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Dodatok sprivy nezivislého auditora tfksjiici sa virotnej sprivy

v zmysle § 27 odsek 6 zdkona &. 423/2015 Z. z. o Statutdrnom audite a 0 zmene
a doplueni zékona &. 431/2002 Z. z o G¥tovnictve v rmeni neskor¥ich predpisov (,,zikon
o Statutirnom audite*)

Akciondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¥nosti EUROVEA, a. s,

Uskutotnili sme audit G%ovnej zivierky spolosnosti EUROVEA, a. s. (,,Spolodnost™)
k 31, decembru 2016, ktord je uvedens v priloZenej vyro¥nej sprévy. K GiStovnej zivierke sme
31. marca 2017 vydali sprivu nezivislého auditora v nasiedovnom znenf:

Spriva z auditu G¥tovnej zivierky
Ndzor

Uskutotnili sme audit G¥tovnej zévierky spoloénosti EUROVEA, a. s. (,,Spolotnost™), ktord
obsahuje stvahu k 31. decembru 2016, vykaz ziskov a strét za rok kon&iaci sa k uvedenému
détumu, a pozndmky, ktoré obsahujii sGhrn vyznamnych ¥tovnych zisad a i&tovnych metdd.

Podl'a ni¥ho nézoru, priloZené tovnd zévierka poskytuje pravdivy e verny obraz finantnej
situdcie Spolofnosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospoddrenia za rok koniaci sa k
uvedenému dtumu podTa zékona &. 431/2002 Z. z. o t¥tovnictve v zneni neskorSich predpisov
{(»2zékon o Gftovnictve™).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podfa medzindrodnych audftorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Naa zodpovednost podla tychto ¥tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit Giftovnej zévierky. Od Spolonmosti sme nezvisli podlea
ustanoven{ zikona &. 423/2015 Z. z. o Matuthmom audite a 0 zmene a doplnenf zikona &,
431/2002 Z. z. o G¥tovnictve v zneni neskorich predpisov (,zikon o Statutirnom audite*)
tykajacich sa etiky, vritane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na¥ audit Gttovnej
zéivierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presveden, Ze auditorské d8kazy, ktoré sme zfskali, poskytujt dostatofny a vhodny zéklad
pre néx nazor.

KTudové zdiefitost! auditu

KFidové zéleZitosti auditu sii zdleitosti, ktoré st podla nasho odbomého posiidenia v nafom
sudite (¥tovnej zévierky za beiné obdobie najzévainejiie. Tymito zéleZitostami sme sa
zaoberali v sivislosti s auditom G8tovnej zévierky ako celkn a pri formulovanf né¥ho nézoru na
Hhu, ale neposkytujeme na ne samostatny nézor.
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Ocenenie a zniZenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku

Spolotnost’ vlastni nakupné centrum Euroves, ktoré pozostiva z obchodného centra,
kancelérskych priestorov a hotela Sheraton, priom k 31. decembru 2016 bola jeho zostatkové
cena vo vySke 319,7 miliéna EUR, &o predstavuje 80,2% z celkového majetku Spolo&nosti.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Giftovné zdvierka bola na ziklade ocenenia centra Eurovea
vedenim Spolo&nosti odhadnuté névratnd hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfila mno¥stvo
predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade, %e porovnateFn
transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mé%u mat’
vyznamny dopad na vysledok hospodérenia Spolo&nosti.

Informécia o tiétovaych metddach aplikovanych Spolo&nostou pri iétovani daného majetku je
uvedené v bode D.3 poznédmok G&tovnej zéivierky.

Ako je uvedené v bode E.1 poznimok tétovnej zdvierky, Spolo&nost’ stanovuje névratnt
hodnotu reviziou portfélia ndjomcov a d'aléim vyhPadom pre vietky tri segmenty. Névratné
hodnota stanovend vedenim Spolotnosti je navySe podporend posudkom nezévislého externého
znalca.

V désledku toho Spoloénost’ vytvorila opravni poloZku vo vyike 5,3 miliéna EUR za ti¥elom
miZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovani nédvratni hodnotu. Zostatkova
cena hotela Sheraton k 31. decembru 2016 je teda vo vyEke 21,8 miliéna EUR.

Nate postupy vzfahujiice sa na posfidenie znf¥enia ti¥tovnej hodnoty dlhodobého majetku
vedenim Spolo&nosti okrem iného zahfiiali;

e Stanovenie, do akej miery sa md¥eme spol’ahnﬁt" na externy znalecky posudok postidenim
objektivnosti a spbsobilosti externého znalca nominovaného vedenim SpoloZnosti;

e Posidenie rozsahu a metdd pouZitych v znaleckom posudku;

o Posidenie kPidovych predpokladov pouZitych externym znalcom odsihlasenfm dét, na
zéklade vyberu vzorky, poufitych pri oceneni na posledné, skuto¥né vysledky dosiahnuté
Spoloénost'ou a/alebo na externé trhové déta ziskané na¥imi Specialistami na ocediovanie;

e Zhodnotenie historickej presnosti pouZitych predpokladov;

® Posidenie primeranosti informécil zverejnenych Spolodnostou v bode E.1 poznamok
G&tovnej zévierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a 0s6b poverenych spravou a riadenim za sidtovmi zdvierku

Statutérny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto ti¥tovnej zévierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o G¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie G¥tovnej zhvierky, ktord neobsahuje viznamné nesprévnosti, &i u v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovanf G¥tovnej zivierky je Statutdrny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolotnosti nepretr¥ite pokraovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutonosti tykajicich sa
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nepretritého pokrafovania v &innosti, ak je to potrebnd, a za poufitie predpokladu
nepretr¥itého pokrafovania v Sinnosti v G¥tovnictve, iba¥e by mal v émysle Spolodnost’
zlikvidovaf alebo ukon?it jej &innost’, alebo by nemal ini realistickii moZnost’ neZ tak urobit'.

Osoby poverené sprivou a riadenim sii zodpovedné za dohFad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¥nosti.

Zodpovednost auditora za audit idtovnej zdvierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, &i (G8tovna zévierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprdvnosti, & u¥ v dsledku podvodu alebo chyby, a vydat’ sprévu auditora,
vritane ndzoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zérukou toho, Ze
audit vykonany podPa medzindrodnych auditorskych Htandardov vidy odhali vyznamné
nesprévnosti, ak také existujé. Nesprivnosti mé%u vzniknit v dsledku podvodu alebo chyby
& 2a vyznamné sa povaZuji viedy, ak by sa dalo odévodnene odakévat, %e jednotlivo alebo v
sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia poutivatePov, uskutodnené na zéklade
tejto Gstovnej zévierky.

V rimei auditu uskuto¥neného podl'a medzinérodnych auditorskych tandardov, potas celého
auditu uplatiinjeme odborny fisudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme riziké vyznamnej nesprévnosti i¥tovnej zdvierky, &i uf v
ddsledku podvodu slebo chyby, navrhujeme a uskutodiiujeme anditorské postupy
reagujiice na tieto riziké a ziskavame anditorské dokazy, ktoré st dostato¥né a vhodné na
poskytnutie zékladu pre nis nizor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v ddsledku
podvodu je vyEie ako toto riziko v dsledku chyby, preto%e podvod md%e zahfilat’ tajnii
dohodu, falfovanie, imyseiné vynechanie, nepravdivé vyhlésenie alebo obidenie internej
kontroly.

* Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhni®
audftorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i%elom vyjadrenia nézory na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¥nosti.

* Hodnotime vhodnost' poufitych G¥tovnych zisad a (¥tovaych metéd a primeranost’
tovnych odhadov a uvedenie s nimi sivisiacich informécif, uskutofnené Statutérnym
orghnom,

¢ Robime zdver o tom, & Matutérny orgén vhodne v G¥tovnictve poukiva predpoklad
nepretrZitého pokrafovania v &innosti a na zdklade ziskanych anditorskych d8kazov zéver
o tom, &i existuje vyznamnd neistota v sivislosti s udalostami alebo okolnosfami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¥nosti nepretr¥ite pokratovaf v &innosti, Ak
dospejeme k zéveru, Ze vyznamné neistota existuje, sme povinni upozornit’ v na¥ej spréve
auditora na sivisiace informacie uvedené v iiltovnej zévierke alebo, ak sii tieto informécie
nedostatodné, modifikovat’ n&¥ nizor. NaSe zévery vychddzaji z audftorskych dékazov
ziskanych do détumu vydania nasej sprévy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti véak
mdZu sposobit, Ze Spolotnost’ prestane pokraovat’ v nepretr¥itej Sinnosti,

¢ Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktiiru a obsah fiStovnej zévierky vritane informécif v
nej uvedenych, ako gj to, ¢i G¥tovnd 24vierka zachytéva uskutotnené transakcie a udalosti
spdsobom, ktary vedie k ich vemnému zobrazeniu.
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S osobami poverenymi sprévou a riadenim komunikujeme okrem iného o plinovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vritane vietkych vyznamnych
nedostatkov intemej kontroly, ktoré po¥as né%ho auditu zistime.

Osobém poverenym sprévou a riadenim tieZ poskytujeme vyhldsenie o tom, e sme spinili
prisiufné poZiadavky tykajlce sa nezévislosti, a komunikujeme s nimi o v¥etkych vzt'ahoch
a inych skuto¥nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat’, 2e majii vplyv na na¥u
nezdvislost, ako aj o pripadnych stivisiacich ochrannych opatreniach,

Zo skutotnost! kommnikovanych osobém poverenym spravou a riadenfm uréfme tie, ktoré mali
najviid¥{ vyznam pri audite Gftovnej zdvierky beZného obdobia, a preto s kPdovymi
zileZitostami auditu. Tieto zileZitosti opifeme v nadej spréve auditora, ak zikon alebo iny
pravny predpis ich zverejnenie nevyluuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, %e urtitd zéleZitost by sa v naSej spréve uviest’ nemala, preto¥e moZno
odévodnene olakivaf, e nepriaznivé dbsledky jej uvedenia by prevaZili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

31. marca 2017

Bratislava, Slovenska republika

Auditorské spolo&nost Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Eubos Vanto

Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU &, 745
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Spriva k Faliim potiadavkim zékonov a inych prévnych predpisov

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzaji vo vyrodnej sprive

Statutéry orgén je zodpovedny za informéacie uvedené vo vyrotnej spriive, zostavenej podFa
poZiadaviek zékona o (¥tovnictve. N&¥ vyiSie uvedeny ndzor na G¥tovni zévierku sa
nevztahuje na iné informécie vo viro&nej spréve.

V shvislosti s auditom G¥tovnej zivierky je naSou zodpovednostou obozndmenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyro¥aej sprive a posidenie, & tieto iné informécie nie st vo
vyznamnom nestilade s auditovanou {ittovnou zévierkou alebo nafimi poznatkami, ktoré sme
zskali po¥as auditu Gtovnej zévierky, alebo sa inak zdaju byt' vyznamne nesprévne.

Posiidili sme, &i vyro¥né spréva Spolo¥nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vy¥aduje
zékon o G&tovnictve.

Na zéklade préc vykonanych podas auditu G¥tovnej zévierky, podPa nésho nizoru:

* informdcie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za rok 2016 st v sGlade s G&tovnou
zéivierkou za dany rok,

¢ vyrofnd spriva obsahuje informécie podl'a zikona o Gtovnictve.

Okrem toho, na zéklade naSich poznatkov o Spolotnosti a situécii v nej, ktoré sme ziskali potas
auditu G¢tovnej zévierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¥nej
spréive, ktori sme obdfZali pred ditumom vydania tejto sprévy audftora. V tejto stvislosti
neexistuj zistenia, ktoré by sme mali uviest.

27. aprila 2017
Bratislava, Slovenské republika
L/
@
%
SKAU %
c."cem:ieyﬁ “
Auditorskd spoloZnost’; Zodpovedny audftor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Lubof Vango

Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU &. 745
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EUROVEA
ny
1. Profll EUROVEA, a. s.

EUROVEA, a.s. pdsobl na bratislavskom trhu nehnutelnost, kde viastn/ a spravuje obchodno-
kanceldrsky komplex Eurovea zahffiajiici 58.000 m? abchodnych piéch, 24.500 m? kanceldrskych ploch
a S-hviezditkovy hotel Sheraton s 209 Izbami. EUROVEA, a.s. sa hezaoberd developerskou Sinnostou.
Hlavnou Zinnosfou EUROVEA, a.s. je prendjom viastnych obichodnych a kanceldrskych priestorov a
previdzkovanie hotela Sheraton.

EUROVEA, a.s. je viastnlkom nehnutelnostl a poskytuje priestory na prenéjom. Sprévu majetku, tzv.
~Asset manaiment” a ,Property manaiment® a ostatné dalfle sluZby si objednéva od expertov z
odvetvia, prifom sprévu nehnutefhosti a prevédzku obchodnych a kanceldrskych budov zabezpetuje
spolocnost Eurovea Services, 5.r.0. a slufby pri prevddzkovan( hotela Sheraton zabezpetuje spolotnost
Eurovea Hotel, s.r.0.

ledinym akciondrom EUROVEA, a.s. Je spoloZnost Trenesma limited so 100% podielom na zékladnom
imanl.

Organizaind Struktira a pozfcla EUROVEA, a.s. v skupine:

Ing. Peter Korbatka
[
{ 1. -
100%
[}
TRENESMA UMI'I'ED
- E_l_
6.8% 100%
EUROVEA, &.5. - EUROVEA Hotel S.T.0. L UIIOVEA Servlces, s.1.0.

Portfélio
Obchodné Centrum

Obchodné priestory ndkupne] gaiérie Eurovea s celkovou nélomnou plochou 58.000 m?, s aktudlnou
obsadenostou 96% a priemernou dobou do expiricle ndJomnych zmliv 3,8 roku. K 31. decembru 2016
bol celkovy zazmluvneny rogny prijem z ndjmov obchodne) paséZe a nsbreiia vo vySke 19,2 milléna EUR.

Kancelirie

Kanceldrske budovy Central 1, Central 2 a Central 3 s celkovou ndjomnou plochou 24 500 m? s
aktudinou obsadenostou 87,3% a priemernou dobou do expirdcie ndjomnych zmldv 4 roky.



K 31. decembru 2016 bol celkovyf zazmluvneny ro&ny prijem z néJmov kancelérskych priestorov vo vytke
3,8 miliéna EUR.

Hotal Sheraton

S-hviezditkovy hotel Sheraton s 209 izbaml s priemernou obsadenostou 53,2%, RevPAR? 98 a ADR?
116 2a rok 2016.

2. Analyza trhov a trendy wvola

Vzhfadom ku svojej hlavne} Einnosti spolofnost sita#l na trhu kanceldrskych priestorov, trhu
maloobchodnych priestorov a na trhu poskytovania hotelovych slufleb v Bratislave.

Makroakonomické faktory®

Medzi kidové ukazovatele patrl predovietkym HDP a jednotlivé ziokky, ktoré sa podiefaji na jeho
tvorbe. Redine HDP stiplo v roku 2016 o 3,3% a podfa progndz porastie v roku 2017 o 3% a v roku 2018
o dalilch 3,6%. Pre porovnanie, v Eurozéne stiplo HDP v roku 2016 cca o 1,6-1,8 %. Celkové Investiénd
aktivita v roku 2016 v porovnanl s rokom 2015 vjrazne poklesla. Najsiine)iim motorom rastu v oboch
rokoch mé ostaf rastdca sGkromné spatreba, podporend stabiinym nérastom zamestnanosti a znaénym
rastom miezd.

Lo sa tyka nezamestnanosti, tak na trhu préce je stéle vefmi pozitivne dynamické prostredie. Priaznivy
trend v poklese nezamestnanosti pretrvéva uf od februéra 2016 a ku koncu roka predstavuje drovel
9,7%, o v porovnanf s minulyml rokml zna{ wrazny pokies (2015 bola mlera nezamestnanost! 11,5%a
vroku 2014 dokonca 12,2%). Trend miery nezamestnanosti by mal byt klesajicl, pritom na konci roka
2019 by mala doslahnut 6,9%, £o fe historicky najnii¥ia drovef.

V roku 2016 veréstla sikromna spotreba o 2,7% (2015 2,4%), k fomu prispel pokradujici nérast
zamestnanostl, znafny rast redinych miezd jednoduchy pristup k dverom azviiend dbvera
spotrebitefov. Sikromnd spotreba sa mé podfa ofakévani v nadchddzajicich rokoch stal motorom
rastu, odzrkadfujdc pokratu|dci ndrast zamestnanost! a redlnych miezd, V roku 2017 sa predpoklad4 rast
stikromne] spotreby okole 3% a v roku 2018 mierne spomalenie rastu.

Miera inflicie Je za rok 2016 na drovnl -0,5%, aviak oakdva sa Je] rast na Groved 1% v roku 2017.

Objem Investiénej aktivity do nehnutelnost! v roku 2016 je odhadovany na 846 mi. EUR, Zo je
najvyi&ia hodnota v histéril Slovenského trhu. Vroku 2017 sa odakdva nadaiej prittv investicll do
nehnutefnosti, V ddsledku investitne] klimy pokiesll vynosy z priemyselnych wrobkov, maloobchode a
maloobchodnych skladovacich plochéch. Prvotriedne wnosy tvorla maloobchodné plochy, ktoré st na
drovnl 6%, kanceldrske priestory vo vitke 6,5% a prlemyselné budovy vo vyEke 7.75%.

Vijvoj a stav jednotlivwich trhov s kancelfrskymi a maloobchodnymi priestormi*
Na trhu kanceldrsiych priestorov zaznamendvame zvySujicl sa zujem Investorov a budovante

novych pléch. Na koncl roku 2016 &nit sthrn kancelérskych priestorov triedy A a B v Bratislave 1,618
mil. m2, z toho je 59% reprezentovanych triedou A, a 41% trledou B. Sifasne Je viac ako 228 000 m2

¥ RevPar — Revenuse per avallable room/Vimosy na izbu
1 ADR - Average daily room/Priememé ndjomné na izbu
3 Zdroj: Sprive EX o Slovensku zo diia 2722017

* Zdroy: JLL, Beatislava City Report Q4 2016
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nowvych kanceldrskych priestorov vo vjstavbe a vit§ina 2 nich sa nachddza priamo v Bratislave 1. Ku
koncu roka 2017 sa ofakéva dostavba takmer 90 tls. m2 nowych kanceldrskych priestorov. Celkové miera
vofnych priestorov v Bratislave sa oproti minulému roku zniZila 2 6,78% na 6,61%. Predstavuje tak
historicky najniiu droveil od roku 2008. Najni¥¥ia miera volnych priestorov bola opdf zaznamenand
v centre mesta a to na Grovnl 3,14%, nasledovand EirSim centrom mesta na Grovnl 8,78% a nakoniec
okrajovymi Lastaml mesta na Grovnl 11,72%. Néjomné 2a kanceldrske priestory v centre mesta si na
Urowni 13-15 EUR/m2/meslac, v3irSom centre 12,5-13,5 EUR/m2/mesiac a v okrajowych &astiach vo
vy3ke 8-10 EUR/m2/meslac.

Maloobchodné priestory zahfifaji celkovo pribliine 1,6 mil. m2. Viac ako 76% slovenskych
modernych maloobchadnych priestorov tvoria nikupné centra, zvy¥ok tvorla maloobchodné parky
(17,1%), obchodné domy a dallle typy maloobchodnych predajni. Najviac nasyteny regién tymito
priestormi je v Bratislave, ktord sa nachédza v prepotte na obyvatela vysoko nad eurdpskym priemerom.
Nékupné centrd tu predstavujii 229 m2 na 1000 obyvatelov’. Siasne sa plénuje vystavba dvoch
hlavnych projektov maloobchodnych priestorov — Stanica Nivy cca 70 tis. m2 a roztirenie centra
EUROVEA cca 25 tls. m2. Ndjomné (EUR/m2/mesiac) v nékupnych centrich dosahuje vyiku 50-85 EUR,
v maloobchodnych parkoch 8-15 EUR a v predajniach na hlavnych ullclach 20-45 EUR.

3. Sihrn kfGCovych udalosti a prevédzkovjch vysledkov finanEného roka

Krdtové udalost! roka
V priebehu roka 2016 sa udialo viacero vjznamnych udalostl.

Reflnancovanie dveru od Syndikitu KBC dverom od konzorcla Tatrabanka, VOB banka a Komerénf
banka

Spolotnost uzavrela s konzorclom bénk pod veden/m Tatrabanka, a.s. zmluvu o poskytnutf dveru
250000 000 EUR aver cely naferpaia 7.7.2016. Z tohto nového liveru zérovel po dohode so
Syndikdtom bénk vedenym KBC Brusel splatita pdvodny dver vo wviike 200 235 255 EUR.

Emisia dihoplsov

Spolotnost vydala 7.9.2016 podriadené dihopisy s pevnym Grokovym wynosom 4,5% p.e. splatné
vroku 2022. Primérna emisla bola celd upfsané do konca roku 2016 v menovite] hodnote 100 000 000
EUR.

Znlenle zékdadného Imania a pdZitka materskej spoloZnost]

KzniZenlu zékladného Imania spoloZnosti doSlo na zéklade rozhodnutla mimorladneho vainého
zhromaZdenia z 26.07.2016, ked jediny akciondr rozhodol o znf¥enf zékladného Imania o 93 529 044 EUR
na 130 707 756 EUR, dévodom bolo znfienie angaiovanosti akclondrov v kapitslove] &truktdre
spoloZnostl. Rozdlel 20 znfZenla zékladného Imania bol vyplateny akclondrovl z cudzich zdrojov prevaine
z wynosov z predaja dihoplsov, Znf2enle zékladného imania sa vykonalo k 12.11.2016.

SpoloZnost v roku 2016 poskytla materske] spolonosti TRENESMA LIMITED péZitky v celkove] vitke
148 769 tisic EUR. Difa 27. decembra 2016 SpoloZnost na zéklade dohody o zipolte pohfadévok
zapolftala fast poskytnute] pbiltky vo wtke 93 529 tisic EUR so svojlml zivizkaml zo zni¥enia
zékladného Imanla vo&i materske] spoto&nostl. K 31. decembru 2016 Je zostatok Istiny poskytnutych

$ Zdroj: JLL, Bratialeve City Report Q4 2016
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pbiitiek materske] spolotnosti vo vy¥ke 55 240 tisfc EUR. ZvyEnd suma predstavuje naakumulované
droky.

KIiZové ukazovatele vwkonnost!

Z pohfadu prevédzkove] vikonnosti spolotnost sleduje kaZdy zo segmentov samostatne, vo vietkych
segmentoch Obchodné centrum, Kenceldrie | Hotel spolofnost vylcizala v roku 2016 rast. Spoloénost
v roku 2016 dopredala posledny byt v bytavom dome EUROVEA.

Obchodné centrum

Vykonnost obchodného centra sa zvy3ila takmer vo vietkyich ukazovatefoch. Vynosy z n&imu doslahli
19.2 mil. EUR &c je ndrast oprotl minulému roku o 5,4%. Névitevnost (Footfall) doslahla 12 mil,
navitevnikov £o Je 4,5% nérast oproti minulému roku. Obsadenost zostala nezmenend na drovnl 56%.

Kanceldrské budovy

Vynosy z ndjmu dosiahll 3,8 mil. EUR &a je nérast oproti minuiému roku o 7,8%. Obsadenost narédstla
na 87,3% oproti minulému roku kedy bola 76%.

Hotel Sheraton

Hotel Sheraton dosiahol EBITDA 1 306 tis. EUR o je navySenle o 34% oprotl roku 2015 kedy bol
EBITDA 972 tis. EUR, Tleto wsledky boll dosiahnuté predovietkfm zvienim ADR a Rev Par.

Investiné projekty

Spolognost v roku 2016 realizovala viaceré investitné projekty ktoré mall za dlohu zlepit komfort
névitevnikov obchodného centra. Ukongend bola vystavba 3 novych eskalitorov pre zlepienie toku
névitevnikov po centre. Kompletne boll zrekonStruované nové toalety na podla¥f GF azahdjend
rekonStrukcla toallet na LGF podia¥l, Dalle pokraovanle Investici e naplénované | na roky 2017 a 2018
s ciefom udriaf vysoky Standard centra a komfort ndvitevnikov,

V kancelérskych budovich pokratoval prenijom volnych prlestorov a s tym spojené investicle do Ich
zariadenf {fit-out).

Vyhlad a priority pre rok 2017

V roku 2017 sa bude manament usliovat o udrianie pozicie na trhu a prestfe tak obchodného centra
ako a] kanceldrskych budov na konkurenZnom trhu. Mana¥ment sa bude a] nadale] snalf o udrianie

a rozva) kvalitného portfdlia ndjomecov tak, aby bol zaisteny bezpeEny a stabling prijem s potencidlom
rastu.

Manatment spoloZnosti momentéine rokuje o predali hotela Sheraton. Predstavenstvo predpoklads,
%e hotel zmen{ majitefa v priebehu roka 2017.



EURGVEA

115
4. Zhodnotenie vysledkov hospodérenla

Finantnd pozicia

SpoioZnost v roku 2016 zaradila do pou¥ivania verejné investicie {obstardvany dihodoby majetok), ktoré

majt byt predmetom predaja mestu Bratislava. Cast tychto invasticll bola zaraden4 do pozemkov a East
do stavieb,

Manaiment spolo&nosti na zéklade nezivisiého ocenenla centra Eurovea odhadol névratni hodnotu
portfélia majetku a v ddsledku toho spoloénost vytvorila opravnii poloZku vo vyike 5,3mil EUR za
tielom znfZenla zostatkove] ceny hotela Sheraton na jeho odhadovand névratnd hodnotu.

Dlhodoby finanény majetok spolo&nosti je tvoreny zostatkom pdZitky materske] spoloénost! TRENESMA
LIMITED vrétane naakumulovanych Grokov.

Skrétend Sivaha 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
tis. EUR Auditované Auditované Auditovand
Spolu majetok 398 599 338 387 344 414
Pozemky 25 564 12787 12794
Stavby 292 528 282 555 290534
Obstaravany dihodoby majetok 682 24 260 23 796
Dihodoby finan€ny majetok 56 966

Obeiny majetok 18 869 14 290 11873
Viastné Imanle 38 153 121 262 104 708
Zékladné Imanie 130 708 224 237 224237
Zavizky 358 065 214 181 236 154
Vydané dihoplsy 100 000

Dihodobé bankové dvery 240 000 1758375 205871
Krétkodobé zavizky 3522 4580 6086
Beiné bankové lvery 8 000 26486 20471
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Finan&né vykonnost

Skriteny vkaz ziskov a strit 31122016 31322015 31122014
tis. EUR

Vynosy z hospodérskej &lnnosti 41916 4D 164 36 152
Niklady na hospodarsku Einnost 24391 27322 28735
Odplsy a opravné poloZky k ma)etku 3785 9282 8486
Wsledok hospodérenia z hospodédrske)

tinnost 17 525 12 842 7417
Vysledok hospoddrenia z finanénej

tinnosti -5 497 -8 706 -29 209
Wsledok hospodérenia za G&tovné

obdobte po zdanen( 12 024 4133 -21 789

Prehfad vybranych vwnosov 2 hopodérskel Einnosti

tis. EUR 2016 2015
Vyrobky

Preda] bytov 1480 2 256
Tovar

Tovar 6 15
SluZby

Ndjomné 23 169 21912
Prefakturdcia prevédzkowich

nékladov 7650 7490
Hotelové sluiby 7702 7159
iné 2112 1878
Celkom slufby 40 633 38440
Calkom 42 120 40710



Prehfad ndkladov na nakipené slulby

tis. EUR 2016 2015
Prefakturované osobné ndiklady 2335 2460
Niklady sivisiace s vydanim

dihopisov 1933

Manaiment fees 1819 1595
Prévne, ekonomické a Iné

poradenstvo 305 313
Sluiby pre ndJomcov

Public relations, marketing 1075 915
Upratovanie 427 441
Stra¥na sluiba 816 826
Opravy a lidrkba 2088 1734
Prispevky ndjomnlkom 617 784
Audlt a poradenstvo 55 42
Slulby hotel Sheraton 2131 1758
Iné 1401 980
Celkom 15002 11851

Udalosti, ktoré nastall po dnl, ku ktorému sa zostavuje ti&tovwnd zdvierka

EURGVEA
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Od skonZenia Gitovnéhe obdobla nedolle v spolotnost! k Hadnej udalostl osobliného wznamu.
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5. Rizikové faktory

Z pohfadu spoloZnostt existuji najmé nasledujiice rizikové faktory, ktoré mdiu mat negativny vplyv
ha jeho finantnd a hospodarsku sltudclu, pednikatelskd &innost a schopnost pinlf zévizky.

Zivislost na prendjma nehnutelnosti a celkovich ekonomickych podmienkach

Hospoddrske vysledky spolofnostl sd zavisié primdrne na udriiavani & najvy$8e| obsadenosti
obchodnych a kanceldrskych nebytovych priestorov v komplexe Eurovea takyml nilomcami, ktorf s
ochotnl a schopnl riadne a vias platit dohodnuté n&jomné. Dopyt po pren&ime cbehodnych a
kanceldrskych priestorav Je zdvisly okrem Iného aj od vieobecnych ekonomickjch podmienok na trhu,
ako Je rast hrubého domdceho produktu, mlera nezamestnanostl, inflicle & Investicll, Akakolvek
vyraznejila strata ndjomcov, pripadne pokies dopytu po prendjme administrativnych budov alebo
kanceldrskych pléch by mohla negatfvne ovplyvnif hospodérsku a finan&mi situddu spolo&nosti.

Riziko konkurgncle, zniZenis trhového ndjomného a cenové rizlko

SpaloZnost podnlké v oblasti realitnéha trhu, na ktorom mus! pruZne reagovat na meniacu sa situéclu,
na spravanle konkurencle a poZiadavky ndfomcov a spotrebitefov. Napriek tomu, #e spofo&nost viastn{
Jeden z najvyznamnejSich obchodno-kanceldrskych komplexov v Bratislave, el na realttnom trhu
vefkému poftu konkurentov, ktorjch pofet sa neustdle zvy¥ule spribddanim nowch realitnych
projektov. Zvyienle konkurende vritane budovanla nowych realitnych projektov preto méfe

nepriaznivo ovplyvni{ previdzkovil &innost, postavenie na trhu, finandmi wkonnost a finantné
vyhliadky spolotnosti.

Spolotnost Je tie} vystavens riziku, Ze trhové ndjomné v ddsledku rasticej konkurencie alebo z Injch
dévodov mble mat v budlcnosti aj kiesajlicu tendenciu, najmd ak by ponuka obchodnych
a administratfivnych nehnutelnost! na prendjom v podstatnej mlere prevé#ila dopyt po nich. Pripadné
znitZovanle trhového nédjomného by mohlc mat negatfvny dopad na hospodérenie spolotnostl.

Hotellerstvo je vyznamne zévislé od preferencil zékaznikov. Tieto preferencle sa v &ase méZu menif
bez ohfadu na aktivity spolo€nosti a mdZu mat pozitivny, ale aj negativny vplyv na jeho &innost.

Kreditné riziko

Kreditné rizlko znamend riziko neschopnasti difnfka pinit svoje zdvizky z finanénych alebo
obchodnych vzfahov, ktoré mé%u viest k finan&nym stratdm. Spolo&nost je vystavens kreditnému rlziku
najma z prend]mu nehnutelnost! a poskytovania hotelowich slulleb {primarne obchodné pohfadiviy) a
z finaninych aktivit, vrétane vkiadov v bankich a péiitiek poskytnutych tretim osobdm alnych
finantnych indtrumentov. Manaiment spolofnosti mé zavedend kreditni politikku a vystavenie
kreditnému rizlku Je tak monitorované na priebetnej bize.

Riziko likvidity

Hlavnym clefom riadenia rizika likvidity je obmedzlif riziko, 2e spoio€nost nebude mat k dispozicll
zdroje na pokrytie svojich dihov, pracovného kapitdlu a kapitdlowych wdavkov, ku ktorym je zaviazana.
Rladenle likvidity spolo&nostl mé za clel zabezpedif zdroje, ktoré budd k dispozidll v kakdom okamihu
tak, aby zabezpedlll Ghradu dihov, akonghle sa stand splatnymi. Spolotnost poufiva rozliéné metédy na
riadenle riztka likvidity, napriklad riadi rizlko lkvidity priebeinym monitorovanim plinovaného a
aktudineho cash flow tak, e svoje Investicie do nehnutefnost! financuje dlhodobo, pravideine ich
refinancule a prifmaml z néjomného a zo slufleb spojenjch s néjmom pokrjva krétkodobé zdviizky
adastofne a} Investicle do nehnutefnostl. SpoloZnost méte byt vystavend podmienenému riziku
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likvidity, ktoré vyplyva z (verowich zmliv azwvydanych dihopisov, podfa ktorych pri poruden/
stanovenych zmluvnych dojednani mb#e veritel pofadovat predtasni splatnost dveru, o mé¥e viest k
dodatocnej potrebe finanénych prostriedkov skér ako podfa pdvodnej zmiuvne] splatnosti. Spolo&nost
monitoruje pinenie Uverowjch podmienok pravidelne a stanovue clefové hodnoty, ktoré maju byt
dosizhnuté za Gtelom neporusenia Gverowjch zévizkov.

Riadenle rizlka prostrednictvom zabazpelovacich derivitov

Spolotnost mé uzatvorené trl drokové swapy stroma bankam! v celkove] nomindine] hodnote
223 200000 EUR. Clefom zabezpelenia Je zafixovat toky finaninych prostriedkov vztahujicich sa
k premenlive] Zast! drokove) miery prijatého syndikovaného dveru. K 31. decembru 2016 je redina
hodnota swapu vypotitand na zéklade verejného trhu IRS.

Systém vniitorne] kontroly a manaiment rizék

Nakolko Spolo€nost nemd viastnych zamestnancov, spravu a riadente obchodného centra, kanceldrll
ahotela Sheraton vykondvaji spolofnosti EUROVEA Services, s.r.0. a Best Hotel Properties a.s. na
ziklade zmidv ospréve a riadenl. Vietky nifdie uvedené popisy sa tykaji zamestnancov tychto
spolotnostl.

Manaiment riadi previdzkové rizlkd tak, aby preventivne zabrénil finantnym stratdém a ujmém na
dobrom mene spolo&nostl. Manaiment ma hlavaii zodpovednost za implementaciu kontrol stivisiacich
sriadenim prevddzkowych nrz2fk v spolofnostl, ato prostrednictvom Itandardov na riadenle
prevadzkowych rizlk, ktoré prostrednictvom finanéného a kontrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelne] béze.

Zikiadné usporiadanie systému vnitornej kontroly:

Predstavenstvo zodpoveda za &innost spolofnosti Dozomej rade atd Je zodpovednd Valnému
zhromaZdenlu. Presné vymedzenie jednotiivych kompetencif Je sGiEastou Stanov spoloénosti.

Predstavenstvo priamo rladi spoloénost a zadéva tilohy vediicim lednotlivich oddelen/. Jednotlivé
oddelenia nemd2u prijimat ¥fadne zéviizky anl vykonat rozhodnutiz bez schvélenia predstavenstva,
ktoré poullva ako ndstroj finantného riadenla spoloénosti nikladové rozpotty. Prakticky sa tak
predstavenstvo nezaoberd mikro rladenim, ale deleguje prévomoci na veddcich jednotiivych oddelenl,
ktorl md¥u prlamo rozhodovat vrémci svojho schvéleného rozpoltu, s vnimkou velmt velkgch
projektov alebo neobvyklych operdcii. Rozpofty a Ich derpanie Je menitorované a vwhodnocované na
mesalne] béze flnantnym akontrolingowym oddelenim spoloZnosti, ktoré reportuje priame
predstavenstvu. O efektivite vyulivania finanénych a ostatnych zdrojov spolonosti sa rozhodule u¥ pri
schvalovan( Jednotivych rozpoftov na prevédzku aInvesticle pred zatatim nového fiikiineho roka
av pripade potrieb sa v priebehu roka robla korekcle rozpoétov,

Spolofnost je raz rodne auditovand nezévislym externym auditorom. Nad innosfou auditora
dohliada dozornd rada, ktord vykondva &lnnostl vyboru pre audit.

Auditorom spoloZnostl je v roku 2016 KPMG Slovensko spol. s r, 0., Dvefikovo ndbrefie 10, 811 02
Bratislava,

Predstavenstvo spolofnostl pravidelne monitoruje vietky identifikované Inovo vanikajice rizikd
a prispbsobuje Im riadenle spolofnosti na dennej baze.
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7. Vyhlésenie o sprive a riadeni SpoloZnosti

Kédex sprévy a rladenia

Cinnost! vjboru pre audit vykondva v SpoloZnosti od roku 2016 dozorna rada, ktoré spravuje a
dodriuje vietky polladavky na sprévu a rladenle spolo&nostl, ktoré stanovu)i prévne predplsy
Slovenskej rapubliky, najm3 Obchodny 23konnfk.

Spolotnost sa v roku 2016 nerladila Kédexom sprévy a riadenla spoloZnost( a to z toho ddvodu, e ho
préwne predpisy k dodrilavaniu tychto pravidiel nezaviizuji. Pravidl§ stanovené vKédexe spravy
a riadenia spoloZnosti sa do znaéne] miery prekryvali s poXiadavkami kiadenyml na sprévu a riadenie
spolofnosti ustanovenymt v prévnych predpisoch Slovenske] republiky, pretc mo2no kon¥tatovat, Je
spolotnost niektoré pravidts stanovené v Kédexe sprivy & riadenia spolofnost! ku difu 31.12.2016
fakticky dodrBiava. Navye sa Spoloénost rladi Prospektom v zmysle zékona o cennych papleroch, ktory
obsahuje vietky Gdaje 0 Emitentovi cennych papierov, ruéitefovi a dihoplsoch. Prospekt, ako aj vietky
dokumenty v fiom uvedené s pristupné v sidle Spolofnost! a tle? v elektronickej podobe na Internete.

Kvallfikovand G&ast na zékladnom Imani

Akciondrom EUROVEA, a.s. je spolotnost TRENESMA LIMITED, so sidiom Kyriakou Matsl, 16 EAGLE
HOUSE, 8th floor, Aglol Omologites, 1082, Nicosla, Cyperskd republika, zapfsané v Obchodnom registri
vedenom Ministerstvom Obchadu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra Spolo&nost( pod
registradnym &lsiom: HE 328741, ktord viastnf 200% akcii Emitenta.

informécle o zékiadnom imanf

Vyika zékladného Imania SpoloZnosti Je 130 707 756 EUR a Je rozvrhnuté na 100 kusov zaknthovanych
kmefiovfch akell vlistinne] podobe na meno vmenovitej hodnote 1 015 721 EUR aB8 kusov
2aknihovanych kmefiowich akell v listinne] podobe na meno v menovite] hodnote 331 087 EUR.
Prevoditelnost akcl spolonosti je podmienend schvéilenim dozornou radou spolognostl.

K znfienlu zdkladného Imania spolognast]l dodlo na zéklade rozhodnutla mimorladneho vainého
zhromaidenla z 26.07.2016, ked jediny akclonér rozhodol o znfEeni zakladného Imania o 93 529 044 EUR
na 130 707 756 EUR, dfvedom bolo znifenie angalovanost! akcionérov v kapitélove] ¥truktire
spolonost. Rozdlel zo znfienla zdkladného Imania bol vyplateny akclondrovi zcudzich zdrojov
predovietkym z wvynosov z predaja dihopisov.

Akcle spototnosti nie su prijaté na obchodovanie na ftadnych trhoch. Spolofnost nenadobudia ¥adne
viastné akele, doZasné listy alebo obchodné podiely.

Spoloénost vydala 7.9.2016 podriadené dihopisy s pevnym Grokovym vynosom 4,5% p.a. splatné
v roku 2022, Primdrna emisla bola celd upfsand v roku 2016 v menovite] hodnote 100 000 000 EUR.

Popis prév akclondrov

Priva akclondrov si urfené pravnymi predplismi, najm# Obchodnym zdkonnlkom a stanovami
Spoloénostt (najmé 4. 5),
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Zakladnymi prévami akclondrov su prévo ziigastiiovat sa na rladenf spolotnosti, na zisku spolo&nosti

a na likvidaénom zostatku spolotnostt.

Prévo zifastfiovat sa na riadenf spolofnosti akclondrl uplatiujd svojou Gfastou na valnom

thromaldeni {osobne alebo v zastipenl).

Vainé zhromaidenie a jeho tinnost

Vainé zhroma¥denie je najvy$§im orgdnom Spolotnostl,

Valné zhromaidenie rozhodule o:

b.

akychkolvek zmendch stanov, pokial Obchodny zdkonnfk kogantne neustanovuje inak;
akychkolvek zmendch predmetu podnikanla SpoloZnosti;

zmene prdv spojenych s akimkolvek druhom akdif:

premene akclil z listinnych akelf na zaknihované akcle a naopak;

umoren(, kipe alebo inom nadobudnuti akychkofvek akcil alebo inych cennych papierov

SpoloZnostt Spolotnosfou (pokial sa vzmysle platného préva vyfaduje rozhodnutie valného
zhromaZdenfa v stvislost] s &imkolvek z uvedeného);

zvydenl alebo znifeni alebo Ine) zmene zékladného Imania Spolofnost! alebe o vytvoren,
pridelen( alebo vydanf akychkolvek akcli alebo akychkolvek Injch cennych paplerov alebo o
udelenf akychkolvek opclf alebo prév na uplsanie alebo na premenu akéhokolvek néstroja na
tieto akcie, podiely alebo cenné paplere (pokial sa v zmysle platného préva vyfaduje sdhlas
vainého zhromaidenia v sivislosti s &fmkolfvek z uvedeného), vritane podmieneného zvyienia
zékladného imanla, poverenla predstavenstva na rvyenle zékladného imania a vydania
vymenltelnych alebo prieritnych dihopisov;

likviddcli, dobrovofhom zruleni, vymaze, zligeni, splynuti, vEleneni do iného subjektu, rozdeleni
Spolotnost! alebo o 2mene je] prévnej formy;

schvalovanie zmiuvy o predaji podniku Spoloénostl alebo zmiuvy o predajl asti podniku
Spolotnostt;

schvalovanie rladnej indlvidudine] Etovnej zévierky a mimoriadne] Individuding] d&tovne]
zévierky;

rozdelen( zisku alebo tihrade strét a urden( tantiém;

volbe a odvolan( tienov dozorne] rady okrem &lenov dozorne} rady, ktorych volla a odvoldvajd
zamestnancl Spolognosti v silade s platnym prévnym predplisom a v rozsahu, v akom to platny
prévny predpls vyZadule, a o vymenovan! predsedu dozornej rady;

uzatvoren{ alebo xmene akejkafvek zmiuvy o vykone funkcie medzl SpoloZnostou a denom
predstavenstva resp. élenom dozorne] rady;

pravidiach odmefiovania Zlenov predstavenstva SpoloZnost a dlenov dozorne] rady;
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n. vietkych inych zéleZitostlach, ktoré platny prévny predpls aiebo tieto stanovy zahffiaju do
pdsobnostl valného zhromaidenla;

¢. volbe a odvolanl Zlenov predstavenstva, a 0 vymenovani predsedu predstavenstva.
V roku 2016 bolo prijatych pat rozhodnuti jediného akelondra v p8sobnosti vainého zhromaZdenia.

Diia 9,5.2016 bola rozhednutim Jediného akclondra v pésobnosti valného zhromaZdenia spolodnosti
schvilend riadna Individudina Utovnd zévierka za rok 2015 aprijaté rozhodnutie o rozdelenl
a zavitovan( zisku spoloZnostt za rok 2015 vo wike 4 133 253,68 EUR, a to tak, e 5% zisku vo vyke
206 663 EUR sa pouli]e na dopinenle zdkanného rezermého fondu a &ast zisku vo wike 3 926 590,68
EUR sa pouilje na dhradu strét z predchédza)dcich obdobf,

Diia 17.6.2016 bolo rozhodnutim jediného akclonéra v pésobnostl valného zhroma¥denia spolo®nosti
schvilené uzatvorenle zmluvy s konzorciom bénk pod vedenim Tatrabanka, a.s. o poskytnutf liveru
250000 00C EUR spolonostl a s tym s(visiace] zabezpetovace] dokumentécie. Dale] bola schvélend
zmiuva o poskytnut! dveru jedinému akciondrovi a2 do vySky 150 000 000 EUR.

Dfia 6.7.2016 bola rozhodnutim Jediného akclonéra v pdsobnostl valného zhromaZdenla spoloZnosti
schvilend emisia podriadenych dihopisov v celkove] menovite] hodnote 100 600 000 EUR, s menavitou
hodnotou jedného dihopisu 1 000 EUR, splatné Jednorazovo v roku 2022 s pevnou drokovou sadzbou
vo vyike 4,5% p.a., ktoré budd obchodované na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov
v Bratislave, a.s.

Dia 26.7.2016 bofo na mimorladnom valnom zhroma¥den( schvélené zn@enie zékladného Imania
093 529 044 EUR na 130 707 756 EUR, vzatim z obehu 100 kusov kmesiowych listinnych akcil na meno
v menovite] hodnote 835 5680 EUR a 12 kusov kmefovych listinnych akell na meno v menovite] hodnote
331 087 EUR. Zrdiroje ziskané 2nfEenim boll vyplatené akclonérovi.

Difia 15.11.2016 bolo rozhodnutim jediného akclondra vpdsobnosti valného zhromaZdenla
spoloénostl schvélené, aby Vybor pre audit vykondévala dozorné rada spolognosti.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdmym orgdnom Spoloénosti. Je oprévnené konaf v mene Spolotnosti vo
vetkych veciach a zastupuje Spolo&nost voti tretim osobém, v konani pred séidom a pred Inymi orgénmi.
Predstavenstvo riadi &innost spoloZnost 8 rozhoduje o vietkych zéleditostiach spolognosti, poklal nle sii
pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pésobnosti inych orgénov spolonostl.
Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie spolofnosti a zabezpeduje vietky Jef previdzkové a
organizatné zéleditostl. Predstavenstvo je povinnd zabezpetit riadne vedenie predplsaného G&tovnlctva
a Inej evidencie, obchodnych knfh a ostatnych dokladov spoloénostl, okrem Iného predklads valnému
zhromaldenlu na schvdlenle rladnu individudlnu G&tovnd zévierku a mimoriadnu Individudinu G&tovni
zévierku, ndvrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vritane uréenia wiky, spbsobu a miesta vyplatenia
dividend a tantiém a névrh na Uhradu strit. Predstavenstvo tle! zvoliva valné zhromaidenle
Spolotnostl.

Predstavenstvo md troch glenov, volenych a odvolévanych valnym zhromafdenim Spolognosti.

Glenom predstavenstva mbke byt len fyzickd asoba. FunkEné obdoble &lena predstavenstva je dva roky.
Predsedu a podpredsedu predstavenstva menuje valné zhromaZdenie spomedzi élenov predstavenstva.
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V mene spolofnosti kona a za spolognost podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatnf
tienovla predstavenstva vidy dvaja spoloéne.

Prehlad o &enoch predstavenstva Spolo&nostl v roku 2016:

Ing. Peter Korbatka - predseda predstavenstva
Radoslav Mokry - tlen predstavenstva

Mgr. Jana Tomovd od 11.2.2016 - &len predstavenstva
Baldzs Magyar do 11.2.2016 - &len predstavenstva

Dozorné rada

Dozornd rada Je najvy$&im kontroinym orgénom Spoloénosti.

V zmysle Obchodného zékonnfka a stanov spolofnostt dozornd rada dohliada na #nnost
predstavenstva a na podnikanie spolofnosti. Dozornd rada zvoléva mimoriadne valné zhroma¥denie, ak
sl to vyfaduje 23ujem spoloZnostl, vratane pripadov, ak dozornd rada odhall zévainé porufenle
povinnost{ élenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky v &nnostiach spoloZnostl. Dozorn4 rada
je oprévnend overovaf, & spolofnost vykondva svoje podnlkanle v siilade s platnymi privnymi
predpismi, stanovami spoloZnost] a pokynmi valného zhromaZdenla.

Dozornd rada preskimava dG&tovné zévierky spolofnosti ako aj névrh na rozdelenle zisku a dhradu
strét a predklad4 svoje stanovisko k tymto 28iefitostlam vainému zhromaZdenlu {ak sa podfa platnych
pravnych predplsov vyiadule), Dozornd rada tiel udefuje predchidzajice schvélenle v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zdkonnfku a stanovéch spoloénostl,

Dozorné rada okrem &innost{ zverenych jej do pdsobnosti Obchodnym zékonnlkom alebo stanovami
Spolofnosti vwkondva od 15.11.2016 a) &lnnosti wbaru pre audit v zmysle 2dkona & 423/2015 2.2,
o Statutérnom audite a dopinen/ zdkona £. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v znenl neskortich predpisov.
Wbor pre audit Je siastou vndtorne] kontraly v spolotnost! a sleduje zostavenle d&tovne] zévierky
a odporita schvélenle audftora na wkon Statutdrneho auditu pre G&tovné zévierku. Zirovedt preveruje
a sleduje nezdvislost Statutdérneho audftora alebo audftorske] spolonost], predovietkym preveruje
vhodnost poskytovania neauditorskych slufieb a slufleb poskytovanych 3tatutdrnym auditorom alebo
audhtorskou spolotnostou. Dale] sleduje efektivitu vndtorne] kontroly, Interného auditu a systémov
riadenia rizk v Spolo&nostl, ak ovplyviiu)i zostavovanie (iftovne} zévierky.

Dozorna rada pozostéva z troch &lenov. Clenov dozorne] rady voll a odvoldva valné zhromadenie.
Predsedu a podpredsedu dozornej rady menuje vainé zhromaZdenie spomedzl jej Henov. Funkéné
obdobie flenov dozome] rady je dva roky, Iba¥e by sa tlen dozorne] rady funkcie vzdal alebo by sa wkon
Jeho funkcie skoniil inak.
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Prehlad o Elenoch dozorne] rady spoloZnosti v roku 2016:

Ing. Stanislav Korbatka

Ing. Roman Korbatka od 13.7.2016
Mgr. Eva Pribitkova od 13.7.2016

Ing. Tatlana Korbatkovd do 13.7.2016
Doc. Ing. Milan Maly, CSc. do 13.7.2016

Névrh na rozdelenle zisku a Ghrade straty

Spolofnost doslahla za Gltovné obdoble 2016 zisk vo vyske 12 024 140 EUR. Névrh ¥tatutirneho
orgdnu vainému zhromaZdeniu na rozdelenie zisku je pridel do zdkonného rezervného fondu vo vike
1202 414 EUR a dhrada straty minulych obdobl vo wike 10 821 726 EUR.

Majitelia cennych papierov s osobitnyml prévami kontroly

K ditumu vyhotovenla tohto dokumentu neboli emitované cenné papiere, ktorfch majitelia by
disponovali osobitnymi prdvami kontroly.

Dohody medzl majitelmi cennyich paplerov

Spolotnostl nle st zndme Yadne dohody medzi majitelmi cennych paplerov, ktoré by mohii viest k
obmedzentam prevoditefnosti cennych paplerov a obmedzenlam hlasovacich prév.

Ostatné dopliiujice Gdaje

Spolotnost nevynakiadéd #adne ndklady voblasti viskumu avyvoja. Spoloénost nemd FHadny
negativny vplyv na fivoiné prostredie. Spolofnost nemé vznamny vplyv na zamestnanost. Spoloénost
nemé vedomost o idajoch, ktoré by vypiyvall z osobitngch predpisov a ktoré by okrem informdcil

uvedenych vtejto wrotne] sprive vne} mall byt obsiahnuté. Spolotnost nemé organizatnd zioZku
v zahrani&f,

Spolonost rladl finanéné riziko, finanéné toky asleduje parametre llkvidity. Vniitornd kontrolu
spoloénost zabezpefuje pravideinym sledovanim finanéného plinu a celkove] finantne) sltuicie.
Spolognost nebola vystavend cenovym rizlkdm. Uverovému riziku bola spolotnost vystavens
predovietkym prl pohfaddvkach voli zmluvnym partnerom z obchodného styku, prl poskytnutych
preddavkoch a dveroch. Spolofnost mé vypracovand kreditnd politlku a kreditné rizlko je tak
monitorované na priebeine] béze.

Metddy rladenia

Metddy riadenia SpoloZnosti zahfitajd finanéné plinovanle, 2iskavanie finanénych zdrojov, budgeting a
finan&né analyzy. SpoloZnost tle? kladie déraz na procesy a riadenie oblast! ako si prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagécia a brand manament.

Metodika riadenta sdvisl s postavenim a vymedzenim vzéjomnych vzfahov a kompetencll Jednotiivich

orgénov spoloZnostl. Zikladné kompetencie orgdnov spolonost! a vymedzenie Ich vzdlomnych vztahov
vyplyva z prislusnych prévnych predpisov e z platnych stanov spolognosti.
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Spolofnost nie je zmluvnou stranou dohdd a anl neuzatvorila dohody s niZsie uvedenym obsahom:

a) wyznamna dohoda, ktore] Je zmiuvnou stranou, a ktoré nadobida (i&innost, menf sa alebo, ktore
platnost sa skon&{ v désledku zmeny Je] kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v sdvislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej i¢inkoch s vynimkou pripadu, ak by ju Ich zverejnenie viZne potkedilo;

b) dohoda uzatvorend medzl fiou a Eenmi orgénov alebo zamestnancami, na kiorych zdklade sa Im
m& poskytnif nShrada, ak sa Ich funkcdla alebo pracovny pomer skondl vzdanim sa funkcle,
wpovedou zo strany zamestnanca, ich odvolanim, wpovedou zo strany zamestnévatela bez
uvedenia dovodu alebo sa ich funkcla alebo pracovny pomer skonl v ddsledku ponuky na prevzatie.

Vyhlésenie predstavenstva spolo&nosti

Individuéina GCtovnd zévierka a wrofnd spréva k 31.12.2016 Je vypracovand v silade s osobltnymi
privnyml predpismi a zdroveli poskytuje pravdivy avemy obraz aktfv, pasfv, finanéne} sltudcie
a hospodérskeho vysledku spolotnosti.

Détum: 7.4.2017

Mgr. Jana Tomova
&len predstavenstva
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Spriiva nezivislého aunditora

Akciondrovi, dozomej rade a predstavenstvu spolo¥nosti EUROVEA, a. s.

Spréva z anditu G¥tovnej zdvierky
Ndzor

Uskutotnili sme audit Gtovnej zévierky spolodnosti EUROVEA, a. s. (,,Spolo&nost™), ktord
obsahuje stivahu k 31, decembru 2016, vykaz ziskov a strit za rok kondiaci sa k uvedenému
déitumm, a pozndmky, ktoré obsahujti sGhrn vyznamnych G¥tovnych zésad a G¥tovnych mettd,

Podl'a né¥ho nézoru, priloZend G¥tovnd zivierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¥nej
situdcie Spolotnosti k 31. decembru 2016 a vysledku jej hospodérenia za rok konkiaci sa k
uvedenému détumu podla zékona &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskor¥ich predpisov
(»zékon o tétovnictve®).

Zdkiad pre nézor

Audit sme vykonali podFa medzinirodnych audftorskych Standardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nafa zodpovednost’ podfa tychto ¥tandardov je uvedems v odseku
Zodpovednost’ audftora za audit G¥tovnej zévierky. Od Spolo®nosti sme nezévisli podfa
ustanoven{ zékona &, 423/2015 Z. z o #tatutdmom audite a o zmene a doplnenf zékona &.
431/2002 Z. z. o ¥ovnictve v znenf neskorifich predpisov (,zikon o ¥tatutirnom audite“)
tykajdcich sa etiky, vritane Etického kédexu auditora, relevantnych pre ndl audit G&tovnej
zivierky a spinili sme aj ostatné po¥iadavky tychto ustanoven{ tykajtcich sa etiky. Sme
presvedteni, 2e audftorské dfkazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatodny a vhodny ziklad
pre nis ndzor.

Khidové zdlelitosti auditu

KI'i¥ové zéleZitosti auditu sG zéleitosti, ktoré sii podPa ni¥ho odborného postidenia v nafom
audite Gftovnej zévierky za beZné obdobie najzévainejiie. Tymito zdleXitostami sme sa
zaoberali v stivislosti s anditom 6&tovne]j zévierky ako celku a pri formulovanf né¥ho nizoru na
fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nézor,
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KPMG Slovansin spo, a1,0., 3 Sioaak imitag labiity compeny 4054/ Evidendné Bislo lcencls
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Ocenenie a znidenie hodnoty dihodobého hmotného majetku

Spolofnost’ vlastnl nékupné centrum Euroves, ktoré pozostiva z obchodného centra,
kancelérskych priestorov a hotela Sheraton, pri%om k 3 1. decembru 2016 bola jeho zostatkové
cena vo vyike 319,7 miliéna EUR, &o predstavuje 80,2% z celkového majetku Spolognosti.

Ku diin, ku ktorému sa zostavuje tovni zévierka bola na ziklade ocenenia centra Eurovea
vedenim Spolo¥nosti odhadnuté névratné hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo
prodpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade, %e porovnatelnd
transakcia nie je dostupné, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokiadoch mé¥u mat’
vyznamny dopad na vysledok hospodérenia SpoloZnosti.

Informécia o BStovaych metédach aplikovanych Spolo#nost'ou pri Gétovani daného majetku je
uvedené v bode D.3 poznémok iétovnej zdvierky.

Ako je uvedené v bode E.1 poznémok G¥tovnej zévierky, Spolodnost stanovuje navratnfi
hodnotu reviziou portfélia ndjomoov a dal¥im vyhFadom pre vietky tri segmenty. Névratni
hodnota stanovend vedenim Spolo&nosti je navyiie podporené posndkom nezévislého externého
nalca,

V désledku toho Spolo¥nost’ vytvorila opravaii poloZkn vo vyiike 5,3 miliéna EUR za Gielom
zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovani névratni hodnotu. Zostatkové
cena hotela Sherator k 31. decembru 2016 je teda vo vyske 21,8 miliéna EUR.

Nekle postupy vztahujice sa na posidenie mi¥enia G¥tovnej hodnoty dihodobého majetiu
vedenim Spolodnosti okrem iného zahfiiali:

® Stanovenie, do akej miery sa mé%eme spofahniit’ na externy znalecky posudok postidentm
ohjektivnosti a spésobilosti externého znalca nominovaného vedenim Spolo&nosti;

® Poslidenie rozsahu a metéd pouZitych v znaleckom posudku;

* Posidenie kIi¥ovych predpokladov pouitych externym znalcom odsthlasenfm dét, na
ziklade vyberu vzorky, pouitych pri ocenenf na posledné, skutotné vysledky dosiahnuté
Spolo¥nost'ou a/alebo na externé trhové déta ziskané naliimi ¥pecialistami na ocefiovanie;

» Zhodnotenie historickej presnosti pouXitych predpokladov;

¢ Posidenie primeranosti informdcif zverejnenych Spolo¥nostfou v bode E.l poznimok
G¢tovnej zdvierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a os6b poverenych sprdvou a riadenim za vidtovnii sdvierky

Statuthmy orgén je zodpovedny za zostavenis tejto t¥tovnej zévierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podFa zékona o idtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaduje za
potrebné na zostavenie Gi¥tovnej zévierky, ktoré neobsahuje vyznamné nesprivnosti, & vz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gitovnej zévierky je Statutimy orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
SpoloZnosti nepretr¥ite pokradovat’ vo svojej Sinnosti, za opfsanie skutolnost! tykajiicich sa
nepretr¥itého pokra¥ovania v Sinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrfitého pokrafovania v &innosti v G¥tovnictve, ibake by mal v Gmysle Spolotnost
zlikvidovaf alebo ukongif jej Sinnost, alebo by nemal int realistickii mo¥nost’ neZ tak urobit’.
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Osoby poverené sprivou ariadenim sG zodpovedné za dohPad nad procesom finenéného
vykaznictva Spolo¥nosti.

Zodpovednost auditora za audit ictovnej zdvierky

Nagou zodpovednost'ou je ziskat' primerané uistenie, &i itovnd zivierka ako celok neobsahuje
vyznamné nesprévnosti, & u¥ v ddsledku podvodu alebo chyby, a vydaf sprivu auditora,
vrétane ndzory, Primerané uistenie je uistenie vysokého stupfia, ale nie je zérukou toho, %o
audit vykonany podfa medzindrodnych audftorskych ¥tandardov vidy odhalf vyznamné
nesprivnosti, ak také existuji. Nesprivnosti mdu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby
8 za vyznamné sa povaujii vtedy, ak by sa dalo odévodnene ofakivat), %e jednotlivo alebo v
sihrne by mohli ovplyvnif ekonomické rozhodnutia pouivatelov, uskutoinené na zéklade
tejto idtovnej Zévierky.

V rimei audite uskutoéneného podFfa medzinérodnych audftorskych $tandardov, potas celého
auditu uplatiivjeme odborny Gsudok a zachovivame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nesprivnosti G8tovnej zévierky, & u2 v
désledku podvodu alcbo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme audftorské postupy
reagujlice na tieto riziki a ziskavame auditorské dokazy, ktoré sii dostato¥né a vhodné na
poskytnutie zékladu pre né¥ ndzor. Riziko neodhalenia viznamnej nesprévnosti v désledku
podvodu je vyii¥ie ako toto riziko v désledku chyby, pretode podvod mdde zahfiiat® tajnii
dohodu, fal¥ovanie, Gmyselné vynechanie, nepravdivé vyhldsenie alebo obidenie internej
kontroly.

® Oboznamujeme sa s intermymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhntf
audftorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za iitelom vyjadrenia ndzoru na
cfektfvnost’ internych kontrol Spolodnosti.

* Hodnotime vhodnost pouXitych GZtovnych zdsad a Gétovnych metSd a primeranost
ttovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacif, uskutotnené Statutérnym
orginom.

* Robime zéver o tom, &i Statutimy orgfn vhodne v Gdtovnictve poutiva predpoklad
nepretritého pokraZovania v &innosti a na zfiklade ziskanych anditorskych dékazov zéver
o tom, &i existuje vyznamné neistota v stivislosti s udalost’ami alebo okolnost’ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¥nosti nepretr¥ite pokratovat' v &innosti, Ak
dospejeme k zéveru, Je vyznamné neistota existuje, sme povinn{ upozomif' v nadej spréve
audftora na stivisiace informéicie uvedené v idtovnej zévierke alebo, ak st tieto informécie
nedostatodné, modifikovat’ nd¥ nédzor. Nafie zédvery vychddzajé z audftorskych dakazov
ziskanych do ditumu vydania nefej sprivy auditora, Budiice udalosti alebo okolnosti v¥ak
mé#u spdsobif, Ze Spolotnost’ prestane pokraovat’ v nepretrZitej &innosti.

* Hodnotime celkovii prezentdciu, Struktira a obsah (¥tovnej zévierky vrétane informécif v
nej uvedenych, ako gj to, ¢ itovnd zivierka zachytiva uskuto¥nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi sprévou a riadenim komunikujeme okrem iného o plénovanom rozsahu
a harmonograme suditu a o vyznamnych zisteniach auditn, vrétane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré podas néSho auditu zistime,
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Osobém poverenym sprévou a riadenim tie% poskytujeme vyhlsenie o tom, Ze sme splnili
prisluiné poZiadavky tykajiice sa nezévislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vzfahoch
a inych skutofnostiach, pri ktorych sa mo¥no opodstatnene domnicvat, 2e maji vplyv na nalu
nezévislost, ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach,

Zo skutonost{ komunikovanych osobim poverenym sprévou a riadenfm uréfme tie, ktoré mali
najvits vyznam pri auditc GX¥tovnej zévierky be¥ného obdobia, a preto st kIGEovymi
zéleZitostami auditu. Tieto zéleXitosti opfSeme v naSej sprive audftora, ak zikon alebo iny
privny predpis ich zvergjnenie nevyluduje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze urlitd zéleZitost by sa vnalej spréve uviest nemala, pretos mono
odévodnene odekévaf, % nepriaznivé désledky jej uvedenia by prevaili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Spréva k @'aliim pofisdavkém zdkonov a inych privaych predpisov

Sprdva k informécidm, ktoré sa uvddzajdi vo vyrodnej spréve

Smuumymganjemdpovednyminfomaciemdmvovymmjspﬁvqnmjpodh
poZiadaviek zékona o G¥tovnictve. N&§ vySlie uvedemy ndzor na Wltovni zévierku sa
nevzt'ahuje na iné informécie vo vjro&nej sprive.

V sqvislosti s auditom Gftovnsj zivierky je nalou zodpovednostou oboznémenie sa
8 informéoiami uvedenymi vo vyro¥nej spréve a postidenie, &i tieto iné informacie nie st vo
vyznamnom nestilade s auditovanou Gitovnou zévierkou alebo naimi poznatkami, ktoré sme
ziskali poas auditu fitovnej zévierky, alebo sa inak zdajii byt viznamne nespréivne.

Vyrotnti spréivn sme ku diiu vydania sprévy auditora z auditu G¥tovnej zévierky nemeli
k dispozicii.
Ked ziskame vyro¥né sprévu, postidime, & vyrodné spréva Spolo&nosti obsahuje informécie,

ktorych uvedenie vyZaduje zékon o Gi¥tovnictve, a na ziklade pric vykonanych potas auditu
uétovnej zdvierky vyjadrime nézor, &i:

o informicie uvedend vo vyro¥nej sprive zostavenej za rok 2016 st v siilade s G&tovnou
zévierkou za dany rok,

¢ vyrotni spriiva obsahuje informécie podP'a zikona o G¥tovnictve.

Okrem toho uvedieme, &i sme zistili vyznamné nesprévnosti vo vyro¥nej spréve na zéklade
nafiich poznatkov o Spolo¥nosti a situécii v nej, ktoré sme zskali po¥as auditu Gtovnej
zévierky.

Dal3ie poZiadavky na obsah sprdvy auditora v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014 o 16. aprila 2014 o osobitnjch polladavkdck tikajécich sa
Statutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvdlenie audfiora

Za Statutdmeho audftora sme boli vymenovani Statutémym orgénom Spolo¥nosti 16. novembra
2016 na zéklade nd¥ho schvélenia valnym zhroma¥denim Spolo&nosti 16. novembra 2016. Od
roku, v ktorom sa Spolotnost’ stala subjektom verejného zéujmu, celkové nepreruens obdobie
naiej zikazky, vritane predchédzajiicich obnoveni zékazky (prediZen obdobia, na ktoré sme
boli pdvodne vymenovanf) analich opitovnych vymenovani za ¥tstutérnych auditorov,
predstavuje I rok,



s

Konzistemtnost s dodatodnou sprdvou pre dosornii radu

Né&3 nézor audftora vyjadreny v tejto sprive je konzistentny sdodatofmou sprévou
vypracovanou pre dozornb radu, ktorG sme vydali v ten isty def ako je dédtum vydania tejto
sprévy.

Neauditorské slufby

Podl'a né¥ho najlepficho vedomia a svedomia vyhlasujeme, e neboli poskytované zakézané
neaudftorské sluZby uvedensé v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
&. 537/2014 zo 16. aprfla 2014 o osohitnych poZiadavkéch tykajiicich sa tatutérneho anditu
subjektov verejného zéujmu a pri vykone auditu sme zostali nezévisli od SpoloZnosti.

Okrem sluZieb Statutérneho auditu a shiXieb zverejnenych v i¥tovnej zévierke sme Spolognosti

a Gtovnym jednotkdm, v ktorjch mé Spolo¥nost' rozhodujtici vplyv, neposkytli ¥iadne iné
sluZby.

31. marca 2017
Bratislava, Slovensks republika
f
Auditorska spolo&nost £ SKAU Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.0. s Ing. Lubol Vanto

Cllicencte 96

Licencia SKAU &, 96 Licencia SKAU &. 745



UETOVNA ZAVIERKA

podnikateloy v podvalnom u&tovnictve zostavend
k 3. 12. 2014

Dafiové ideniifikané Ehlo Dtovné zavierka Otovnd jednotka 1a obdoble
[2]012]0]2)8]&]0]3]7] mesiac rok
-fadna - mald od |0 Q116
120 - mimoriadna - vekd de [1]2 |2|; 116
[3]518]2]5]s]l0]0] - prisbeind
SK NACE [x) mmmm
vymadisa
[els] [zI0) [@ obdoble
meslac rok _
od 2{0]1]5
g [112] [2]0]7]5
PriloZené siEastl 6itove)
[x]sovane (G PoD 1-01) Vkaz ziskov a strét{(& POD 2-01) [x]Poznémiy (0 POD 3-01)
(v celych eunich) {v celych eur&ch) (v celych eurdich alebo surocenioch]

Obchodné meno {ndizov) Gtovne] Jednotiy
E[UTRTOIVIE[ALL g{ 5.

Sidlo UZtovne] Jednotky. ullca a Elslo
Plrlilblilnjolvla 110

PsC Cbec
(slil1jofe) [Birflajtlilsiifalvlial | 1 T [ I T 1T T 11T 1T T ITTTTT
Omatienle obchodného a &islo zdplsu obchodne] spoloZnosii
Olklrlefsinly] tslold] IBlrlalt|iis]l]alv]a ]
oldid|Ifell]l ISjal,| Ivil|ol¥|lk|al {2[18]&l21/]B
Telsfdnne &ilo Faxové &lslo
[012]/]514]¢]4]0]2[3]2 HEENEEEEEEENEE
E-mallovd adresa
vialnlal@lelulrlelvlelal.lclelm] T T T T F 4 L L T VI 1 |
Toshavend dik: Schvdlend dfia: |Fodpbov9mmrf Trahiameno orpdny Gitovne] [adnofky Glebo
&lena flohutdmeho onganu GElovne] jednotiy alebo podplsovy
2éomyam fyaicke] osoby, kioné Je (iHovnou jednatiou;
17. marca 2017
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@IC:

2020286037  [I€O: 35825400 1 Suvaha U POD 1-01]
Bezprosiredne
Ono- STRANA AKTiV Chlo Balné G2tovné obdoble predchédzojice
Bon'y radky g&townd obdoble
a b € 1 4 4
Brutio-Zasf1 | Xovekcio-Bas! 2 Noito Neia
polv majstek r. 02 +1. 38 + 1. 74 (1] 468271 247] 49472457] 3I9B59B7920 338 387 442
A "Nlehﬁnfmﬂ]dokr-ﬂﬂ-" +r21 02 445088 750 68 149 210' 376939 540h 320 335 19
Al  iDihodoky nehmoing majelok s0&st (r. 04 alr. 10} 03 429 176 184 490 244 6864 244 232
AL1.|Aklivované ndkiady na vive] (012) - /072, 07 1A/ 4 0 0 ] o]
2.5oftvér [013)-/073, 091A/ 05 174 200 155 814 18 584 31746
3.|0canlrelhé préva {014)-/074, 091 A/ 04 254 974 28874 226 102 213 510
4.|Goodwm {D15) - /075, 09 1A/ o7 0| ol ol 0
[ostaing dihodaby nehmotng mjetok 1019, 01%)
5L o9, o7, omay = o| 0 0 0
" f:g;um dihodoby nehmotng majetok [041) w 0 0| ol 18978
Poskyinuté preddavky na dihodobf nshmong majetok
7.l i0s1) - 1095Ad 10 0 ol oI o|
AJd.  |Dihodoby hmeing majstok sd&et {r. 12 ol 1, 20) i) | 387 693 640 67964720 319728920( 320071087
AllL), |Pazemky [031) - J092A7 12 25 544 302 0 25 564 302 12786
2.|Stavby (021} - /081, 0924/ 1 | 354622677| 61694782| 292927895 282 555224
Somaostatné hnutelnd vec! a sGbory hnutehych vecl
3‘|m21-maww 14 & 546 000 4 249 938 276 062 160 752
Pestovalelké celky irvatych porostov {025)
4 joas, 092y 15 0 0 0| 0
5.{Zékiadné sido a fo2nd zviercid (026) - /086, 092A/ 15 o| 0 OI 0|
Ostaing dihodoby hmotng mojetok
6.{ 025, 02X, 032) ~ 1085, 08, 092A¢ 7 264 793| o| 264793 264 793|
Obstorévany dihedoby hmotng mojetok
7. (042) - 1094/ S 481 868| 0| 481 848 24 260 299
Poskytrulé preddaviy na dihadoby hmofny majetok
8| o) - /oy 17 14000' 6| 14 000 43 200
Opravnd pololica k nadobudnutému mojetku
9 1+1-097) +1- 098 2 ]| 0| 0 0
Afll. [Dihodoby finanZny mojelok so&et (r. 22 af r, 32) n 56 965934 0 56945934 0
Podielové cenné poplere a podlely v prepojenych
ALYk tovneh jecnotiaich (0614, 0624, 0434) - F096A7 . 0 0 0] o|
Podlelové cennéd paplera o podiely s podielovou
2,J6&osfou oloem v prepojenych d&lovnych jadnotkach | 23 0 0 0 o|
[062A)] - f096A/
Ostainé realzovatensd cenné papiere a podiety
3 063A) - 096A¢ 4 0 0 0 .0
4|"f'3,%"’°°°"“7’“ GEterrpimiadno i J0deA) 25 | 56965934 o] 55965934 0
5. P&3Zky v rdmci podielove] OZoshi okrem prepojenym 2 0 0 0 0
OZtovnyrn ladnotkém [D68A) - f098AS I




[Dic: 2020286037 [0 35825600 [ Stvaha U& POD 101

Bazprosiredine
Orne- STRANA AKTIV Cislo Bal¥né Giovné obdoble prodehdgne]be
Eanle riodky (iZtovné obdobls
a b e 1 2 3
Bvito-Zas! 1 | Korekelo-Easf 2 Netio Natto
&4.{Ostatné pdBtiy (047A) - /076AS 27 : 0 0 0 0
7 Dihové cenné paplere a ostainy dihodoby finanZny 28 o 0 0 0
“|malelok [065A, 067A, OEXA) - A0R4AS
|Pazeky o estotng dinodobs inaneng maletok so .
8. |zostatkovou dobou splainostl naiviac Jeden rok (064A. b 4] 0 01 0
087A, D89A, DEXA)] - /0R8A/
0ty v bankéch s dobou viozanostl dihou ako jaden
% ok 122%A) 20 0 01 0 Ol
10.|Obslansvany dihodoby finangny majetok [043) - 7096A7| 31 0 0 0 Ol
Poskytnuté preddavky na dihodoby finandng maojstok
M- i053) - /08547 2 0 0 0 0
B. Iomwnu]mkr.un.ﬂ+r.a+r.u+r.ﬂ a 20 392 691 1523247 18 849 444 14 290 273
B..  |Zdsoby sGEef (r. 35 ak r. 40) 4 88583 0 88 583 1852 3964
B.l.l.lMulorldI 112, 119, 11%) - 197, 19%¢/ 35 88 583 0 88 583 117 397
Nedokontend viroha a polotovary viasinef vitoby
221,122, 120 - 192,193, 19/ a6 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194f kv [¢] 0 0 1735000
4.|2vieraie [124) - 1957 a8 0 0 0 0
5.[Tovar [132, 133, 13X, 139} - /196, 19X/ 3 0 v} 0 0
&.|Poskyinuté preddavky na 2(soby (314A) - /371A/ 40 0 ] 0 0
B.I.  |[Dhodobé pohladdviy siEet (r. 42 + 1. 46 af 1. 52) a 0 0 0 0
RIL1.[Pohfadéviy 2 obchodnéhe styky s68e (1. 43 af r. 45) 42 OI OI
Pohkiciéviy 2 sbchodného styku voe] prepojenym | |
1.a,|O0Etovnym jednoticdam {311A, 312A, 313A, 314A, 3154, 43 0 D 0 0
A1XA) - /3 AS
Pohfaddvky z cbchodného styku v rAme! podielove]
™ Gasti okrem pohladévok vodl prepolenym (2tavrym u ol 0 ol o
“liednotidm (311A, 3124, 313A, 314A, 3154, 31XA)
- F39A/ .
Ostainé pohlodiiviey 2 obchodného styku [311A. 3124,
123134, 314A, 315A, 31XA) - /91 A/ il ol 0 g g
2.{Cistd hodnota zakozky (316A) dé ol 0| 0 0
3 |Cstainé pohkadévicy voli prepojenym d2lovngm e 0 0 0 o
"Jlednotkam (3514) - /391 A/
Ostainé pohladdvky v rdmel podielove; baosti okrem
4.|pohioddvok vodl prepojenym 0&tovnym Jednotkém 48 0 OJ 0 0
[351A] - /391Af .
Pohladévky voti spolo&nikom, Elenom o zdruZaniu
5354, 355, 3584, 35%A} - /A9 1A/ “ 9 ol P g
#.| Pohladdvky z dervétovich operacl {3734, 3764) 50 0 0| 0 0




[Dic: 2020286037  [ICO: 35825600 Suvaha U& POD 1-01
Deaprosiredne
Ozna- STRANA AKTV Chalo Balné (Eiovné obdoble predchddzajice
Eon'y riodkv N GEfovné obdoble
a b ¢ 1 ] 3
Bruffo-Eos?1 | Korekcla-Easf 2 Natto Nclio
Iné pohiadaviy [335A, 335A, SAXA, 371A, 374A, 3734,
2 578y - r91AS 51 ol ol 0 0
BIOdIc!ené dafiové pohladdvka [481A) 52 ol ol 0 0
i, Ilnﬁbdohlpomddvkyldu[r.ﬂﬂ.udr.ill [~ 2972 487 1 523 247 1 449 240 1 409 625
B.IIL1.JPohladdvicy x obehodnéhe styku 10Est (1. 55 ol 1. 57) &4 2894 034 1523 247 1 372787 1333852
Pohladévky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.j08tovngm Jednotkam [311A, 3124, 3134, 314A, 3154, 55 0 0 o| 37842
I1XA] - 391A/
Pohlodéviy z obchodného styku v rémel podislovej
1 p,| il okrem pohiodvok vogi prepojenym Oetovrym | 0 0 ol 0
“lledinoticém (311A, 3124, 313A, 314A, 3154, 31XA) |
- I3NA
Ostainé pohladdavky z obchodného siviu (3114, 3124,
1.e.1 313, 3144, 315, 31Xl - FPIAT 5 2896034 1523247 1372787 1296010
2.|&isté hodnota zakazky [3144) 58 oI v} 0 0
Ostatné pohiadéviy vo2! prepolengm C&tovngm
3 ocnofkem (3514} - A91AY ] ol o 0 0
Ostatnd pohkidéviy v rdmel podielove] 0Zasti okrem
4.|pohidévok vo2l prepalenym 0&fovrgmjecnotkém | &0 ol o o| 0
(3514} - 1391 A
[Pohladavky voi spoloinikarn, dlenam a zdndaniu
51 a54A, 3554, 3584, 35XA, 398A) - /391A/ a 0l 0 0] 0
&6.|Socitine pokienis [336A) - /391A7 42 ol 0 0| 0
Datiové pohlodaviy o dotdcle (341, 342, 343, 345, 344,
Tlaa)- ey 3 0 0 0| 0
8.|Pohladidviy z dedvitovich operscl [873A, 37¢A) & 0 oi ol 0
iné pohlodévicy [335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A)
9.|_ i 8 76 453 ol 76 453| 75773|
v, |mnmdow finanEny majetok sEot r. 67 al r, 70) 8 0 0 tq 0
[ketiikncioby finanény majetok v prapajengch |
BJV.1.|0&1ovnych jednotkéch (251A, 253A, 256A. 2574, 25XA) | 67 0 0 0 of
- 1291A, ZDIAS
Keérikodioby finam&ng majeiok bez krétkodobéha
2 finan&ného majetku v prapojenych 0&tovnych o 0 0 ol 0
rlednoikﬂch (2514, 253A, 256A, 257A, Z5XA)
- 12914, 29%A}
3,|Viesiné okcie a viasiné obchodné podiely (252) & 0 2] OI 0
(Obstardvany kritkodoby finanény maojetok
411257, 3140) - 191 A 70 0 0 ol 0
B.V.[AnanZné 6Elyr. 72 +1. 73 " 17 331 621 0 17 331 621 11028 251
B.V.1.|Penicze (211,213, 21X} ” 142 997 0 142 997 290 258|
2.|0&ty v bankach (221 A, 22X, +/- 261} 73 17 188 624 0 17 188 624 10737 994




[oi: 2020286037 [iCo: 35825600| SGvaha (& POD 1-01

Bezprosirgdne

Oma- STRANA AKTIV Lhlo Baing (Etovné cbdoble prodehtdze)ieo

Senlp Hodior Eovnd eldah™
a b c 1 ] a

Brutio-Zod 1 | Korelicla-3enf 2 Notle Nodbo

c. reziiisnie sGisf (1. 75 oF r. 78) 74 2789 808 0 2789 BOB 3741850

C.1.|Néklacly budicich obdoii dihodobé (381A, 3824 75 1904 734 0| 1904 734 2573709

2.|N6kindy budbcich clbdobi kndtkodobs [381A, 382A) 76 885074 0| 885074 1188 141

3.|P|tnv buddcich obdobi dihodobs {3854) 77 0 0’ 0 of

4.|P|1]my buddcich olodobi krétkodobs (3B5A) ) 0 0 0 0




i 2020286037]  [iICO: 35825600| | sovaha 02 POD 101
Orma- STRANA PASIV = Belné m
Zenls fadku GZiovné obdoble G&ovné obdobis
a b c 4 5
polu viasiné imanie o xévigiy r. 80 + 1. 101 +r. 141 ” 398 598 792 338 387 442
A r."‘.l:.nr;lohr.ﬂ 88+ 864187 1. 9D #r. 93 oy 38 153312 121 242 154
Al né Imanie s6&et {r. 82 ad r. 84) 81 130 707 756 224 234 800]
Al1.|26Kadné imonis (411 clebo +/- 491) a 130 707 756 224 236 800
2.|Zmena 24kiadného imanla +/- 419 83 0 0
3.|Pohlodtviky za upkané viastn imanie [/-/353) a4 0 0
All,  |[Emimé &Ho (412) 85 816895 818 895
Iun. Qulainé koptidicvé tondy (413) % 20000 oool 20 000 ooo|
Zdkonn rezervné fondy r. 88 +1, 89 & 20 286 37| 20079 974
AL rern fond anedefieny fond (174,418, | g 20 286 637 20079 974
2|m’rvn\7 fond na vicsing akdle a viasiné podiely (4174, 0 0
V. |Ostainé fondy zo slskur. 91 + 1. 92 % 0 0
AN.].|Salutéme fondy (423, 42 9 0 0
2.]Oslaing fondly (427, 42 92 0 0
VL {Ocefiovacle rozdiely z precenenio iiZet {r. 94 o 1. %4) ” -1 403938 0
AL md’ rozchely z precenenia mojfiu a advizkav | o, -1 603 928 0
" mde rozciely z koptibiovich GEaostin - 0 OL
3 mmww 2 precenenio pi 20eni, spynutfal 0 0
AVIL  [Visledok hospoddrenia minulfchrokovr. 98 +r. 99 o7 -144 080 178 -148 006 769
AVIL1. [Nerozdeleny dsk minulych rokov (426) 9 2826086 2826084
2.|Nevhradena sirata minutfich rokov (/-/429) % -146 906 264 ~150 832 855
AL mmxm:ﬁ:ﬁsﬁ. 97| 100 12024 140 4133 254
+r, 101 +1. 141)
I" lfmr.luﬂ.ﬂltr. 121 41,122 1. 136 +1. 139 101 358 064 471 214181 328|
. [piocons sevetysocenc 108 o 107 a1 12 104 365 656 3289 325
- :mm -:::d:y: obchodného slyky soZet - Ol 0
B e I e 9 0




[Di: 2020286037]  [iG0: 35825600 {  Sovoha 0Z POD 1-0)
Ome- STRANA PASHV &o e m“"'"""""
donle adku OZtovnd obdobie JEovni obdobis
a b e 4 §
Zdvlzky 1 obchodného styiy v rdmed padislove] GEastt
1.b.|okrem zéwizkov vodi prapojengm GEtovngm Jednotkém| 105 ol o
[B21A, 4754, 4744)
1.c.|Ostainé aviaky z clochodndho siyku [321A, 475A, 476A)] 104 0| 0
2.| Cishds hodnota zéikezky [315A) 107 0| 0
4 |Oxtotné zévesky vl prepcjentm d2tovngm - 0| 0
“llacinatikam (471A, 47XA)
Ostoiné zaviizky v rimcl podislove] G&asl okrem
4 vodi prapojenfm G&tovrym jadnotkam [471A.| 109 of 0
ATXA}
5. [Ostaind diodobd zdvlzky (4794, 47XA) 10 3 604 355 3289 325
&.|DIhodobé prijaté praddavky (475A) m 0 0
7.|DIhodobé zmenky no Ghradu {478A) 112 0 0
8.[Vydané dinoply [473A/-/255A) 13 100 000 00D 0
9. |Zdvizky 20 sockiineho fondu [#72) 14 0 0
10.Fln6 dihodobé zvizky {336A, 372A, 4T4A, ATXA) 15 0 0
11.|Dinodobé zéviizky z dervitovich opendcl (373A, 377A) | 114 761 301 0
12.|OdloZeng dafiov ziviizok {481A) 1114 ol 0
B  |Plhodobd rexervyr. 119 +r. 120 118 OI 0
B.I.1.|2Gkonné rezervy (451A) 19 0| 0
2.|Ostatrd rezervy (459A, 45XA) 120 0| 0
A0 [Dihedebé bankovh Gvery (4414, 46XA) 121 240 000 oool 179 375 000
|s.|v. Iwwmmm(r.1an.mur.1m 122 3522220| 4 579 517
BIV.1. J2évizky r obchodného styku sGEet (r.124 aZ r. 126) 123 2 400 214 4 307 494
ZavBzky 2z obchodného styku voli prepojerym
1.a.{6&ovngm lednolkam [321A, 3224, 324A, 325A, 326A, 124 52954 232 513}
32KA, 475A, 4787, ATBA, 4TVA)
avizky 2 obchednsho styku v idmel podielovef G&ast
b okram 2dvizkov voll prepajenym G&tovnym jednotkdm 125 0 ol
Sli321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 3IXA, A75A, AT6A, 478A,
47XA)
Ostain 26vizky x obchodniho stylu (321A, 3224, 324A,
1-C-aaKa, 3264, 32X, 4754, 476A, 47BA, 47XA} 126 2 347 260 4084 981
2.|Chtd hodnota 2bkemky [316A] 127 0 o
3 Ostainé zdviizky vod! prepclenym G&tovnym 128 0 0
“[ladnotiam [381A, 38KA, 471A, 4THA)




DIC: 2020286007  [IEO: 35825600| Sovaha 02 POD 1-01]
Oma- STRANA PASIV bl oEs pr-de. ""mm.""‘"
Zenle rladku G24ovnd obdobls iEtovnd obdobie

a b ¢ 4 §
Ostatné zéviizky v amci podielovel 6Sasfl okremn L
4.|zévizkov vo| prepojenm Otovnm jednotkam (3814, | 129 ol 0
IEXA. 471A. 4TXA)
5 |Faverty votispolotnikom o zoruleniu (364, 365, 366, - 0 ol
1367, 368, 3984, 47BA, 479A) |

6.{26vzky vosi zomestancom (331, 333, 33X, 479A) 121 o 0

7.|2avizky 2o socidineho pokienia (336A) 132 (1] 0

&lg&]mmvuqadomm.mmmm.w, . 148 413 109 095

9.|2énvEnky z dedvétoviich operiich [373A, 377A) 134 844 981 0
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¥nosti:

EUROVEA, a. 5.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolonost’ EUROVEA, a. s, (Falej len Spolo¥nost), bole zaloZena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bole
zaplsend 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, viozka 2862/B).

H]avnyml Yinnoafami Spolo¥nosti sl
obstarévatel'skd Sinnost spojené so sprdvou budov,
prendjom nchmutelnost s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehowtenost{ (realitnd Sinnost’),
- ubytovacie shuby v ubytovacich zariadeniach s prevédzkovanim pohostinskych Einnostl,
poradenskd a konzultaing Einnost’ v rozsahu predmetu podnikania,

2. Udaje o neobmedzenom ruseni
Spololnost’ nie je neobmedzene rutiacim spolo¥nikom v inych spolotnostiach podfa § 56 ods. 5 Obchodného zéikonnika,
ani podfa podebnych nstenoveni inych predpisov.

3. Ditum schvflenia fittovne] zévierky za predchfdzajiice G¥tovné obdobie
Ubtovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2015, za predchédzejice Gi¥tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhrome¥denim Spolo¥nosti 9. méja 2016.

4. Privoy dbvod na zostavenle iftovne] zdvierky

Uttovni zivierka Spolonosti k 31. decembru 2016 je zostavens ako riadna uStovnd zivierka podfa § 17 ods. 6 zékona
NR SR & 431/2002 Z. z oGtovnictve (Talg .amikon o fiftovnictve®) za dttovné obdobie od 1, janudra 2016 do
31. decembra 2016.

Uttovni zivierka je urtens pre pousivatelov, kiorf majG primerané zalosti o0 obchodnych a ekonomickych Yinnostiach
a iltovnictve a ktorf analyzuj tieto informacie s primeranou pozornoston. Utitovna zévierka neposkytuje a ani nemdle
poskytovef viietky informécie, kioré by existujiici a potenciondini investori, poskytovatelin tiverov a pdZitick a inf veritelin,
mohli potrebovet. Tito poutivetelia musis relevaniné informécie ziskaf z inych zdrojov.

S. Informicie o skupine
SpoloXnost’ sa zahffia do konsolidovenej fiftovnej zévierky spoloinosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperski republikn.

Tiito konsolidovand Gitovnd zivietku je moiné dostat’ priamo v sidle spolotnosti TRENESMA LIMITED.

6. Poéet mmestnancov
Spolodnost’ v roku 2016 nemala zamestnancov (v roku 2015 ticX nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNES JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbatka — predseda.
Redoslav Mokry — &len
Baldzs Magyar — &len (do 11. februdra 2016)
Mgz, Jana Tomové — &len (od 11. fisbruéra 2016)

Dozorné tada Ing. Stanislav Korbatka
Ing. Tetiana Korbatkové (do 13. jila 2016)
Doc. Ing. Milan Maly, CSc. {do 13. jila 2016)
Ing. Roman Korbattka (od 13. jiila 2016)
Mer. Eva Pribitkové (od 13. jbla 2016)
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C. INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEY JEDNOTKY
K 31. decembru 2016 bole $truktiira akciondrov Spolo&nost] takéito:

Podie] na zékladnom imani Hissovacie préva

EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolm 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiské pre zostavenie Gétovae] zhvierky

Gtovné zévierka bola zostavend za predpokladu, %o Spalofnost’ bude nepretrzite pokrasovaf vo svojej tinmosti (going
concern).

Uttovné metody a vicobecné Gttovné zisady boli itovnou jednotkou konzistentne aplikovand,

2. Poulitie odhadov a (sudkov
Zostavenic Gbtovnej zivierky si vyZaduje, aby mena¥ment Spolofnostl urobil fisudky, odhady a predpoklady, khmi
ovplyvhmﬁ aplikiciu H¥tovnych metéd a Gitovnych zdsad ahodnote vykezovendho mejetku, zévizkov, vynosov
MaﬂwmmmmMmmmmmammummm
mummmmmmmumewammmmwm
majeti a ziviizkov, ktoré nie si zrejmé z injch zdrojov. Skutotné visledky sa preto mdZu 15t od edbadov.

Odhady asGvisince predpoklady s nousidle prehodnocovans. XKorekoie itovmpch odhadov nie 30 vykAzané
retrospektivne, ale aii vykdzané v obdobf, v ktorom je odhad korigovany, ek korekela ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobf korckeie a v budiicich obdoblech, ak kerekela ovplyviiuje toto gj budics obdobia.

Us
V:ﬁflzlolﬂ:nplikmouﬁewvrlychmewdaﬁmjchmnd Spolotnosti aie i potrebné také Geudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v 6itovnej zévierke,

Neintoty v odhadoch
Informwreotych no:mﬁchvpmdpoklndnch 8 odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, s by mohli viesf k
vyznamnej dprave v nasledujicom Gétovnom obdobi si bliZile opisandé v nasledujiicom bode poznimok:

¢  bod D.3 — dihodoby nehmotny majetok a dihodoby hmotny mejetok — urenie predpokladanej doby poul{vania
& predpokladaného prisbehu opotrebenis;

¢ bod E.1 —opravné poleiky k majetku (dlhodoby majetok) — kftitové predpoklady tykajlice sa odhadu zni¥enia
budiicich ckonomickych hitkov.

3. Dibodoby nehmotny majetok a dikodoby hmotny majetok
Dihodoby majetok nakupovany sa ocediuje obstarivacou cenou, kiord zahffia cenu obstarania a ndklady sivisiace
8 obstaranfm (clo, preprevy, montdZ, poisiné a pod.), zniZend o dobropisy, skonté, rabaty, zfavy z ceny, bomusy a pod.
St&astou obstarivecej ceny od 1. janudra 2005 do 26. marca 2010 boli Groky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie g siasfou obstardvacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovend vychidzajic z predpokiadane] doby jeho pouZivania a
predpokladanéhe prisbebu jeho opotrebenin. Odpisovef sa za¥ina prvym dfiom mesiaca nasledujceho po uvedenl
dihodobého majetiku do poutivania. Drobny dihodoby nehmotny majetok, ktorého obsterévacia cena (resp. viastné ndklady)
jo2 400 EUR a ni8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedent do pouivania.
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Predpokladand doba pouivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

doba pouZfvania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Softvér 3 lineérna 333
Ocenitel'né préva 40 linesrna 2,5

Metody odpisovania, doby pouiiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dit, ku ktorémm sa zostevuje détovnd
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného msjetku si stenovené vychidzsjic z predpokladansj doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia, Odpisovat’ sa zalina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetkn do pouivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstarévacia cena (resp, viastné ndklady)
Jje1700 EUR aniZia, sa odpisuje jednorazovo pri uveden{ do pouZivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje potas
3 rokov.

Pozemky sa neodpisujo.
Predpokladand doba pou¥fvania, metédn odpisovania a odpisova sadzba sG uvedené v nasledujtos tabulke:

Predpokladend Metéda Rolné odpisovi
doba pouZivania odpisovapia sedzba v %%
v rokoch
Stavby - hrub4 stavba Eurovea shopping center.
kanceldrie, hotel o fnetma 1,53
Stavby - technickd zeriadenic budovy, i
infralitruktre, terénne Gpravy i . 222
Stavby - interiérové préce 25 linedrna 4
Stavby - zariadenia na prepravy os8b 6 lineéma 16,6
Drobny dihodoby hmotny majetok hotela 3 linedrna 33,3
Poditate, technické vybavenie, modely 2 linedrna S50

Metbdy odpisovania, doby penZitefnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujis ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gitovnd
Zivierks, a ak je to potrebné, urobia =a Gpravy.

Posdidenie tnilenia hodnoty majetin

Opravné poloZky sa tvoria na zdklade zésady opatrnosti, ak je opodstamené predpokladaf, e doBlo k zni¥eniu hodnoty
mafetku oproti Jeho oceneniu v G¥tovnictve. Opravnd poloZka sa fidtuje v sume opodstamensdho predpokladu znienia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v i¥tavnictve.

Faktory, ktoré sii povafované za dbleZité pri posudzovani znf¥enia hodnoty majetion si:

® technologicky pokrok,

®  vyznemme nedostatolné previdzkové vysledky v porowneni s historickymi alebo plinovanjmi previdzkovimi
vysledkami,

*  vyznamné zmeny ¥ spdsobe ponZitia majetku SpoloZnost alebo celkove] zmeny stratégic Spolotnosti,

s zastaralost produktov.

Ak Spolotnost' zistl, #» na zdklado existencie jedného alebo viacerych indikétorov ziZenia hodnoty majetiku moZno
predpokladaf, Ze dollo k zniZeniu hodnoty majetku eproti jeho oceneniu v fitovnictve, vypodita zniZenie hodnoty majetiu
ne zéklade odhadov projektovanych distych diskontovanych pefiainych tokov, kioré sa odakévejt z daného majetku,
vritane jeho pripadného predaje. Odhadované zni¥enie hodnoty by sa mohio preukézaf ako nedostatofng, ak by analyzy
nadhodnotill pefin¥né toky alebo ak sa zmenia podmienky v budGenosti, Pre viac informécif pozdd bod D.9. Zaisenis
hodnoty mejetlu a oprevné poloZky.
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4. Dihodoby finan¥ny majetok
Ako dlhodoby finandny majetok Spololnost vykaznje podielové cenné papicre a podiely v prepojemjch Gltovaych
Jednotkich, podielové cenné pepiere 2 podicly 3 podielovou Gtasfou okrem v prepojenych fidtovnych jednotkach, ostatné
realizovatefné cenné paplere a podiely a dlhodobé poakytnuté pbiitky.

Dihodoby finanEny majetok sa pri obstaranf (prvotné ocenenie) ocefiuje obstarkvacou cenou vritane ndkladov stvisiacich
8 obstaranfm (poplatky, provizie za sprostredkovanic & pod.). StZasfou obstardvacej ceny cennych papierov nie si droky
ziverov na obstaranic cenmych papierov a podielov, kurzové rozdiely e nikiady spojené s dr¥bou comného papiera
a podiclu,

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zivierka sa dlhodoby finanny majetok oceftuje takio:

®  Podiclové cenné papiere a podiely v deérskych, spolodnych a pridraZenych ti¥tovngch jednotkach: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné zni¥enie ich hodnoty oproti ich oceneniu v GStovnictve,

8. Ziw
Zisoby s:, ocetiujé niou 2 nesledujieich hodndt: obstarsvacou cenou (nakupované zésoby) alebo viastngmi nikladmi
{zfisoby vytvorené vlastnou &innosfou), alebo distou realizadnou hodnoton.

Obstardvacia cena zahifia conu, za kiord sa zdsoby obstarali a néklady stivisiace s obstaranfm (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), mi¥emi o dobropisy, skonts, rebaty, zfavy z ceny, bonusy & pod,

Vlestné néklady zahtfiajh priame néklady (priamy materifl, prisme mzdy a ostainé priame nédklady) a sast’ nepriamych
nikladov bezprostredne siivisiacich s vytvorenim zésob vlastnou Einnosfou {(vyrobné rétia). Vyrobna ré¥ia sa do viastnjch
nikladov zehfila v zévislostl od stupfia rozpracovenosti tychto sésob . Sprévna réZia a odbytové néklady nle sd sidast’'on
viestnych nékladov. ﬂwkyzwdﬂchzdrojwboﬂsﬁhsfwﬂuh&chﬂﬂadwdo%mnzow.kedyuuhn&ﬂa
vistavba bytovych jednotiek.

C‘Isurenliuénihodnmajepredpoﬂndmipredajniunnzimbmﬂmﬁopmdwﬂadméniﬂndymichdokonhieno
predpokladané niklady sivisiace s ich predajom.

ZniZenic hodnoty zésob sa zohPadiinje vytvorenim opravnej poloZky.

6. PohPaddv

Pohh%&vkypﬂk{chvaﬂh:uowﬂm'ﬂ ich menovitou hodnotou; postiipené pohPadévky a pobPadédvky nadobudnuté vkladom
do zékladného imenia sa ocetiuj obstarévacou cenow vritanc nikiadov sivisiscich s obstaranim, Toto ocenenie sa zniZuje
© pochybné a nevymoZitePné pohl'adévky.

Pri dihodobych poZitkich a pohfadivkach, ak je zostatkové doba splatnost pohlladévicy alebo pditky dihiia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohfadévky alebo pd%itky formou opravnej polodky, kiord predstavuje rozdiel medzi
menovitou 1 siasnou hodnotou pohTadévky, Stitasné hodnota pohPadiviy sa podita ek stidet sidinov budficich petia¥nych
prijmov a prishilinych diskonmych faktorov.

7. Finandné Gty
mmagwmmmmm,mw.mmmwmmamﬁm sa menovitou hodnotou, ZofZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polofkou.

8. Niklady budicich obdobi a prijmy budticich obdob(
Niklady budticich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazujt vo viike, ktord je potrebné na dodr2anie zisady vecnej a
tasovej sivislosti s fitovnym obdobim.

9. Znifenie hodnoty majetku s opravné poloiky

Opravné poloZky sa tvoria na zékiade zdsady opatrnosti, ak je apodstatnené predpokladat, 2o dodlo k zaifentu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v ddtovnictve, Opravnd poloZka sa Gituje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodroty majetkn oproti jeho oceneniu v G¥tovnictve. Opravné polozky sa zruliia alebo zmend sa ich viiika, ak nastane zmena
predpokladu zni¥enia hodnoty,

Znitenle kodnoty dihodobéko metkn a shsob

Ku kazdému diin, ku ktoréenu sa zostavuje G¥tovné zivierks, je Sétovnd hodnota majetin Spolodnost, iného sko odloens)
datiove] pohfadévky posudzovani s cicfom zistit, & existufé indikitory, Ze by mohlo dbjst k znf¥eniu hodnoty majetia,
Ak takéto indilcitory existuj, potom sa odhadut predpokisdans budtics ekenomické i2itky z daného mejetiou.
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Opravné polodky vykizané v predchédzajbcich obdebiach sa prehodnocuji ku kaddému ditu, ku ktorému sa zostavuje
Getovné zévierka s cielom zistif, & existujG indikdtory, ktoré by naznatovali, 2 dodlo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty mejetku alebo tento predpoklad prestal existovat’. Opravnd poloZka sa zruii, ak do¥lo k zmene predpokladov
pouZitych na urlenie predpokladenych ekonomickych fiitkov z dandho mejetku. Opravné polo¥ka sa zruif len v rozsahu,
v skom Wétovn hodnota majetku neprevyli ti Gitovnd hodnot, ktord by bola stanovens po zohPadnen! odpisov, ak by
opravnd poloZka nebola vykfzani

Zisady posidenia mf¥enin hodnoty dlhodobého majetiu sd opisané af v bode 3.

Znitenie hodnoty finanéného majetku a pokladdvok
Ku kaZdému dfin, ku ktorému sa zostavuje iftovnd zdvierka sa finandny majetok, ktory nie jo oceneny redlnon hodnotou
posudzuje & cielom zistit, & existujik objektivne dékazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivie ddkazy o zniZenf hodnoty finantného majetkn patrl nesplécanie dihu alebo protiprivne konanie dlnika,
refirukturalizdcia pohPadévok Spolotnosti za podmicnok, o ktorych by Spoloénost za normilinej situdcic neuvaZovala,
indikécie, £ na majetok diZnfka alebo emitenta bude vyhliseny konkurz, alcbo slartodnosf, fe pre cenny pepier prestal
existovaf’ aktiviy trh. Objekifvnym dbkazom znf¥enia hodnoty investicif do majetkovych cennych papierov je aj viznamné
alebo dlhodobé znf¥enie ich redlne] hodnoty pod Groveds ich obstarkvacej ceny.

Predpokladané budiice ekonomické G¥itky z investicil Spolotnosti vpodielovych cennych papieroch a v podicloch
a z pohPadévok sa vypotitajl ako sidasnd hodnota odhadovanych diskontovanych budficich pefia?ngch tokov. Pri urtenf
niwmq;dhodnotymchmﬁvm a pohladévok sa tie? berie do fivahy schopnost a vikonnost’' di¥nfka ahodnota kolaterdlov
azirk "

Opravné poloZka sa zru, ak nisledné zvyiienie predpokladanych buddcich ekonomickych Gi¥itkov moZno objektfvne spijat
$ udalosfou, ktord nastala po vykdzen( opravnej polo¥ky.

10, Ziviizky

Zivaizky pri ich vznikn sa ocediuji menovitou hodnotou, Zéviizky pri ich prevzatf sa ocefiuji obstarfvacou cenou. Ak sa pri
inventarizicil zist, 2& suma zéiviizkov je ind ako ich vi¥ka v dtovnictve, uvedi sa zivizky v Gftovnictvs a v Gitovnej
Zhvierks v tomto zistenom ocenend.

11,

Rezerva jo zévizok predatavujiicl existujiicu povinnost’ Spolo&nosti, ktord vznikla z minulych udalostf a jo pravdepodobng,
Z» vbudtcnostl i jej ekonomické GZitky. Rezervy sii zivAzky s neurditym Sasovym vymedzenim alebo viikou
a oceiiujii sa odhadom v sume potrebnej na spinenic existujdcej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje GEtovnd
zZhvierks,

Tvorba rezervy sa fituje na vecne prisluny ndkladovy alebo majetkovy ddet, ku ktorémuy z§viizok prislicha. Pontitie
rezervy sa (ttuje na farchu vecne peislu¥ného d¥tw rezerv so sivzfainym zipisom v prospech vecns pristu¥ného Gitu
zivilzkov. Rozpustenie nepotrebmej rezervy alebo jej Sasti sa fittuje opatnym idtovaym zépisom ako sa Gittovala tvorba
1eZeIVy.

Tvorba rezervy na bonusy, rebaty, skontd a vritenic kipne] ceny prl reklemécii sa G¥uje ako zniZenie pdvodne
dosighnutych vinosov so sivzfainym zipisom v prospech GEtu rezesv.

Nevyfaldurované dodivky majetku
Rezervy na nevyfakturované doddvky majetku sa novykezuji s vplyvom na vysledok hospoddrenia a oceffuji sa
v odhadovane] vyike zivizku,

12. Qdioitenté dane
OdloZené dane (odloZend datiovd pohfadivka a odloZeny dafiovy zévizok) sa vatahuji na:
8) dolasné rozdiely medzi d&tovnou hodnoton majetky 8 ¥tovnou hodnotou zévitzkov vykézanou v sivahe a ich
dafiovou zikladiiou,
b) mo2nost umorovat’ daftovi stratu v budticnosti, ktorou sa rozumie moZnost odpotitat dafiovii strat od zdklado
dene v budtcnosti,
¢) moinost proviest nevyufité dafiové odpodty a iné dafiové néroky do budficich obdobi.

OdloZend dafiova pohPadévka ani odlo2eny dafiovy zéviizok sa nedMuje pri:

®  dobasnych rozdieloch prl prvotnom zabttovani (angl. initisl recognition) majetio alebo zévizku v G¥tovnictve, ak
v ase prvotného zatitovania nemé tento (&ovny pripad vplyv ani na vysledok hospedirenia ani na zdklad dene
a rirovedi nejde o kombinciu podnikov (t. j. nejde o ti&tovny pripad vanikejiici u kupujdceho pri kipe podniku alcho
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tasti podniku, prijimatera vkladu podniku alebo dasti podniku alebo u néstupnickej d¥tovnej jednotke pri zltSend,
splynuti alebo rozdelen),

* dolasnych rozdicloch sivisiacich spodiclmi v deérskych, spoloénych a pridrufenych GStovnych jednotkdch, ak
Spolotnost je schopnd ovplywnit' vyrevnanie tychio do¥asnych rozdielov a je pravdepodobné, ¥e tieto dodasné rozdiely
nebud{i vyrovnené v blizkej budtcnosti,

®  dotamnych rozdieloch pri prvotnom zaiiftovani goodwilln alebo zipomshe goodwillu,

O odloZenej dafiovej pohPadévke z odpotitatelnjch dolasnych rozdielov, z nevyufitych dafiovich strit a nevynZitych
dafiovych odpodtov a inych dafiovych ndrokov sa O&tuje len vtedy, ak je pravdepodobné, 2e budfici ziklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuit, je dosishnutePny. Odlo¥end dafiovd pohFaddvka sa preveraje ku ka¥dému difu, ku ktorénm
sa zostavuje (iStovnd zévierkn o znifuje sa vo viiike, v akej jo nepravdepodobns, ¢ ziklad dane z prijmov bude doslahnuty.
Pri vypolte odloZenej dane sa poulije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, ¥» bude platif v Sase vyrovnania
odloZenej dane.

V siivahe sa odlo¥ens dafiové pohfadévka a odloffeny dafiovy zdviizok vykazujii samostatne. Ak sa vzfahuji na odloZent
dafl z prijmov toho istého datiovnika a ide oten isty defiovy drad, m0Ze sa vykizat len vysledny zostatok G¥u 481 —
OdloZeny datiovy zivilzok & odloZend datiova pohPadévke

13. Vydavky budicich obdobi a vinesy buddcich obdobi
Vydavky budiicich obdobf a vynosy budiicich obdobi sa vykazujé vo viike, kiord je potrebnd na dodr¥anie zéisady vecne]
a dasovej stivielosti 8 fiftovnym obdobim.

14. Prendjom (lizing) (Spolotnost’ ako ndjomca)
Finantny prendjom. Finantny prenéjom je obstaranie dibodobého hmomého mejetku na zéklade nijomnej zmluvy
s dojednanym prévom kitpy prensjatej vecl za dohodnuté platby potas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finanného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomes, nie viastnik.

Siitastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, 2a ktorli na konci dohodnutej doby finan¥ného prendjmu prechidza
viastnicke privo k prengjatému majetky z prengjimatela na néjomcu.

Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovenia podfa dafiovych predpisov. V pripade néjmu pozemku je dobs
néjimm najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradencho do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovaniz pre datiové titely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetkn nijomocom sa v GEtovnictve ndjomeu d8taje v deli prijatia majetkn na farchu prisluiného Gi%u majetku so
sbvztainym zépisom v prospech ittu 474 — Zévizky z ndjmu vo vyike dohodnutych platieb mi¥enfch o nerealizovand
finantiné niklady,

Platba n4jomného je alokovand medzi spldtku istiny a finanéné néklady, vypoditans metddou efekiivne] drokovej miery.
Finan¥né ndklady sa Hi¥tujh na farchu 65t 562 — Uroky.

Operativay prendjom. Majetok prensjaty na ziklade operativneho prenfijmn vykezuje ako svoj majetok jeho viastnik, nie
néjomcea. Prendjorn majetiu formou operstivncho leasingo sa Gftuje do nékladov pricbeine potas doby trvania leasingovej
zmlavy.

15. Prendjom (lizing) (Spolo¥nost’ ako prenajimatel”)

Finanny prendjom. Finentny prenéjom je obstaranie dihodobého hmotného majetku na zdklade néjomne] zmiuvy
& dojednanyra privom kipy prenajate} veci za dohodnutd platby poZas dohodnutej doby néjmy. Mejetok prensjary formou
finan&ného prendjmm vykazuje ako svoj majetck a odpisuje ho jeho ndjomea, nie viastoik.

Satastou dohodnutych platieb je gj kiipna cens, za ktorh na komei dohodmutej doby finanéného prendjmu prechédza
viastnicke privo k prenajatému majetin 2 prenajimatels na ndjomen,

Dohodnuté doba ndjmn je najmenej 6C % doby odpisovania podFa dafiovych predpisov. V pripade nijimm pozemku je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmetného majetku zaradeného do cdpisovej skupiny 3 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre daliove ifely 20 resp. 40 rokov).

V deii odovzdania majetiu néjomcovi sa v Gltovnicive prenajimateTa Gétuje pohPadévka z néjmu na ditet 374 — PohPaddvky
z ndjmm vo vykke dohodnutych platich mi¥enych o nerealizované finantné vynosy so sivzfainym ziplsom v prospech
prisluiného G¥tu vinosov. Vyradenie prenajatého majetiku z d¥tovnictva prengjimatefs sa Gdtuje na tarchy prisiuiného Gitn
nékladov so siivzt'aZnym zépisom v prospech prishi¥iného itu majetku.
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Platba ndjomného je alokovand medzi splétku istiny a finantné vynosy, vypotitané metidon efektfvnej drokovej miery.
Finantné vinosy sa (¥mjii na farchu &u 662 — Uroky.

Opersativny prend jom. Majctok prengjaty na zdklade operativncho prendjmm vykazuje eko svoj majetok jeho viastnik, nie
néjomca. Prendjom majetku formou operativncho leasingu sa i¢tuje do vynosov pricbcine potas doby trvania leagingovej
zmluvy.

16. Derivity

Derivéty se pri nadobudnutl oceliuji obstarévacou cenou aku difu, ku ktorému sa zostavujo GEtovnd zdvierka, redinou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodnt zabezpelovacich derivétov sa fidtujd bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priame do viastného
imania eko occiiovacie rozdiely z precenenis majeticu a ziviizkov. Vsledok realizicie zabezpetiovacich derivitov sa Gidtuje
ako néklady na deriviitové operécie a vynosy z derivétovych opericif.

Zmeny reélnych hodnbt derivitov urfenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranitne] burze alebo na inom
verejnom trhu sa G3tujti 8 vplyvom na vysledok hospodirenia ako néklady na derivitové opericie a vinosy z derlvitovyich
operocif.

Zmeny redinych hodnét derivitov urlenfch na obchodovanie na neverejnom trhu sa fidtujé bez vplyvu na vysledok
hospodérenin, priamo do viastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precanenia majetku a zéviizkov. Vysledok realizécle
t¥chto obchodov sa ¥tuje sko néklady na derivitové operdcie a vimosy z derivitovych operdcif.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovend na zéklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota tdrokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhedov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budiicich pefiafnych tokov podfa podmienok a splatnosti ka¥dého kontraktu a s pousitim
trhovych drokovych sadzieb pre podobné néstroje ku ditu coenenia.

Redlne hodnoty odriZajd (rokové riziko ndstroja e zehiffigjl dpravy s prihliadoutim na Gverové riziké Spolonost
a protistrany, tam kde je to vhodné,

17. Majetok a ziviizky zabezpefené derivitmi

Majetok a zéviizky zabezpetiené derivétmi sa ocefiujé redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zéviizkov
zabezpelenych derivitmi sa Gétujli bez vplyvu ne vysledok hospodérenia, priamo do vlestnsho imenia ako ocefiovacie
rozdiely z precensnia majetiu a zévazkov.

Redlna hodnota mejetku a zivizkov 2abezpedenych derivitmi jo zalofend na ich kétovanej trhovej cene, ak je této cona
k dispozicii, Ak kétovend trhové cena nie je k dispozicii, potom sa redilna hodnota odhadne na zéiklade odhadovanych
diskontovenyfch budiicich pefia¥nych tokov,

18. Cudzla

Mljetokaz:.v'l;.w vyjadreoé v cudze] mene sa ku diiu uskitodnenia G8tovného pripadu prepodftavajti na menu euro
referendnym vymennym kurzom urenym a vyhidsenym Eurdpskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovensks
v dedt predchédzajtici difu uskutotnenia G&tovného pripadu (alej ako referenimy kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenda cudzej meny obstardvane] v rémel menového derivéty) nakiipene] za
euro sz poutije kurz, za kiory bola thto cudzia mena nakipens.

Na ocenenie privastin cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rimci menového derivétu) nakiipenej za
in cudziu menu sa poutije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurdch sa pouije
referentny kurz v defl uzavretia obohodu.

Nz ocenenie cudzej meny obstardvanc] v rdmei menového desivitu

¢ gk jo zmiwvnou stranou banka alcbo pobolka zahranitnsj benky, pousije se ku difu ocenenia kurz banky aleba pobolky
zthranidnej banky, ktord je zmluvnou stranou fohto menového derivéfu alebo sa pouije referentny kurz ku ditu
ocenenia,

® sk zmluvnou stranou nie je banka alebo pobodka zahranitnej banky, pouije sa na ocenenie referentny kurz ku ditu
ocenenie,
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Na tibytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gitu sa na prepotet cudzej meny ng euré pouZije referendny
vymenny kurz uréeny e vyhldseny Eurdpskou centrilnou bankou alebo Nirodnou bankou Slovenska v defi predchédzajlici
diiu uskutodnenia fidtovného pripadu,

Prijatéa poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom ity vedeného v tejto cudzej mene sa prepotitavajd na menu
curo referentnym vimennym kurzom urenym a vyhldsenym Burépskou cenirélnou bankou alebo Nirodnou bankou
Slovenska v dedl predchédzajfici dfiu uskutoXnenia iiovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na Gict zriadeny v eurdch a z Gitu zriadeného v eurdch ss prepoditavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nekipené aicbo predané,

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (¥tovna zévierke, sa uZ neprepodtiavajo.

Majetok & zéviizky vyjadrené v cudze] mene (okrem prijatyeh a poskyinutych preddavkov) sa ku diu, ku ktordmu sa
2ostavuje fidtovné zdvierka, prepofitaveil na memu curo referendoym vymennfm kurzom urSenym a vyhlisenym
Eurépskou centréinou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavnje littovna zévierka, a Gtujé

52 8 vplyvom na vysledok hospodérenia.

19, Vy¢mosy

TrZby za vlastné v¥kony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. St tieZ znf¥ené o 2favy a zrifky (rabaty, bonusy,
skont#, dobropisy a pod,), bez chl'ad na to, ¥ zékaznik mal vopred na zPave nérok, aiebo & ide o dodatodne uznant zFavu.

Triby z predaja virobkov & tovaru sa vykazuji v deii spinenia doddvky podPa Obchodného zékonnika, podla Incoterms
dlebo inych podmienok dohodnutych v zmluve,

Trby z predaja sluZieb sa vykazujh v (tovnem obdebi, v ktorom boll slu¥by poskytuté,
Vynosové Groky sa G¥tuji rovoomerne v t&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykajt.

20. Porovratel'né ddaje
Ak v ddsledku zmeny Gitovnych mettd a GStovnyeh zésed nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice G¥tovnd
obdobie v jednotlivych sitastiach fittovnej zivieriy porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatePnych hodnotach
v poznémkach.

21. Oprava chyb minulych obdob{
Ak Spolofnost’ zistl v bednom G&tovnom obdob! vy¥znamnii chybu tfkajticn sa minulych Gtovaych obdobi, opravi tto
chybu na Gltoch 428 - Nerozdeleny zigk minulych rokov a 429 - Neuhradend strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v benom fi¥tovnom cbdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych tidtovnych obdobi sa Gdtujt
v bednom H¥tovnom obdobf na prisiuiny nékiadovy alebo vimosovy tidet.

V roku 2016 Spolotnost’ nediftovala o oprave viznamnych chyb minulych cbdobf.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SOVAHY
1. Dihodoby hmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dihodobého hmotného majetkn od 1. jenusra 2016 do 31. decembra 2016 a za perovnatePné obdobie od
1, jenudra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabuTkiéch na strandch 21 a 22,

Spolotnost’ viastni niknpné centrum Euroves, ktoré pozostive z obchodného centra, kancelirgkych prieatorov a hotela
Sheraton, pri¥om k 31. decembru 2016 bola jeho zostatkovd cena vo viike 319 729 tisic EUR, Zo predstavuje 80,2% z
celkového majetku Spolotnostl,

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gitovni zivierka bola na ziklade ocenenia centra Evrovea vedenim Spolotnosti odhadnutd
névratnéd hodnota tohto majetku. Ocenenic zahffia mno¥stvo predpokladov, zalofenych na priamych porovnanisch trim,
alebo v pripede, 2o porovnatelns transakeia nic je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mdiu
mat’ viznamny dopad na vysledok hospodérenia Spolo&nost.

Spolotnost’ stancvuje névratmd hodnotu revizion portfétia ndjomcov a Falkim vihPadom pre vietky trl segmenty. Névratnd
hodnota stanovend vedenim Spolotnosti je navySe podporens posudkom nezivislého externého malcs,

V dosledku toho Spolofnost” vytvorila opravnd polofku vo vyike 5 266 tisfe EUR (2015: 10 266 tisic EUR) za fitelom
zni¥enia zostatkovej ceny hotcla Sheraton na joho odhadovemi névratnd hodnotu. Zostatkova cenn hotela Sheraton k 31.
decembru 2016 je teda vo vyiike 21 802 tizic EUR (2015: 20 930 tisic EUR).

Spolo¥nost v roku 2016 zaradila do pouZivania verejné investicie, ktoré sé predmetom predaje mestu Bratislava,
Dihodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych ikdd na majetkn o zodpovednosti
voiii tretim strandm aZ do vyiky 307 864 tisic EUR a proti strate nijomného a¥ do vi¥ky 54 000 tisic EUR. Budova hotcla
je poistend pre pripad vietkych $kdd na majetku a2 do vy¥ky 32 000 tisic EUR a pre pripad straty prijmu a2 do vyiky 19
000 tisic EUR.
2. Dihodoby nehmotny majetok

PrehPad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januéra 2016 do 31. decembmm 2016 a za porovnatePaé obdobie
od 1. janudra 2015 do 31. decembra 2015 je uvedeny v tabuTkéch na stranéch 21 a 22.

Spolosnost’ neeviduje v toku 2016 dlhodoby nchmotny majetok, na kiorf je zriadené zilo¥né privo alebo s ktorym mi
obmedzené prévo nakladat’ {v roku 2015: Xadny),

3. Dihodoby finantny majetok

Prehfad o pohybe dihodobého finanEného majetku od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 a za porovnateIné obdobie
od 1. janusra 2015 do 31. decembma 2015 je uvedeny v tabufke na stranéch 21 a 22,

Spolotnost v roku 2016 poskytia materskej tittovnej jednotke TRENESMA LIMITED pd2itky v celkovej vilike 148 769
tisic EUR. Diia 27. decembra 2016 Spolo¥nost’ na zdklade dohody o zipotte pohfaddvok zapoditala &asf poskytnutej
pblitky vo vytke 93 529 tisic EUR 80 svojimi zévEzkami voii materskej spolodnosti. K 31. decembru 2016 je zostatok
istiny poskytnutych pbitick materskej spolotnosti vo vykke 55 240 tisic EUR. Zvy¥nd suma predstavije naakumulovené
tiroky.
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4. Zisoby
Vyvoj opravnej poloXky v pricbehu ti¥tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehPade:

Stav Twvorba ZG¥tovanie Zi&ovanie Stav
k1.1.2016 (zvyienie) {pouZitic) {zrufenie) k31. 12,2016
EUR EUR EUR EUR EUR
Materidl 0 0 0 0 0
Nedokonlend viroba a
polotovary viastne] v roby 0 0 0 0 0
V¥ robky 709 735 0 0 709 735 0
Zvieratd 0 0 0 0 0
Tover 0 0 0 0 [V}
Poskytruté preddavky na
zégoby 0 0 (1] 0 0
Spola 709 738 0 ] 709 735 0
. ] ] R —
5. PohPadivky

V¥voj opravnej poloZky v priebehu iZtovného obdobia je zobrazeny v nasiedujiicom prehFade;

Stav Tvarba Ziktovanie Ziktonmnie Stav
k 1,L.2016 (zvyilenle) (poulZitie) (zrulienie) k 31.122016
EUR EUR EUR EUR EUR

1 852 920 0 298 216 457 1523 247

o 00 o
o o0 ©

slooo ©
oo o o

298 21 31 4587 1523 247

Opravné polozky k pohPadévkam zohPadfiujii bonitu klienta a jeho schopnost splécat’ svoje zAvarky.

K pouitiu opravnej poloZky dochddze pri Sisstolnej fhrade alebo odpisani pohTadivky pe splatosti, ku ktore] bola
v minulost] vytvorend opravad poloZka.

K zruleniu opravnej poloZky dochddza v pripadoch, kedy pominulo resp. zni¥ilo sa riziko, Ze dl¥nik pohPadévku dpine
alebo Yiastolne nesplati.
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Vekové Siruktra pohFadévok je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2016  31.12.2015

EUR EUR
Pohladévky v lchote splatnost] 504 139 558 549
Pohladévky po lehote splatnosti 2 468 348 2703 996
Spoln 1972 487 3 262 545
] L]
6. Odio¥end dafiovi pobPadivka
Vypolet odloZenej dafiove) pohPadévky jo uvedeny v nasledujlicom prehFade:
31.12. 2016 31. 12. 2015
EUR EUR

"DoBesnZ rozdiely medzi Gtovnou hodnoton

mejetku a G&tovnou hodnotou zéviizkov aich 47 486 301 -46 163 777
datiovou zékladiion

—odpoliftatelné 47 4B6 301 -46 163 777
— zdaniteI'né 0 0
MoZnost' umorovat’ dafiovi stratu v budtcnosti -19 431 987 -35 586 730
Nevyulité datiové odpotty a iné dafiové néroky 0
Sadzba dene z prijmov (v %) 21 22
Odlotend daiiovd pohPadivka -14 052 840 -17985 112
Vykizand odlofend daliovd pohPadévka 0 L]

OdloZen dafiové pohPadivka sa vykizala vo v¥ike, v ktorej je pravdepodobné, Zc sa v budiicnosti vyuije.

EUR
Stav k 31. decembru 2016 0
Stav k 31. decembru 2015 0
Zmena 0
z toho:
- zaldttované do vy sfedkn hospodérenia 0
~zaittované do viasiného imania 0
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7. Casové rozifiente

Ide o tieto poloZky:
31.12.2016 31, 12,2015
EUR EUR
"Néklady budicich obdobi - dlhodobé
Prispevky nfjomnikom 1434 114 1867 458
Ostatné 470 620 706 251
Spolu niklady budficich obdobi - dlhodobé 1904 734 2 573 709
Niklady budiicich obdobf - krétkodobé
Prispevky ndjomnikom 592 308 775 699
Ostatné 292 769 412 442
Spolu nikiady budicieh obdobi - krétkodobé 888 074 1188141
. L]
Spolu 2789 808 3 761 850

Néklady budiicich obdobf si tvorené predovietiym marketingovymi prispevkami budicim ndjomnikom centra Eurovea vo
vyiike 2 026 419 EUR (2015: 2 643 157 EUR), proviziaml 2a sprostredkovanie prendjmu obchodnych a kancelérskych
ploch vo viike 724 251 EUR (2015: 959 882 EUR) a poistnym na obdobie roka 2017 vo vyske 28 638 EUR (2015: 137 541
EUR).

8. Viastné imanie
Zikladné imanie Spolotnosti k 31. decembru 2016 je 13¢ 707 756 EUR {k 31, decembru 2015 je 224 236 800 EUR)

Zat¥enic zékladného imania bolo schvilené ekeiondrom Spoloénosti diia 26. jiila 2016 vo viike 93 529 044 EUR. Zni¥enie
zikladného imaniz bolo zapisané do Obchodného registra 12. novembra 2016.

Zfkladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu,

Zikladné imanie Spoleénost k 31. decembru 2016 vo vy#ke 130 707 756 EUR tvorl:
* 100 kusov kmefiovych akeif s menovitou hodnotou jednej akeie 1 015 721 EUR, akcia znic na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
= 88 kusov kmetiovych akeil 8 menovitou hodnotou jedne] akeie 331 087 EUR, akcla znio na meno a mé podobu
listinného cennébo paplera.

Zékladné imanie Spolotnosti k 31. decembru 2015 vo vyike 224 236 800 EUR tvorllo:

+ 100 kusov kmefiovych akeil s menovitou hodnotou jedne] akele 895 560 EUR, akoia znie na meno a mé podobu
listinného cenndho papieta,

* 100 kusov kmefiovjch akeii 3 menovitou hodnctou jednej akeie 1 015 721 EUR, akcin znie na meno a mé podobu
listinného cenného papicra

* 100 kusov kmefiovych akcif s menovitou hodnotou jednej akele 331 087 EUR, akcla znic na meno a mé podobu
listinného cenného papiera.

K 31, decembru 2016 bol 2ékladny zisk vo vy¥ke 63 958 EUR na jednu kmefiovii ekein (k 31.december 2015 bol vyike 13
TIBEUR)

Sumy, ktoré neboli §tovand ako niklad alebo vy¥nos, ale priame na ity vlastného imania, ngjmé zmeny redlnej hodnoty
derivitov sii uvedens v Easti N. PrehPad o pohybe vlasiného imania,

25



EUROVEA, a.s. Utovna zékvierka
k 31. decembru 2016

Pozngmky U PODV 3 - 01 1¢o [315{8]2]s]6]0]0]

DIC [2ToJ2Jo 2860 [3]7]

Uttovny zisk 2a rok 2015 vo vyike 4 133 254 EUR bol rozdsleny takto:

EUR
V¥ plata dividend :
Pridel do zékonného rezervného fondu 206 6563
Pridel do Statutérny ch a ostatny ch fondov
Uhrada straty minul{ch obdobl 3926 591
Prevod na nerozdeleny zisk .
Spoln 4 133 254

O rozdeleni vysledku hospodirenia 2a Gtovné cbdobie 2016 vo vdke 12 024 140 EUR rozhodne valné zhroma¥denis,
Névrh Statutérneho orgénu valnému zhromadeniu je takjio:

pridel do zikonného rezervného fondu 1 202 414 EUR

iihrada atraty minulych obdobi 10 821 726 EUR.

9. Rezervy
PrehTad o rezervich za bednd G¥tovné obdobie je wvedeny v nasledujicom prehfade:
Kritkodobé rezexvy, z toho: Stav Zistovanie ZhiMovanie Stav
k1.12016 Tvorbe (pouZitie) (zrulenic) k31.12.2016
EUR EUR EUR EUR EUR
441 897 699259 281 855 107 506 751 795
Ostatné rezervy knitkodobé
Sheraton rezervy nashuZby a poplatky 209679 286432 209 679 0 286432
Niéjomné za pozemky 75763 0 0 41 362 34401
Rezervy za sluZby prijaté shopping centrom 68765 370040 43 801 19964 370040
Zmluvné pokuty 64 315 18913 0 46 180 370438
Overenie Gétovne) zdvierky 23 375 23 874 23375 23874
Ostatné rezervy krithkodobé spolu 441897 699259 281 655 107 506 751 195
10. Zivizky

ﬂm(mmmmm,mﬁmwnmmmmmmom
dafiového zéviizku a rezerv) podfa doby splatnosti st nasledovné

31.12.2016  31.12.2013

EUR EUR
Zivizky po lehote splatnosti 319891 900 267
Zévlizky v lehote splainosti 108 992 985 6 968 575

109 312 8% 7 B68 842
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Struktiira zévizkov (okrem bankov{ch fiverov, zévizkov 2o socidlneho fondu, odlofeného dafiového ziviizku a rezery)
podra zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedend v nasledujficom prehlade:

Uttovnd  Menej ako 1 Viec gko §
hodnota rok L= 3 2okoy rokov

Zéavazky z abchodného styku voli
prepojengm Gétovnym jednotksm 52956 52 056 0 0
Zévlizky z obchodného styku v rimci
podiclovej tasti okrem zévizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym tittovnym jednotkém
Ostatné zdvizky z obchodného styku 2 347 260 2 347260 0 0
Cist4 hodnota zékazky (] 0 0
Ostatné zdviizky vold prepojenym o 0 0 o
détovnym jednotkam
Ostatné zéviizky v rémci podielovej
Giasti okrem zéviizkov voli prepojenym 0 0 0 0
liétovny m jednotkém
Ostatné dlhodobé zéviizky 3 604 355 0 0 3604 355
Dihodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dihodobé zmenky na fihradn 0 0 0 0
Vydané dihopisy 101 425 000 1425000 0 100 000 000
Iné dihodobé zaviizky 0 0 0 0
Zévizky voli spolotntkom a zdruZeniu V] 0 o 0
Zavizky voli zamestnancom 0 0 (] 0
Zévizky zo sociflneho poistenia 0 0 0 0
Datiové zdvilizky a dotécie 168 613 168 613 0 0
Zévazky z derivitovych operdcil 1 606 282 844 981 761 301 0
Iné zévizky 108 410 108 410 0

109 312 876 4 947 220 761 301 103 604 355

Dihodobé zdvitzky k 31.12.2016 zehttiajd bankové depozity prijaté od néjomnfkov centra EUROVEA vo vyike 3 454 714

EUR (2015: 3 255 093 EUR).
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Struktira zévizkov (okrem bankovych tiverov, zivitzkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zéiviizku a rezerv)
podi'a zostatkove] doby splatnosti k 31, decembru 2015 je uvedend v nasledujicom prehFade:

Udtovné  Menejako 1 Viac alko 5§
hodnota rok - rokov
Zaviizky 2 obchodného styku voti
prepojerym (i g jodnoticl 222 513 222 513 0 0
Zavazky z obchodného styku v ramei
podielove] hifast] okrem zéviizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym Gtoviym jednotichm
Ostatné ziviizky z cbchodného styku 4084981 4084 981 0 0
Ciata hodnota zikazky 0 0 0
Ostainé zévilzky voti prepojenmym O&boviym 0 0
Jedooticim
Ontatné mivilzky v rdmel podielove] G2asti
okrem zhvizkov voii prepojenym Gtovngm 0 0 0 0
Jednotkdm
Ostamé dihodobé 2dvilrky 3 289 325 0 0 3289328
Dihodobé prijlaté preddavicy o o o 0
Dihodobé zmenky na tGhradu 0 0 0 ]
Vydané dihopimy o 0 0 0
Iné dhodobé ziviizky 0 0 ¢ 0
Zvitzky voiii spoloEnikom a zdruZenin 0 0 [+ 0
Zavilzky voli zamestnancom 0 0 L 0
Ziviizky zo sociiineho poistenia 0 0 o 0
Dailové ziviizky a doticie 109 095 109 095 L+ (1]
Zivazky z derivitovych opericil (1] 0 o 0
Iné zAvazky 162 928 162 928 0
7 868 842 4 579 517 0 3289 3258
11. Vydané dlhoplsy
Informécie o vydanych dihopisoch sl uvedené v nasledujicom prehfade:
. Menoviti Emisny
Nézov vy daného dlhopisu hodnota Polet oz Urok Splatnost’
D_llmpis EUROVEA, 2. 5. 1000 100 000 100% 4,5% 7.9.2022
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12. Bankové iivery
Struktiira bankovych tiverov je uvedend v nasledujéicom prehl'ade:

?‘“:’;"W. Suma Istiny
M Urok p.a. Détum P J . v prislu¥ne
. mene Sumg istiny
v% spiatnosti mene
B veurfh 49 122015
31.12.2016 k31.12,2016 ’
Dlhodobé bankové Gvery
M
Syndikovany bankovy Euribor +
fiver &.1 EUR 2,75% 2017 0 0 179375000
3M
Syndikoveny benkovy Euribor +
dver &2 EUR 1,85% 2021 240000 000 240 000 0G0 0
240000000 240000000 179375000
5 3 |
Kritkodobé bankové livery
M
Syndikovany bankovy Euribor +
fver &1 EUR 2,75% 2016 0 0 26 495 589
k1%
Syndikoveny bankovy Euribor +
tver £2 EUR 1,85% 2017 8 000 000 8 000 000 0
8 000 000 8 000 000 26 495 5389
Spolu 246000000 248000000 205 870 589

Struktiira bankovych tiverov podra zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujticom prehPade:

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Bankové dvery po splatnostl 0 0
Bankové tivery so zostatiovou dobou splainost] do 1 roka 8 000 000 26 495 589
Bankové tivery 3o 2oetatinvou dobou splatnost 1 aZ 5 rokov 240 000 000 179 375 000
Bankové tvery so aostatiovou dobou splatnosti diwiou ako 5 rokov 0 0
Spolu 248 000 000 205 870 589

Pivodny bankovy fver vo vyike 205870 589 EUR bhol refinancovany novym syndikovanym dverom vo vyike
250 000 000 EUR.

Na zabezpetenis syndikovaného bankowého tveru &. 2 bolo v prospech banky ariadené zélo¥né privo na nehnutePny
mejetok, hnutel'ny mejetok, pohfadévky a akcie Spolofnosti,
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13. Pbfitky a ndvratné finantné vypomoci

Suma istiny Suma istiny
vprislu¥ng Sumaisting v prishine
Mena Urckp.a D . mene v eurdch mene
v% splatnosti k X k

31.12.2016  31.12.20i6 31.12.2015

Kritkodobé plikitky a finantné vipomoci

Dihopis EUROVEA, a.s. - firok EUR 4,50% 2017 1 425 000 1425000 0
Spola 1 425 000 1 425 000 0
L~ —— - ]

Kritkodobé pd2itky a finanéné vypomoci zahffiajis Easovo rozlifeny trok z vydanych dihopisov.
Struktira poXitiek andvratngch finanéngch vypomoci podPe zostatkovej doby splamosti je uvedend v nasledujticom
prehlade:

31.12.2016  31.12.2015

EUR EUR
Po splatnostt 0 0
Zostatkové doba splatnosti do 1 roka 1425 000 0
Zostatkové doba splatnosti 1 a¥ 5 rokov 0 0
Zostatkové dobe splatnosti dlhiia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1425 000 0
 E——- i — L]

14. Casové rozifenie
Strukira &asového rozli¥enia je uvedend v nasledujéicom prehPade:

31.12,2016  31.12.2015

EUR EUR
Vydavky buddicich obdobf - kritkodobé

Iné 12 744 0
polu vydavky budicich obdobi - kritkodobé 12 744 ]
Vymoay budiicich obdobi - dthodobé

Préce pre ndgjomnikov 221 328 418 242
Dopredu faktutovené ndjomnsé a sluZby 0 0
Iné 161 716 667 055
Spolw vynosy budiicich obdod - dihodobé 383 044 1085297
V¥nosy budiicich obdob - kriitkodabé

Préice pre ndjomaikov 235 633 235633
Dopredu falturované néjomné a slu¥hy 1720 142 1497 546
Iné 29 246 125 484
Spolu vynosy budficich obdobi - dihodobé 1985 021 1858 663
Spolu 2 380 809 2 943 960
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV
Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov ja uvedeny v nasledujiicom prehTade:

2016 2018
Zéklad Zdkiad
dane Daii Daii dene Dati Dati
EUR EUR % EUR EUR %
"V skedok hospodérenia
pred zdanenim 12 027 396 4 136 345
2 toho teoretickd daif 22 % 2646027  22,00% 909996  22,00%
Datiovo neuznené néklady 9638195 2120403 17,63% 10750418 2365092 57,18%
Vynosy nepodliehajice
dani 7384459 -1624581 -13,51% -2 588 353 569438 -13,77%
Umorenie dafiovej straty -14281132 -3141849 -26,12% 12298410 -2705650 -6541%
Vplyv nevykézanej
odloZenej dafiove]
pohFadéviky 0 ] 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 13091 2 880 0,02 % 13 091 2 880 0,07 %
Deail vy berand zréZkou 1709 376 0,02 % 959 211 0,01 %
14 800 3256 0,05 % 14 050 3091 0,07 %
Splatmé dail 3256 0,05 % 3 0,07 %
OdloZend daii 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovh vykidzani dafi 32% 0,05 % 3091 0,07 %
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Dalsile informécie k odloZenym daniam:
2016 2015
EUR EUR

Suma odloZene) dafiove] pohfadévky z prijmov fiétovanej v
beZnom fi¥tovnom obdobi ako néklad alebo vynos vyply vajiica 0 [H
Zzo zmeny sadzby dene z prijmov

Suma odloZeného dafiovébo zivizku z prjmov fidtovaného v
beZnom fitovnom obdobl ako néklad alebo vynos vyply vajlica 0 0
Zzo zmeny sadzby dane z prifmov

Suma odioZenej dafiovej pohPadivky dftovand v beZnom
Gétovnom obdobf tf kejfica sa umorenia dafiovej straty,
nevyuZitych dafiovych odpo&tov a inf ch nérokov, ako aj

dotasny ch rozdielov predchédzgjicich GStovnych obdobi, ku 0 0
kitorym sa v predchédzaiicich tistovny ch cbdobiach odloZend

dafiové pohPadiivika nefiftovala

Suma odloZeného dafiového zéviizku, ktor§ vznikel z ddvodu

nefi¥tovania tej &asti odloZenej dafiovej pohl'adévky v beZnom 0 0

iétovnom obdobl, o ktorej sa Gétovalo v predchidzgjicich
ittovmich obdobiach

Suma neuplatpeného umorenia dafiovej straty, nevyuZitgch
dafiovy ch odpotov a iny ch niérokov a odp oitatel'm§ ch
deiasny ch rozdielov, ku ktor¢m nebola Gitovani odloZend
dafiovi pohFadéivka

66 918 288 81750 507

Odlo¥end dati z prijmov, ktord sa vzfahyje k poloZkim
titovanym priamo na Gty viastného imania, bez G ovania na 0 0
ity ndkladov a vynosov

Sadzbe dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2015: 22 %).
V novembri 2016 Nérodné rada schvélila vlidny névrh zékona, ktorym sa menf a dopifia zdkon &. 595/2003 Z. z. o deni

z prijmov v zmen{ neskor¥ich predpisov, a ktorym sa menf sadzba dane z prijmov prévnickych 0sdb z 22 % na 21 %. Novd
sadzba dene sa prvykrét pouije na zdeftovacic obdobie, ktoré ze¥ine 1. janundra 2017,
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivity

Spolotnost mé uzatvorené tri Grokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindinej hodnote 223 200 0600 EUR. Ciel'om
zabezpelenia je zafixovet’ toky finendnych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej Sasti tirokovej miery prijatého
syndikovaného dveru (3M Euribor). Kontrakty k firckovym SWAPom si platné do 30, ssptembra 2021.

K 31. decembru 2016 je redlna hodnots swapu vo vyike -1 606 282 EUR vypoSitand na zikisde verejného trhu IRS.
Spolotnost’ spinila formélne pofiadavky Gi¥ovania o zabezpetieni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zabezpetovaci
derivit

Prehlad o derivitoch urtenych na obchodovanie a zabezpetovacich derivatoch k 31, decembru 2016:

Uttovné hodnota Dohodnutd cena

pohFadavky zévizku podkladového néstroja
Zabezpetovacie derivity, z toho: 0 1 606 282
Urokovy swap &1 0 638 683 0,380%
Urokovy swap &2 0 251 340 0,377%
Urckovy swap &3 0 716 259 0,375%

k 31,12.2016 k31.12.2015
Zmena redlnej hodnoty Zmena redinej hodnoty
vysledok viastné vysledok viastné
hospodirenia imanie hospodirenia imanie
Zabezpefovacie derivity, z tohos 1 603 938 0 -2 420 484
Urckovy swap 1 603 938 0 -2 420 484
Informécie o polo¥kéch zabezpetenych derivitmi:
Reiiina hodnota
Zahezpedovand pokka 31.12.2016 31. 12. 2015
a b b

Majetok vykizany v stivahe 0 0
Zévazok vykizany v stivahe 248 000 000 0
Zmiuvy, kioré sa neditufii na sfivahovich itoch 0 0
Olakivané budiice obchody dosial zmlivne nezabezpetens 0 0
Spolu 243 000 000 0
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Triby za viastmé vykony a tovar podfa jednotliv§ch segmentov, t.j. podfa typov v¥robkov a slu¥ieb, sii uvedené

v nasiedujlicom prehPade:
2016 2015
. EUR EUR
Vyrobiy
Predaj bytov 1480 181 2255822
1480 181 2 255 822
Tovar
Tovar 6227 14 718
6227 14718
Slukby

Néjorrmé 23168939 21912076
Prefakturicia previdzkovy ch nékladov 7 649 837 7 490 487
Hotelové sluzhy 7 702 421 7 159 443
Iné 2 112 000 1877519
40633197 38439 525
Spotu 42119606 40 710 065

2. Zmena stava zisob viastnej viroby

Zmena stavu zdsob viastngj vyroby vykizand vo vikaze ziskov g strét j¢ zniZenle 870 795 EUR. (v roku 2015 zniZenic 1 877

360 EUR) ako je mézornené v nasledujicom prehPade;

Stav k Zmena stavu
31.12.2016  31.12.2015 31.12.2014 2016 2018
EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokonéené vyroba 0 0 12 360 0 =12 360
Hotowé vy robky 0 1735 000 3 600 000 -1 735 000 -1 865 000
Spolu 0 1735 000 3 612 360 =1 735 000 -1 877 360
L] ] L] . ] I —
Priestory prekissifikované do dihodobého hmotného majetin 864 208 0
Zmena stavu vo vy kaze ziskov a stnit -870 795 -1 877 360
| L ]

Vychédzajiic zo siivahovych poloZiek predstavuje zmena stavu 2isob viastnej vroby zniZenie 1 735 000 EUR (vroku 2015
zvitenie 1 877 360 EUR), nekofko &asf hotovych vyrobkov vo viike 864 205 EUR bole v roku 2016 prekiasifikovand do

dlhodobéhe kmotného majetkn Spolotnosti,

3.  Ostatué vynosy 2 hospodérskej Einnoati

2016 2015
EUR EUR
V¥ nosy z prevzatého technického zhodnotenis néjommy ch jednotick 582 903 383875
Zmluvné pokuty a pendle 16 084 105 662
Iné 36328 832 269
Spolu 635 315 1321 806
R L]
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4. Kurrové zrisky

2016 2015
EUR EUR
Kurzové Zisky 4 860 11198
Kurzové zisky Gtované ku ditu, ku kiorému sa
zostavuje (ittovnd Zivierka 0 0
Spolu 4 860 11198
5. Finantné v¥nosy
Struktiira finanéngch vinosov je uvedens v nasledujécom prehPade:
2016 2015
EUR EUR
V¥ nosové firoky 1727 877 1110
Ostatné finan¥né vynosy 72 0
Spolu 1727949 1110
6. Nikiady na poskytnuté slukby
EUR EUR
Prefekturované osobné néklady 2 334 808 2 460 481
Niéklady sfivisiace & vy danim dlhopisov 1932 812 .
ManeZment fiees 1819078 1 595 325
Prévne, ckonomické a iné p oradenstvo 305398 313426
Slu2by pre ndjomeov
Public relations, morketing 1074 887 915 244
Upratovanie 427 093 440 941
Strd¥na shifba 815985 826273
Opravy a didriba 2 088 469 1734 462
Prigpevky ndfomnikom 616 738 783 740
Audit a poradensgtvo 54 900 42 366
SluXby botel Sheraton 2130923 1758 282
Iné 1 400 947 979 975
Spolu 15 002 039 11 B850 520
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7-  Oustatné nikiady na hospodirsku Einnost’

2016 2015
EUR EUR
“Polstenie 152970 153239
Penile a pokuty -26 382 ~116 306
Odpis pohFadévok 763 0
Iné 2 468 4794
Spolu 127 793 41 727
8. Kurzovéstraty
2016 2015
EUR EUR
Kurzové straty 9200 24313
Kurzové straty itované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje tittovnd zévierka 0 0
Spolu 9 200 24 313
et —— L
9. Fioan¥né miklady
2016 2015
EUR EUR
"Nékiadové troky 6 094 071 8 567 380
Benkové poplatky 1023 414 28 190
Iné 103 668 98 083
Spolu 71221 153 8 693 653
L] I —

10. Niklady za sudit a poradenstvo

Niklady zn sudit & poradenstvo obsahujt niklady za overenie Gitovnej zdvierky avditorskou spoloénosfon a iné shiby

poskytnuté touto spolo&neston v nasledujicom &lenenf;

2016 2015

EUR EUR
"Néklady na overenio individudinej Gitovne] zavierky
audtorom alebo suditorskou spolotnoston 40 000 40 000
Iné vistovacie stuZby 0 0
Dafiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské stuzby 14 900 6 400
Spolu 54 900 46 400
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11. Gisty obrat

Clenenie distého obratu podTa § 2 ods. 15 zikona o Gétovaictve podPa jednotlivych typov virobkov, tovarov a sluHieb alebo
inych &innest{ ddtovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2016 2015

Krajina Vyrobky, towary s slulhy EUR EUR
Slovenskd republika Predaj by tov 1480 181 2255822
Nijormné 23168939 21912076

Hotelové sluZby 7702 42] 7 159 443

Iné siuzby 9761836 9368006

Tovar 6227 14718

Spolu 42119605 40 710 065

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVCH PASIVACH

1. Podmienené zdvizky
Vﬂﬂadomnnto,hmnohéobluﬁslovmukﬂmdnﬂovﬁhopﬁvadomnebohdosmﬁnewmépmadsﬁuewm
v tom, ako ich budl datiové orghny aplikovaf'. Mieru t2jto neistoty nie je mo¥né kvantifikovat’ a zanikne a3 potom, ked
budi k dispozicil privne precedensy, prlpadneoﬁmﬂmmurpreumeprum!nychmﬁmv Vedenie Spolotnosti i nie je
vedomé Zadnych okolnosti, v ddsledky ktorjch by jej vanikol viznamny néklad

2. Prenajaty majetok

Hiavnou &mmost'ou Spolodnosti je prendjom obchodnej galéris a kancelirskych priestorov tretim osobém na zéklade
néjomnych zmhiv. Rodné vinesy z ndjomného st priblizne 23 169 tisic EUR. Néjomné zmluvy s ndjommikmi st uzatvorené
individudine

provaZne na obdobie 5 a¥ 10 rokov. Prensjaté obchodné priestory a kancelérle vykazuje Spoloknos? v stivahe
eko dthodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote pribliZne 297 927 tisic EUR.

INFORMACIE 0 SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEY ZAVIERKY

Po 31. decombri 2016 nenasteli skutofinosti, kioré maji vyznamny vplyv na venéd zobrazenie skutotnosti, ktoré si
predmetom G¥tovnictva.

INFORMACIE 0 EKONOMICKYCH VZTAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 080B

Spriaznenymi osobami Spolofnost i spriaznené Gittovné jednotky v skupine, ako &j lch!tltutimeorsiny. riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvyi¥ou kontrolujlicou itovnou jednotkou je spolotnost TRENESMA LIMITED,

Trausakele s materskou iétovnou jednotkou

SpoloZnost' uskutofnila nasledujiice transakeie s materskon (&tovnou jednotkou:

2016 2015

FUR EUR
Poskytimuté pé#itky materskej 6&ovng jednotke 148 769 079 :
Vy nosové diroky 1725 898 0
Znenic zékladného imania 93 529 044 0

Vklad do ostatny ch kapitdlovy ch fondov 0 10 000 000
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Majetok e ziviizky z transakeii 8 materskou G&tovnou jednotkon sii uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2016 31.12.2015
EUR EUR
Poskutnuté poZitky 56 965 934 0
Majetok spolu 56 965 934 0
Transakcle so sesterskymi G¥tovnymi ]ednoiluml
Spoloénost’ uskutotnila nasledujice transakcie so sesterskow Gétovnou jednotkou:
2016 2015
EUR EUR
Nijomné 50 B76 86 651
V§nosy spolu 40 876 86 651
2016 2015
EUR EUR
Mana¥ment fees - niklad 105 812 72 540
Prefakturovené osobné niklady 2 045 987 2 664 549
Nékupy spoln 2 151 799 2 737 0R9
. ] Ml
Majetok a zivizky z transakcif so sesterskou ti¥tovnou jednotkon sii uvedené v nasledujiicom prehfade:
31.12. 2016 31. 12, 2015
EUR EUR
Pohladévky z obchodného stykn 0 37 842
Majetok spolu 0 37 842
31.12.2016  31.12.2015
EUR EUR
Zavlizky z obchodného styku 52956 22 513
Zivilzky spolu 52 956 22 513
Transskele s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spotolnost' uskutotnila nasledujice transakcie s ostatnymi sprisznenymi osobami:
2016 2015
EUR EUR
Néjomné 105 236 100 859
Iné suZby 34929 33431
Vinosy spolu 140 168 33431
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2016 2015

EUR EUR
ManaZment fees - nékiad 1 846 266 1522785
Poradenstvo - néklad 12 000 20 000
Nikupy spolu 1 858 266 1 542 788

Majetok a zéivizky z transakeif 8 ostatnymi sprinznenymi osobami st uvedend v nasledujicom prehFade:
31.12.2016  31.12.201

5

EUR EUR
Zavizky z obchodného styku 126 704 12278
Ziviizky spolu 126 704 12278

M. INFORMACIE O PRITMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEY JEDNOTKY

V sledovanom ii2tovnom obdobi neboli vyplatené ¥iadné odmeny Zlenom Metutérnych a dozormych orginov Spolo&nosti

z ddvodu vkonu ich funkcis pre Spolo¥nost’ (v rola 2015: neboli vyplatend),

F‘.lmom!ln:nlimemuorg&nu, ani Elenom dozomych orgdnov neboli v roku 2016 poskytnuté %iadne pdZitky, zéruky elebo

iné formy zabezpetenia, ani finaniné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné ddely &lenov, kioré sa vytstovéve]i
roku 2015; Ziadne).

(v
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N. PREHEAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehiled o pohybe vlastného imania v pricbehu G¥tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehPade;

Stav k Stav k
12006 Py Ubytky  Prewmy o000
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 224 236 800 0 93529044 0 130707756
Zékladné imanic 224 236 800 0 93 529 044 0 130 707 756
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
PohfPadévky zaupisané vlastné imanie 0 0 ) 0 0
Emisné étio 818 8958 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 080 000
Zikonné rezervaé fondy 20079974 0 0 206 663 20 286 637
Zékonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 20079974 0 0 206 663 20 286 637
Rezervny fond na viestné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy 2o zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 1]
Oceiliovacie rozdiely z precenenia 0 -1603938 0 0 =1 603 938
Ocefioveacie rozdiely z precenenia
magjetku a zévizkov 0 -1 603 938 0 0 -1 603 938
Oceflovacie rozdlely z kapitélovych
Gastin 0 0 0 0 0
Oceliovacle rozdiely z precenenis pri
zlifent, splynuti a rozdeleni 0 0 1] 0 0
Vi¥sledok hospodirenia minulych
rokov =148 006 769 0 0 392639] -144080178
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 ] 2 B26 086
Neuhradend strata minuly ch rokov -150 832 855 0 0 3926591 -146 906 264
Visledok hospodirenis bekného
aftomého obdobia 4133 254 12 024 140 0 -4 133 254 12 024 140
Spolu 121 262 154 10 420 202 93 529 044 0 a8 153312

. | L ]

Zni2enie zAkladndho imania bolo schvélend akciondrom Spolotnosti diie 26. jila 2016 vo vy¥ke 93 529 044 EUR. Zaf¥enje
zékladného imenia bolo zapisané do Obchodného registra 12, aovembra 2016.

V poloZke ocefiovacic rozdiely z precenenia majetku a zévizkov je vykézané precenenie zabezpetovacich derivitov na
redinu hodnotu. Bli¥kie informécie o derivitoch st opisané v Zasti G.1.
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PrehPad o pohiybe vlastného imanie za predchadzajice ittovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tsbulke:

Stavk Stav k
1205 Pty Ubytky Premny 31122015
EUR EUR EUR EUR EUR
ZiKindné imanie 224236 800 0 0 0 224236500
Zékladné imanie 243 323 350 0 0 -19086550 224236800
Zmena zikladného imania -19 086 550 0 0 19086550 0
Pohfadivky za upfsané vlasiné imanis 0 0 0 0 0
Emisné iflo 818 898 0 0 0 818895
Ostatné kapitélové fondy 10000 000 10000 000 0 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20079974 (1] 0 0 20079974
Z#konny rezervny fond (nedeliterny
fond) 20079974 0 0 0 20079 974
Rezervny fond na vlasiné akcie a
vinstné podiely 0 0 0 0 0
Ortatné fondy zo xiska 0 0 0 0 0
Stetutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo ziskun 0 0 0
Oceliovacie rezdiely z precenenin =2 420 484 0 -2 420 484 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zivizkov =2 420 484 0 2420484 0 0
Oceflovacie rozdiely z kapitilovych
tittastin 0 0 0 0 0
Ocedlovacie rozdiely z precenenie pri
zhitend, splymut] a rozdeleni 0 0 0 0 0
Visledok hospodiirenia minulfch
rokov -126 217 729 0 0 -21789040 -148 006 769
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 )] 0 2826086
Neuhradens strata minulych rekov -129 043 814 0 0 -21789040 -150 832855
Yyuledok hospodérenia beiného
d&tovného obdobin -21 789 040 4133 254 21 789 040 4 133 254
Spolu ~104 708 416 T’iﬂ' ‘W" 0 "'ﬁ'_lﬁ
.| SN EEEEE——

Zni¥enie zikladného imania bolo schvilené akciondrmi Spolotnostl dita 19.12.2014 vo viike 19 086 550 EUR. ZniZenie
zikladného imania bolo zapfsané do Obchodného registra 20.1.2015.

Ostatnd kaplislové fondy beli navyiené materskou spoloénost'ou TRENESMA LIMITED vkladom vo viike 10 000 000
EUR
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PeliaZné toky z previidekove] &innostl

Pefia¥né toky z previdzky

Zaplatené Groky

Prijaté firoky

Zaplatend dafi z primov

Vyplatené dividendy

PetiaZné toky pred poloZkami v nimotného rozsahu alebo v skytu
Priiny z poloZiek v¥nimo&néio rozsehu alebo viskytu

Cisté pefininé toky z previidekove] tinnostl

PefiaZné toky z investifnej Finnosti
Nékup dihcdobého majetku

Prijmy z predgja dlhodobdho majetku
Poskytnuté poZitky

Prijaté dividendy

Cisté pelia¥né toky z investitne] Einnosti

Pelia¥né toky x finanénej timnostl

Prijmy zo zvy §enia ostatny ch kapitélovych vkladov
Priimy z emisie dlhopisov

Prirastok dlhodoby ch zéviizkov

Cerpanie bankovych tiverov

Splétky benkovych tiverov

Cisté petiakné toky 7 finsninej dnnosti

(Ubytok) prirastok pefianych prostriedkov
a pefiaZny ch ekvivalentov

PetiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zaSiatku roka

Pelininé prostriedky a pelininé ekvivalenty na konci roka

Uttovna zévierka
k 31. decembru 2016
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2016 2015
EUR EUR
19 850 282 25 023 991
-5233 970 -8 567 380
1979 1100
-3 087 -3 286
0 0
14 615 204 16 454 425
0 0
14 615 204 16 434 425
-2 588 885 -1 793 559
31 810 9377
-148 769 079 0
0 0
=151 326 154 -1 784 182
0 10 000 000
100 564 899 0
320010 311 648
250 000 000 0
=207 870 589 =20 470 588
143 014 320 -10 158 940
6303 370 4 511 303
11 028 251 6 516 948
17 331 621 11 028 251
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PetiaZné toky = previdzky
2016 2015
EUR EUR
Ciltj zisk (pred odpoditanim tGrokovych, dafiovich
polofiek a poloZiek vynimotného rozeahu alebe viskytu) 16 393 590 12 702 625
Upravy o nepeda¥né operdcie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8785310 9281 797
Opravné poloZks k pohPadévkam -31 457 3321388
Opravnd polo¥ka k zésobém -70% 735 202 604
Opravné poloZka k dlhodobému hmotnému majetku -5 000 000 0
Odpis pohfadévok a zaviizkov H -791 885
Nerealizované kurzové zisky [+ 0
Rezervy 309 398 -306 932
Strata (zisk) z predgja dThodobého mejetku -2 316 1300
Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku 0 0
Zmena Sasového rozlifienia 72 552 410970
Iné nepelia¥né operdcie 0 12 360
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 19 B17 842 2t 440019
Zmena pracovného kapitdlu:
Ubytok (prirastok) pohPadévok z obchodného styku a inych
pohladévok 111 515 -196 893
Ubytok zésob 382 677 2074097
{Ubytok) prirastok zévizkov 461 752 1706 768
Peiia¥né toky z previidzky 19 850 282 25023 991
Peliainé prostriedky

Petia¥nymi prostriedkemi (angl. cash) sa rozumie pefindné hotovost, ekvivalenty petia¥nej hotovesti, pefiainé prostriedky
na beinych G¥toch v banksdch wommmmmmmmmawmmwmmm

ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi be¥nym fittom a pokladnicou alebo medzi dvoma benkovymi Gtami
Pefialiné ekvivalenty

Pefia¥nymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie krétkodoby finandny majetok zamenitelny za vopred zndimm
sumu peiia#nych prostriedkov, pri kicrom nie je riziko vyrazaej zmeny jeho hodnoty v najbliZ¥ich troch mesiacoch odo
dita, ku ktorému sa zostavuje Gtovnd zivierka, napriklad terminovené vklady na bankovych ddtoch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesatni vypovednt lehotu, Hkvidné cenné papiere urlené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
Gi¥tovnou jednotkou, kioré st splatné do troch mesiacov odo difa, ku ktorému sa zostavuje Gttovnd zévierka.
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