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podriadené dlhopisy s pevnym urokovym vynosom 4,50 % p.a.
v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100.000.000 EUR splatné v roku 2022

ISIN SK4120011883

Dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100.000.000 EUR, splatné v roku 2022 (d’alej len DIlhopisy
alebo Emisia), ktorych emitentom je spolo¢nost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09,
Slovenska republika, ICO: 35 825 600, zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 2862/B  (dalej len Emitent), buda vydané podla slovenského prava v zaknihovanej podobe vo forme na
dorucitela. Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych
papierov v Bratislave, a.s. (dalej len BCPB), ale nemozno zarudit, ze BCPB prijme Dlhopisy na obchodovanie.
Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1.000 EUR. Deti vydania Dlhopisov (datum emisie) je 7. september 2016.

Dlhopisy su urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 4,50 % p. a. Vyplata urokovych vynosov je naviazana
na splnenie podmienok uvedenych v odseku 10.1 Podmienok Dlhopisov a po ich splneni budi vynosy vyplacané za
kazdy rok spitne, vzdy 7. septembra kazdého roka, prvykrat 7. septembra 2017. Pokial' ned6jde k predcasnému
splateniu Dlhopisov alebo k ich odkipeniu Emitentom a zaniku v stlade s podmienkami Dlhopisov, budii Dlhopisy
splatné jednorazovo dha 7. septembra 2022, ale az po uspokojeni Nadradenych bankovych veritelov. Platby
z Dlhopisov budu vykondvané vzdy v mene euro a z platieb budid zrazané prislusné dane a poplatky pozadované
pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Emitent nebude povinny vykonat d’al§ie platby Majitelom dlhopisov
nahradou za takéto zrazky.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch a v sulade s ich podmienkami st vsetky
pohladavky z nich alebo suvisiace s nimi podriadené voéi pohladavkam Nadradenych bankovych veritelov. To
znamena, ze vyplaty vynosov z Dlhopisov podlichaju splneniu uvedenych podmienok a naroky Majitel'ov Dlhopisov z
dovodu riadneho alebo predCasného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudu uspokojené skor nez naroky
Nadradenych bankovych veritelov. Akakol'vek pohladavka vyplyvajuca z Dlhopisov bude v konkurze na majetok
Emitenta, v likvidacii Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadend vSetkym ostatnym nepodriadenym
pohl'adavkam Emitenta a takato pohl'adavka bude uspokojena az po uspokojeni vsetkych ostatnych pohl'adavok okrem
pohladavok, ktoré su viazané rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti. Zavizky z Dlhopisov nie st
zabezpecené a zodpoveda za ne len Emitent a ziadna ina osoba.

Tento prospekt cenného papiera zo dia 22. augusta 2016 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany za uéelom prijatia
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB a verejnej ponuky Dlhopisov na Slovensku. Prospekt
bude schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS) a nebude registrovany, povoleny ani schvaleny
akymkol'vek organom iného §tatu. Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu registrované podl'a zdkona o cennych papieroch
Spojenych Statov americkych z roku 1933, a preto nesmu byt pontkané, predavané, ani akokol'vek poskytované na
uzemi Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré st rezidentmi Spojenych Statov americkych inak, ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podl'a uvedené¢ho zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registracnej
povinnosti nepodlicha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie
obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych Statoch vztahuju na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a
rozsirovanie akychkol'vek materidlov tykajucich sa Dlhopisov. BlizSie ¢lanok 4.5 ,, Obmedzenia tykajuce sa Sirenia
Prospektu a predaja Dlhopisov .

Informacie uvedené v tomto Prospekte su aktualne iba k ditu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho
vyhotovenia neznamend, Ze informacie v iom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi den a investori musia pre
ucely rozhodnutia investovat’ do Dlhopisov zvazit' vsetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni
tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne
dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké su
obsiahnuté v tomto Prospekte.

Hlavny manazér

J & T BANKA, as.
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1. SUHRN
Nizsie uvedeny sihrn splia poziadavky Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES (dalej len
Smernica o prospekte) a Nariadenia Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa vykondva Smernica o prospekte
(dalej len Nariadenie o prospekte), vrdtane poziadaviek na obsah uvedenych v Prilohe XXII Nariadenia o
prospekte. Tieto poziadavky sa vztahuju na Dlhopisy s nominalnou hodnotou nizsou ako 100.000 EUR (alebo
jej ekvivalent v inej mene) a nizsie uvedeny suhrn je urceny potencialnym investorom do tychto Dlhopisov.
Suhrn pozostava z povinne zverejiiovanych informacii, tzv. ,,prvkov*. Tieto prvky su cislované v oddieloch A —
E (tj. AL — E7). Tento suhrn obsahuje vietky prvky, ktoré musia byt obsiahnuté v sithrne pre tento typ cennych
papierov a Emitenta. Nakolko niektoré prvky sa podla Nariadenia o prospekte pre tento typ cennych papierov
a Emitenta nevyzaduju, postupnost cislovania uvedenych prvkov nemusi byt kontinudlna (t.j. v ¢iselnom poradi
Jednotlivych prvkov mozu byt medzery). Aj ked’ urcity prvok musi byt podla Nariadenia o prospekte pre tento
typ cennych papierov a Emitenta do suhrnu zahrnuty, je mozné, ze ohladom takého prvku neexistuju Ziadne
relevantné informacie. V takomto pripade je v suhrne uvedeny strucny popis prislusného prvku s poznamkou
,» Nepouzije sa*.
Oddiel A — Uvod a upozornenia
Prvok Poziadavka na zverejnenie
Al Upozornenia. Tento sthrn predstavuje a mal by byt’ chapany ako uvod Prospektu. V tomto sthrne su
uvedené zakladné informacie o Emitentovi a Dlhopisoch, ktoré st obsiahnuté na inych
miestach Prospektu.
Akékol'vek rozhodnutie investovat’ do Dlhopisov by malo byt zaloZzené na tom, Ze
investor zvazi tento Prospekt ako celok, t.j. potencialni investori by si pred prijatim
konkrétneho investi¢éného rozhodnutia mali pozorne preéitat’ cely Prospekt, vratane
finanénych udajov a prislusnych pozndmok. Obzvlast potrebné je starostlivo zvazit
vSetky rizikové faktory vztahujuce sa k DIhopisom.
Ak sa na sude vznesie narok na zéklade informacii obsiahnutych v Prospekte,
zalujicemu investorovi sa moze podl'a vnutrostatnych pravnych predpisov ¢lenskych
Statov ulozit’ povinnost’ znasat’ naklady spojené s prekladom Prospektu pred zadatim
stdneho konania.
Obcianskopravnu zodpovednost’ maju len tie osoby, ktoré suhrn vratane jeho prekladu
predlozili, ale len v pripade, ked je tento sthrn zavadzajtci, nepresny alebo v rozpore s
ostatnymi Cast'ami Prospektu alebo neobsahuje v spojeni s inymi ¢astami Prospektu
klaéové informacie, ktoré maji investorom pomoct’ pri rozhodovani sa investovat’ do
Dlhopisov.
Zodpovednou osobou je Emitent, v mene ktorého kona Ing. Peter Korbacka, predseda
predstavenstva.
A2 Uvod. Emitent stihlasi s pouzitim tohto Prospektu na nasledny d’alsi predaj Dlhopisov alebo

kone¢né umiestnenie Dlhopisov prostrednictvom finan¢nych sprostredkovatel'ov.

Nasledny d’alsi predaj cennych papierov alebo kone¢né umiestnenie cennych papierov
prostrednictvom finan¢ného sprostredkovatela sa méze uskutocnit’ odo dna vydania
Dlhopisov do uplynutia dvanastich (12) mesiacov odo diia pravoplatnosti rozhodnutia
NBS o schvaleni Prospektu.

Suhlas s pouzitim Prospektu sa udel'uje na obdobie od vydania Dlhopisov do uplynutia
dvanastich (12) mesiacov odo dna, kedy nadobudlo pravoplatnost’ rozhodnutie NBS,
ktorym je Prospekt schvéleny.

So sthlasom Emitenta nie su spojené Ziadne d’alSie podmienky, ktoré st relevantné pre
pouzivanie Prospektu.
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Prvok Poziadavka na zverejnenie
OZNAM INVESTOROM:
Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény
sprostredkovatel’ poskytnit® kaZdému konkrétnemu investorovi v case
uskutoc¢nenia ponuky.
Kazdy finan¢ény sprostredkovatel’, ktory Prospekt pouZiva, musi na svojom
webovom sidle uviest’, Ze Prospekt pouZiva v silade so sihlasom Emitenta a
podmienkami, ktoré si s nim spojené.
Oddiel B — Emitent
Prvok Poziadavka na zverejnenie
B.1 Obchodny nazov | EUROVEA, a.s.
Emitenta. ICO: 35 825 600
B.2 Domicil a Sidlo: Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika
pra.vna forma Pravna forma: akciova spolo¢nost’
Emitenta,
pravne predpisy, | Domicil a krajina zaloZenia: Slovenska republika
pod_l’a ktorych Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a pravneho poriadku Slovenskej republiky. Emitent
Emitent . . s . . . . o i
X vykonava svoju ¢innost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky, ¢o zahfna
Y-ykona,va najmd zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik, zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
cml?f)St’ a zakonnik, zakon ¢. 116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov a zakon
krajlna. €. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani (vzdy v platnom zneni).
zaloZenia.
B.4b Opis vSetkych NepouZije sa.
znamych Emitentovi nie si zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavdzky alebo udalosti,
trendov L , . , ) . .
L. o0 ktorych je realne pravdepodobné, ze budi mat podstatny vplyv na perspektivu
ovplyviujucich . s o < <
. Emitenta minimalne pocas bezného finanéného roka.
Emitenta a
odvetvia,
v ktorych
posobi.
B.5 Opis skupiny a Emitent ma jediného akcionara, a to spolo¢nost TRENESMA LIMITED, zalozenu a

postavenie
Emitenta
v skupine.

existujiicu podla prava Cyperskej republiky, so sidlom Kyriakou Matsi, 16 EAGLE
HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082, Nicosia, Cyperska republika (Trenesma).
Trenesma priamo vlastni 100% akcii Emitenta.

Trenesma ma jediného spolocnika, ktorym je Ing. Peter Korbacka, ktory priamo vlastni
100% podiel a 100% hlasovacich prav v spolo¢nosti Trenesma.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolo¢nost’ Trenesma a nepriamo ho ovlada a
kontroluje Ing. Peter Korbacka, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva 100% podielu
na zakladnom imani a 100% hlasovacich prav.
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Prvok Poziadavka na zverejnenie
Organizacna Struktara skupiny Emitenta k 30. jinu 2016 je nasledovna:
Ing. Peter Korbacka
100 %
TRENESMA
LIMITED
100 % 93,2 % 6,8 % 100%
EUROVEA, a.s. .
(Emitent) EUROVEA Hotel, s.r.o. EUROVEA Services, s.r.o.
*Udaje uvedené v percentach vyjadruji jednotlivé podiely na hlasovacich pravach a na zakladnom imani.
B.9 AK sa urobi Emitent nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku aani ich vtomto Prospekte
prognéza alebo neuvadza.
odhad zisku,
uved’te jeho
Ciselny udaj.
B.10 Opis povahy Auditovanu individualnu u¢tovnu zavierku Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015
vSetkych vyhrad | a rok konciaci 31. decembra 2014, obe zostavené v sulade so Slovenskymi Gi¢tovnymi
v auditorskej Standardmi, overila auditorskd spolo¢nost KPMG Slovensko spol. sr.0., so sidlom
sprave Dvotédkovo nabrezie 10, Bratislava 811 02, Slovenska republika, zapisand v zozname
0 historickych vedenom Komorou auditorov Slovenskej republiky s cislom auditorskej licencie
finanénych SKAU 96.
informaciach. , . o A s . ,
Vyroky auditora k vysSie uvedenym uctovnym zavierkam boli vzdy bez vyhrad.
B.12 Vybrané kl'a€ové historické finan¢né informacie o Emitentovi za kazdy finan¢ny rok obdobia, za ktoré

st uvedené historické finanéné informacie a za kazdé nasledujice finanéné medziobdobie, doplnené
porovnavacimi idajmi za rovnaké obdobie predchadzajiceho finanéného roka okrem pripadov, ak
poZiadavka na porovnavacie suvahové udaje nie je splnena uvedenim Kkoncoro¢nych stivahovych
udajov.

Vybrané tudaje z auditovanych uctovnych zavierok Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015 a
31. decembra 2014:
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Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Skratena suvaha

tis. EUR 31/12/2015  31/12/2014  31/12/2013
(auditované) (auditované) (auditované)

Spolu majetok 338.387.442 344.413.775 357.520.700
Pozemky 12.786.820  12.794.497  12.797.523
Stavby 282.555.224  290.534.402 297.469.874
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 24.260.299 23.796.469 23.796.896
Obezny majetok 14.290.273 11.873.342 15.059.699
Vlastné imanie 121.262.154 104.708.416 -110.021.994
Zavazky 214.181.328 236.154.160 464.006.401
Dlhodobé bankové avery 179.375.000 205.870.589 236.341.177
Kratkodobé zavizky sucet 4.579.517 6.086.476  12.160.977
Bezné bankové uvery 26.495.589 20.470.588 9.070.588
Skrateny vykaz ziskov a strat

tis. EUR 31/12/2015  31/12/2014  31/12/2013

(auditované) (auditované) (auditované)

Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu sucet 40.163.886  36.151.979  37.670.025
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 27.321.883 28.734.886 31.822.479
Odpisy a opravné polozky k majetku 9.281.797 8.485.554 10.004.169
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 12.842.003 7.417.093 5.847.545
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -8.705.659  -29.203.089  -36.562.122
Vysledok hospodarenia za i€tovné obdobie po zdaneni 4.133.254 -21.789.040 -30.714.745

Vyhlasenie, Ze nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene vyhliadok emitenta od datumu jeho
poslednych uverejnenych auditovanych finanénych vykazov alebo opis vSetkych podstatnych
nepriaznivych zmien.

Emitent vyhlasuje, ze od datumu jeho auditovanej uctovnej zavierky za rok konciaci 31. decembra 2015
nedoslo k Ziadnej podstatnej nepriaznivej zmene jeho vyhliadok ani k vyznamnym zmenam v jeho obchodnej
alebo finan¢nej pozicii.

B.13 Opis vSetkych Dna 23. juna 2016 bola uzavreta Giverova zmluva medzi Emitentom ako dlznikom a
nedavnych konzorciom bank pod vedenim Tatra banky, a.s. (d’alej len Nadradena tuverova
udalosti zmluva, pri¢om tento pojem zahfia vSetky jej dodatky, zmeny a novacie), na zaklade
$pecifickych pre ktorej banky poskytli Emitentovi uver, ktorého t¢elom je refinancovanie pévodného
Emitenta bankového financovania Emitenta za vyhodnej$ich podmienok. P6vodny bankovy uver

bol splateny dna 7. jala 2016. Celkova vyska istiny nového tveru k 7. julu 2016 je
250.000.000 EUR. V sulade s podmienkami Nadradenej tiverovej zmluvy a suvisiacej
zabezpetovacej dokumentacie bolo zriadené zalozné pravo v prospech Nadradenych
bankovych veritel'ov na prakticky cely majetok Emitenta, vratane pohl'adavok Emitenta
voci svojim najomcom a vetkého nehnutelného majetku tvoriaceho komplex Eurovea
s vynimkou budovy a vaésiny d’al$ich aktiv tvoriacich hotel Sheraton.

Okrem uzavretia Nadradenej uverovej zmluvy a stvisiacej dokumentacie a
refinancovania poévodného bankového tuveru, od 31. decembra 2015 nedoslo
k vyznamnym zmenam vo finanénej alebo obchodnej situacii Emitenta, ktoré by boli
V podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

B.14 Zavislost Vzhladom k tomu, ze Emitent nemd ziadnych vlastnych zamestnancov, vyuZziva pre
Emitenta spravu a riadenie obchodného centra a kancelarskych priestorov spolo¢nost’ zo skupiny
od inych Emitenta - Eurovea Services, s.r.o., a pre spravu a riadenie hotelu Sheraton vyuziva
subjektov spolo¢nost’ Eurovea Hotel, s.r.0.

v skupine. (Pozri
aj informaciu
uvedenui v prvku

Informacie o skupine Emitenta je mozné najst’ v prvku B.5 tohto stihrnu a informacie o
ovladani Emitenta je mozné najst’ v prvku B.16 tohto suhrnu.
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Prvok Poziadavka na zverejnenie
B.5).

B.15 Opis hlavnych Emitent pdsobi na bratislavskom trhu nehnutel'nosti, kde vlastni a spravuje obchodno-
¢innosti kancelarsky komplex Eurovea zahifiajuci 58.000 m? obchodnych ploch, 24.500 m?
Emitenta. kancelarskych ploch a 5 hviezdickovy hotel Sheraton s 209 izbami. Emitent sa

nezaobera developerskou cinnostou. Hlavnou <¢innostou Emitenta je prendjom
vlastnych obchodnych a kancelarskych priestorov a prevadzkovanie hotela Sheraton.

B.16 Uved'te, ¢i je Emitenta priamo ovlada a kontroluje spolocnost’ Trenesma a nepriamo ho ovlada a
Emitent priamo kontroluje Ing. Peter Korbacka, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva 100% podielu
alebo nepriamo na zakladnom imani a 100% hlasovacich prav.
vlastneny alebo
ovladany a kym a
opiste povahu
tohto ovladania.

B.17 Uverové ratingy | Nepouzije sa.

[-] Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Zziadnou ratingovou agenttrou, ani
sa neocCakava, ze pre Ucely tejto Emisie bude rating udeleny.
Oddiel C — Cenné papiere
Prvok Poziadavka na zverejnenie
Cl Opis druhu Druh a trieda cennych papierov: Podriadeny dlhopis
a trl.edy cennych Forma a podoba cennych papierov: Dlhopisy vo forme na dorucitela,
papierov, . i
o v zaknihovanej podobe.
ponukanych alebo
prijimanych na ISIN: SK4120011883
obchodovanie, Nézov cenného papiera: EUROVEA 4,50/2022
vratane
identifikaéného Menovita hodnota jedného Dlhopisu je 1.000 EUR.
¢isla cenného
papiera.
C.2 Mena Emisie Dlhopisy budu vydané v mene euro.
cennych papierov.
C5 Opis vSetkych Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena.
obmedzeni vol'nej
prevoditel’nosti
cennych papierov.
(OF] Opis prav Prava spojené s Dlhopismi a postup pri ich vykonavani upravuji pravne predpisy

spojenych s
cennymi papiermi,
vratane
hodnotiaceho
zariadenia a
obmedzeni tychto
prav.

Slovenskej republiky, najmd Zakon o dlhopisoch, Zakon o cennych papieroch,
Obchodny zadkonnik a Zakon o konkurze. Majitel’ dlhopisu ma predovsetkym pravo na
splatenie menovitej hodnoty a vyplatenie prislusného urokového vynosu po splneni
prislusnych podmienok.

Prava spojené s Dlhopismi nebudi obmedzené, s vynimkou vseobecnych obmedzeni
vyplyvajucich z pradvnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov vSeobecne
(predovsetkym podl'a Zikona o konkurze) a s vynimkou obmedzeni vyplyvajucich
z podriadenosti Dlhopisov podl'a § 20a Zakona o dlhopisoch a podla podmienok
Dlhopisov.
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Prvok

Poziadavka na zverejnenie

Prava z Dlhopisov sa preml¢uju uplynutim 10 rokov odo diia ich splatnosti.

Zavazky z Dlhopisov budu zakladat' nezabezpeéené, nepodmienené a podriadené
zavizky Emitenta, ktoré st vzajomne rovnocenné (pari passu) a buda vzdy postavené
¢o do poradia svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a
podriadené voci vSetkym inym sucasnym a budicim priamym, vSeobecnym,
nezabezpecenym, nepodmienenym a nepodriadenym zavizkom Emitenta, s vynimkou
tych zaviazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovuju kogentné ustanovenia pravnych
predpisov.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podl'a §20a Zakona o dlhopisoch a v sulade s ich
podmienkami st podriadené voci pohladavkam Nadradenych bankovych veritelov
Emitenta vyplyvajucich z Nadradenej tverovej zmluvy. To znamend, Ze vyplaty
vynosov z Dlhopisov podliehaju splneniu podmienok a naroky Majitelov Dlhopisov z
dévodu riadneho alebo predCasného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudu
uspokojené skor nez naroky Nadradenych bankovych veritelov.

Akakol'vek pohladavka vyplyvajuca z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta,
v likvidacii Emitenta a v reStrukturalizacii Emitenta podriadend vSetkym ostatnym
nepodriadenym pohl'adavkam Emitenta a takato pohladdvka bude uspokojend az po
uspokojeni vSetkych ostatnych pohladavok okrem pohladavok, ktoré su viazané
rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

CJ9

Udaje

0 nominalnej
urokovej sadzbe,
datume,

od ktorého sa
urok stava
splatnym,
datumoch
splatnosti tiroku,
vynosoch a nazve
zastupcu drZitelov
dlhovych cennych
papierov.

Nomindlna urokova sadzba a urokovy vynos

Dlhopisy st tro¢ené pevnou tirokovou sadzbou vo vyske 4,50 % p.a. Urokové vynosy
budu narastat’ od prvého dia kazdého Vynosového obdobia do posledného dna, ktory sa
do takého Vynosového obdobia ete zahtiia. Urokové vynosy budu vyplacané za kazdé
Vynosové obdobie spitne, vzdy k 7. septembru kazdého roka, prvykrat k 7. septembru
2017 (kazdy takyto den d’alej len Deni vyplaty irokov), avsak len ak st splnené vsetky
nasledujuce podmienky, ktoré vyplyvaji z podmienok aobmedzeni Nadradenej
uverovej zmluvy:

e nepretrvava a vyplata trokovych vynosov nespdsobi akykol'vek Pripad
porusenia definovany v Nadradenej uverovej zmluve;

e kreditny zostatok na rezervnom ucte dlhovej sluzby Emitenta dosahuje
stanovenu Ciastku;

e ukazovatel krytia dlhovej sluzby vypocéitany podl'a dané¢ho vzorca je najmene;j
120%;

e celkova suma potrebna na vyplatu trokového vynosu nepresiahne sumu Volnej
prebytocnej hotovosti (Free Excess Cash) vypocitanti podl'a vzorca uvedeného
nizsie na zaklade udajov z Relevantnej uctovnej zavierky;

e Emitent uhradil Nadradenym bankovym veritefom vSetky Ciastky splatné
podl'a podmienok Nadradenej Giverovej zmluvy; a

e Nadradeni bankovi veritelia udelili Emitentovi sthlas so spdsobom vypoctu a
splnenia tychto poziadaviek a ukazovatelov a suhlasili s vyplatou urokového
vynosu.

Akakol'vek nevyplatend suma trokovych vynosov bude spolu s prislusSnym tirokom bez
ohladu na splnenie uvedenych podmienok vyplatena spolu s riadnym urokom za
posledné Vynosové obdobie, nie vSak skor nez budi uspokojené vsetky pohladavky
Nadradenych bankovych veritel'ov na zéklade Nadradenej tiverovej zmluvy.
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Konvencia

Na ucely vypoctu trokového vynosu prislichajuceho k Dlhopisom za obdobie kratsie
ako jeden rok sa pouzije konvencia na vypocet trokov ,,BCK — Standard 30E/360%,
podl'a ktorej jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30
kalendarnych dnioch, pricom v pripade netiplného mesiaca sa bude vychadzat’ z poctu
skutoéne uplynutych dni. Stanovenie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypocty bude
(s vynimkou zjavnej chyby) pre vSetkych Majitel'ov dlhopisov konecné a zadvéazné.

Deii vydania DIhopisov
Deii vydania Dlhopisov (datum Emisie) je stanoveny na 7. septembra 2016.
Deii splatnosti

Pokial’ neddjde k pred¢asnému splateniu Dlhopisov, bude celkovd menovitd hodnota
Dlhopisov splatnd jednorazovo 7. septembra 2022. Vzhl'adom na podriadenost
Dlhopisov v8ak menovita hodnota DIhopisov nebude splatena skor nez budi uspokojené
vSetky pohladavky Nadradenych bankovych veritel'ov na zaklade Nadradenej Giverovej
zmluvy.

Zastupca Majitelov dlhopisov

Nebol ustanoveny ziadny zastupca Majitel'ov dlhopisov.

C.10

Derivatova zlozka.

Nepouzije sa, pretoZze Dlhopis nema ziadnu derivatovi zlozku.

Cl1

Prijatie na
obchodovanie.

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej menovitej hodnoty Dlhopisov alebo po
uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkovd menovita hodnota
Dlhopisov nebude upisana do konca lehoty stanovenej na upisovanie) Burzu cennych
papierov Vv Bratislave, a.s. (dalej len BCPB) o prijatie DIhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB. Obchodovanie s Dlhopismi bude zacaté po ich prijati
na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal
ani nemieni poziadat' o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na ziadnom domacom ¢i
zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze.

Oddiel D - Rizika

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

D.2

Kriacové
informacie

0 najvyznamnej§
ich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
Emitenta.

KTlacové rizikové faktory vzt'ahujice sa k Emitentovi su:

e  Dopyt po prenajme obchodnych a kancelarskych priestorov je zavisly okrem iného
aj od vSeobecnych ekonomickych podmienok na trhu. Akakolvek vyraznejsia
strata najomcov, pripadne pokles dopytu po prenajme administrativnych budov
alebo kancelarskych ploch by mohla negativne ovplyvnit’ hospodarsku a finanénu
situaciu Emitenta.

e  Emitent podnikd v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat’ na
meniacu sa situdciu, na spravanie konkurencie a poziadavky najomcov a
spotrebitelov.  Pripadné zvySenie konkurencieschopnosti inych subjektov na
realitnom trhu alebo znizovanie trhového najomného by mohlo mat’ negativny
dopad na hospodérenie Emitenta.

e Emitent je vystaveny kreditnému riziku najmd z prendjmu nehnutelnosti
avmense] miere z poskytovania hotelovych sluzieb (primarne obchodné
pohladavky) a z finanénych aktivit. Emitent je do velkej miery zavisly na
platobnej schopnosti najomcov. Emitent taktiez poskytol alebo planuje poskytnit’
svojej materskej spolo¢nosti Trenesma dlhové financovanie vo vySke spolu takmer
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150 miliéonov EUR.

Emitent ¢eli rizikam spojenym s uzavretim Nadradenej Gverovej zmluvy a plneniu
povinnosti z nej vyplyvajucich. V sulade s podmienkami Nadradenej uverovej
zmluvy a suvisiacej zabezpeCovacej dokumentacie bolo zriadené zalozné pravo v
prospech Nadradenych bankovych veritelov (ktorych zastupuje agent pre
zabezpecenie) na prakticky cely majetok Emitenta, vratane pohl'adavok Emitenta
voci svojim najomcom a vSetkého nehnuteIného majetku tvoriaceho komplex
Eurovea s vynimkou budovy a vac¢siny d’alSich aktiv tvoriacich hotel Sheraton.
Pokial’ by doslo k vykonu zalozného prava, Emitentovi by sa vyznamne obmedzila
alebo uplne znemoznila dispozicia s majetkom a mohlo by dgjst’ k presmerovaniu
penaznych tokov od ndjomcov priamo Nadradenym bankovym veritelom. Takato
situdcia by znamenala vyrazné zhorSenie finan¢nej situdcie Emitenta, jeho
schopnosti plnit’ zavizky z Dlhopisov a vzhl'adom na podriadenost’ pohl'addvok z
Dlhopisov by takato situacia velmi pravdepodobne viedla k nemoznosti
uspokojenia pohl'adavok z DIhopisov.

Akcionar Emitenta podnikol kroky na zniZenie zékladného imanie spolo¢nosti na
hodnotu priblizne 131 milionov EUR. Oznamenie o zniZeni zdkladného imania a
upovedomenie veritelov o ich prave pozadovat' zabezpecenie bolo uverejnené
v Obchodnom vestniku 11. augusta 2016. Rozdiel medzi pévodnym zakladnym
imanim anovym zakladnym imanim bude vyplateny akcionarovi - materskej
spolo¢nosti. V dosledku znizenia zédkladného imania sa o¢akava pokles vlastného
imania Emitenta na hodnotu priblizne 30 miliénov EUR.

Emitent v danom ¢ase nemusi mat’ k dispozicii zdroje na pokrytie svojich dlhov,
pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov.

Hodnota aktiv vedena v uiCtovnictve spolocnosti moze byt ovplyvnend trhovym
ocenenim a pripadnou tvorbou opravnej polozky k u¢tovnej hodnote majetku.

Emitent je vystaveny riziku pred¢asného ukonéenia najomnych zmlav zo strany
sucasnych alebo budicich najomcov a kolisania vysky najomného.

Uzatvorené majetkové poistenie neposkytuje plné krytie vSetkych rizik stvisiacich
s majetkom Emitenta.
Emitent vlastni budovu hotela Sheraton v Bratislave, ktort zvazuje predat.

Vzhl'adom na trhové podmienky Emitentovi méze vzniknit' potencidlna strata
z predaja hotela.

Emitent zavisi od poskytovania sluZieb zo strany spolo¢nosti v skupine Emitenta.

V pripade straty kliovych ¢lenov manazmentu ¢i uniku citlivych informacii
0 Emitentovi méze ddjst’ k ohrozeniu fungovania Emitenta alebo ohrozenia jej
doterajSieho postavenia na trhu.

Skupina Emitenta &eli riziku kolisania buduceho cash flow z ddvodu zmien
trhovych urokovych sadzieb.

D.3

Kracové
informacie

0 najvyznam-
nejSich rizikach,
ktoré su
Specifické pre
cenné papiere.

Klucové rizikové faktory vztahujice sa k Dlhopisom su:

Potencialny investor by nemal investovat’ do Dlhopisov bez odborného posudenia,
ktoré urobi bud’ sam alebo spolu s finanénym poradcom. Investor by mal mat
dostato¢né financné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky
rizika investicie do Dlhopisov.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy a v stlade s ich podmienkami st podriadené
osobitne vo¢i pohladavkam Nadradenych bankovych veritelov Emitenta
vyplyvajucim z Nadradenej tverovej zmluvy. To okrem iného znamend, Ze
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vyplaty vynosov z Dlhopisov podliehaju splneniu uréitych podmienok a naroky
Majitel'ov Dlhopisov z dovodu riadneho alebo predCasného splatenia menovitej
hodnoty Dlhopisov nebudi v ziadnom pripade uspokojené skor nez naroky
Nadradenych bankovych veritelov.

e  Vyplata trokového vynosu z Dlhopisov podlicha podmienkam vyplyvajicim
z Nadradenej tverovej zmluvy a v kone¢nom dosledku sthlasu Nadradenych
bankovych veritelov. Aj ked nezaplateny turokovy vynos bude pripocitany
k ¢iastke ur€enej na vyplatenie pri koneénej splatnosti Dlhopisov, nesplnenie
danych podmienok moze spdsobit’, Ze vynos z Dlhopisov bude v danom ¢ase nizsi,
nez Majitel’ dlhopisov predpoklada.

Aoy

e  Dlhopisy rovnako ako akakol'vek ind p6zi¢ka podlichaju riziku nesplatenia. Za
urcitych okolnosti moze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny splacat’ zavizky
z Dlhopisov.

e  Navratnost’ investicii do Dlhopisov moéze byt negativne ovplyvnend vyskou
inflacie.
e  Navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt negativne ovplyvnena danovym

zat'azenim vratane zrazkovej dane.

e  Obchodovanie s Dlhopismi méze byt menej likvidné ako obchodovanie s inymi
dlhovymi cennymi papiermi.

e  Zmena pravnych predpisov v budicnosti mdéze negativne ovplyvnit' hodnotu
Dlhopisov.

e  Navratnost’ investicii do Dlhopisov mézu negativne ovplyvnit' rézne poplatky
tretich stran (napr. poplatky za vedenie evidencie Dlhopisov).

Oddiel E — Ponuka

Prvok

Poziadavka na zverejnenie

E.2b

Dovody ponuky
a pouzitia
vynosov, ak su
iné nez tvorba
zisku alebo
zaistenie proti
urcitym rizikam.

Utelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni
vSetkych odmien, nakladov a vydavkov v stvislosti s emisiou, tykajicich sa najma
vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb, schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN,
vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti je vyplata akcionarovi Trenesma
V stuvislosti so znizenim zakladného imania a poskytnutie financovania akcionarovi
Trenesma.

Cisty vytazok Emisie bude po zaplateni vietkych odmien, nakladov a vydavkov
Vv suvislosti s emisiou v odhadovanej vyske okolo 98.100.000 EUR pouzity na vyssie
uvedené ucely.

E.3

Opis podmienok
ponuky.

Predpokladany objem Emisie (tj. najvyS$Sia suma menovitych hodnét) je
do 100.000.000 EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1.000 EUR. DIhopisy
budi pontukané v Slovenskej republike na zdklade verejnej ponuky cennych papierov
podrla ustanovenia § 120 Zakona o cennych papieroch.

Datum vydania Dlhopisov je stanoveny na 7. Septembra 2016. Verejna ponuka
prostrednictvom primarneho predaja (upisovania) Dlhopisov potrva odo dna 7.
septembra 2016 do dna 25. augusta 2017 (12:00 hod.). Diiom zadiatku vydavania
Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na prislusné ucty) a zarovenl aj diiom
vydania Dlhopisov bude 7. september 2016.
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Dlhopisy budt vydavané priebezne, pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov
(t.j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci najneskor jeden mesiac po uplynuti
lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvy$Sej sumy
menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, o nastane skor). Emitent je opravneny
vydat’ Dlhopisy v mensom objeme, nez bola najvy$Sia suma menovitych hodnot
Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom pripade povazovat’ za Gspesnu. Minimalna
vyska objednavky je stanovend na jeden kus Dlhopisu. Maximalna vySka objednavky
(teda maximalny objem menovite] hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym
investorom) je obmedzena len najvy$Sou sumou menovitych hodndt vydavanych
Dlhopisov. Cista kapna cena Dlhopisov, ktora bude vyplatena Emitentovi, moze byt
znizena o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a kupou Dlhopisov.

Podmienkou tucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym
dokladom totoznosti. Investori budi uspokojovani podla cCasu zadania svojich
objednavok, pricom po naplneni celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne d’alSie
objednavky akceptované ani uspokojené, takZe nemdze nastat’ situdcia znizovania
upisovania. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ucty Majitelov dlhopisov bude
Majitel'om dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s
Dlhopismi bude mozné zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Dlhopisy budu na zaklade pokynu
Hlavného manazéra bez zbytoéného odkladu pripisané na uéty Majitelov dlhopisov
vedené v Prislusnej evidencii.

Po predaji Dlhopisov v primarnej ponuke moze prebehniit’ sekundarna ponuka zo strany
finanénych sprostredkovatel'ov na zaklade stthlasu Emitenta s pouzitim Prospektu, ako je
uvedené v tomto Prospekte.

E4

Opis vSetkych
zaujmov, ktoré
st pre
Emisiu/ponuku
podstatné |...]

Nepouzije sa.

Ku diiu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy ziadny zaujem akejkol'vek
fyzickej alebo pravnickej osoby zGcastnenej na Emisii, ktory by bol pre Emisiu/ponuku
podstatny.

E.7

Odhadované
naklady, ktoré
Emitent alebo
ponukajuci
uctuje
investorovi.

Emitent ani Hlavny manazér neG¢tujii investorom ziadne naklady ani poplatky
Vv stvislosti s primarnym predajom Dlhopisov.

Pri naslednom predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na
zaklade sthlasu udelenému finanénym sprostredkovatelom s pouZitim tohto Prospektu
uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podla svojho aktudlneho sadzobnika, v
sucasnosti vo vyske 0,60 % z Menovitej hodnoty Dlhopisov, najmenej vsak 40 EUR.
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2.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kiupu Dlhopisov, by sa mal oboznamit s tymto Prospektom ako celkom. Informacie,
ktoré Emitent v tomto clanku predklada investorom na zvazenie ako aj dalSie informdcie uvedené v tomto
Prospekte, by mali investori starostlivo vyhodnotit pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do DIhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatné, su
uvedené nizsie v tejto casti. V ramci svojej ¢innosti Emitent celi viacerym rizikam typickym pre podnikanie na
trhu s nehnutelnostami. Hlavné rizikad, ktoré by podla nazoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie
Emitenta, jeho financnu situdciu a/alebo vysledky hospodarenia, su uvedené nizsie.

Poradie rizikovych faktorov popisanych nizsie nenaznacuje ich vyznam, pravdepodobnost’ ich vyskytu ani ich
potencidlny vplyv na c¢innost Emitenta. DalSie rizika a neistoty vrdtane tych, o ktorych Emitent v sti¢asnej dobe
nevie alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho podnikanie, financnu situdaciu alebo
hospodarske vysledky. Nasledujiici popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza ziadnu odbornu
analyzu alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavizky vyplyvajuce z
tohto Prospektu a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim. Akékolvek rozhodnutie o
nadobudnuti Dlhopisov by malo byt zaloZené na informdciach obsiahnutych v tomto Prospekte, na
podmienkach konkrétnej ponuky Dlhopisov a predovsetkym na viastnej analyze vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov zo strany prislusného investora.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuji najmé nasledujice rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv na jeho
finan¢nu a hospodarsku situaciu, podnikatel’sk(i ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavézky z Dlhopisov:

Zavislost’ Emitenta na prendjme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky Emitenta st zavislé primarne na udrziavani ¢o najvysSej obsadenosti obchodnych a
kancelarskych nebytovych priestorov v komplexe Eurovea takymi najomcami, ktori si ochotni a schopni
riadne a véas platit’ dohodnuté nadjomné. Dopyt po prenajme obchodnych a kancelarskych priestorov je zavisly
okrem iného aj od vSeobecnych ekonomickych podmienok na trhu, ako je rast hrubého domaceho produktu,
miera nezamestnanosti, inflacie ¢i investicii. Sucasna situacia v Eurdpe a nevyrieSené otazky tykajuce sa
vztahu Spojeného kralovstva a Eurdpskej unie v budicnosti, nizkej miery hospodarskeho rastu a pomoci
neumerne zadlzenym ¢lenom EU mézu viest’ k zhorSeniu podnikatel'ského prostredia a celkovej ekonomickej
situacie v Slovenskej republike. Akakol'vek vyraznejsia strata ndjomcov, pripadne pokles dopytu po prendjme
administrativnych budov alebo kancelarskych pléch by mohla negativne ovplyvnit' hospodarsku a finanénu
situaciu Emitenta.

Riziko konkurencie a zniZenia trhového ndjomného

Emitent podnikd v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat na meniacu sa situaciu, na
spravanie konkurencie a poziadavky najomcov a spotrebitelov. Napriek tomu, ze Emitent vlastni jeden
z najvyznamnejSich obchodno-kancelarskych komplexov v Bratislave, ¢eli na realitnom trhu vel'kému poctu
konkurentov, ktorych pocet sa neustdle zvdcSuje s pribudanim novych realitnych projektov. Zvysenie
konkurencie vratane budovania novych realitnych projektov preto mdze nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovi
¢innost’, postavenie na trhu, finan¢ni vykonnost’ a finan¢né vyhliadky Emitenta.

Emitent je tiez vystaveny riziku, ze trhové ndjomné v dosledku rastiicej konkurencie alebo z inych dévodov
moze mat’ v budicnosti aj klesajicu tendenciu, najmd ak by ponuka obchodnych a administrativnych
nehnutelnosti na prendjom v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné znizovanie trhového
najomného by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarenie Emitenta.
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Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnit’ svoje zavdzky z finan¢nych alebo obchodnych
vztahov, ktoré mézu viest' k finanénym stratim. Emitent je vystaveny kreditnému riziku najmé z prenajmu
nehnutel'nosti a poskytovania hotelovych sluzieb (primarne obchodné pohladavky) a z finanénych aktivit,
vratane vkladov v bankadch a pdzifiek poskytnutych tretim osobam a inych finanénych inStrumentov.
Manazment Emitenta ma zavedenu kreditnu politiku a vystavenie kreditnému riziku je tak monitorované na
priebeznej baze.

Emitent taktiez poskytol svojej materskej spolocnosti Trenesma dlhové financovanie vo vyske takmer
50 milionov EUR so splatnostou 10 rokov a planuje jej poskytnut’ d’alSie dlhové financovanie s uverovym
ramcom do 100 miliénov EUR. Cast pohladivok Emitenta z tohto dlhového financovania vsak bude
zapoCitand oproti zavidzku vyplyvajicemu zo znizenia zakladného imania Emitenta a stvisiacej vyplaty
akcionara Emitenta. Pripadna neschopnost’ materskej spolocnosti splacat’ urok alebo iné platby z poskytnutého
dlhového financovania mdZze mat’ negativny vplyv na finanénd situdciu Emitenta a jeho schopnost’ plnit
zavazky z Dlhopisov.

Emitent je tiez do vel'kej miery zavisly na platobnej schopnosti najjomcov. Akékol'vek zhorSenie ich platobnej
discipliny moze viest’ k neplateniu najomného v dohodnutej vyske, ¢o by mohlo negativne zasiahnut’ cash flow
Emitenta. V pripade potreby nuteného vymahanie pohladavok nesplatenych najomcami by zaroven vznikli
administrativne naklady na ich sudne vymahanie.

Bonita dlznika je posudzovana individudlne a pre ndjomné zmluvy st vyZadované zaruky vo forme kaucii ¢i
bankovych zaruk vo vyske jedného az troch mesaénych najmov. Platby za najom a sluzby spojené s najjmom sa
vSeobecne vykonavaju vo forme zaloh, ¢im dochadza k zniZeniu rizika nezaplatenych pohl'adavok.

Bez ohl'adu na vsetky opatrenia vSak poruSenie zavizkov zo strany ndjomcov alebo inych dlznikov Emitenta,
modze mat’ vyznamny negativne vplyv na finanénu situaciu a hospodarske vysledky Emitenta a tiez na jeho
schopnost’ plnit’ zavidzky z Dlhopisov.

Emitent eviduje k 31.3.2016 pohladavky 30 dni po splatnosti a viac v objeme 2,37 milionov EUR, na ktoré je
tvorena opravna polozka v Gctovnictve Emitenta vo vyske 1,85 milidnov EUR.

Rizika spojené s nadradenym bankovym financovanim

Dna 23. jina 2016 bola uzavretd Gverova zmluva medzi Emitentom ako dlznikom a konzorciom bank pod
vedenim Tatra banky, a.s. (d’alej len Nadradena dverova zmluva, pricom tento pojem zahfiia vSetky jej
dodatky, zmeny a novacie), na zaklade ktorej banky poskytli Emitentovi tver, ktorého ucelom je
refinancovanie pévodného bankového financovania Emitenta za vyhodnejSich podmienok. Pévodny bankovy
uver bol splateny diia 7. jala 2016. Celkova vyska istiny nového uveru k 7. julu 2016 je 250.000.000 EUR. V
sulade s podmienkami Nadradenej Giverovej zmluvy a suvisiacej zabezpeCovacej dokumentacie bolo zriadené
zalozné pravo v prospech Nadradenych bankovych veritel'ov (ktorych zastupuje agent pre zabezpecenie) na
prakticky cely majetok Emitenta, vratane pohladdvok Emitenta voéi svojim ndjomcom a vSetkého
nehnutel'ného majetku tvoriaceho komplex Eurovea s vynimkou budovy a vac¢Siny ostatnych aktiv tvoriacich
hotel Sheraton. Ak ddjde k poruseniu podmienok Nadradenej Giverovej zmluvy alebo stvisiacej dokumentacie
(Financnych dokumentov v zmysle Nadradenej uverovej zmluvy), Nadradeni bankovi veritelia (konajic
prostrednictvom agenta pre zabezpecenie) maju za stanovenych podmienok pravo zacat’ s vykonom zéalozného
prava. Vykon zalozného prava by Emitentovi vyznamne obmedzil alebo Uiplne znemoznil dispoziciu s jeho
majetkom a mohol by tiez znamenat’ presmerovanie penaznych tokov od ndjomcov priamo Nadradenym
bankovym veritelom. Takato situdcia by znamenala vyrazné zhorSenie finanCnej situdcie Emitenta jeho
schopnosti plnit’ zavizky z Dlhopisov a vzh'adom na podriadenost’ pohl'addvok z Dlhopisov by takato situdcia
vel'mi pravdepodobne viedla k nemozZnosti uspokojenia pohl'addvok z Dlhopisov.
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Rizika spojené so zniZenim zdakladného imania

Akcionar Emitenta prijal rozhodnutie o zniZeni zakladného imania Emitenta zo sticasnej hodnoty priblizne 224
milionov EUR na hodnotu priblizne 131 milionov EUR, pricom oznamenie o zniZeni zédkladného imania a
upovedomenie veritel'ov o ich prave poZadovat zabezpecenie bolo v Obchodnom vestniku zverejnené 11.
augusta 2016. Rozdiel medzi pévodnym zakladnym imanim a novym zdkladnym imanim bude vyplateny
akcionarovi - materskej spolocnosti Trenesma. Na tito vyplatu sa pouziji prevazne cudzie zdroje vratane
vynosov z predaja Dlhopisov v hodnote priblizne 100 milionov EUR. ZniZenim zakladného imania a vyplatou
akcionarovi dojde k vyraznému zniZeniu vlastného imania a tym aj kreditnej kvality Emitenta oproti jeho
finan¢nej situacii opisanej v auditovanej uctovnej zavierke Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015.
Emitent oCakava, ze v désledku zniZenia zdkladného imania poklesne jeho vlastné imanie na hodnotu priblizne
30 milionov EUR.

Riziko likvidity

Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je obmedzit riziko, ze Emitent nebude mat’ k dispozicii zdroje na
pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazany. Riadenie
likvidity Emitenta ma za ciel’ zabezpeCit' zdroje, ktoré budu k dispozicii v kazdom okamihu tak, aby
zabezpedili Ghradu zavdzkov v Case ich splatnosti. Emitent pouziva rozliéné metddy na riadenie rizika
likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeznym monitorovanim planovaného a aktualneho cash flow tak,
ze svoje investicie do nehnutel'nosti financuje dlhodobo, pravidelne ich refinancuje a prijmami z najomného a
zo sluzieb spojenych s najmom pokryva kratkodobé zavizky a Ciastocne aj investicie do nehnutelnosti.
Emitent je vystaveny podmienenému riziku likvidity, ktoré vyplyva z Nadradenej Giverovej zmluvy alebo iného
dlhového financovania, ak by sa veritelia stali opravneni pozadovat’ pred¢asnt splatnost’ uveru, ¢o mdze viest
k dodato¢nej potrebe financnych prostriedkov skor ako podla pdvodnej zmluvnej splatnosti. Emitent
monitoruje plnenie uverovych podmienok pravidelne a stanovuje ciel'ové hodnoty, ktoré maju byt dosiahnuté
za ucelom neporusenia uverovych zavizkov.

Napriek vSetkym opatreniam nemozno vylucit, ze Emitent bude z vyssie uvedenych dévodov celit’ nedostatku
likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky, finan¢na
situaciu a vV kone¢nom désledku schopnost’ plnit’ svoje zavizky.

Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedena v étovnictve spolo¢nosti moze byt ovplyvnena trhovym ocenenim a pripadnou tvorbou
opravnej polozky k uctovnej hodnote majetku. Pripadny kladny rozdiel medzi ocenenim aktiv a Gctovnou
hodnotou sa do Gétovnictva spolo¢nosti nepremieta. Trhova hodnota aktiv je dand vzhl'adom k obchodnej
¢innosti Emitenta podla vysky dosahovanych najmov v obchodnych a kancelarskych priestoroch a moze
Vv priebehu rokov kolisat’.

Okrem toho sa Emitent v Nadradenej Gverovej zmluve zaviazal dodrziavat’ ukazovatel’ podielu zadlZzenia a
hodnoty jeho aktiv (LTV) v urcitej stanovenej vyske. Pripadna negativna zmena v hodnote aktiv Emitenta bez
zodpovedajuceho znizenia objemu jeho zavéizkov tak méze mat’ za nasledok porusenie podmienok Nadradene;j
uverovej zmluvy. Pozrite blizsie rizikovy faktor "Rizikd spojené s bankovym financovanim" vyssie.

Riziko predcasného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany sucasnych alebo budiicich ndjomcov

N4jomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi najomcami obchodnych a administrativnych priestorov vo
vlastnictve Emitenta, upravuji nasledky pripadov poruSenia ndjomnej zmluvy alebo spdsob predcasného
skoncenia. Velku cast uzatvorenych najomnych zmliv tvoria dlhodobé kontrakty a ich pripadné predcasné
ukoncenie zo strany vyznamného nadjomcu, ktorého sa nepodari nahradit’ v primeranom case, by mohlo mat’
podstatny vplyv na hospodarske vysledky Emitenta.
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2.2

Rizika spojené s poistenim majetku

Emitent ma uzatvorené majetkové poistenie svojich najdolezitejsich aktiv. Emitent vSak nemoéze zarucit', ze
naklady spojené s pripadnymi zivelnymi ¢i inymi nepredvidatelnymi udalost’ami (napriklad poziarom, burkou,
povodiiou, zaplavou, vichricou, krupobitim, a pod.) nebudét mat’ negativny dopad na majetok Emitenta a jej
hospodarsku a finan¢nt situdciu, vzhl'adom na to, Ze poistenie neposkytuje plné krytie vSetkych rizik
suvisiacich s nehnutel'nost’ami a ostatnym majetkom vo vlastnictve Emitenta.

Rizikd spojené s predajom hotela

Emitent ma vo svojom vlastnictve budovu hotela Sheraton v Bratislave, ktora zvazuje predat. Sucasné
hospodarske vysledky hotela odzrkadl'uju jeho hodnotu evidovani v uétovnictve Emitenta. Emitent vSak
nemdze zaru€it, Ze mozny predaj na vol'nom trhu bude realizovany za stanoventl cenu. Emitentovi tak moze
vzniknat’ potencialna strata z predaja hotela.

Riziko zavislosti na sluZbdch a riziko straty kI'ucovych osob

Emitent zavisi od poskytovania sluzieb zo strany spolo¢nosti v skupine Emitenta. KI'aiCovymi osobami v
skupine Emitenta su najmi ¢lenovia manazmentu podiel’ajici sa na vytvarani a realizacii kl'aGovych stratégii.
Ich ¢innost’ je rozhodujtca pre celkové riadenie skupiny Emitenta a uskuto¢fiovanie jej stratégie. Skupina
Emitenta vynaklad4 usilie na udrzanie tychto osob napriek silnejucemu dopytu po kvalifikovanych osobach vo
finanénom a realitnom sektore. Nemozno ale zarucit, ze tieto osoby si skupina Emitenta udrzi alebo Ze bude
schopna oslovit' a ziskat’ iné osoby, ktoré ich nahradia. Strata tychto osdéb by mohla negativne ovplyvnit
podnikanie Emitenta, jeho hospodarske vysledky a finanénu situaciu.

Riziko uniku informadcii

V pripade tniku citlivych informacii o Emitentovi, napriklad v dosledku konania klI'ai¢ovych osob, moze dojst’
k ohrozeniu fungovania Emitenta alebo ohrozenia jej doterajSicho postavenia na trhu, ¢o by mohlo priniest’
zhorsenie finanénych vysledkov Emitenta a mat’ tak nepriaznivy vplyv na plnenie zavdzkov Emitenta
z Dlhopisov.

Riziko urokovej sadzby

Riziko urokovej sadzby predstavuje riziko, ze fair value alebo budice cash flow z finanénych in§trumentov
bude kolisat’ z dévodu zmien trhovych urokovych sadzieb. Riziko Grokovej sadzby je monitorované vedenim
Emitenta na kvartalnej baze. Vystavenie riziku urokovej sadzby sa vztahuje predovSetkym k dlhodobému
bankovému uveru Emitenta s pohyblivou urokovou sadzbou zalozenou na referencnej sadzbe EURIBOR
na obdobie 3 az 12 mesiacov navySenu o fixni marzu. Nadradena tiverovd zmluva obsahuje povinnost
Emitenta uzavriet' zaistenie proti vyvoju trokovej sadzby formou derivatovych obchodov, formou swapu
urokovej sadzby. Obchodné pohl'adavky a dlhy (iné ako kaucie zaplatené najomnikmi) s bezro¢né a maji
datum splatnosti do jedného roka.

Opatrenia na zamedzenie rizika Grokovej sadzby sa mozu ukazat’ ako nedostatocné a ich pripadné zlyhanie by
mohlo mat’ negativny vplyv na hospodarske vysledky Emitenta.

Rizikové faktory vztahujice sa k DIhopisom
VSeobecné rizikd spojené s DIhopismi

Potencialny investor do Dlhopisov si musi sdm podla svojich pomerov urCit vhodnost' investicie do
Dlhopisov. Kazdy investor by mal predovsetkym:

(i) mat’ dostatocné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a zhodnotenie informacii obsiahnutych v tomto Prospekte a jeho pripadnych dodatkoch;

14



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

(ii) mat’ znalosti o primeranych analytickych néstrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny postdit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finan¢n situaciu a/alebo na
svoje celkové investi¢né portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situacie;

(iii) mat’ dostatoéné finanéné prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené
s investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(iv) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu, predovsetkym vsetkym aspektom a
nasledkom ich podriadenosti; a

(v) byt’ schopny ocenit’ (bud’ sam alebo s pomocou finanéného poradcu) mozné scenare d’alSieho vyvoja
ekonomiky, Grokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré moézu mat vplyv na jeho investiciu
a na jeho schopnost’ niest mozné rizika.

Riziko spojené s podriadenost’ou dlhopisov

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podla §20a Zakona o dlhopisoch a v stilade s ich podmienkami st podriadené
osobitne voci pohladavkam Nadradenych bankovych veritelov Emitenta vyplyvajucim z Nadradenej Gverovej
zmluvy. To okrem iného znamena, Ze vyplaty vynosov z Dlhopisov podliehaju splneniu podmienok uvedenych
v odseku 10.1 Podmienok Dlhopisov a naroky Majitelov Dlhopisov z dévodu riadneho alebo predéasného
splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov nebudt v ziadnom pripade uspokojené skor nez naroky Nadradenych
bankovych veritelov. Podmienky Dlhopisov uvadzaji vyslovne, ze Majitelia Dlhopisov s takymto
podriadenim suhlasia.

Akakol'vek pohladavka vyplyvajtica z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v likvidacii Emitenta
a v reStrukturalizacii Emitenta podriadena vSetkym ostatnym nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato
pohladavka bude uspokojena az po uspokojeni vSetkych ostatnych pohladavok okrem pohladavok, ktoré su
viazané rovnakou alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

Riziko spojené s moZnost’ou nevyplatenia urokovych vynosov

Vyplatenie urokovych vynosov z Dlhopisov je podmienené splnenim urcitych podmienok a poziadaviek na
finan¢né ukazovatele Emitenta uvedenych v odseku 10.1 niz8ie. Tieto podmienky a ukazovatele sa tykaji
predovsetkym splnenia povinnosti vo¢i Nadradenym bankovym veritefom a udrziavania urcitej Grovne
zostatku na rezervnom éte dlhovej sluzby (Debt Service Reserve Account), ukazovatela krytia dlhovej sluzby
(Debt Service Coverage Ratio) a vol'nej hotovosti (Free Excess Cash) tak ako vyplyvaju z povinnosti Emitenta
podl'a Nadradenej tiverovej zmluvy. Okrem toho spdsob plnenia poziadaviek a finanénych ukazovatel'ov ako aj
metodika ich vypoc¢tu bude podlichat’ kontrole a v konecnom désledku stihlasu Nadradenych bankovych
veritel'ov. Je mozné, Ze Nadradeni bankovi veritelia nebudu sthlasit’ so spésobom plnenia alebo metodikou
vypoctu a v tom pripade Emitent nebude opravneny tGrokovy vynos vyplatit. Aj ked nezaplateny tGrokovy
vynos bude pripoéitany k ¢iastke urCenej na vyplatenie v Den konecnej splatnosti Dlhopisov, nesplnenie
danych podmienok a finanénych ukazovatel'ov moze spdsobit, ze vynos z Dlhopisov bude v danom ¢ase nizsi,
nez Majitel’ dlhopisov predpokladd. Okrem toho vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov akékol'vek naroky z
dovodu riadneho alebo predcasného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov (vratane naroku na uhradu
odlozenych ciastok urokovych vynosov) nebudi uspokojené skoér nez naroky Nadradenych bankovych
veritel'ov.

Riziko nesplatenia
Za urcitych okolnosti méze dojst’ k tomu, ze Emitent nebude schopny vyplacat’ tiroky z Dlhopisov a hodnota

pre Majitel'ov dlhopisov pri odkupeni méze byt nizsia ako vyska ich pévodnej investicie, za urcitych okolnosti
moze byt hodnota i nula.
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Riziko pevne urlenej urokovej sadzby

Hodnota Dlhopisov méze klesnit’ z dévodu celkového poklesu trhu s dlhovymi cennymi papiermi. Majitel
dlhopisu s pevnou urokovou sadzbou je tiez vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto dlhopisu v dosledku
zmeny trhovych trokovych sadzieb. Zatial' ¢o nominalna urokové sadzba Dlhopisov je po dobu existencie
Dlhopisov fixna, aktudlna urokova sadzba na kapitdlovom trhu (pre ucely tohto odseku d’alej len trhova
urokova sadzba) sa meni. So zmenou trhovej Grokovej sadzby sa tiez meni hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova tirokova sadzba zvysi, hodnota Dlhopisu s pevnou
urokovou sadzbou spravidla klesne na uroven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej trokovej
sadzbe. Ak sa trhova urokova sadzba naopak znizi, hodnota Dlhopisu s pevnou Grokovou sadzbou sa spravidla
zvys$i na uroven, kedy vynos takého Dlhopisu je priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe.

Riziko likvidity

Emitent poziadal o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB, ale skuto¢nost,
ze Dlhopisy m6zu byt obchodované na regulovanom volnom trhu, nemusi viest’ k vyssej likvidite Dlhopisov.
Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu.

Menové riziko

Ak Dlhopis je emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitel'a dlhopisu, investicia moze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Riziko infldcie

Na vynosy z investicie do Dlhopisov méze mat’ vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym negativne
ovplyviluje redlny vynos z investicie.

Zdanenie

Investori mézu byt’ povinni zaplatit’ dane alebo iné platby v stlade s pravom a zvyklostami §tatu, v ktorom
dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situacii relevantného $tatu. V niektorych statoch nemusia
byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych tiradov alebo stidne rozhodnutia k finanénym nastrojom
ako su Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spolichat’ na stru¢né a
vSeobecné zhrnutie daniovych otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit ohladom ich
individudlneho zdanenia s danovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mdzu spdsobit, Ze
vysledny vynos Dlhopisov bude niz8i, nez investor predpoklada alebo Ze investorovi méze byt pri predaji
alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizSia nez predpokladana Ciastka.

Vynosy z Dlhopisov mézu podlichat’ zrazkovej dani. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vSetky danové povinnosti,
ktoré mozu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohl'adu na jurisdikciu, vladny ¢i
regulaény organ, Statny utvar, miestne danové poziadavky ¢i poplatky. Emitent nebude Majitel'om dlhopisov
kompenzovat’ zZiadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo zrazky.

Zmena prdava

Dlhopisy st vydavané podl'a pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diiu ich vydania. Zmeny
pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo uradnej praxe po tomto dni, ku ktorému bol tento Prospekt
vyhotoveny, m6ézu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a povinnosti Majitelov dlhopisov ako aj na finan¢nt
situdciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a v¢as splnit’ svoje zadvéizky z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kiipy Dlhopisov

Potencialni investori do Dlhopisov by si mali byt vedomi, Ze kupa Dlhopisov méze byt predmetom zakonnych
obmedzeni ovplyviiujucich platnost’ ich nadobudnutia. Ani Emitent, ani Hlavny manazér nema ani neprebera
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zodpovednost za zakonnost nadobudnutia Dlhopisov potencidlnym kupujucim Dlhopisov, ¢i uz podla
jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je ¢inny (pokial’ sa lisia). Potencialny kupujici sa nemoze
spolichat na Emitenta ani na Hlavného manazéra v stvislosti so svojim rozhodovanim ohl'adom zédkonnosti
nadobudnutia Dlhopisov.

Riziko nepredvidatel’nej udalosti, tzv. ,,force majeure*

Nepredvidatel'na udalost’ (napr. prirodna katastrofa, teroristicky utok) schopna sp6sobit’ poruchy na finanénych
trhoch a rychly pohyb menovych kurzov mézu mat’ vplyv na hodnotu Dlhopisov. Negativny vplyv takychto
udalosti by mohol spdsobit’ zniZzenie navratnosti peniaznych prostriedkov investovanych Emitentom a ohrozit
tak schopnost Emitenta splatit’ vetky splatné sumy vyplyvajiice z Dlhopisov. Dalej méze byt hodnota
Dlhopisov a akékol'vek prijmy z nich ovplyvnené globalnou udalostou (politickej, ekonomickej ¢i inej
povahy), ku ktorej moze dojst’ aj v inej krajine nez v tej, kde st Dlhopisy vydané a obchodované.

Na vynos investicie do Dlhopisov méZu mat’ vplyv poplatky, dane a iné vydavky

Na vynos investicie do Dlhopisov budi mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos
investicie do Dlhopisov bude u kazdého investora ovplyvneny troviiou poplatkov uctovanych v suvislosti s
nakupom, predajom, zu¢tovanim a evidenciou DIhopisov. Tieto poplatky mézu zahiiiat’ poplatky za otvorenie
uctov, prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali
dokladne oboznamit’ eSte predtym, ako urobia investicné rozhodnutie. VySku vynosov mézu ovplyvnit aj
dalsie platby pozadované v stvislosti s DIhopismi, napriklad dane a d’alsie vydavky.

17



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

3.1

3.2

(@)

(b)

3.3

UDAJE O EMITENTOVI
Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych osob

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v ¢lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi® je Emitent — spolo¢nost’
EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenska republika, ICO: 35 825 600, zapisana
v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢&islo: 2862/B, v mene ktorej kona Ing.
Peter Korbacka, predseda predstavenstva. Jeho podpis je uvedeny v Casti 4.1 Prospektu.

Emitent vyhlasuje, Zze pri vynaloZeni v§etkej nalezitej starostlivosti su podla jeho najlepsicho vedomia udaje
obsiahnuté v ¢lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi Prospektu v stlade so skutoénostou a e neboli opomenuté Ziadne
skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

Zikonni auditori

Auditori Emitenta za obdobie, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

Auditorom Emitenta je spolocnost KPMG Slovensko spol. s r.0., so sidlom Dvotdkovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisani v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov pod ¢&. 96.
Zmeny auditorov poc¢as obdobia, na ktoré sa vzt’ahuju historické finan¢né informacie

V priebehu uctovného obdobia, na ktoré sa vztahuju historické financné informacie v zmysle vyssie
uvedenych uctovnych zavierok Emitenta, nedoSlo k zmene auditora zodpovedného za overenie uctovnej
zavierky.

Vybrané finan¢né informacie tykajice sa Emitenta

Emitent nema povinnost' zostavovat konsolidované uctovné zavierky a nemd ani povinnost zostavovat
uctovné zavierky podl'a medzinarodnych Gétovnych Standardov IFRS. Preto historické finanéné idaje Emitenta
pochadzaju z jeho individualnych auditovanych Gétovnych zavierok za rok konciaci 31. decembra 2015 a

31. decembra 2014 zostavenych podla Slovenskych uc¢tovnych standardov.

Vybrané finan¢né udaje z uvedenych uctovnych zavierok Emitenta su nasledovné:

Skratena suvaha

tis. EUR 31/12/2015  31/12/2014  31/12/2013

(auditované) (auditované) (auditované)
Spolu majetok 338.387.442 344.413.775 357.520.700
Pozemky 12.786.820  12.794.497  12.797.523
Stavby 282.555.224  290.534.402 297.469.874
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 24.260.299  23.796.469 23.796.896
Obezny majetok 14.290.273  11.873.342  15.059.699
Vlastné imanie 121.262.154 104.708.416 -110.021.994
Zavazky 214.181.328 236.154.160 464.006.401
Dlhodobé bankové Gvery 179.375.000 205.870.589 236.341.177
Kratkodobé zavizky sudet 4.579.517 6.086.476  12.160.977
Bezné bankové uvery 26.495.589  20.470.588 9.070.588
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3.4

3.5

(@)

(b)

Skrateny vykaz ziskov a strat

tis. EUR 31/12/2015  31/12/2014  31/12/2013

(auditované) (auditované) (auditované)
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu stucet 40.163.886  36.151.979  37.670.025
Naklady na hospodarsku ¢innost’ 27.321.883  28.734.886  31.822.479
Odpisy a opravné polozky k majetku 9.281.797 8.485.554 10.004.169
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti 12.842.003 7.417.093 5.847.545
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -8.705.659  -29.203.089  -36.562.122
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni 4.133.254 -21.789.040 -30.714.745
Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Emitentovi s uvedené v ¢lanku 2 ,,Rizikové faktory™.
Informacie o Emitentovi
Historia Emitenta

Emitent vznikol v roku 2001 pod nazvom Real Spektrum Dunaj a.s. a v roku 2003 kupil pozemky v Bratislave
na brehu rieky Dunaj, kde vybudoval v rokoch 2004 — 2010 obchodno-kancelarsky komplex Eurovea.
Stcastou komplexu je obchodna galéria Eurovea s podzemnym parkoviskom, bytovy dom, kancelarske
budovy Central 1, 2 a 3, hotel Sheraton ***** namestie a nabrezny park.

Emitent obchodnu galériu Eurovea otvoril diia 26. marca 2010 a nasledne uzatvoril najomné zmluvy na
priestory — obchodné jednotky s prevadzkovatelmi obchodov. Dna 24. februara 2010 Emitent otvoril
pathviezdickovy hotel Sheraton. V rokoch 2010 az 2015 spolo¢nost’ zariadovala kancelarske budovy a
uzatvorila ndjomné zmluvy na dokonéené kancelarie. V priebehu rokov 2010 az 2015 spolo¢nost’ tiez predala
dokoncené byty v bytovom dome.

V roku 2014 vtedajsi akcionari BALLYMORE PROPERTIES B.V. a Ballymore Holand Limited predali svoje
akcie v Emitentovi a novi vlastnici reStrukturalizovali Gvery Emitenta a navySili zdkladné imanie
2 19.086.550 EUR na sucasnych 224.236.800 EUR. Od 26. februara 2015 je jedinym akcionarom Emitenta
spolo¢nost’ Trenesma.

Ku diiu vyhotovenia Prospektu Emitent vlastni v komplexe Eurovea tri kancelarske budovy Central 1, 2 a 3
s celkovou ndjomnou plochou 24.500 m? s aktualnou obsadenost'ou 75% a priemernou dobou do exspiracie
najomnych zmlav 4,7 roka. Dalej Emitent vlastni obchodné priestory ndkupnej galérie Eurovea s celkovou
najomnou plochou 58.000 m?, s aktualnou obsadenostou 96% a priemernou dobou do exspiracie nadjomnych
zmlav 4,3 roka a 5 hviezdi¢kovy hotel Sheraton s 209 izbami s priemernou obsadenostou 57,52% v roku 2015.

K 31. marcu 2016 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z ndjmov obchodnej pasaze a nabrezia vo vyske 18,8
miliona EUR a celkovy zazmluveneny ro¢ny prijem z najmov kancelarskych priestorov vo vyske 3,97 miliéna
EUR.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno EUROVEA, a.s.

Miesto registracie Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka C¢islo:
2862/B, 1CO: 35 825 600

Vznik eminenta Emitent vznikol zapisom do obchodného registra dia 26. novembra 2001.
Doba trvania Emitent bol zalozeny na dobu neurcitu.
Sposob zaloZenia Emitent bol zaloZeny ako akciova spolo¢nost’ zakladatel'skou zmluvou zo dia
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Pravna forma:

Pravny poriadok, podl’a
ktorého bol Eminent
zaloZeny:

Sidlo:

Telefonne ¢islo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina a
stanovy:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne predpisy,
na zaklade ktorych
Eminent vykonava svoju
¢innost’

5. novembra 2001 bez vyzvy na upisovanie akcii.

Akciova spoloénost’

Emitent bol zaloZeny a existuje podl'a prava Slovenskej republiky.

Pribinova 10, 811 09, Slovenska republika

+421 2 2091 5050

Zakladné imanie Emitenta predstavuje 224.236.800 EUR a je tvorené
penaznym vkladom. Zakladné imanie je v plnom rozsahu splatené.

Zakladné imanie je rozvrhnuté na 300 kusov kmeiovych listinnych akcii
znejucich na meno:

. 100 ks v menovitej hodnote 895.560 EUR
o 100 ks v menovitej hodnote 1.015.721 EUR
° 100 ks v menovitej hodnote 331.087 EUR.

Emitent bol zalozeny zakladatel'skou zmluvou dna 5. novembra 2001.
Spoloc¢nost’ dia 5. novembra 2001 vydala stanovy.

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v clanku II. stanov Emitenta (zoznam
predmetu podnikania vid’ v odseku 3.6(a) tohto Prospektu).

Emitent vykondva svoju cinnost' v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ¢o zahffia najmd Obchodny zakonnik, zakon ¢&. 40/1964 Zb.,
Obciansky zakonnik, zakon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov a zakon €. 455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (vZdy v platnom
zneni).

Najnovsie a najdoleZitejSie udalosti doleZité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Od zostavenia poslednej auditovanej uétovnej zavierky Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2015 nedoslo

k vyznamnym zmenam finanénej alebo obchodne;j situacie Emitenta

Emitent v8ak uvadza nasledovné udalosti, ktoré (pravdepodobne) nastanti v blizkej budicnosti a mézu mat’
vyznamny vplyv na finan¢nt a obchodnu situaciu Emitenta:

(i) Znizenie zakladného imania

Prostriedky na akviziciu Emitenta, vratane akvizicie iverov Emitenta, boli poskytnuté akcionarmi
Emitenta, ¢o viedlo k vyraznému navySeniu zakladného imania a vlastného imania Emitenta.
K 31. decembru 2015 bolo zakladné imanie Emitenta priblizne 224 milionov EUR a vlastné imanie
priblizne 121 miliénov EUR. Akcionar Emitenta prijal rozhodnutie o znizeni zakladného imania
Emitenta zo sucasnej hodnoty priblizne 224 miliénov EUR na hodnotu priblizne 131 miliénov EUR.
Rozdiel medzi pdvodnym zékladnym imanim a novym zdkladnym imanim bude vyplateny
akcionarovi - materskej spolocnosti Trenesma. Emitent na vyplatenie akciondra pri znizeni
zakladného imania planuje vyuzit' najmé externé zdroje vratane prostriedkov z vydania Dlhopisov.
Emitent ocakava, ze v dosledku znizenia zdkladného imania poklesne jeho vlastné imanie na hodnotu
priblizne 30 milionov EUR.
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(d)

3.6

(@)

(b)

(i) Predaj hotela Sheraton

Emitent zvaZuje moZnost' predaja hotela Sheraton tretej osobe do konca roku 2016. Emitent
predpoklada, Ze tato transakcia vyznamne neovplyvni planované hospodarske vysledky Emitenta,
nakol’ko EBITDA hotela Sheraton za rok 2015 bola na trovni len 1,2 miliéna EUR.

Investicie

V case od uverejnenia poslednej uctovnej zavierky za rok konciaci 31. decembra 2015 do dia vyhotovenia
tohto Prospektu neboli Emitentom uskuto¢nené, ani ziadny orgdn Emitenta neschvalil, ani sa Emitent
nezaviazal na ziadne vyznamnejSie buduce investicie, ktoré by boli relevantné vo vztahu k posudeniu
schopnosti Emitenta splatit’ svoje zavédzky z Dlhopisov.

Emitent zvazuje investicie do skvalitnenia obchodného centra a investicie do fit-outu kancelarskych priestorov,
ktoré este nie st obsadené ndjomnikmi. Ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu vsak Emitent nie je voci ziadnej
tretej strane zaviazany uskutocnit’ vyznamnejSie investicie tohto druhu. Z tohto dovodu nebolo potrebné, aby
Emitent vytvoril predpokladané zdroje finanénych prostriedkov potrebnych na splnenie takychto zavazkov.

Prehl’ad podnikatel’skej ¢innosti
Predmet ¢innosti

Podla ¢l. II stanov Emitenta a zapisu v obchodnom registri predmet ¢innosti Emitenta tvori: inzertnd a
reklamna cinnost, faktoring a forfaiting, obstaravatel'skd Cinnost' spojend so spravou budov, prenajom
nehnutel'nosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb, sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutel'nosti
(realitnd ¢innost), poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania, ubytovacie sluzby v
ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade
triedy 3, v kempingoch triedy 3 a 4, kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti
obchodu, sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb, poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultirnych a
inych spolocenskych podujatiach, prenajom hnutel'nych veci, organizovanie kultirnych a inych spoloc¢enskych
podujati, prevadzkovanie Sportovych zariadeni, prevadzkovanie Cistiarne a praéovne, prevadzkovanie zariadeni
sliziacich na regeneraciu a rekondiciu, sluzby stvisiace so skraslovanim tela, zmenarne - nakup peniaznych
prostriedkov v cudzej mene za eura v hotovosti, masérske sluzby, pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal
pre vydajne, poskytovanie sluzieb rychleho obcerstvenia v spojeni s predajom na priamu konzumaciu.

Hlavné ¢innosti

Emitent posobi na bratislavskom trhu nehnutelnosti, kde vlastni a spravuje obchodno-kancelarsky komplex
Eurovea zahrhajuci 58.000 m? obchodnych ploch, 24.500 m? kancelarskych ploch a 5 hviezdickovy hotel
Sheraton s 209 izbami. Emitent sa nezaobera developerskou ¢innostou. Hlavnou c¢innostou Emitenta je
prenajom vlastnych obchodnych a kancelarskych priestorov a prevadzkovanie hotela Sheraton.

Emitent je vlastnikom nehnutelnosti a poskytuje priestory na prenajom. Spravu majetku, tzv. ,,Asset
management” a ,,Property management* a ostatné d’alSie sluzby obstarava externe od expertov z odvetvia,
pri¢om spravu nehnutel'nosti a prevadzku obchodnych a kancelarskych budov zabezpecuje spolocnost’ Eurovea
Services, s.1.0. a sluzby pri prevadzkovani hotela Sheraton zabezpecuje spolo¢nost’ Eurovea Hotel, s.r.o.
Emitent povazuje za svoje silné stranky:

Prvotriedne aktiva

Emitent vlastni lukrativne obchodné centrum s kancelarskymi budovami najvyssieho Standardu a prestiznym

hotelom Sheraton, v jednom z najnovsich, najvacsich a najprestiznejsich projektov v strednej a vychodnej
Eurdpe, projekt EUROVEA.
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Stabilny prijem

Emitent ponuka bezpecny a stabilny prijem s potencidlom rastu. K 31. marci 2016 bol celkovy zazmluvneny
roény prijem z najmov obchodnej pasaze a nabrezia vo vyske 18,8 milionov EUR pri obsadenosti 96% a
priemernou dobou do exspiracie ndjomnych zmlav 4,3 roka, z najmov kancelarskych priestorov vo vyske 3,97
miliéonov EUR pri obsadenosti 75% a priemernou dobou do exspirdcie ndjomnych zmlav 4,7 roka.

Kvalitné portfolio najomcov

Portfélio najomcov je diverzifikované a zahiiia niekolko prestiznych najomcov z réznych sektorov, ako
napriklad: P&C, M&S, New Yorker, H&M, Alizé, Cinema City, Billa, DM, mnozstvo kvalitnych reStauracii
na nabreznej promenade Kolkovna, Braserie la Marine, Primi, Wagamama, McDonald's. V kancelariach maja
sidla spolo¢nosti ako napriklad: Servier, Linde, Allen & Overy, MetLife Amslico, Cushman & Wakefield, ING
Bank, mBank, BKS Bank a pod.

Hlavné trhy

Vzhl'adom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent sutazi na trhu kancelarskych priestorov, trhu maloobchodnych
priestorov a na trhu poskytovania hotelovych sluzieb v Bratislava.

Makroekonomické faktory*

Medzi kl'acové ukazovatele patri predovsetkym HDP a jednotlivé zlozky, ktoré sa podielaju na jeho tvorbe.
Reélne HDP sttiplo v roku 2015 o 3,6% a podla prognoz porastie v roku 2016 este o 3,0% a v roku 2017 o
dalsich 3,1%. Pre porovnanie, v Eurozoéne staplo HDP v roku 2015 cca o 1,6 az 1,7 %.

Co sa tyka nezamestnanosti, tak na trhu prace je stile velmi pozitivne dynamické prostredie. Priaznivy trend
v poklese nezamestnanosti pretrvava uz od februara a aktualne predstavuje uroven 10,3%, ¢o v porovnani
s minulymi rokmi zna¢i vyrazny pokles (minuly rok bola miera nezamestnanosti 12,2% a v roku 2013 dokonca
14%). Fixné investicie sa podielali na tvorbe HDP okolo 3% a v roku 2015 boli na trovni 14%. Ocakavalo sa,
ze rast z minulych rokov bude v roku 2016 spomalovat a porastie iba o 1%. AvSak prichod automobilky
Jaguar Land Rover, ktora sa rozhodla postavit’ svoj vyrobny zavod pri Nitre, povedie k pozitivnemu narastu
HDP 0 2,6 % v rokoch 2016 az 2021 oproti povodnej prognéze NBS.

V roku 2015 vzrastla suikromna spotreba o 2,4%, ¢o bolo podporené stabilnym trhom prace. V nasledujucich
kvartaloch sa taktiez ocakava narast sikromnej spotreby a to najviac od roku 2008, ktory je spdsobeny hlavne
pozitivnym vyvojom na trhu prace a predvolebnymi fiskalnymi stimulmi. V roku 2016 sa oc¢akava narast az
0 3%. Aktualna miera inflacie je na urovni -0,5%, avSak ocakéava sa jej rast na uroven 1,3% v nasledujiicom
roku.

Pohl'ad na jednotlivé investicie naznaCuje od zaciatku roka 2016 relativne silni ekonomiku a trhovi déveru.
Priemyselny trh je vzhl'adom k poc¢tu uzatvorenych transakcii a ponik najaktivnejsi za posledné roky. Silny
zaujem na primarnom a sekunddrnom maloobchodnom trhu vychadza ako od miestnych tak aj zahrani¢nych
investorov. Medzi najddlezitejsi transakcie 1. Stvrtroka patri akvizicia Central Shopping Centre (prestiznych
36.000 m? nakupnej plochy v Bratislave, akvizicia od miestneho developera ImmoCap k Allianz Real Estate) a
predaj LogCenter Nové Mesto (25.000 m? logistického parku patriacich dnes uz pod Logicor, skor
Immofinanz).

V désledku investi¢nej klimy poklesli vynosy pri priemyselnych projektoch, maloobchode a maloobchodnych
skladovacich plochéach. Prvotriedne vynosy tvoria maloobchodné plochy, ktoré su na trovni 6%, kancelarske
priestory vo vyske 7% a priemyselné budovy vo vyske 8%.

Zdroj: Sprava spolo¢nosti Jones Lang LaSalle, Bratislava City Report Q1 2016.
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Vvoj a stav jednotlivich trhov s kanceldrskymi a maloobchodnymi priestormi®

Na trhu kancelarskych priestorov je zaznamenany zvysujici sa zaujem investorov a budovanie novych ploch.
V 1. §tvrtroku 2016 bol sthrn kancelarskych priestorov triedy A a B v Bratislave 1,54 mil. m?, z ¢oho 57,9%
bolo reprezentovanych triedou A, a 42,1% triedou B. Sucasne bolo viac ako 150.000 m? novych kancelarskych
priestorov vo vystavbe a vdé§ina z nich sa nachadza priamo v Bratislave |. Ku koncu roka sa o¢akava dostavba
takmer 110 tis. m? novych kancelarskych priestorov a zvySok zaciatkom roku 2017. Celkova miera volnych
priestorov v Bratislave sa oproti minulému Stvrtroku znizila z 8,76% na 7,91%. Predstavuje tak historicky
na urovni 6,52%, nasledovana Sir§im centrom mesta na urovni 8,41% a nakoniec okrajovymi ¢astami mesta na
urovni 8,77%. Najomné za kancelarske priestory v centre mesta je na trovni 13 az 15 EUR/m*mesiac,
Vv §irSom centre potom 12,5 az 13,5 EUR/m?mesiac a Vv okrajovych €astiach vo vyske 8 az 10 EUR/m*mesiac.

Maloobchodné priestory zahfiiaju celkovo priblizne 1,6 miliona m?. Viac ako 76% slovenskych modernych
maloobchodnych priestorov tvoria nakupné centra, zvySok tvoria maloobchodné parky (17,1%), obchodné
domy a d’al$ie typy maloobchodnych predajni. Najviac nasyteny region tymito priestormi je v Bratislave, ktory
je v prepoéte na obyvatel’a vysoko nad europskym priemerom. Nakupné centra tu predstavuju 229 m? na 1.000
obyvatel'ov, moderné nakupné priestory potom 296 m? na 1000 obyvatelov. Najomné¢ (EUR/m?*mesiac)
Vv ndkupnych centrach dosahuje vysku 50 az- 85 EUR, v maloobchodnych parkoch 8 az 15 EUR a v
predajniach na hlavnych uliciach 20 az 45 EUR.

Organizacna Struktira

Pozicia Emitenta v skupine Emitenta

Ing. Peter Korbacka

100 %%

TRENESMA
LIMITED

100 %% 03.2% 6.8 % 100%0

EUROVEA, a.s.

. EUROVEA Hotel, s.1.0. EUROVEA Services, 5.1.0.
(Emit ent)

Organiza¢na $truktara skupiny Emitenta

Emitent ma jediného akcionara, a to spolo¢nost TRENESMA LIMITED, zalozent a existujiicu podl'a prava
Cyperskej republiky, so sidlom Kyriakou Matsi, 16 EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082,
Nicosia, Cyperska republika (Trenesma). Trenesma priamo vlastni 100% akcii Emitenta.

Trenesma ma jediného spolocnika, ktorym je Ing. Peter Korbacka, ktory priamo vlastni 100% podiel na
zakladnom imani a 100% hlasovacich prav v spolo¢nosti Trenesma.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje spolocnost’ Trenesma a nepriamo ho ovlada a kontroluje Ing. Peter
Korbacka, v kazdom pripade na zaklade vlastnictva 100% podielu na zakladnom imani a 100% hlasovacich
prav.

Zdroj: Sprava spoloénosti Jones Lang LaSalle, Bratislava City Report Q1 2016.
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Popis vyznamnych spolo¢nosti zo skupiny Emitenta
Skupinu Emitenta, ktora ovlada Ing. Peter Korbacka, tvoria nasledovné spolocnosti:
e EUROVEA, a.s. — Emitent;

e FEurovea Services, s. 1. 0, poradenska spolocnost’, ktora riadi a spravuje obchodné centrum a kancelarske
priestory pre svojho jediného klienta — Emitenta;

e FEurovea Hotel, s.r.o., poradenska spolocnost, ktord riadi a spravuje hotel Sheraton pre svojho jediné¢ho
klienta — Emitenta; a

e Trenesma, holdingova spolo¢nost’, pod ktort sa zdruzuje Emitent a spolo¢nost’ Eurovea Hotel, s.r.o.
Zavislost’ Emitenta od subjektov zo skupiny Emitenta

Vzhladom k tomu, ze Emitent nema Zziadnych vlastnych zamestnancov, vyuziva pre spravu a riadenie
obchodného centra a kancelarskych priestorov spolo¢nost’ zo skupiny Emitenta - Eurovea Services, s.r.0., a pre
spravu a riadenie hotelu Sheraton vyuziva spolo¢nost’ Eurovea hotel, s.r.o.

Informacie o trende

Emitent vyhlasuje, ze od datumu jeho poslednej zverejnenej auditovanej individualnej uctovnej zavierky u
neho nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok a Emitentovi nie su zname ziadne trendy,
neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti, ktoré by s redlnou pravdepodobnostou mali mat’ podstatny vplyv na
perspektivu Emitenta minimalne pocas bezné¢ho finanéného roka.

Prognozy a odhady zisku
Emitent nezverejnil ziadnu prognozu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

Emitent je akciovou spolo¢nost'ou zalozenou a existujicou podla pravnych predpisov Slovenskej republiky.
Riadiacim organom Emitenta je predstavenstvo a dozornym organom Emitenta je dozorna rada.

Clenovia riadiacich a dozornych organov
Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je Statutarnym organom Emitenta. Je opravnené konat’ v mene Emitenta vo vSetkych veciach a
zastupuje Emitenta voéi tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi. Predstavenstvo riadi
¢innost’ spolo¢nosti a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach spolo¢nosti, pokial’ nie si pravnymi predpismi alebo
stanovami vyhradené do posobnosti inych organov spolo¢nosti. Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie
spolocnosti a zabezpecuje vsetky jej prevadzkové a organizacné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné
zabezpecCit’ riadne vedenie predpisaného uctovnictva a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov
spolo¢nosti, okrem iného predkladd valnému zhromazdeniu na schvélenie riadnu individualnu uctovnu
zévierku a mimoriadnu individualnu uctovnt zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane urcenia
vysky, sposobu a miesta vyplatenia dividend a tantiém a navrh na thradu strat. Predstavenstvo tiez zvolava
valné zhromazdenie Emitenta.

Predstavenstvo ma troch ¢&lenov, volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim Emitenta. Clenom

predstavenstva moze byt len fyzicka osoba. Funkéné obdobie ¢lena predstavenstva je dva roky. Predsedu a
podpredsedu predstavenstva menuje valné zhromazdenie spomedzi ¢lenov predstavenstva.
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V mene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatni ¢lenovia
predstavenstva vzdy dvaja spoloéne.

Prehl’ad relevantnych udajov o ¢lenoch predstavenstva Emitenta je uvedeny nizsie.

Ing. Peter Korbacka

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Radoslav Mokry

Predseda predstavenstva od 14. jula 2014
Peter Korbacka absolvoval Elektrotechnickt fakultu STU v Bratislave.

Okrem funkcie predsedu predstavenstva v Emitentovi, je tiez c¢lenom
predstavenstva spolocnosti J & T REAL ESTATE, as. a J & T REAL
ESTATE HOLDING, a.s. Zastava tiez funkciu v dozornej rade spolo¢nosti
SPP, a.s. Od 1. decembra 2011 je &estnym obchodnym zastupcom Slovenskej
republiky v Singapure. Hovori troma jazykmi - anglicky, nemecky a rusky.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Mgr. Jana Tomova

Clen predstavenstva od 28. jiila 2014

Radoslav Mokry absolvoval University of New York v Prahe odbor
Medzinarodné a eurdpske ekonomické Studie. Pred tym absolvoval
trojmesacné §tidium na Norwalk Community College v USA.

V stcasnej dobe pdsobi ako investicny analytik v spolo¢nosti EUROVEA
Services, s.r.0., zarovei je ¢lenom predstavenstva spolo¢nosti EUROVEA, a.s.
V oboch spolo¢nostiach posobi od roku 2014. Do roku 2014 pdsobil ako
analytik v spolocnosti J & T REAL ESTATE, a.s. Plynule hovori anglickym
jazykom.

Funkcia s dilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Dozorna rada Emitenta

Clen predstavenstva od 11. februara 2016

Jana Tomova absolvovala Pravnicku fakultu UK v Bratislave a od roku 2005 je
zapisana ako advokat v zozname advokatov vedenom Slovenskou advokatskou
komorou.

V rokoch 2001-2003 pracovala ako pravnik na Magistrate Hlavného mesta SR
Bratislavy na oddeleni spravy nehnutelnosti. V rokoch 2003-2005 pracovala
ako advokatsky koncipient v Advokatskej kancelarii JUDr. Petra Vrabla. V
roku 2006 vykonavala ¢innost’ ako samostatny advokat. V rokoch 2007-2014
pracovala v spolocnosti Ballymore Properties, s.r.o. ako firemny pravnik. V
roku 2011 pracovala ako odborny poradca na Ministerstve zZivotného prostredia
SR. Od roku 2014 pracuje ako firemny pravnik v spolo¢nosti EUROVEA
Services, s.r.o. V rokoch 2003-2010 pracovala ako konzultant pre rdzne
developerské spoloc¢nosti so zameranim na majetkovo-pravne usporiadanie
pozemkov, pripravu stavieb a suvisiace spravne procesy. V rokoch 2008-2010
bola ¢lenom predstavenstva Bytového druzstva Petrzalka (najvacsi spravca
bytov v SR).

Dozorna rada je najvys§im kontrolnym organom Emitenta. V zmysle Obchodného zdkonnika a stanov
Emitenta dozornd rada dohliada na Cinnost’ predstavenstva a na podnikanie Emitenta. Dozorna rada zvolava
mimoriadne valné zhromaZdenie, ak si to vyZaduje zdujem Emitenta, vratane pripadov, ak dozorna rada odhali
zavazné porusenie povinnosti ¢lenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky v cinnostiach Emitenta.

Dozorna rada je opravnena overovat’, ¢i Emitent vykonava svoje podnikanie v sulade s platnymi pravnymi
predpismi, stanovami Emitenta a pokynmi valného zhromazdenia.
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Dozorna rada preskimava Uctovné zavierky Emitenta ako aj navrh na rozdelenie zisku a uhradu strat a
predklada svoje stanovisko k tymto zalezitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa podla platnych pravnych
predpisov vyZaduje). Dozorna rada tiez udeluje predchadzajuce schvalenie v pripadoch ustanovenych v
Obchodnom zakonniku a stanovach Emitenta.

Dozorna rada pozostava z troch ¢lenov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromaZdenie. Predsedu a
podpredsedu dozornej rady menuje valné zhromazdenie spomedzi jej ¢lenov. Funkéné obdobie c¢lenov
dozornej rady je dva roky, ibaze by sa ¢len dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa vykon jeho funkcie skongil

inak.

Pracovna kontaktna adresa vsetkych ¢lenov dozornej rady je Pribinova 10, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika. Prehl'ad relevantnych udajov o jednotlivych ¢lenoch dozornej rady Emitenta je uvedeny nizsie.

Ing. Stanislav Korbacka

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Ing. Roman Korbacka

Clen dozornej rady od 14. jila 2014

Stanislav Korbacka absolvoval v roku 1962 Ceské vysoké uceni technické v
Prahe, odbor strojné inzinierstvo. V roku 1962 nastlipil ako majster vo vyrobe
do spolocnosti Chemosvit Svit, kde pdsobil 4 roky. Potom pdsobil na
viacerych riadiacich poziciach v spolo¢nosti Mostarenn Brezno. Po roku
nastuipil do J & T Global a.s., kde pdsobil az do roku 2007. Od tejto doby do
roku 2008 bol ¢lenom dozornej rady v spolo¢nostiach J & T media Enterprises
a.s., MAG MEDIA a.s. a v Slovenskej Produk¢nej a.s. (tu pdsobil az do roku
2014). Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Emitenta je zaroven c¢lenom
dozornej rady v spolo¢nosti Rezidencia BardoSova a.s.

Funkcia s diiom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Mgr. Eva Pribickova

Clen dozornej rady od 13. jila 2016

Roman Korbacka absolvoval Slovenska technickd univerzitu v Bratislave,
fakultu elektrotechnicki (odbor technicka kybernetika). Predtym Studoval v
IMD (International Institute for Management Development) vo Svajéiarsku,
kde ziskal titul MBA. Potom nastipil na Edinburgh Business School, odbor
uctovnictvo, financie a organizaéné spravanie.

Od roku 1992 pdsobil v rade spoloénosti najméd vo veducich poziciach. V
rokoch 1993 - 2000 bol konatelom spolo¢nosti Lucent Technologies v
Bratislave a v rokoch 2002 - 2008 konatel'om spolo¢nosti Radiokomunikace v
Bratislave (patriaci pod slovensky Telekom). Viac ako rok (2000 - 2001)
posobil v spolo¢nosti Motorola HQ v Chicago, kde sa zameriaval na
vodcovstvo a rozvoj manazérskych zruénosti. Po tejto skiisenosti nastupil na
rok do spoloénosti Motorola GmbH (Vieden a Bratislava), kde sa stal
riaditelom rozvoja podnikania. Plynule ovlada anglicky a nemecky jazyk.

Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Emitenta zarovein vykonava funkciu
predsedu predstavenstva spolo¢nosti CEETA, a.s., ¢lena dozornej rady
v spolo¢nostiach East Gate a.s., SOP a.s. a Rezidencia BardoSova a.s., konatel'a
spolo¢nosti Night Sky s.r.o. aje spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti
Limewood s.r.o0.

Funkcia s diilom vzniku:

Vzdelanie a prax a iné
relevantné informacie:

Clen dozornej rady od 13. jila 2016

Mgr. Eva Pribi¢kova absolvovala Obchodnii akadémiu v Ziline a Vysoka §kolu
ekondmie a manaZmentu verejnej spravy v Bratislave (odbor Management
malého a stredného podnikania v regiénoch).

Po absolvovani obchodnej akadémie nastipila ako asistentka obchodného
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riaditel'a do spoloénosti Jan Becher Slovensko, s.r.0., Pernod Ricard Group a
nasledne v roku 2007 do spoloénosti KPMG Slovensko spol. s.r.o., kde
posobila ako asistentka senior partnera a jeho zastupcu. Po roku presla do
spolo¢nosti  J&T Real Estate a.s. na poziciu asistentky predsedu
predstavenstva, kde pdsobi az dodnes.

Okrem funkcie ¢lena dozornej rady Emitenta je zaroven ¢lenom dozornej rady
Vv spolocnosti Rezidencia BardoSova a.s.

Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy Zziadneho moZzného stretu zaujmov medzi povinnostami c¢lenov riadiacich a
dozornych organov Emitenta k Emitentovi a ich sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitenta nema zriadeny vybor pre audit alebo revizny vybor. Emitent v sucasnosti spravuje a dodrzuje vsetky
poziadavky na spravu a riadenie spoloc¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmi
Obchodny zakonnik.

Emitent sa v ¢ase vyhotovenia Prospektu neriadi Kddexom spravy a riadenia spolo¢nosti na Slovensku
vypracovaného Stredoeurdpskou asociaciou spravy a riadenia spolopnosti (d’alej len Kédex) a to z toho
dovodu, ze ho pravne predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavézuju. Pravidla stanovené v Kdodexe sa do
znacénej miery prekryvajui s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych
predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, Ze Emitent niektoré pravidla stanovené v Kodexe
ku diiu vyhotovenia Prospektu fakticky dodrziava, avSak vzhl'adom na to, ze Emitent pravidla stanovené v
Kédexe vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podl'a Kodexu pri svojej sprave a riadeni
nepostupuje, dava Emitent pre ucely tohto Prospektu vyssie uvedené vyhlasenie.

Hlavny akcionar
Kontrola nad Emitentom

Akcionarom Emitenta je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou Matsi, 16 EAGLE HOUSE,
8th floor, Agioi Omologites, 1082, Nicosia, Cyperska republika, zapisana v Obchodnom registri vedenom
Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra Spolocnosti pod registraénym
¢islom: HE 328741, ktora vlastni 100% akcii Emitenta.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku dnu vyhotovenia Prospektu nie si Emitentovi zndme ziadne mechanizmy ani dojednania, ktoré by mohli
viest’ ku zmene ovladania a kontroly nad Emitentom.

Finané¢né informacie tykajice sa aktiv, pasiv, finan€nej situdcie a ziskov a strat Emitenta

Historické finan¢né udaje

Emitent nema povinnost zostavovat’" konsolidované uCtovné zavierky a nemd ani povinnost zostavovat
uctovné zavierky podla medzinarodnych Gctovnych Standardov IFRS. Za rok konciaci 31. decembra 2014 a

rok konéiaci 31. decembra 2015 vypracoval Emitent individualne Gcétovné zavierky zostavené podla
Slovenskych u¢tovnych Standardov, ktoré su uvedené ako Priloha 1 a Priloha 2 Prospektu.
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Uétovné zavierky boli overené auditorom. Spravy auditora boli bez vyhrad a tvoria su¢ast uétovnych zévierok
Emitenta.
Okrem finanénych udajov Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2014 a rok konciaci 31. decembra 2015,
ktoré pochadzaju z uvedenych uctovnych zavierok, ziadne d’alSie finanéné udaje Emitenta uvedené v tomto

Prospekte neboli podrobené auditu.

Finan¢né tdaje Emitenta z uvedenych uctovnych zavierok st nasledovné:

Uplna stvaha

EUR 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013
(auditované) (auditované) (auditované)
Spolu majetok 338.387.442 344.413.775 357.520.700
NeobeZny majetok 320.335.319 327.834.236 335.046.374
Dlhodoby nehmotny majetok sticet 264.232 265.277 251.723
Aktivované naklady na vyvoj - - -
Softvér 31.746 31.267 26.405
Ocenitel'né prava 213.510 219.414 225.318
Goodwill - - -
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 18.976 8.866 -
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok - 5.730 -
Dlhodoby hmotny majetok sucet 320.071.087 327.568.959 334.794.651
Pozemky 12.786.820 12.794.497 12.797.523
Stavby 282.555.224 290.534.402 297.469.874
Samostatné hnutel'né veci a stibory hnutel'nych veci 160.752 178.798 465.565
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 264.793 264.793 264.793
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 24.260.299 23.796.469 23.796.896
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 43.200 - -
Obezny majetok 14.290.273 11.873.342 15.059.699
Zasoby sucet 1.852.396 3.736.250 5.248.193
Material 117.397 123.890 146.751
Nedokonéena vyroba a polotovary vlastnej vyroby - 12.360 -
Vyrobky 1.735.000 3.600.000 5.100.000
Tovar - - 1.442
Kratkodobé pohl'adavky sucet 1.409.625 1.620.144 2.991.252
Pohladavky z obchodného styku stcet 1.333.852 1.559.860 2.920.994
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym G¢tovnym jednotkdm 37.842 - -
Ostatné pohladavky z obchodného styku 1.296.010 1.559.860 2.920.994
prepojenym uctovnym jednotkam - - 3.203
Iné pohladavky 75.773 60.284 67.054
Finanéné udty 11.028.251 6.516.948 6.820.255
Peniaze 290.258 237.814 188.402
Utty v bankach 10.737.994 6.279.134 6.631.852
Casové rozligenie sticet 3.761.850 4.706.197 7.414.627
Naklady buducich obdobi dlhodobé 2.573.709 3.569.949 5.240.710
Naklady buducich obdobi kratkodobé 1.188.141 1.136.248 2.173.917
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Uplna stvaha

EUR 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013
(auditované) (auditovaneé) (auditované)
Spolu vlastné imanie a zavazky 338.387.442 344.413.775 357.520.700
Vlastné imanie 121.262.154 104.708.416 - 110.021.994
Z:ikladné imanie stdet 224.236.800 224.236.800 19.086.550
Z&kladné imanie 224.236.800 243.323.350 19.086.550
Zmena zékladného imania - - 19.086.550 -
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie - - -
Emisné aZio 818.895 818.895 818.895
Ostatné kapitalové fondy 20.000.000 10.000.000 -
Zakonné rezervné fondy 20.079.974 20.079.974 993.424
Zakonny rezervny fond a nedelitel'ny fond 20.079.974 20.079.974 993.424
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia stcet - - 2.420.484 - 4.703.135
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov - - 2.420.484 - 4.703.135
Vysledok hospodarenia minulych rokov - 148.006.768 - 126.217.729 - 95.502.983
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2.826.086 2.826.086 2.826.086
Neuhradené strata minulych rokov - 150.832.855 - 129.043.815 - 98.329.069
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie po zdaneni 4.133.254 - 21.789.040 - 30.714.745
Zavazky 214.181.328 236.154.160 464.006.401
Dlhodobé zavizKy sucet 3.289.325 2.977.678 206.050.996
Dlhodobé zavizKy z obchodného styku sucet - - -
Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti okrem zavazkov voci
prepojenym ﬁét};vnym jegnotkém : i ) 93.618.350
Ostatné dlhodobé zavazky 3.289.325 2.977.678 2.517.017
Iné dlhodobé zavazky - - 107.900.629
Dlhodobé z&vézky z derivatovych operacii - - 2.015.000
Odlozeny danovy zavidzok - - -
Dlhodobé rezervy - - -
Zékonné rezervy - - -
Ostatné rezervy - - -
Dlhodobé bankové Gvery 179.375.000 205.870.589 236.341.177
Kratkodobé zavizky sicet 4.579.517 6.086.476 12.160.977
ZavizKky z obchodného styku sicet 4.307.494 3.385.906 9.158.305

Zavizky z obchodného styku voéi prepojenym uétovnym jednotkam 222513 - -
Zavizky z obchodného styku v ramci podielovej ucasti okrem zavizkov

voéi prepojenym uctovnym jednotkdm

Ostatné zavazky z obchodného styku 4.084.981 3.385.906 9.158.305

Cista hodnota zakazky - - -
Ostatné zavizky voci prepojenym tctovnym jednotkam - - -

Ostatné zavizky v ramci podielovej Gicasti okrem zaviazkov voci

prepojenym uctovnym jednotkam i ) 27.420
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu - - -
Zaviazky voci zamestnancom - - -
Z&vazky zo socialneho poistenia - - 7
Darnové zavizky a dotacie 109.095 174.231 144,974
Z&vézky z derivatovych operacii - 2.420.484 2.687.506
Iné zavazky 162.928 105.855 142.765
Kratkodobé rezervy 441.897 748.829 382.663
Z&konné rezervy - 568.158 382.663
Ostatné rezervy 441.897 180.671 -
BeZné bankové avery 26.495.589 20.470.588 9.070.588
Kritkodobé finanéné vypomoci - - -
Casové rozliSenie sucet 2.943.960 3.551.199 3.536.293
Vydavky budtcich obdobi dlhodobé - - -
Vydavky budUcich obdobi kratkodobé - - -
Vynosy buddcich obdobi dlhodobé 1.085.297 1.705.180 1.888.217
Vynosy buducich obdobi kratkodobé 1.858.663 1.846.019 1.648.076
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Uplny vykaz ziskov a strat

EUR 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013
(auditované) (auditované) (auditované)
Cisty obrat 40.710.065 37.331.648 -
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu stcet 40.163.886 36.151.979 37.670.025
Trzby z predaja tovaru 14.718 6.172 7.261
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov 2.255.822 966.973 5.037.984
Trzby z predaja sluzieb 38.439.525 36.358.503 36.681.572
Zmeny stavu vnitroorganizacnych zasob 1.877.360 1.500.000 4.400.000
Aktivacia - - 6.663
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a materialu 9.377 26.459 70.889
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 1.321.806 293.872 265.656
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 27.321.883 28.734.886 31.822.479
Naklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru 10.498 3.057 6.628
Spotreba materialu, energie a ostatnych neskladovatel'nych dodavok 5.597.519 5.919.953 6.273.932
Opravné polozky k zasobam - - -
Sluzby 11.850.520 13.652.945 14.484.277
Osobné naklady sucet - - -
Mzdové naklady - - -
Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a druzstva - - -
Naklady na socidlne poistenie - - -
Socialne naklady - - -
Dane a poplatky 196.757 194.759 243.017
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku 9.281.797 8.485.554 10.004.169
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku 9.281.797 8.905.981 9.346.855
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému majetku - 420.427 657.314
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a predaného materialu 10.677 11.651 61.509
Opravné polozky k pohl'adavkam 332.389 21.225 480.350
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 41.727 445.742 268.597
Vysledok hospodarenia z hospodarskej Cinnosti 12.842.003 7.417.093 5.847.545
Pridana hodnota 21.374.168 16.255.693 16.568.642
Vynosy z finan¢nej ¢innosti spolu 12.308 1.505 18.449
Trzby z predaja cennych papierov a podielov - - -
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet - - -
Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych uétovnych jednotiek - - -
Vymnosy z cennych papierov a podielov v podielovej Gicasti okrem vynosov prepojenych G¢tovnych
jednotiek - - -
Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov - - -
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku sucet - - -
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych uétovnych jednotiek - - -
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v podielovej ucasti okrem vynosov prepojenych
uctovnych jednotiek - - -
Ostatné vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku - - -
Vynosové uroky 1.110 863 889
Vynosové uroky od prepojenych uctovnych jednotiek - - -
Ostatné vynosové troky 1.110 863 889
Kurzové zisky 11.198 2.368 17.560
Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z derivatovych operacii - - -
Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti - - -
Néklady na finanénu ¢innost’ spolu 8.717.967 29.201.584 36.580.571
Predané cenné papiere a podiely - - -
Naklady na kratkodoby finan¢ny majetok - - -
Opravné polozky k finanénému majetku - - -
Nakladové troky 8.567.380 28.225.700 36.448.436
Nakladové uroky pre prepojené uctovné jednotky - - -
Ostatné nakladové uroky 8.567.380 28.225.700 36.448.436
Kurzové straty 24.313 28.825 6.775
Naklady na precenenie cennych papierov a ndklady na derivatové operacie - - -
Ostatné naklady na finanénu ¢innost’ 126.273 947.059 125.360
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti (+/-) 8.705.659 29.203.089 36.562.122
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim 4.136.345 21.785.996 30.714.576
Dati z prijmov 3.091 3.044 169
Dati z prijmov splatna 3.091 3.044 169
Dati z prijmov odlozena - - -
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom - - -
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné obdobie po zdaneni (+/-) 4.133.254 21.789.040 30.714.745
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Prehlad o peniaznych tokoch

EUR 31/12/2015 31/12/2014 31/12/2013
(auditované) (auditované) (auditované)
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Petiazné toky z prevadzky 25.023.991 19.677.133 19.638.252
Zaplatené Groky - 8.567.380 - 10.111.572 -  10.495.950
Prijaté uroky 1.100 863 889
Zaplatena dan z prijmov - 3.286 - 125 - 169
Vyplatené dividendy - - -
Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 16.454.425 9.566.299 9.143.022
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu - - -
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti 16.454.425 9.566.299 9.143.022

Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku - 1.793.559 - 1.285.068 - 2.084.341
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 9.377 26.368 -
Obstaranie investicii - - -
Prijaté dividendy - - -
Cisté peliazné toky z investi¢nej &innosti - 1.784.182 - 1.258.699 - 2.084.341

PenaZné toky z financ¢nej Cinnosti

Prijmy zo zvySenia ostatnych kapitalovych vkladov 10.000.000 - -
Prijmy z uverov - - 2.000.000
Prirastok dlhodobych zavizkov 311.648 459.681 -
Splatky prijatych uverov - 20.470.588 - 9.070.588 - 7.920.588
Cisté pefiaZné toky z finanénej ¢innosti - 10.158.940 - 8.610.907 - 5.920.588
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov 4.511.303 - 303.307 1.138.093
Penazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 6.516.948 6.820.255 5.682.162
PenaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na konci roka 11.028.251 6.516.948 6.820.255

Vykaz zmien vlastného imania 2015

EUR Stav k 1.1.2015 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2015
ZAkladné imanie 224.236.800 - - - 224.236.800
Zakladné imanie 243.323.350 - - - 19.086.550 224.236.800
Zmena zakladného imania - 19.086.550 — - 19.086.550

Pohl'adavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio 818.895 - - - 818.895
Ostatné kapitilové fondy 10.000.000 10.000.000 - - 20.000.000
Zakonné rezervné fondy 20.079.974 - - - 20.079.974

Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 20.079.974 - - - 20.079.974
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - -
Statutarne fondy - - -
Ostatné fondy zo zisku - N
Oceiiovacie rozdiely z precenenia - 2.420.484 - - 2.420.484 - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov - 2.420.484 - - 2.420.484

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Gcasti - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zliceni, splynuti a

rozdeleni - - - - -
Vysledok hospodirenia minulych rokov - 126.217.729 - - - 21.789.040 - 148.006.768
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2.826.086 - - - 2.826.086
Neuhradena strata minulych rokov - 129.043.814 - - - 21.789.040 - 150.832.854
Vysledok hospodirenia bezného u¢tovného obdobia - 21.789.040 4.133.254 - 21.789.040 4.133.254
Spolu 104.708.416 14.133.254 - 2.420.484 - 121.262.155
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Vykaz zmien vlastného imania 2014

EUR Stav k 1.1.2014 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2014
Zakladné imanie 19.086.550 224.236.800 - - 19.086.550 224.236.800
Zakladné imanie 19.086.550 224.236.800 - - 243.323.350
Zmena zakladného imania - - - - 19.086.550 - 19.086.550
Pohladavky za upisané vlastné imanie - - - - -
Emisné aZio 818.895 - - - 818.895
Ostatné kapitalové fondy - 10.000.000 - - 10.000.000
Zakonné rezervné fondy 993.424 - - 19.086.550 20.079.974
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny fond) 993.424 - - 19.086.550 20.079.974

Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné podiely - - - - -
Ostatné fondy zo zisku - - - - -
Statutarne fondy - - - - .
Ostatné fondy zo zisku - - -
Oceiiovacie rozdiely z precenenia - 4.703.135 - - 2.282.651 - - 2.420.484
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov - 4.703.135 - - 2.282.651 - - 2.420.484
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych casti - - - - -
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlaceni, splynuti a

rozdeleni - - - - -
Vysledok hospodarenia minulych rokov - 95.502.983 - - - 30.714.745 - 126.217.729
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2.826.086 - - - 2.826.086
Neuhradena strata minulych rokov - 98.329.069 - - - 30.714.745 - 129.043.814
Vysledok hospodarenia beZzného uc¢tovného obdobia - 30.714.745 - 21.789.040 - 30.714.745 - 21.789.040
Spolu - 110.021.994 212.447.760 - 2.282.651 - 104.708.416

Vykaz zmien vlastného imania 2013
EUR Stav k 1.1.2013 Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.2013

Zakladné imanie 19.086.550 - - - 19.086.550
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely - - - - R

Zmena zakladného imania - - - - R

Pohl'adavky za upisané vlastné imanie - - - - -

Emisné aZio 818.895 - - - 818.895
Ostatné kapitalové fondy - - - - -

vkladov ' ' o 3.319 - - - 3.319
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku  a zaviazkov - 7.872.221 3.169.086 - - - 4.703.135

Ocenovacie rozdiely z kapitalovych tGcastin - - - - -

Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlaceni, splynuti a

rozdeleni - - - - -
Zakonny rezervny fond 990.105 - - 990.105
Nedelitel'ny fond - - - - -
Statutarne fondy a ostatné fondy - - - - -
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2.826.086 - - - 2.826.086
Neuhradena strata minulych rokov - 60.279.011 - - - 38.050.058 - 98.329.069
Vysledok hospodarenia bezného uctovného obdobia - 38.050.058 - 30.714.745 - 38.050.058 - 30.714.745

Ostatné polozky vlastného imania - - - - R

Vlastné imanie fyzickej osoby - podnikatel’a - - - - -
Spolu - 82.476.335 - 27.545.659 - - - 110.021.994

Komentar k vyvoju klucovych poloziek

V roku 2014 nadobudli akcie Emitenta novi vlastnici, ktori reStrukturalizovali a kapitalizovali mezzanine
uvery a skupinové pézicky Emitenta (vid riadky 109 a 115 Stvahy v roku 2013 vyssie). Vysledkom
kapitalizacie skupinovych pdézi¢iek a mezzanine Uveru bolo navySenie zdkladného imania Emitenta z
19.086.550 EUR na sucasnych 224.236.800 EUR. V suvislosti s reStrukturalizaciou tiverov sa tak v rokoch
2014 a 2015 podstatne znizili urokové néklady (vid’ riadok 45 Vykazu ziskov a strat). Tato pozitivna zmena
pre spolocnost’ sa uskutocnila v juli 2014 a tak sa plne prejavila az v hospodarskych vysledkoch za rok 2015.
Spolu s retendrovanim vécsiny dodavatelov a reStrukturalizaciou manazmentu spolo¢nosti v priebehu rokov
2014 a 2015 doslo aj k vyznamnému znizeniu celkovych prevadzkovych nakladov spolocnosti (vid' vyvoj
riadku 14 Vykazu ziskov a strat). Dal§im pozitivnym faktorom je zvy3enie trzieb z poskytovania sluzieb (vid’
riadok 5 Vykazu ziskov a strat), kde zvysenie trzieb v roku 2015 je rozdelené do nasledujucich segmentov —
Prendjom obchodnych a kancelarskych priestorov 21,9 milionov EUR, trzby za refakturované sluzby
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najomnikom 7,5 milidnov EUR, hotel 7,2 miliénov EUR a ostatnych trzieb 1,9 milionov EUR. Trzby z predaja
bytov (riadok 4 Vykazu ziskov a strat) buda od roku 2017 nulové, nakol’ko Emitent vSetky byty predal na
zaciatku roka 2016.

Studne, spravne a arbitraZne konania

Podl'a informécii dostupnych Emitentovi ku diiu zostavenia tohto Prospektu, Emitent nie je a za obdobie
poslednych 12 mesiacov a nebol ucastnikom ziadneho sudneho konania, spravneho konania ani
rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat alebo malo vyznamny negativny vplyv na financnu situaciu
Emitenta.

Vyznamna zmena financnej alebo obchodnej situacie Emitenta

Dna 23. juna 2016 bola uzavretd Nadradend tverova zmluva (teda Gverova zmluva medzi Emitentom ako
dlznikom a konzorciom béank pod vedenim Tatra banky, a.s.), na zdklade ktorej banky poskytli Emitentovi
uver, ktorého ucelom je refinancovanie povodného bankového financovania Emitenta za vyhodnejsich
podmienok. Celkova vyska istiny nového tveru k 7. jalu 2016 je 250.000.000 EUR. V stlade s podmienkami
Nadradenej tverovej zmluvy a suvisiacej zabezpeCovacej dokumentacie bolo zriadené zalozné pravo v
prospech Nadradenych bankovych veritelov na prakticky cely majetok Emitenta, vratane pohl'adavok Emitenta
voci svojim ndjomcom a vSetkého nehnutelného majetku tvoriaceho komplex Eurovea s vynimkou budovy a
ostatnych aktiv tvoriacich hotel Sheraton. Zaviazky Emitenta z povodného bankového financovania Emitenta
podl'a tverovej zmluvy zo dina 20. septembra 2006 medzi Emitentom ako dlznikom a KBC Bank NV, boli v
plnom rozsahu splatené dnia 7. jula 2016.

Okrem uzavretia Nadradenej uverovej zmluvy a stvisiacej dokumentacie a refinancovania pdévodného
bankového tveru, od 31. decembra 2015 nedoslo k vyznamnym zmendm vo finan¢nej alebo obchodnej situacii
Emitenta, ktoré by boli v podstatnej miere relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.

Vyznamné zmluvy
Vyznamné zmluvy tykajice sa externého financovania Emitenta

Vyznamnou zmluvou uzavretou mimo beznej obchodnej ¢innosti Emitenta je Nadradena Giverova zmluva a s
nou suvisiace dokumenty (Finanéné dokumenty ako st definované v Nadradenej Giverovej zmluve).

Nadradena tverova zmluva vychadza z odportcanej formy dokumentov Asociacie tverového trhu (Loan
Market Association) adaptovanej na pouzitie na slovenskom bankovom trhu. Nadradena iverova zmluva a
suvisiaca dokumentacia obsahuju zavizky typické pre transakcie tohto typu, vratane zavizkov tykajucich sa
pravnej formy Emitenta, podnikatel'skej ¢innosti Emitenta, dani a poplatkov, postavenia pari passu, pripadov
porusenia a moznych pripadov porusSenia, protipravnosti ¢i odSkodnenia.

Cerpanie averu je rozdelené na dve tranze: pefiazné prostriedky poskytnuté na zaklade tranze 1 boli pouzité na
refinancovanie predchadzajiiceho uverového financovania Emitenta; tranZa 2 sa pouZije na poskytnutie
dlhového financovania akcionarovi Emitenta. Uver poskytnuty na zaklade Nadradenej uverovej zmluvy je
tiro¢eny trokovou sadzbou uréenou ako sucet hodnoty 3M EURIBOR a prisluinej marze. Urok z omeskania je
uréeny ako 5% p. a. nad hodnotou Standardnej trokovej sadzby urcenej podla odseku vyssie z prislusnej
splatnej Ciastky.

Emitent je povinny uver poskytnuty na zéklade Nadradenej uverovej zmluvy a jeho prisluSenstvo splacat’
v Stvrtro¢nych splatkach podla splatkového kalendaru dohodnutého v Nadradenej uverovej zmluve, priCom
den konecnej splatnosti nacerpaného Nadradeného bankového financovania a prislusenstva je najneskor
30. september 2021.

Pripady neplnenia a d’alSie definované udalosti opraviiujuce Nadradenych bankovych veritel'ov na pred¢asné
zosplatnenie Giveru podl'a Nadradenej Giverovej zmluvy st $tandardné pre transakcie obdobného typu. Podla
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podmienok Nadradenej uverovej zmluvy ma Emitent povinnost’ pred¢asne splatit’ ver (resp. jeho cast’) najméa
ak: (i) Emitent nedosahuje ukazovatel’ krytia dlhovej sluzby (DSCR) na stanovenej urovni, (ii) Emitent neplni
zavazky suvisiace s hodnotou ukazovatela LTV (ukazovatel pomeru zadlzenia k majetku), (iii) dojde k
predaju obchodno-kancelarskeho komplexu Eurovea, jeho &asti, alebo inému druhu prevodu vlastnickeho
prava na tretiu osobu (formou zmeny kontroly/vlastnictva, vykonom prav a podobne) bez suhlasu
Nadradenych bankovych veritel'ov, (iv) dojde k rozsiahlej poistnej udalosti alebo (v) Emitent neplni svoje
povinnosti z Nadradenej uverovej zmluvy.

Medzi hlavné (avSak nie vSetky) zavidzky Emitenta vyplyvajiice z Nadradenej Giverovej zmluvy a stvisiacej
dokumentécie patri predovsetkym (i) uhradzanie vSetkych prijmov Emitenta na ucty vedené u povereného
Nadradeného bankového veritel'a, (ii) zazmluvneny ro¢ny hruby prijem obchodno-kancelarskeho komplexu
EUROVEA bude dosahovat’ ur€iti minimalnu Ciastku, (iii) obsadenost’ obchodno-kancelarskeho komplexu
EUROVEA bude dosahovat’ ur¢ité minimalne percento so zazmluvnenou indexaciou cien a s viazanostou na
urCité stanovené obdobie, (iv) hodnota nerefundovatelnych nakladov na prevadzku (OPEX) nepresiahne
hodnotu isté percento prijmu z najomného, (v) hodnota ukazovatela LTV nepresiahne urcit¢ maximalne
percento a (vi) bude uzavreté a udrZiavané poistenic majetku Emitenta akceptovate'né pre Nadradenych
bankovych veritel'ov.

Plnenie povinnosti vyplyvajicich z Nadradenej uverovej zmluvy a suvisiacej financnej dokumentécie je
zabezpecené predovsetkym nasledovnymi zabezpecovacimi dokumentmi:

€)] zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k nehnutelnostiam vo vlastnictve Emitenta s
vynimkou budovy hotela Sheraton;

(b) zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k existujucemu a budicemu hnutelnému majetku
Emitenta;

(c) zmluva o zriadeni zaloZzného prava v prvom rade k existujucim a buducim pohl'adavkam Emitenta;

(d) zmluva o zriadeni zalozného prava v prvom rade k vSetkym akcidm v Emitentovi;

(e notarska zapisnica o priamej vykonatelnosti pohladavok povereného Nadradeného bankového

veritel'a vo¢i Emitentovi,

(j)] blankozmenka vydana Emitentom a dohoda o vypliiovacom prave k blankozmenke Emitenta;
(9) zmluva o podriadenosti vSetkych vnutroskupinovych poziciek a p6ziciek poskytnutych tretim osobam
a zriadeni zalozného prava k pohl'adavkam Emitenta vyplyvajicich z tychto vztahov.

Nadradena uverova zmluva tiez upravuje podmienky a obmedzenia pre prijatie dalSicho dlhového
financovania (vratane tychto Dlhopisov) a obsahuje poziadavky a obmedzenia ohl'adom podmienok vyplaty
urokov a istiny takéhoto d’alSieho financovania, vratane poziadavky na ich podriadenie pohladavkam
Nadradenych bankovych veritelov z Nadradenej uverovej zmluvy. Tieto poZiadavky st reflektované
v Podmienkach DIhopisov.

Uvedeny opis je len zhrnutie vybranych podstatnych aspektov Nadradenej uverovej zmluvy a nie je
vycerpavajuci.

Vyznamné zmluvy tykajuce sa prijmu Emitenta
Emitent eviduje v stcasnosti tieto vyznamné najomné zmluvy obchodnych priestorov, ktoré mu zaistuju

prijem z nijomného v objeme 20% z celkovych prijmov z ndjomného obchodnych priestorov: Peek &
Cloppenburg, New Yorker, Cinema City, Marks & Spencer, Billa, Dm drogerie markt.
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3.14

3.15

3.16

Emitent v sGcasnosti eviduje tieto vyznamné najomné zmluvy kancelarskych priestorov, ktoré mu zaist'uji
prijem z najjomného v objeme 34% z celkovych prijmov z najomného kancelarskych priestorov: MetLife
Amslico poistoviia, Servier Slovensko a 5 Star Offices.

Tieto ndjomné zmluvy su uzavreté v ramci beznej obchodnej ¢innosti Emitenta, su v8ak podstatné z hl'adiska
schopnosti Emitenta plnit’ zavéizky z Dlhopisov.

Okrem Nadradenej tiverovej zmluvy a vyssie uvedenych ndjomnych zmluv Emitent neeviduje ziadne d’alsSie
zmluvy uzatvorené mimo bezného podnikania Emitenta, ktoré by mohli viest' ku vzniku zavézkov alebo
narokov, ktoré by boli podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit’ zaviazky vo¢i Majitelom Dlhopisov.
Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov

V ¢lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi* boli pouzité nasledovné informécie pochadzajuce od tretich stran:

e Jones Lang LaSalle: Bratislava City Report Q1 2016, dostupny na http://www.jll.sk

Emitent potvrdzuje, ze informacie pochddzajuce od tretich stran boli presne reprodukované a podla vedomia
Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajuce. Emitent ale nemdze zaru€it’ presnost’ a spravnost’ takto reprodukovanych informacii.

V ¢&lanku 3 ,,Udaje o Emitentovi* neboli pouzité vyhlasenia pripisované uréitej osobe ako znalcovi.

Dokumenty k nahliadnutiu

V pracovnych diloch v ¢ase od 9.00 do 16.00 h je mozné nahliadnut’ v sidle Emitenta na adrese so sidlom
Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenska republika, do nasledujicich dokumentov (alebo ich kopii):

€)] uctovné zavierky Emitenta za rok konciaci 31. decembra 2014 a rok konciaci 31. decembra 2015;
(b) zakladatel'ska listina a stanovy Emitenta; a
(b) vSetky spravy, listiny a ostatné dokumenty, ktorych akakol'vek Cast’ je sti€astou Prospektu alebo na

ktoré sa v Prospekte odkazuje.
Upozornenia

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrtthlenim. To okrem iného znamena, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informacnti polozku sa mézu na réznych miestach mierne 1isit a hodnoty
uvadzané ako sucet niektorych hodnot nemusia byt aritmetickym stuétom hodnét, z ktorych vychadzaji.

Pri uvadzani informacii pochadzajtcich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primerana
starostlivost,, av§ak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit. Akékol'vek predpoklady a vyhl'ady
tykajice sa budiceho vyvoja Emitenta, jeho finanénej situdcie, okruhu jeho podnikatel'skej Cinnosti alebo
postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zaviazny sl'ub Emitenta tykajuci sa budtcich udalosti
alebo vysledkov vzhl’'adom na to, ze tieto buduce udalosti a vysledky zavisia na okolnostiach a udalostiach,
ktoré Emitent nemdze Uplne alebo scasti ovplyvnit’. Investori, ktori maju zdujem o kipu Dlhopisov, by mali
uskuto¢nit’ vlastnu analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhl'adov uvedenych v tomto Prospekte a
svoje investi¢né rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych analyz.
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4. UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
4.1 Zodpovedné osoby a vyhlisenie zodpovednych osdb

Osobou zodpovednou za informacic uvedené v tomto &lanku 4 . Udaje o cennych papieroch* ako aj v celom
Prospekte je Emitent — spolo¢nost EUROVEA, as., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenska
republika, 1CO: 35 825 600, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢islo: 2862/B, v mene ktorej kona Ing. Peter Korbacka, predseda predstavenstva.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej nalezZitej starostlivosti sii podla jeho najlepsieho vedomia idaje
obsiahnuté v &lanku 4 |, Udaje o cennych papieroch® aj v celom Prospekte v stlade so skutoénostou a 7e neboli

opomenuté ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit' alebo zmenit' ich vyznam.

V Bratislave, diia 22. august 201

N e
Ing. Peter Korbacka \
predseda predstavenstva

4.2 Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Dlhopisom st uvedené v &lanku 2 ,,Rizikové faktory*.
4.3 Zakladné informéicie
(a) Zaujmy fyzickych a priavnickych osdb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril Aranzéra na zaklade zmluvy o zabezpeceni vydania Dlhopisov ¢innost'ou spojenou s pripravou
a zabezpeCenim vydania Dlhopisov, priom AranZér vykonava tieto &innosti v zmysle ustanovenia
§ 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych papieroch.

Emitent d’alej na zaklade zmluvy o zabezpeceni umiestnenia Dlhopisov poveri spolo¢nost’ ] & T BANKA, a.s.
ako Hlavného manazéra ponuky Dlhopisov innostou spojenou so zabezpefenim umiestnenia Dlhopisov.
Emitent tieZ poveril spolo¢nost J] & T BANKA, a.s., konajlicu prostrednictvom svojej pobocky v Slovenskej
republike, ¢innostami Administratora, Agenta pre vypoélty a Kotaéného agenta v suvislosti s prijatim
Dlhopisov na regulovany volny trh BCPB.

Okrem uvedeného, ku ditu vyhotovenia Prospektu Emitentovi nie je znamy Ziadny zaujem akejkol'vek fyzickej
alebo pravnickej osoby zuéastnenej na Emisii, ktory by bol podstatny pre Emisiu/ponuku.

(b) Ddvody ponuky a pouZitie vyt’azku z Emisie

Utelom pouzitia finanénych prostriedkov ziskanych vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien,
nakladov a vydavkov v stvislosti s emisiou, tykajuicich sa najma vypracovania Prospektu a suvisiacich sluzieb,
schvalenia Prospektu, pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB, pravnych sluzieb a inych odbornych ¢innosti (odmeny, naklady a vydavky
spolu v odhadovanej vyske okolo 1,9 miliéna EUR) je vyplata akcionarovi Trenesma v stvislosti so znizenim
zékladného imania a poskytnutie financovania akcionarovi Trenesma.
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4.4

11

1.2

2.1
2.2

2.3

2.4
2.5

2.6

3.1

3.2
3.3

Opis a podmienky Dlhopisov

Tato ¢ast’ Prospektu nahradza emisné podmienky Dlhopisov. Z dovodu prehl'adnosti je ¢islovana oddelene a na
tuto Cast’ Prospektu sa odkazuje ako na "Podmienky Dlhopisov".

EMITENT DLHOPISOV

Emitentom Dlhopisov je spolo¢nost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava
811 09, Slovenska republika, ICO: 35 825 600, zapisana v Obchodnom registri Okresné¢ho
sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 2862/B.

O vydani Dlhopisov rozhodol jediny akcionar v posobnosti valného zhromazdenia Emitenta
dna 6. jula 2016 a dozorna rada Emitenta rozhodnutim zo dna 8. jula 2016.

DRUH, NAZOV, MENOVITA HODNOTA A EMISNY KURZ
Druhom cenného papiera je podriadeny dlhopis.
Néazov Dlhopisov je EUROVEA 4,50/2022.

Celkova menovita hodnota Emisie, a teda najvysSia suma menovitych hodnot vydavanych
Dlhopisov, je do 100.000.000 EUR. Menovita hodnota kazdého Dlhopisu bude 1.000 EUR
(d’alej len Menovita hodnota dlhopisov). Celkovy pocet vydanych Dlhopisov bude najviac
100.000 kusov.

ISIN Dlhopisov je SK4120011883.
Dlhopisy budu vydané v mene euro.

Emisny kurz Dlhopisov bol stanoveny pre Den vydania dlhopisov na 100% Menovitej
hodnoty dlhopisov (d’alej len Emisny kurz). Emisny kurz ku kazdému d’alSiemu ditu pocas
lehoty na upisovanie Dlhopisov (primarneho predaja) sa zvySuje o zodpovedajuici alikvotny
urokovy vynos podl'a nasledovného vzorca:

EK = 100% + (4’50 X PD)
B ? T \360

kde EK znamena zvySeny Emisny kurz vyjadreny ako % z menovitej hodnoty Dlhopisu
a PD znamena pocet dni od Dia vydania dlhopisov do dia upisania (predaja), pricom pri
vypocte sa pouzije konvencia ,,Standard BCK 30E/360° popisana v ¢lanku 10.3 nizsie.

Podoba, forma a sposob vydania Dlhopisov

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v CDCP, teda v
Centralnom depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80
Bratislava, Slovenska republika.

Dlhopisy budil vydané forme na dorucitel’a.

Datum vydania Dlhopisov (datum emisie) je stanoveny na 7. septembra 2016. DIlhopisy
budt vydané na zéklade verejnej ponuky podla pravnych predpisov Slovenskej republiky,
predovsetkym podla Zakona o dlhopisoch a Zékona o cennych papieroch.
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4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

7.1

PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel' dlhopisov ma predovsetkym pravo na splatenie menovitej hodnoty, vyplatenie
prislusného trokového vynosu v stlade s Podmienkami Dlhopisov a d’alSie prava upravené
v tychto Podmienkach Dlhopisov.

Prava spojené s Dlhopismi nie st obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajicich
z pravnych predpisov, ktoré sa tykaju prav veritelov v§eobecne a s vynimkou podriadenosti
Dlhopisov ako vyplyva z ¢lanku 7 nizsie.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
PREVODITELCNOST DLHOPISOV

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial’ to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mézu byt v sulade s c¢lankom 12.3 nizSie prevody Dlhopisov v CDCP
pozastavené pocinajic diiom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dia vyplaty.

K prevodu Dlhopisov dochadza registraciou prevodu vykonaného CDCP alebo ¢lenom
CDCP alebo osobou, ktora eviduje Majitel'a dlhopisov pre Dlhopisy, ktoré su evidované na
drzitel'skom ucte, ktory pre tato osobu vedie CDCP.

Pred ich vydanim Dlhopisy neboli prijaté na kétovany alebo iny trh Ziadnej burzy cennych
papierov, ani sa s nimi neobchodovalo na ziadnom zahrani¢cnom regulovanom verejnom
trhu.

MAJITELIA DLHOPISOV A ZASTUPCA

Majitelmi dlhopisov budu osoby, ktoré budu evidované ako majitelia dlhopisov v Prislusne;j
evidencii (d’alej len Majitelia dlhopisov, priCom tento pojem zahfiia aj jedného Majitel’a
dlhopisov). Ak su niektoré¢ Dlhopisy evidované na drzitelskom uéte vedenom CDCP,
Emitent si vyhradzuje pravo spol'ahnit’ sa na opravnenie kaZzdej osoby, ktord eviduje
Majitel'a dlhopisov pre Dlhopisy evidované na drzitelskom tucéte, v plnom rozsahu
zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a dlhopisov a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na
ucet Majitel'a dlhopisov vsetky pravne tikony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v
suvislosti s Dlhopismi, akoby tato osoba bola ich majitelom. Pokial’ pravne predpisy alebo
rozhodnutie sidu doruc¢ené Emitentovi nestanovi inak, budu Emitent a Administrator
povazovat’ kazdého Majitel'a dlhopisov za opravnené¢ho majitel'a vo vSetkych ohl'adoch a
vyplacat’ mu platby v sulade s tymto Prospektom.

Osoby, ktoré budi MajiteI'mi dlhopisov, a ktoré nebudu z akéhokol'vek dovodu zapisané v
evidencii CDCP, su povinné o tejto skutocnosti a o titule nadobudnutia Dlhopisov bez
zbytocného odkladu informovat Emitenta a Administratora prostrednictvom oznamenia
doruc¢eného do Urcenej prevadzkarne.

Zastupca Majitel'ov dlhopisov nebol ustanoveny.
Status zavizkov Emitenta; Zavizok podriadenosti

Zaviazky z Dlhopisov budl zakladat’ nezabezpecené, nepodmienené a podriadené zavizky
Emitenta, ktoré su vzajomne rovnocenné (pari passu) a budu vzdy postavené c¢o do poradia
svojho uspokojovania rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a podriadené voci
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7.2

7.3

7.4

7.5

9.1

vSetkym inym suCasnym a budicim priamym, vSeobecnym, nezabezpeCenym,
nepodmienenym a nepodriadenym zavizkom Emitenta. Emitent sa zavdzuje zaobchadzat’ za
rovnakych podmienok so vSetkymi Majitel'mi dlhopisov rovnako.

Dlhopisy st podriadené dlhopisy podl'a §20a Zakona o dlhopisoch. Zavizku podriadenosti
podl’a tohto ¢lanku 7 a stvisiacich ustanoveni v ¢lanku 10.1 a ¢lanku 11.1 nizSie podliehaja
vSetky pohl'adavky z Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi, vratane pohl'adavky na zaplatenie
menovitej hodnoty, urokovych vynosov podla c¢lanku 10, Nevyplateného uroku,
akéhokol'vek d’alSicho troku podla odseku 10.1(f) a 10.2(b), troku z omeskania alebo
akéhokol'vek iného plnenia suvisiaceho s Dlhopismi (d’alej len Podriadené pohl’adavky z
Dlhopisov).

Vsetky Podriadené pohl'adavky z Dlhopisov su tiez podriadené voci Nadradenym bankovym
pohladavkam. To znamena, ze vyplaty vynosov z Dlhopisov podliehaji splneniu
podmienok uvedenych v ¢lanku 10.1 nizSie a naroky Majitelov dlhopisov z ddévodu
riadneho alebo predcasného splatenia menovitej hodnoty Dlhopisov v ziadnom pripade
nebudu uspokojené skor nez ndroky Nadradenych bankovych veritelov z Nadradeného
bankového financovania, ako je uvedené v ¢lanku 11.1 niZSie.

Akakol'vek Podriadena pohl'adavka z Dlhopisov bude v konkurze na majetok Emitenta, v
likvidacii Emitenta a V reStrukturalizacii Emitenta podriadend vSetkym ostatnym
nepodriadenym pohladavkam Emitenta a takato pohladavka bude uspokojena az po
uspokojeni vSetkych ostatnych pohl'adavok okrem pohladavok, ktoré su viazané rovnakou
alebo podobnou podmienkou podriadenosti.

Kazdy Majitel’ dlhopisov kupou alebo inym nadobudnutim Dlhopisov vyslovne suhlasi
S0 zaviazkom podriadenosti podl'a tohto ¢lanku 7 a suvisiacich ustanoveni v ¢lanku 10.1 a
¢lanku 11.1 nizSie. V rozsahu ako sa tyka prav Nadradenych bankovych veritel'ov sa tato
dohoda medzi Emitentom a Majitel'om dlhopisov o podriadenosti Dlhopisov povazuje za
zmluvu v prospech Nadradenych bankovych veritel'ov ako tretich osob.

Nadradena bankova pohPadavka pre Ucely Podmienok Dlhopisov znamena akukol'vek
pohladavku Nadradenych bankovych veritelov vo¢i Emitentovi na thradu akejkol'vek
Ciastky podl'a podmienok Nadradenej uverovej zmluvy.

Nadradeny bankovy veritel’ pre tUcely Podmienok Dlhopisov znamend kazdu osobu
definovanu ako Veritel’ (Lender) v Nadradenej Giverovej zmluve.

VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze dlhuje Menovita hodnotu dlhopisov Majitelom dlhopisov a zavizuje
sa im splatit’ Menovitu hodnotu dlhopisov v sulade s tymto Prospektom.

NEGATIVNE ZAVAZKY EMITENTA

Emitent sa do doby splnenia vSetkych zavdzkov Emitenta vyplyvajucich z Dlhopisov
zavézuje nasledovne:

Negativne zavizky vo vztahu k financovaniu a zat’aZeniu Emitenta

Emitent sa zavézuje, Ze do splnenia vSetkych svojich zavédzkov vyplyvajlcich z Dlhopisov
v sulade s tymito Podmienkami Dlhopisov, (a) priamo ani nepriamo neprevezme, nespdsobi
vznik, nezaruci sa alebo sa inym spdsobom nestane zodpovednym za (spolocne d’alej len

39



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

prevziat’, vritane v kontexte pouzitia jeho inych slovnych druhov s tymto slovnym
zékladom) akékol'vek Zaviazky a (b) nezriadi ani neumozni zriadenie Ziadneho
zabezpecovacieho prava na zabezpecCenie akychkol'vek zavéizkov, ktoré by obmedzili prava
Emitenta k jeho si¢asnému alebo buducemu majetku, ak najneskor sucasne so zriadenim
takéhoto zabezpeCovacieho prava nezabezpeci, aby jeho zavizky vyplyvajiuce z Dlhopisov
boli zabezpecené rovnocenne s takto zabezpeCovanymi zavizkami.

Obmedzenie uvedené vyssie sa nevztahuje na:

@ prevzatie Zaviazkov alebo poskytnutie zabezpecCenia v suvislosti s Nadradenym
bankovym financovanim;

(b) prevzatie Zavéazkov alebo poskytnutie zabezpecenia v suvislosti s refinancovanim
Nadradeného bankového financovania, pricom vyska istiny nového tveru moze
prevysSovat’ v tom case nesplatenu istinu Nadradeného bankového financovania za
predpokladu, ze akékol'vek takto ziskané prostriedky z refinancovania, ktoré nebudu
pouzité na splatenie Nadradené¢ho bankového financovania:

Q) bez toho aby bol dotknuty v§eobecny zakaz v ¢lanku 9.3 nizsie, nesmu byt
pouzité na vyplatenie dividend, inej obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej
platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti
ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta;

(i)  nesmu byt poskytnuté na Ucéely dlhového financovania (Gvery, pozicky,
upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe s vynimkou
dlhového financovania poskytnutého spolo¢nostiam v skupine Emitenta pri
zachovani podmienky, Ze kone¢na splatnost’ takto poskytnutého financovania
v kazdom pripade nastane pred Dilom konecnej splatnosti;

(© akékol'vek zabezpeCovacie prava, ktoré viaznu na majetku Emitenta v Case jeho
nadobudnutia alebo st zriadené za UCelom zabezpeCenia zavizkov Emitenta
vzniknutych vyhradne v suvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo
ich Casti (okrem iného v suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych ucasti na
inych osobéch);

(d) akékol'vek zabezpeCovacie prava tretich osob, vyplyvajuce z pravnych predpisov
alebo vzniknuté na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dévodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta.

Zavazky znamenaji zaviazky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné Cciastky vyplyvajace
z dlhového financovania okrem tychto Dlhopisov, vratane rucitel'skych zavizkov. Pre ucely
definicie Zaviazkov znamenaju ,,rucitel'ské zavizky* zavazky Emitenta za zavizky tretich
0s0b z dlhového financovania v prospech tretich 0os6b vo forme rucditel'ského vyhlésenia,
inej formy rucenia alebo prevzatia spolo¢ného a nerozdielneho zavézku.

Nadradené bankové financovanie znamena akykol'vek uver poskytnuty Emitentovi zo
strany Nadradenych bankovych veritelov na zaklade Nadradenej uverove; zmluvy a
stivisiacich dokumentov vratane stvisiacich plneni, zabezpecenia a akychkol'vek stvisiacich
prav a vratane akychkol'vek dodatkov, zmien alebo novécii.
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9.2

9.3

9.4

10.
10.1

Negativne zavizky vo vzt’ahu k poskytovaniu financovania Emitentom

Emitent sa priamo ani nepriamo nestane veritel'om ani inak neposkytne dlhové financovanie
(Gvery, poOzicky, upisanie alebo kupa dlhopisov, atd’.) akejkol'vek tretej osobe, okrem
Povoleného vnutroskupinového financovania a ukonov v rdmci svojej beznej obchodnej
¢innosti (napr. odlozenie splatky ndjomného).

Povolené vnitroskupinové financovanie znamend dlhové financovanie poskytnuté
Emitentom svojej materskej spolo¢nosti Trenesma Limited alebo inym osobam v skupine
Emitenta do vysky istiny 150.000.000 EUR.

Zakazané platby

S vynimkou plénovaného zniZzenia zakladného imania Emitenta vo vySke najviac
100.000.000 EUR a suvisiacej vyplaty materskej spolo¢nosti Trenesma Limited, Emitent
nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej obdobnej vyplaty alebo
akejkol'vek inej platby (alebo uroku z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty)
(v hotovosti ani ako nepenazné plnenie) v suvislosti s imanim Emitenta, ani nerozdeli alebo
nevyplati dividendu, ini obdobni vyplatu alebo akukol'vek inu platbu (alebo urok
Z nevyplatenej dividendy alebo inej vyplaty) (v hotovosti ani ako nepefiazné plnenie)
v suvislosti s imanim Emitenta (respektive akymkol'vek druhom majetkovej ucasti
v Emitentovi)

Obmedzenie predaja a vy€lenenia aktiv

S vynimkou planovaného prevodu Sheraton Bratislava Hotel (budovy, pozemky a pripadne
suvisiace aktiva), Emitent nepredd, neprevedie ani inak nescudzi (a) v rdmci jednej €i série
transakcii akékol'vek svoje podstatné aktiva alebo ich Cast’ alebo svoj podnik alebo jeho Cast’
akejkol'vek osobe alebo (b) v ramci jednej transakcie akékol'vek svoje iné aktiva alebo ich
¢ast’ v hodnote viac ako 3.000.000 EUR akejkol'vek osobe.

Toto ustanovenie sa nedotyka prava Emitenta vykonat’ akékol'vek uthrady platieb, ktoré nie
su zakdzané podl'a tohto ¢lanku 9 a suvisia s Dlhopismi alebo beznou obchodnou ¢innost’ou
Emitenta.

Urokovy vynos Dlhopisov
Sposob trocenia; Vynosové obdobie

@ Dlhopisy budu urocené pevnou urokovou sadzbou vo vyske 4,50% p. a. (dalej len
Urokova sadzba).

(b) Urokové vynosy budu vyplacané za kazdé Vynosové obdobie spitne, prvykrat
7. septembra 2017 a potom vzdy 7. septembra kazdého roka (kazdy takyto den d’alej
len Den vyplaty urokov), pricom vSak Emitent je vo vztahu k Majitelom dlhopisov
povinny vyplatu vykonat’ len ak s splnené vSetky nasledovné podmienky, ktoré
vyplyvaji z podmienok a obmedzeni Nadradenej uverovej zmluvy:

Q) nepretrvdva a vyplata urokovych vynosov nesposobi akykol'vek Pripad

porusenia (Event of Default) ako je definovany v Nadradenej tverovej
zmluve;
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(i) kreditny zostatok na rezervnom ucte dlhovej sluzby (Debt Service Reserve
Account) Emitenta je:

(A) dna?7.jala2017 aspon 1.150.000 EUR;
(B)  diia 7. jula 2018 aspoii 2.300.000 EUR; a

(C) dna7. jula 2019 akazdy dalsi den, ktory dva mesiace predchadza
kazdému nasledujucemu Dnu vyplaty arokov aspoi 3.500.000 EUR.

(i) Ukazovatel’ krytia dlhovej sluzby (Debt Service Coverage Ratio) vypocitany
podla vzorca uvedeného nizSie na zéklade tdajov z Relevantnej uctovnej
zavierky je najmenej 120%;

(iv)  celkova suma potrebna na vyplatu urokového vynosu nepresiahne sumu
Vol'nej prebytocnej hotovosti (Free Excess Cash) vypocitani podla vzorca
uvedeného niZSie na zdklade tidajov z Relevantnej uctovnej zévierky;

(v) Emitent uhradil Nadradenym bankovym veritelom vsetky ciastky, ktoré sa
stali splatné do Dna vyplaty urokov (vritane) a to vratane akychkol'vek
Ciastok, ktoré je Emitent povinny splatit predasne podla podmienok
Nadradenej uverovej zmluvy; a

(vi)  Nadradeni bankovi veritelia udelili Emitentovi suhlas so spdsobom vypoctu a
splnenia tychto poziadaviek a ukazovatel'ov a suhlasili s vyplatou Grokového
vynosu.

Pre tcely tohto ¢lanku 10.1:

Relevantna ucétovna zavierka znamend auditovani G¢tovnu zavierku Emitenta
zostavené¢ podla Slovenskych uctovnych Standardov za uctovny rok, ktory
predchadza u¢tovnému roku, v ktorom nastava prislusny Den vyplaty trokov.

UkazovatePom krytia dlhovej sluzby (Debt Service Coverage Ratio) sa vypocita
podl'a nasledovného vzorca:

CPV

DSCR =
DS

%

kde: DS znamena "Dlhovu sluzbu", teda celkovi hodnotu istiny, urokov
a poplatkov, ktoré¢ je Emitent povinny zaplatitt Nadradenym bankovym
veritetlom podla kazdej zmluvy alebo iného dokumentu definovaného
v Nadradenej tverovej zmluve ako Finan¢ny dokument (Finance Document)
za uctovny rok, za ktory je zostavend Relevantnd uctovna zavierka, pricom
do vypo¢tu DS sa nezahrnu akékol'vek Ciastky predcasného splatenia (z
akéhokol'vek dovodu) podl'a Nadradenej Giverovej zmluvy.

CPV znamena "Cisty prevadzkovy vynos" vypocitany podla nasledovného
Vzorca:

CPV =R27 - RO8 + R24 + R22 + R13neq + R23neg + R25peq
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kde: R27 znamena hodnotu v riadku 27 (Vysledok hospoddrenia z
hospodarskej cinnosti) v stlpci 1 vykazu ziskov a strat Emitenta, ktory
je sucastou Relevantnej uctovnej zavierky;

RO8 znamend hodnotu v riadku 08 (7rzZby z predaja dlhodobého
nehmotného majetku, dlhodobého hmotného majetku a materialu) v
stipci 1 vykazu ziskov a strat Emitenta, ktory je sG¢astou Relevantne;
uctovnej zavierky;

R24 znamenad hodnotu v riadku 24 (Zostatkova ceny predaného
dlhodobého majetku a predaného materialu) v stlpci 1 vykazu ziskov
a strat Emitenta, ktory je sucast'ou Relevantnej uctovnej zavierky;

R22 znamena hodnotu v riadku 22 (Odpisy dlhodobého nehmotného
majetku a dlhodobého hmotného majetku) v stlpci 1 vykazu ziskov a
strat Emitenta, ktory je sucastou Relevantnej uctovnej zavierky;

R13¢q znamena hodnotu negativneho zostatku v riadku 13 (Opravné
polozky k zasobam majetku) v stlpci 1 vykazu ziskov a strat Emitenta,
ktory je sucastou Relevantnej Gctovnej zavierky;

R23¢g znamena hodnotu negativneho zostatku v riadku 23 (Opravné
polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému
majetku) v stipci 1 vykazu ziskov a strat Emitenta, ktory je stiéastou
Relevantnej Gctovnej zavierky;

R25neg znamena hodnotu negativneho zostatku v riadku 25 (Opravné
polozky k pohladavkam) v stlpci 1 vykazu zisku a strat Emitenta,
ktory je sucastou Relevantnej Gctovnej zavierky;

pricom Ziadna hodnota nemdze byt zapolitand alebo odratana
viackrat.

Vol’'na prebyto¢na hotovost’ (Free Excess Cash) sa vypocita podl'a nasledovného

vzorca.

kde:

VPH = CPV + UNS —VRU — PSC — DS
CPV znamena "Cisty prevadzkovy vynos" definovany vyssie;

UNS znamena cast uvolnenej napravnej sumy vloZenej Emitentom na
rezervny ucet dlhovej sluzby pre ucely napravy hodnoty Ukazovatel’a krytia
dlhovej sluzby v stlade s Nadradenou tverovou zmluvou, ktora nasledne
bola uvolnena z rezervného uctu dlhovej sluzby v sulade s Nadradenou
uverovou zmluvou;

VRU znamena ciastku, ktord bola vlozend na rezervny ucet dlhovej sluzby
v sulade s Nadradenou tuverovou zmluvou aktord musi byt vloZend na
rezervnom ucte dlhovej sluzby k 31. decembru uctovného roka, za ktory sa
zostavuje Relevantnd Gctovna zavierka;

PSC znamen4 akukol'vek pred&asne splatent ¢iastku, ktort Emitent uhradil
Nadradenym bankovym veritelom na zéklade povinnosti predcasného
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(©)

(d)

(€)

(f)

splatenia z dovodu porusenia finanénych zavizkov alebo povinnosti
pred¢asného splatenia z dovodu volnej prebytocnej hotovosti v stlade s
podmienkami Nadradenej uverovej zmluvy; a

DS znamena "Dlhova sluzba" definovana vyssie;
pricom ziadna hodnota neméze byt priratand alebo odratana viackrat.

Urokovy vynos bude narastat’ od prvého dia kazdého Vynosového obdobia do
posledného dna, ktory sa do takého Vynosového obdobia este zahfia.

Vynosovym obdobim sa rozumie prvé dvandstmesacné obdobie zacinajuce
Datumom emisie (vratane) a konéiace v poradi prvym Dnom vyplaty urokov (bez
tohto dna) a dalej kazdé bezprostredne nadvédzujuce dvandstmesacné obdobie
po¢niic Dnom vyplaty urokov (vratane) a konciace d’alsim nasledujicim Dniom
vyplaty urokov (bez tohto dnia). Na ucely =zaciatku plynutia akéhokol'vek
Vynosového obdobia sa Den vyplaty urokov neposuva v stlade s konvenciou
Pracovného dna.

Akakol'vek ciastka nevyplatenych trokov za predchadzajice Vynosové obdobia
(dalej len Nevyplateny trok) bude vyplatend v nasledujuci Den vyplaty urokov,
Vv ktory budu splnené poziadavky podla odseku (b) vyssie.

Podmienky splnenia poziadaviek podl'a odseku (b) vysSie sa nevzt'ahuju na vyplatu
urokovych vynosov za posledné Vynosové obdobie, pre ktoré je Deit vyplaty urokov
zaroven Den splatnosti Dlhopisov. Za toto posledné Vynosové obdobie budu
urokové vynosy vyplatené spolo¢ne s Menovitou hodnotou dlhopisov a celkovou
sumou akychkol'vek Nevyplatenych urokov, pricom vSak vyplatenie podlicha
podmienke predchadzajiceho uspokojenia vSetkych Nadradenych bankovych
pohladavok ako je uvedené v odseku 11.1 alebo v odseku 13.4(b) nizsie (podl'a toho,
v akom pripade dochadza k vyplateniu Urokovych vynosov). Podmienky splnenia
poziadaviek podl'a odseku (b) vySSie sa nevztahuji ani na vyplatu urokovych
vynosov a mimoriadneho Groku v Den pred¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta
Vv pripade uvedenom podla odseku 11.2(d) niZsie, pricom vsak vyplatenie v takom
pripade podlieha splneniu niektorej z podmienok uvedenych v odseku 11.2(e) niZsie.

Kazda ciastka Nevyplateného uroku vyplatena podla odseku (d) alebo (e) bude
navysena o urokovy vynos 4,50 % p.a. za obdobie zacinajlice v Den vyplaty urokov
(vratane), v ktory prisluSna ciastka Nevyplateného Uroku mala byt, ale nebola
vyplatend, a konciace, podl'a okolnosti, v Denl vyplaty urokov alebo Den splatnosti
(vzdy vynimajuc), pricom tento dodato¢ny Urokovy vynos bude stanoveny podla
odseku 10.4(b) nizsie.

10.2 Koniec drocenia

(@)

(b)

Dlhopisy prestanii byt tUrocené Dnom splatnosti Dlhopisov (Diiom splatnosti
Dlhopisov sa rozumie Den koneénej splatnosti Dlhopisov, Den pred¢asnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta a Den predcasnej splatnosti) za podmienky, ze Menovita
hodnota Dlhopisov bola splatena.

Ak neddjde k tplnému splateniu Dlhopisov a uspokojenie vSetkych Podriadenych
pohladavok z Dlhopisov v ktorykol'vek prisluSny Den splatnosti Dlhopisov,
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10.3

10.4

11.

111

akékol'vek nevyplaten¢ Ciastky Podriadenych pohl'adavok z Dlhopisov budu nad’ale;
urocené stanovenou Urokovou sadzbou az pokial’ vSetky takéto Ciastky nebudu
uhradené Majitelom dlhopisov.

Konvencia pre vypoc¢et uroku

Na ucely vypoctu urokového vynosu prisluchajuceho k Dlhopisom za obdobie kratSie ako
jeden rok sa pouzije konvencia na vypocet trokov ,,BCK — Standard 30E/360%, podl'a ktorej
jeden rok obsahuje 360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom
v pripade neuplného mesiaca sa bude vychadzat’ z poétu skutoéne uplynutych dni. Urokova
sadzba a vypocitanie vynosov z Dlhopisov Agentom pre vypoCty bude (s vynimkou zjavnej
chyby) pre vsetkych Majitel'ov dlhopisov konecné a zavézné.

Stanovenie urokového vynosu

@ Ciastka irokového vynosu prislichajuceho k jednému Dlhopisu za kazdé obdobie
jedného bezného roka sa stanovi ako nasobok Menovitej hodnoty dlhopisu a
Urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢&islom). Ciastka urokového vynosu
prisluchajuceho k jednému Dlhopisu za akékol'vek obdobie kratSie ako jeden bezny
rok sa stanovi ako nisobok Menovitej hodnoty Dlhopisu a Urokovej sadzby
(vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podla
konvencie pre vypocet uroku uvedenej v ¢lanku 10.3 vysSie. Celkova vyska
urokovych vynosov zo vsetkych Dlhopisov jedného Majitel'a Dlhopisov vypocitana
podla tohto odseku bude zaokrihlend na dve desatinné miesta podl'a aritmetickych
pravidiel.

(b) Ciastka dodatoéného urokového vynosu pre kazd &iastku Nevyplateného turoku
podrla odseku 10.1(f) vyssie sa ur¢i podla vzorca:

n

DU = NU (1 + 4’5>
= X R —
100

kde DU znamena ciastku dodato¢ného urokového vynosu na vyplatu, NU znamena
prislusnt ciastku Nevyplateného uroku a n znamena pocet Vynosovych obdobi,
ktoré uplynuli od nevyplatenia prislusnej ¢iastky Nevyplateného uroku.

(©) Vyklad a splnenie vysSie uvedenych podmienok na vyplatu urokového vynosu
podlieha ustanoveniam Nadradenej Uverovej zmluvy, definiciam a vykladovym
pravidldam v nej obsiahnutym a v konecnom dosledku sthlasu Nadradenych
bankovych veritelov. Stanovenie vynosov s prihliadnutim na vysSie uvedené
podmienky bude pre vsetkych Majitelov dlhopisov konecné a zavidzné. Kazda
stanovena Ciastka trokového vynosu Dlhopisu bude ozndmena Majitelom dlhopisov
bez zbyto¢ného odkladu v stlade s odsekom 19 nizsie. Emitent oznami Majitelom
dlhopisov najneskor 40 kalendarnych dni pred prislusSnym Dniom vyplaty, ¢i Grok
a pripadny Nevyplateny urok bude za dané Vynosové obdobie vyplateny.

SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konecné splatenie

@ Celkova menovita hodnota Dlhopisov bude splatna jednorazovo 7. septembra 2022
(dalej len Deni koneénej splatnosti). Vzhl'adom na podriadenost’ Dlhopisov vSak
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(b)

Emitent splati Podriadené pohl'adavky z Dlhopisov az po uplnom splateni vSetkych
Nadradenych bankovych pohl'adavok.

Majitel’ dlhopisov nie je opravneny ziadat’ predc¢asné splatenie Dlhopisov pred Ditom
konecnej splatnosti Dlhopisov s vynimkou predcasného splatenia Dlhopisov po
rozhodnuti Schddze v sulade s ¢lankom 13.4 nizsie.

11.2  Moznost’ pred¢asného splatenia Dlhopisov z rozhodnutia Emitenta

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Najskor k 7. septembru 2018 a nasledne k druhému ditu kazdého mesiaca az do Dna
konecnej splatnosti mdze Emitent pisomnym ozndmenim Majitelom dlhopisov urcit,
ze vSetky (nie len niektoré) Dlhopisy sa stdvaji predcasne splatné. Kazdy takto
stanoveny denn bude Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.
Oznamenie musi byt urobené najneskér 40 dni pred prislusSnym Dniom predcasne;
splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Bez ohl'adu na odsek (a) vyssie, ak nastane zmena kontroly Emitenta, teda pan Peter
Korbacka prestane vlastnit’ priamo alebo nepriamo viac nez 50% podiel na
zakladnom imani alebo hlasovacich pravach v Emitentovi, méze Emitent pisomnym
oznamenim Majitelom dlhopisov ur€it, Ze vSetky (nie len niektoré) Dlhopisy sa
stdvaju predcasne splatné ku dnu, ktory nastane 40 dni po zverejneni oznadmenia
(alebo k neskorSiemu diu uvedenému v oznameni). Kazdy takto stanoveny den bude
Dein predcéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Kazdé urcenie Diia predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolatel'né a
podliecha konvencii Pracovného dna.

Emitent je povinny v Den predCasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’
Majitel'ovi dlhopisov Menovitli hodnotu kazdého Dlhopisu spolu s mimoriadnym
trokom vo vyske 1/48 Urokovej sadzby za kazdy aj zataty mesiac odo Diia
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta az do Dnia konecnej splatnosti.

Vzhladom na podriadenost’ Dlhopisov Emitent mdze uplatnit’ pravo urcit Den
predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta iba ak:

Q) vSetky Nadradené bankové pohl'adavky st uplne splatené; alebo

(i)  Nadradeni bankovi veritelia suhlasili s ur¢enim Dna predCasnej splatnosti
z rozhodnutia Emitenta.

11.3 Odkupenie Dlhopisov

(@)

(b)

Emitent moze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnoZstvo Dlhopisov na trhu alebo
inak za akukol'vek cenu.

Dlhopisy odkupené Emitentom nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude
drzat" v majetku Emitenta a pripadne ich znovu predd alebo ich ozndmenim
Administratorovi urobi pred¢asne splatnymi ku ditu uvedenom v takom oznameni.
V ten den prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia
prav a povinnosti (zavdzkov) v jednej osobe

11.4 Domnienka splatenia
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12.

121

12.2

12.3

Ak Emitent uhradi Administratorovi ciastku Menovitej hodnoty kazdého z Dlhopisov a
Ciastku prislusnych urokovych vynosov (pokiall je to relevantné) splatnych podla
podmienok Dlhopisov, vSetky zadvizky Emitenta z Dlhopisov zaplatit tieto ¢iastky budi pre
ucely tychto podmienok Dlhopisov povazované za Uplne splnené ku diu pripisania
prislusnych Ciastok na prisluSny ucet Administratora.

SPOSOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavédzuje vyplacat’ vynosy z Dlhopisov a splatit Menovitad hodnotu dlhopisov
vV mene euro. Vynosy z Dlhopisov budi vypldcané a Menovitd hodnota dlhopisov bude
splatena Majitelom dlhopisov v stlade stymto Prospektom a s daiovymi a inymi
prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a uc¢innymi v case
vykonania prislusnej platby.

Deii vyplaty

(@) Vyplaty trokovych vynosov z Dlhopisov a splatenie Menovitej hodnoty kazdého
z Dlhopisov budi Emitentom vykonavané prostrednictvom Administratora ku diiom
uvedenym v tychto Podmienkach Dlhopisov, teda v kazdy Deii vyplaty trokov, Denl
konec¢nej splatnosti Dlhopisov a Den predCasnej splatnosti (kazdy z tychto dni tiez
len Deii vyplaty).

(b) Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky
Den vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujucim Pracovnym
dilom, priCcom Emitent nebude povinny platit’ urok alebo akékol'vek iné dodatocné
Ciastky za akykol'vek casovy odklad vzniknuty v doésledku takto stanovenej
konvencie Pracovného dia.

(© Pre ucely tohto Prospektu sa za Pracovny den povazuje akykol'vek kalendarny den
(okrem soboty a nedele), kedy st banky v Slovenskej republike a CDCP beZzne
otvorené¢ pre verejnost’ a kedy su vyporiadavané medzibankové obchody v mene
euro (dalej len Pracovny de).

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Vynosy z Dlhopisov a Menovita hodnota dlhopisov budi vyplacané osobam, ktoré budu
podla Prislusnej evidencie preukazatelne Majitelmi dlhopisov ku koncu pracovnej doby
CDCP v prislusny Rozhodny dei (d’alej len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena

€)) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schddze Majitelov dlhopisov na zéklade
nastania Diia predcasnej splatnosti, Rozhodny den pre ucast’ na Schdodzi (definovany
v odseku 18.4(a) nizsie); a

(b)  pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty dlhopisov a vyplaty urokov,
den, ktory 30 kalendarnych dni predchadza Dniu vyplaty.

Pre Ucely urCenia Opravnen¢ho prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat
k prevodom Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dna vyplaty.
Pokial’ to nebude odporovat pravnym predpisom, moézu byt prevody vsetkych Dlhopisov
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12.4

pozastavené pocinajlic dilom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom dni az do
prislusného Diia vyplaty, priCom na vyzvu Administratora je Majitel dlhopisu povinny
k takému pozastaveniu prevodov poskytnat’ potrebn sucinnost’.

Vykonavanie platieb

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

()

Administrator bude vykonévat’ vyplaty vynosov z Dlhopisov a vyplatu Menovitej
hodnoty dlhopisov Opravnenym prijemcom bezhotovostnym prevodom na ich ucet
vedeny v banke podla inStrukcie, ktort prislusSny Opravneny prijemca doruci
Administratorovi na adresu UrcCenej prevadzkarne najneskor pat Pracovnych dni
pred Diiom vyplaty.

Instrukcia bude mat formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s tradne
osvedcenou pravostou podpisu/podpisov alebo podpisom overenym opravnenym
pracovnikom banky), ktoré bude obsahovat’ dostatocné udaje o ucte Opravneného
prijemcu umoziujice Administratorovi platbu vykonat. V pripade pravnickych oséb
bude inStrukcia doplnend o original alebo kopiu platného vypisu z obchodného
registra alebo iné¢ho obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca
registrovany, pricom spravnost’ udajov v tomto vypise z obchodného registra alebo
z obdobného registra overi zamestnanec Administratora ku Dnu vyplaty (takato
inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra alebo iného obdobného registra (ak
je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi prilohami d’alej len Instrukcia).

Instrukcia musi byt s obsahom a vo forme vyhovujicej rozumnym poziadavkam
Administratora, priCom Administritor bude oprdvneny vyzadovat dostatocne
uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktora Instrukciu podpisala, je opravnend v mene
Opravnen¢ho prijemcu takuto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt
Administratorovi doruceny taktiez najneskdr pat Pracovnych dni pred Dniom
vyplaty. V tomto ohl'ade bude Administrator predovsetkym opravneny pozadovat’:

Q) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’
zastupca; a/ alebo

(i)  dodato¢né potvrdenie Instrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory vsulade s prisluSnou medzindrodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia uplatiiuje narok na danové zvyhodnenie,
je povinny dorucit’ Administratorovi spolu s Instrukciou ako jej neoddeliteInt sucast’
doklad o svojom dannovom domicile a d’alSie doklady, ktoré si moéZe Administrator a
prislusné danové organy vyziadat'.

Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudii Administrator ani Emitent preverovat
spravnost’ a uplnost’ takychto InStrukcii a neponesu Ziadnu zodpovednost’ za Skody
sposobené¢ omeSkanim Opravneného prijemcu s dorucenim InStrukcie ani
nespravnostou ¢i inou vadou takejto Instrukcie. V pripade origindlov cudzich
uradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat
poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’alSiecho overenia, resp. apostily podla
Haagskej dohody o apostilacii (podla toho, o je relevantné).

Administrator moéze d’alej ziadat, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom

jazyku boli dodané s uradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia
obsahuje vSetky ndlezitosti podla tohto odseku a je Administratorovi ozndmend v
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12.5

13.

131

(@)

(h)

stlade s tymto odsekom a vo vSetkych ostatnych ohl'adoch vyhovuje poziadavkam
tohto odseku, je povazovana za riadnu. Zavézok vyplatit’ akykol'vek urokovy vynos
alebo splatit Menovitu hodnotu dlhopisu sa povazuje za splneny riadne a vcas,
pokial’ je prislusna Ciastka poukazana Opravnenému prijemcovi v sulade s riadnou
InStrukciou podla tohto ¢lanku a pokial’ je najneskor v prislusny dent splatnosti
takejto Ciastky pripisana na ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani
Administrator nie su zodpovedni za omeSkanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky
spOsobenej tym, Ze:

Q) Opravneny prijemca vcas nedorucil riadnu Instrukciu alebo dalsie
dokumenty alebo informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i) takato Instrukcia, dokumenty alebo informécie boli neuplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(ili)  takéto oneskorenie bolo sposobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent
alebo Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevznikd ziaden narok na akykol'vek
doplatok, urok alebo iny vynos za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom ¢ase po Dni vyplaty nemdze vykonat vyplatu
akejkol'vek dlznej Ciastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného
prijemcu alebo z inych dévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade
jeho smrti), m6ze Administrator bez toho aby boli dotknuté opravnenia podl'a § 568
Obcianskeho zdkonnika a podla vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zloZit
dlznu ciastku na naklady Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho nastupcu) do
uschovy u notara alebo dlznt ciastku sdm uschovat. ZloZzenim dlznej ciastky do
uschovy sa zavdzok Emitenta a Administratora v suvislosti s platbou takej Ciastky
povaZzuje za splneny a Opravnenému prijemcovi (alebo jeho prdvnemu nastupcovi) v
tychto pripadoch nevznikd Ziaden narok na akykol'vek doplatok, Urok alebo iny
vynos v suvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou danej iastky.

Zmena sp6sobu a miesta uskutociiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykonavania
vyplat (platobného miesta), priCom takato zmena nesmie sposobit’ Majitelom dlhopisov
ujmu. Akakol'vek takato zmena nadobudne U¢innost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia
takéhoto ozndmenia, pokial’ v oznameni nie je uréeny neskorsi datum ac¢innosti.

PREDCASNA SPLATNOST

Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy z nasledovnych pripadov predstavuje Pripad neplnenia zavizkov:

(@)

Neplnenie. Akakol'vek platba v stvislosti s Dlhopismi nie je uhradena do
10 Pracovnych dni od datumu jej splatnosti. Pre odstranenie pochybnosti,
neuhradenie urokového vynosu z dovodu nesplnenia podmienok c¢lanku 10.1 a
neuhradenie menovitej hodnoty Dlhopisov alebo inej ¢iastky z dovodu, Ze nedoslo k
uplnému splateniu vSetkych Nadradenych bankovych pohl'adavok nie su Pripadmi
neplnenia zavéazkov.
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(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

PoruSenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov. Emitent porusi alebo nesplni
akykol'vek d’alsi zavdzok (iny nez uvedeny v bode (A) vysSie) vo vztahu k
Dlhopisom, vyplyvajuci z podmienok Dlhopisov alebo je v omeskani s plnenim
alebo dodrziavanim akéhokol'vek z jeho d’alSich zavézkov z Dlhopisov alebo v
stvislosti s nimi a takéto porusenie alebo nesplnenie Emitent nenapravil v lehote 30
kalendarnych dni odo dna, kedy bol Emitent na tato skutocnost’ upozorneny
ktorymkol'vek Majitelom dlhopisov listom doru¢enym Emitentovi priamo alebo
prostrednictvom Administratora.

Neplnenie ostatnych zavizkov Emitenta (Cross-default). Pokial’ akykol'vek
splatny Zaviazok Emitenta v celkovej Ciastke prevysujucej 3.000.000 EUR (alebo
ekvivalent tejto hodnoty v akejkol'vek inej mene), nebude Emitentom splateny
i napriek predchadzajicemu upozorneniu veritelom na skuto¢nost’, Ze takato Ciastka
je splatnd a pokial’ uvedend Ciastka zostane nesplatend dlhsie nez 30 kalendarnych
dni odo dna dorucenia pisomného upozornenia na skuto¢nost, ze v dosledku
nesplatenia tejto Ciastky si veritel’ uplatni pravo pozadovat’ predcasné splatenie celej
Ciastky dlhu alebo dina, ku ktorému uplynie poskytnuty odklad alebo ktory bol
stanoveny dohodou medzi Emitentom a prislusnym veritel'om, pokial’ by Emitent v
dobrej viere neuplatnil namietky proti takémuto zavizku z opravnenych dovodov a
predpisanym spdsobom a uskutocnil platbu do 30 kalendarnych dni odo dna
vykonatel'nosti rozhodnutia, ktorym bol uznany povinnym plnit’.

Zavizok Emitenta pre uUcely tohto odseku znamend akykol'vek zavédzok alebo
zavazky Emitenta k peniaznému plneniu vyplyvajici z (i) bankovych alebo inych
foriem dlhového financovania, (iii) swapovych zmluv, terminovanych menovych a
urokovych obchodov a ostatnych derivatov a (iv) akéhokol'vek rucenia poskytnutého
Emitentom.

Platobna neschopnost’. (i) Emitent podd navrh na vyhldsenie konkurzu alebo
obdobné konanie, Uc¢elom ktor¢ho je speniazenie majetku dlznika a kolektivne
uspokojenie veritelov alebo postupné uspokojenie veritelov dohodnuté v
reStrukturalizaénom plane podla platného a ucinného zdkona o konkurze a
reStrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj majetok; (ii) na majetok
Emitenta je sidom v Slovenskej republike vyhlaseny konkurz alebo Obdobné
konanie; (iii) ndvrh na vyhldsenie konkurzu na majetok Emitenta je sidom v
Slovenskej republike zamietnuty vyluéne z dovodu, Ze Emitentov majetok by nekryl
ani néklady a vydavky spojené s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent navrhne
alebo vykond akukol'vek dohodu o odklade, o opdtovnom zostaveni casového
harmonogramu alebo inej uprave vSetkych svojich dlhov z dévodu, Ze ich nebude
schopny uhradit’ v ¢ase ich splatnosti.

Likvidacia. Je vydané pravoplatné rozhodnutie sidu v Slovenskej republike alebo
prijaté uznesenie valného zhromazdenia Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaciou.

Koniec obchodovania. Z dévodu porusenia povinnosti Emitenta Dlhopisy prestanu
byt obchodované po dobu dlhsiu ako sedem dni na regulovanom vol'nom trhu BCPB
alebo inom regulovanom trhu BCPB (alebo jej nastupcu) a Dlhopisy zaroveii nebudu
obchodované na inom regulovanom trhu v Eur6pskej tnii.

Premeny. V dosledku premeny Emitenta, kde bude Emitent vystupovat ako
zuCastnena osoba (najmd zluCenie, splynutie, prevod obchodného imania na
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13.2

13.3

13.4

14.

15.

151

spolo¢nika, rozdelenie), prejdu zavdzky z Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne
neprijme (platne zadviznym a vynutitelnym spdsobom) vsetky zaviazky Emitenta
vyplyvajuce z Dlhopisov, s vynimkou pripadov, kedy takéto prevzatie zévizkov
Emitenta z Dlhopisov vyplyva z aplikovatel'nej pravnej Gpravy;

Pravo zvolat’ Schodzu

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavézkov, potom mozu Majitelia
dlhopisov, ktori su MajiteI'mi dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 %
celkovej menovitej hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym ozndmenim
poziadat’ o zvolanie Schodze v sulade s odsekom 18.1 nizsie (dalej tiez len Ziadost’ o
zvolanie Schodze), za icelom hlasovania 0 moznosti uplatnenia prava pozadovat predcasnt
splatnost’ Dlhopisov.

Vylicenie opakovania

Majitel’ dlhopisov nema pravo poziadat’ o zvolanie Schddze, ak ide o taky Pripad neplnenia
zaviazkov, vo vztahu ku ktorému Schodza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala
uznesenie o uplatneni prava pozadovat' pred¢asnti splatnost DIhopisov alebo stanovila
dodato¢nu lehotu pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ pred¢asne splatnych Dlhopisov

@ Ak nie je uvedené inak, zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit’
Menoviti hodnotu a prislusné urokové vynosy z Dlhopisov) na Ziadost Majitel’a
dlhopisov sa stanu pred¢asne splatné k poslednému Pracovnému diu v kalendarnom
mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom Majitel dlhopisov dorucil pisomni
ziadost’ o predCasné splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Deni pred¢asnej splatnosti).
Takato ziadost moze byt podand len po rozhodnuti Schodze o uplatneni prava
predcasnej splatnosti a musi byt dorucend pisomne Emitentovi a Administratorovi.
Pre vykonanie platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit’ Administratorovi
Instrukciu podla ¢lanku 12.4 vyssie, ostatné ustanovenia o vykondvani platieb sa
pouziju primerane.

(b) Vzhl'adom na podriadenost” Dlhopisov, bez ohl'adu na to, Ze nastal Den predéasne;j
splatnosti, Emitent splati Podriadené pohl'adavky z DIhopisov az po uplnom splateni
vSetkych Nadradenych bankovych pohl'adavok.

(©) Emitent a Administrator si opravneni pozadovat’ od Majitel’'a dlhopisov, ktory ziada
pred¢asné splatenie Dlhopisov, takli suc¢innost’, aby bolo zabezpecené, ze Dlhopisy
budu po predcasnom splateni zrusené.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa premlcia uplynutim doby 10 rokov odo diia ich splatnosti.

URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkarein a vyplatné miesto

Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkarei)
si na nasledujucej adrese:
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15.2

15.3
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16.

16.1

16.2

16.3

17.

J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvorakovo néabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost Administratora spojenti s vyplatami turokovych vynosov a splatenim DIhopisov
bude zabezpeCovat’ pre Emitenta spolocnost’ J & T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej
pobocky v Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.

Dalsi, resp. iny Administrator a in4 Urcena prevadzkaren

Emitent je opravneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’alSiecho Administratora a o
uréeni inej alebo dalSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a Urcenej prevadzkarne sa povazujii za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu spdsobit’
Majitefom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie 0 povereni in¢ho alebo d’alSiecho
Administratora Emitent ozndmi Majitel'om Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto oznamenia, pokial’ v takom oznameni
nie je uréeny neskor$i datum Gc¢innosti.

Vztah Administratora a Majitel’ov dlhopisov

Administrator kona v suvislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
S Administratorom ako zéstupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom dlhopisov
vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom.

KOTACNY AGENT

Cinnost’ kota¢ného agenta v suvislosti s prijatim Dlhopisov na prisluiny regulovany trh bude
pre Emitenta vykonavat’ ] & T BANKA, a.s. Emitent je opravneny rozhodnit’ o tom, Ze
poveri vykonom sluzieb kotaéné¢ho agenta v stvislosti s prijatim Dlhopisov na prislusny
regulovany trh inu alebo d’al$iu osobu s prislusnym opravnenim na vykon takejto ¢innosti
(dalej len Kotaény agent). Tato zmena nesmie sposobit’ Majitelom dlhopisov podstatnu
ujmu.

Emitent prostrednictvom Kotaéného agenta poziada o prijatie Dlhopisov na regulovany
vol'ny trh BCPB.

Kotaény agent kona v suvislosti s plnenim povinnosti Kotaéného agenta ako zastupca
Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s Majite'mi dlhopisov.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa moézu bez sthlasu Majitelov dlhopisov dohodnut
na (i) akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administratorom, pokial’ ide
vyluéne o zmenu formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy alebo je uskutocnena za
ucelom opravy zrejmého omylu alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a
(i) akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého
Z ustanoveni Zmluvy s administratorom, ktoré podla rozumného ndzoru Emitenta a
Administratora nespdsobi Majitel'om dlhopisov ujmu.
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18.
18.1

18.2

18.3

SCHODZA MAJITELOV DLHOPISOV

Iniciovanie schodze Majitel’ov dlhopisov

(@)

(b)

Majitelia dlhopisov, ktorych menovitd hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maju pravo poziadat o zvolanie
Schodze Majitelov dlhopisov (d’alej len Schédza) v sulade so Zakonom
o dlhopisoch a ak nastane Pripad neplnenia zavizkov. Ziadost’ o zvolanie Schodze
musi byt doru¢end Emitentovi. Kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory poziada o zvolanie
Schddze, je povinny v Ziadosti uviest aky pocet Dlhopisov vlastni a spolu so
Ziadostou o zvolanie Schodze predloZit’ vypis z Prislusnej evidencie preukazujici,
ze je Majitel'om dlhopisov v zmysle odseku (e) vyssie v nim udavanom mnozstve ku
ditu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

Ziadost' o zvolanie Schodze mdzZe byt prislusnym Majitelom dlhopisov vzata spit’,
avsak len ak je takéto spét'vzatie doru¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor
tri Pracovné dni pred konanim Schodze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze
nema vplyv na pripadni Ziadost’ o zvolanie Schodze inych Majitelov dlhopisov. Ak
sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze,
prislusni Majitelia dlhopisov su spolo¢ne a nerozdielne povinni Emitentovi nahradit’
naklady doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

(@)

(b)

(©)

Emitent je povinny bez zbytocného odkladu najneskor v lehote 10 Pracovnych dni
zvolat’ Schodzu aj bez Ziadosti Majitel'ov dlhopisov, ak nastane Pripad neplnenia
zavizkov podla odseku 13.1(a) alebo 13.1(b) vyssie.

Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schodze bez zbyto¢ného odkladu, najneskor
v8ak v lehote 20 Pracovnych dni od doru€enia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent
je tiez kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

Naklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak.
Emitent vSak ma pravo poZadovat' ndhradu nékladov na zvolanie Schodze
od Majitelov dlhopisov, ktori podali Ziadost o zvolanie Schodze bez vazneho
dovodu, najmid ked” Eminent riadne plni povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov a
nenastal Pripad neplnenia zavdzkov. Naklady spojené s ucast'ou na Schddzi si hradi
kazdy Gcastnik sam.

Oznamenie o zvolani Schodze

(a)

(b)

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schddze spdsobom ustanovenym
v ¢lanku 19 nizsie, a to najneskor 5 Pracovnych dni pred diiom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:

° obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;

J oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie a
ISIN;

. miesto, datum a hodinu konania Schddze, priCom miesto konania Schddze

musi byt’ v Bratislave, daitum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je
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(©)

Pracovnym diilom a hodina konania Schddze nesmie byt’ skor ako o 11:00 h a
neskor ako 16:00 h;

J program Schodze, pricom volba Predsedu Schddze musi byt prvym bodom
programu Schodze; to neplati ak Schodzu zvolava Emitent z vlastného
podnetu, v tom pripade Schodzi predseda osoba menovana Emitentom; a

J Rozhodny den pre tcast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schddze, Emitent ju moéze odvolat rovnakym
spdsobom, akym bola zvolana.

18.4  Osoby opravnené zicastnit’ sa Schédze a hlasovat’ na nej

(@)

(b)

(©)

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zucastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’ dlhopisov, ktory
bol evidovany ako Majitel' dlhopisov v zmysle ¢lanku 6.1 vyssie (d’alej len Osoba
opravnena k ucasti na Schodzi) na konci siedmeho kalendarneho dna pred diiom
konania prislusnej Schodze (dalej len Rozhodny den pre ucast’ na Schédzi). K
pripadnym prevodom Dlhopisov uskutoénenym po Rozhodnom dni pre ucast’ na
Schodzi sa neprihliada.

Osoba opravnena k ucasti na Schddzi moze byt zastipend splnomocnencom, ktory
sa na zaciatku konania Schodze preukaze a odovzda Predsedovi Schodze (ako je
tento pojem definovany nizsie) original plnej moci s uradne overenym podpisom
Osoby opravnenej k uc€asti na Schodzi, resp. jej Statutdrneho organu ak ide o
pravnicku osobu, spolu s doloZzenym origindlom alebo kopiou platného vypisu z
obchodného registra alebo in¢ho obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena k
ucasti na Schddzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnickd osoba)
registrovand, pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov
nevyvratitelnym dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit’ sa a hlasovat’ na
Schodzi v mene zastupovanej Osoby opravnenej k ucasti na Schddzi. Po skonceni
Schdodze odovzdé Predseda Schddze plni moc do ischovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k casti na Schodzi ma tolko hlasov z celkového poctu hlasov,
kol’ko zodpovedd pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych
Majitelom dlhopisov bola k Rozhodnému dnu pre ucast na Schodzi a celkovou
menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych MajiteI'mi dlhopisov boli k Rozhodnému
ditu pre ucast’ na Schddzi ostatné Osoby opravnené k ucasti na Schodzi, ktoré sa
zucastnia Schodze. Na Schodzi nemaju pravo hlasovat’ Majitelia dlhopisov, ktorymi
st sam Emitent a osoby nim kontrolované alebo jemu blizke (Vylacené osoby), tieto
osoby sa ale na Schddzi mdzu zucastnit’.

Pre odstranenie pochybnosti, Vyli¢enou osobou nie je Majitel Dlhopisov, ktorého
eviduje a na ktorého ucet kona Vylucenad osoba v ramci drzitel'skej spravy alebo
podobného vztahu. Vo vztahu k Dlhopisom vlastnenym takymto Majitelom
Dlhopisov mdze vykonavat’ hlasovacie pravo aj dand Vylicend osoba ako spravca.

Ucast dalgich 0sob na Schodzi
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Emitent je povinny zcastnit’ sa Schdodze, a to bud prostrednictvom svojho
Statutarneho orgédnu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi
su d’alej opravneni zcastnit’ sa akikol'vek ini ¢lenovia Statutarneho, dozorného,
kontrolného alebo riadiaceho organu Emitenta a/alebo Administratora, ini
zastupcovia Administratora, notdr a hostia prizvani Emitentom a/alebo
Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych ucast na Schddzi bola
odstihlasend Emitentom a Administratorom.

18.5 Priebeh a rozhodovanie Schodze

(@)

(b)

(©)

UznaSaniaschopnost’

Schdédza je uznaSaniaschopnd, ak sa jej zcCastiiuji Osoby opravnené k ucasti na
Schddzi, ktoré boli k Rozhodnému dnu pre Gcast’ na Schodzi Majitelia dlhopisov,
ktorych menovita hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty
vydanych a doposial’ nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucely sa nezapoclitavaju
Dlhopisy vo vlastnictve Vylucenych osob. Na Schddzi pred jej zaCatim poskytne
Emitent (na zéklade udajov poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusne;j
evidencie k Rozhodnému diu pre Gcast’ na Schddzi) informaciu o poéte Dlhopisov,
ohl'adom ktorych st Osoby opravnené k ucasti na Schodzi opravnené zucastnit’ sa
Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze

Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim urcena osoba. Ak
bola Schdédza zvoland z podnetu Majitel'ov dlhopisov, Schdodzi predsedd Emitent
alebo nim urcend osoba do ¢asu, kym Schddza nerozhodne o inej osobe predsedu
Schodze (dalej len Predseda Schédze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym
bodom programu Schodze. Ak nie je vol'ba Predsedu Schodze voleného Schodzou
uspesnd, Schddzi az do konca predseda Emitent alebo nim urcena osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych ndvrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schddza rozhoduje
nadpolovi¢nou véacsinou hlasov pritomnych Majitel'ov dlhopisov okrem Vylucenych
osob (dalej len Hlasujici majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na
navrhovany program Schddze ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno
rozhodnut’ iba ak s prerokovanim tychto bodov stihlasia vSetci Hlasujiici majitelia.

Po tom ako Predseda Schddze ozndmi znenie navrhovaného uznesenia, kazdy
Hlasujuci majitel po vyzve Predsedu Schodze vyhlasi, ¢i (i) je za prijatie
navrhovaného uznesenia, (ii) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (ii1) sa
zdrziava hlasovania, pricom kazdé takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym
notarom. Po ukonceni hlasovania vSetkych Hlasujucich majitel'ov vysSie uvedenym
spdsobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho vysledky, Predseda Schédze po dohode
s pritomnym notdrom oznami UCastnikom Schddze, ¢i sa navrhované uznesenie
prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujicich majitelov, pri¢om
takéto vyhlasenie spolu so zdznamom pritomného notara o vysledku hlasovania bude
nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

V sulade s § 20a ods. 2 Zakona o dlhopisoch uznesenim Schodze (ani Ziadnym inym
sposobom) nemozno zmenit' ustanovenia o podriadenosti Dlhopisov a uspokojenia
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(d)

(€)

(f)

Podriadenych pohl'addvok z Dlhopisov az po uspokojeni Nadradenych bankovych
pohladavok.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie je zadvdzné pre Emitenta a vSetkych Majitelov
dlhopisov bez ohl'adu na to, ¢i sa Schodze zcastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali
za uznesenie na Schodzi. Tymto nie su dotknuté prava Majitel'ov dlhopisov podla
odseku 18.6 nizsie.

Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit’ Schodzu, ak riadne zvoland Schodza nie je
uznaSaniaschopna podl'a bodu (a) vyssie po uplynuti 60 mintt po ¢ase uréenom pre
zaCiatok konania Schdédze. Ak jednym z bodov programu Schddze bola zmena
podmienok Dlhopisov, Emitent zvold ndhradnti Schodzu najskér po 14 dnoch
a najneskor do 42 dni odo dna, na ktory bola zvolana povodna Schodza.

Vo vsetkych ostatnych pripadoch je Emitent povinny zvolat’ ndhradnti Schédzu tak,
aby sa konala do 14 dni odo dila, na ktory bola pdvodna Schodza zvolana.

Konanie nahradnej Schodze sa oznami spdésobom uvedenym v ¢lanku 18.3. Nova
Schodza sa uznasa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym spdsobom ako
rozpustena Schodza, pricom vSak nemusi byt splnena podmienka podla bodu (a)
vyssie a nahradnad Schodza je teda uznaSaniaschopna ak sa jej zacastni aspon jeden
Hlasujtci majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schodze (vratane (i) programu rokovania Schodze, (ii)
jednotlivych uzneseni, ktoré Schddza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania Schodze k
jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zépisnici vyhotovenej na
Schddzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta pritomnym notarom.
Zapisnice, ktoré budu naleZite uschované u Emitenta, budil nevyvratitelnym
dokazom o skutoc¢nostiach v takychto zéapisniciach obsiahnutych a pokial sa
nepreukaZze opak, buda preukazovat’ skuto¢nost’, Ze sa kazda Schodza, ktorej priebeh
bude v z4pisnici zaznamenany, naleZite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia
takej Schodze boli prijaté v stilade s poZiadavkami podmienok Dlhopisov. Emitent je
povinny zéapisnicu zverejnit’ do 14 dni odo diia jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schodze sa v miere v akej nie su upravené v tychto
Podmienkach Dlhopisov vztahuji ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

18.6  Prava nesihlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’ov dlhopisov

(@)

(b)

Ak Schodza odsuhlasi zmeny nélezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d),
e), f), k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, mo6ze Majitel' dlhopisov, ktory podla
zéapisnice hlasoval na Schodzi proti navrhu alebo sa Schodze nezucastnil, poziadat’
0 predCasné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu vratane pomerného vynosu alebo
o zachovanie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'a dlhopisu podl'a podmienok
Dlhopisov ako st uvedené v tychto Podmienkach Dlhopisov (d’alej len Ziadost).

Ziadost musi byt podana do 30 dni od konania Schodze, inak pravo podla tohto
odseku zanika. Emitent je povinny do 30 dni od dorucenia Ziadosti bud’ (podla
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19.
191

19.2

20.
20.1

20.2

20.3

vlastného rozhodnutia) vyplatit’ Majitel'a dlhopisov v sulade s ¢lankom 13.4 vysSie
alebo zabezpecCit voci ziadajuicemu Majitelovi dlhopisov zachovanie tychto
Podmienok Dlhopisov v pdvodnom zneni.

(© Pravo pozadovat predCasné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu vratane
pomerného vynosu podl'a tohto odseku ma tiez kazdy Majitel’ dlhopisov v pripade,
ak nastal apretrvava Pripad neplnenia zavdzkov a Emitent naprick doruceniu
ziadosti Majitel'ov dlhopisov podla ¢lanku 18.1 vysSie nezvola Schodzu ani do
jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schddze podl'a ¢lanku 18.2 vyssie.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitelom dlhopisov podla tohto Prospektu budu platné, pokial
buda uverejnené v slovenskom jazyku na webovej stranke Emitenta www.eurovea.sk. Ak
stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z ozndmeni podla tohto
Prospektu iny sposob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. V pripade, Ze bude niektoré
oznadmenie uverejiované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého oznamenia
povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia. Informécie a zmeny, pre ktoré sa vyzaduje
vyhotovenie dodatku k Prospektu, budu zverejnené rovnakym sposobom ako Prospekt.

Akékol'vek oznamenie Emitentovi v zmysle tohto Prospektu bude riadne vykonané, pokial
bude dorucené na nasledovnu adresu:

EUROVEA, as.
Pribinova 10

811 09 Bratislava
Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitelom dlhopisov oznamena spdsobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku.

ROZHODNE PRAVO, JAZYK A SPORY

Prava a povinnosti vyplyvajice z Dlhopisov a v stvislosti s nimi sa budu riadit’ a vykladat’ v
stlade s pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Prospekt a Podmienky Dlhopisov m6zu byt prelozené do ¢eského, anglického alebo inych
jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi réznymi jazykovymi verziami bude
rozhodujuca slovenskd jazykova verzia.

Vsetky pripadné spory medzi Emitentom a MajiteI'mi Dlhopisov, ktoré vzniknt na zaklade
alebo v suvislosti s Dlhopismi, budu s konec¢nou platnost'ou rieSené prislusnymi sadmi v
Slovenskej republike.

[koniec textu Podmienok Dlhopisov]
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4.5

4.6

(@)

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov

Rozsirovanie tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kuipa Dlhopisov st v niektorych krajinach obmedzené
pravnymi predpismi. Tento Prospekt bol schvaleny iba NBS. Dlhopisy nie s a nebudi registrované, povolené
ani schvéalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom iného Statu. Ponuka Dlhopisov v inom State okrem
Slovenskej republiky je preto moznd iba ak pravne predpisy tohto iného §tatu nepozadujui schvélenie alebo
notifikdciu Prospektu a zaroven musia byt’ splnené vSetky d’alSie podmienky podl'a pravnych predpisov daného
Statu.

Osobitne, Dlhopisy nie su a nebudu registrované podla zdkona o cennych papieroch Spojenych Statov
americkych z roku 1933, a preto nesmu byt ponukané, predavané, ani akokol'vek poskytované na uzemi
Spojenych Statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych §tatov americkych inak, ako na
zaklade vynimky z registracnych povinnosti podla uvedené¢ho zédkona alebo v ramci obchodu, ktory takejto
registracnej povinnosti nepodlicha.

Osoby, ktorym sa dostane tento Prospekt do rik, st povinné oboznamit' sa so vSetkymi vyssSie uvedenymi
obmedzeniami, ktoré sa na ne mézu vztahovat’ a takéto obmedzenia dodrziavat. Tento Prospekt sam o sebe
nepredstavuje ponuku na predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk ku kiipe Dlhopisov v akomkol'vek $tate.

U kazdej osoby, ktord nadobtuda Dlhopisy, sa bude mat’ za to, zZe vyhlasila a suhlasi s tym, Ze (i) tato osoba je
uzrozumena so vSetkymi prislusSnymi obmedzeniami tykajicimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré sa na fiu
a prislusny sposob ponuky ¢i predaja vztahuju, (ii) taito osoba d’alej nepontikne na predaj a dalej nepreda
Dlhopisy bez toho, aby boli dodrzané vSetky prislusné obmedzenia, ktoré sa na takuto osobu a prislusny
sposob ponuky a predaja vzt'ahuji, a (iii) predtym, ako by Dlhopisy mala d’alej ponuknut’ alebo d’alej predat,
tato osoba bude kupujtcich informovat’ o tom, ze d’alSie ponuky alebo predaj Dlhopisov mdzu podlichat’ v
roznych $tatoch zdkonnym obmedzeniam, ktoré je nutné dodrziavat’.

Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Text tohto odseku je iba zhrnutim urcitych danovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tvkajucich sa nadobudnutia, vilastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpdvajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje danové a odvodové suvislosti vyplyvajiice z prdava akéhokolvek iného Stitu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravmych predpisov ucinnych ku dnu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a moze podliehat naslednej zmene aj s pripadnymi retroaktivnymi ucinkami. Investorom,
ktori maju zaujem o kupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravaymi a darniovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych doésledkoch kiupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb urokov z Dlhopisov podla dainiovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a
zdravotného poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v
ktorych vynosy z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov sl vo vSeobecnosti prijmy pravnickych oséb zdanované sadzbou 22% a
prijmy fyzickych oséb zdafiované sadzbou 19% s vynimkou ak ide o prijmy prekracujuce v danom roku
176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré s zdanované sadzbou 25%.

V zmysle Zékona o dani z prijmov sa dan vyberana zrazkou zdanuje sadzbou 19%; ak tieto prijmy su
vyplatené, poukazané alebo pripisané danovnikovi nezmluvného Statu, pouzije sa sadzba dane vo vyske 35%.
Zoznam nezmluvnych §tatov je uverejneny na webovom sidle Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dari z prijmu z vynosov (urokovy prijem)

Podra prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:
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() urokové vynosy z Dlhopisov plynice danovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmu v
Slovenskej republike;

(ii) urokové vynosy z Dlhopisov plyntice danovému rezidentovi nepodliehaju dani vyberanej zrazkou, ale
budu sucastou zakladu dane z prijmov a to s vynimkou danovnikov, ktori st fyzickymi osobami a
danovnikov nezalozenych alebo nezriadenych na podnikanie, Fondu narodného majetku Slovenskej
republiky a Narodnej banky Slovenska; a

(iii) urokové vynosy z Dlhopisov plyntce danovému rezidentovi, ktorym je fyzicka osoba alebo danovnik
nezalozeny alebo nezriadeny na podnikanie, Fond narodného majetku Slovenskej republiky alebo
Narodna banka Slovenska, podliehaji dani vyberanej zrazkou.

Ked'Ze zdkonna tprava dani z prijmu sa moze pocas zivotnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov bude
zdanovany v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase vypléacania.

Podla smernice Rady 2003/48/ES, zrazkovej dani by nemali podliechat’ vynosy z Dlhopisov plynuce fyzickej
0sobe — dafovnikovi iného Glenského $tatu EU, ktory preukaze, Ze je rezidentom iného &lenského §tatu EU a
sucasne aj koneénym prijemcom vynosov. Vyplatu vynosov z Dlhopisov ob&anom inych &lenskych §tatov EU,
zavislych uzemi alebo tzemi tretich $tatov uvedenych v prilohe ¢. 4 a ¢. 5 Zékona o dani z prijmov nahlasuje
Emitent podl'a Zakona o dani z prijmov, ako aj smernice Rady 2003/48/ES, miestne prislusnému spravcovi
dane. Implementacia smernice Rady 2003/48/ES v slovenskom prave vSak nie je jednoznacna a investori z
inych ¢lenskych $tatov by sa pravdepodobne museli spoliehat’ na priamy uc¢inok smernice Rady 2003/48/ES.

Podrla platného znenia Zakona o dani z prijmov je za vykonanie zrazky zodpovedny ako platitel’ dane Emitent
alebo obchodnik s cennymi papiermi, ktory drzi Dlhopisy pre klienta. Emitent neposkytne Majitelom
dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navysenie v sivislosti s vykonanim akejkol'vek zrazky dane.

Dari z prijmu z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktoréd je slovenskym daiiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - pravnickej osoby so sidlom mimo izemia Slovenskej republiky,
sa zahfiaji do vSeobecného zakladu dane podliehajucemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov
pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v
jednotlivom zdanovacom obdobi nie st vo v§eobecnosti daflovo uznatel'né s vynimkou $pecifickych pripadov
stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je slovenskym datiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby s bydliskom mimo izemia Slovenskej republiky,
sa vSeobecne zahfiaji do bezného zakladu dane z prijmov fyzickych os6b. Pripadné straty z predaja Dlhopisov
nie je mozné povazovat za danovo uznatelné. V pripade, ak fyzicka osoba drzi Dlhopisy dlhsie ako 1 rok,
prijem z predaja je oslobodeny od dane z prijmov.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym daniovym nerezidentom, ktoré plynt od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta so sidlom mimo tzemia
Slovenskej republiky, st vS§eobecne predmetom zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi
prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia uzatvorena Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

V désledku znovuzavedenia zrazkovej dane podla zakona €. 463/2013 Z. z., ktory novelizuje Zakon o dani z
prijmu, vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré st v Slovenskej republike povinne zdravotne
poistené, by nemali podlichat odvodom zo zdravotného poistenia. Ale vzhl'adom na opakované nedavne
zmeny rezimu zrazkovej dane a zatazenia vynosov z Dlhopisov odvodmi je nevyhnutné, aby kazdy Majitel
dlhopisov sam zvazil mozné povinnosti v tejto oblasti podla prislusnej legislativy vratane prislusnych
prechodnych ustanoveni.
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Devizova regulacia v Slovenskej republike

Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulécie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia ur¢itych predpokladov moézu nakupit penazné prostriedky v
cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat’ tak ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.

Podmienky ponuky
Ponuka na upisovanie DIhopisov — primarny predaj

Predpokladany objem Emisie (t.j. najvyssia suma menovitych hodnét Dlhopisov) je do 100.000.000 EUR.
Menovita hodnota kazdého Dlhopisu je 1.000 EUR. Vsetky Dlhopisy budu ponukané v Slovenskej republike
na zaklade verejnej ponuky cennych papierov podl'a ustanovenia § 120 Zakona o cennych papieroch vSetkym
kategdériam investorov na tUzemi Slovenskej republiky. Dlhopisy budii pontkané na ziklade podmienok
uvedenych v tomto Prospekte.

V ramci primarneho predaja (upisania) bude ¢innosti spojené s vydanim a upisovanim vsetkych Dlhopisov
zabezpeCovat’ Hlavny manaZzér, spolo¢nost’ J] & T BANKA, a.s., so sidlom, Pobtezni 297/14, 18600 Praha 8,
Ceska republika. Emitent pred vydanim Dlhopisov uzavrie s Hlavnym manaZérom dohodu o umiestneni
Dlhopisov bez pevného zavizku. Verejnd ponuka Dlhopisov prostrednictvom primarneho predaja (upisovania)
Dlhopisov potrva odo diia 7. septembra 2016 do dna 25. augusta 2017 (12:00 hod.). Diiom zaciatku vydavania
Dlhopisov (t.j. zaciatku pripisovania Dlhopisov na ucty v PrisluSnej evidencii) a zarovei aj diiom vydania
Dlhopisov bude 7. september 2016 (d’alej len Deii vydania dlhopisov). Dlhopisy budi vydavané priebezne,
pricom predpokladana lehota vydavania Dlhopisov (t.j. pripisovania na prislusné majetkové ucty) skonci
najneskor jeden mesiac po uplynuti lehoty na upisovanie Dlhopisov alebo jeden mesiac po upisani najvyssej
sumy menovitych hodnét Dlhopisov (podla toho, ¢o nastane skor). Emitent je opravneny vydat Dlhopisy v
mensom objeme, nez bola najvyssia suma menovitych hodndt Dlhopisov, pricom Emisia sa bude aj v takom
pripade povazovat’ za Gspesnu. Minimalna vyska objednavky je stanovena na jeden kus Dlhopisu. Maximalna
vyska objednavky (teda maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom)
je obmedzena len najvy$$ou sumou menovitych hodnét vydavanych Dlhopisov. Cista kipna cena Dlhopisov,
ktora bude vyplatena Emitentovi, méze byt znizend o odmenu, poplatky ¢i vydavky spojené s upisanim a
kiapou Dlhopisov. Podmienkou ucasti na verejnej ponuke je preukazanie totoznosti investora platnym
dokladom totoznosti. Investori budu uspokojovani podl'a casu zadania svojich objednavok, pricom po naplneni
celkového objemu Emisie uz nebudu ziadne d’alSie objednavky akceptované ani uspokojené, takze nemodze
nastat’ situacia zniZzovania upisovania. Po upisani a pripisani Dlhopisov na ¢ty Majitelov dlhopisov bude
Majitel'om dlhopisov zaslané potvrdenie o upisani Dlhopisov, pricom obchodovanie s Dlhopismi bude mozné
zacat’ najskor po vydani Dlhopisov a po prijati Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu
BCPB. Vo vztahu k Dlhopisom neexistuji ziadne predkupné prava ani prava na prednostné upisanie.

Vysledky primarneho predaja (upisania) budu uverejnené na verejne dostupnom mieste v Urcenej prevadzkarni
v den nasledujuci po skonceni lehoty vydavania Dlhopisov. Dlhopisy budil na zaklade pokynu Hlavného
manazéra bez zbyto¢ného odkladu pripisané na uéty Majitelov dlhopisov vedené v Prislusnej evidencii
bezodkladne po zaplateni Emisného kurzu dotknutych Dlhopisov. Emitent ani Hlavny manazér neuétuji
Majitelom dlhopisov ziadne dane, naklady ani poplatky v stvislosti s primadrnym predajom Dlhopisov.
Odhadovana odmena (provizia) Hlavného manazéra za umiestnenie Dlhopisov predstavuje priblizne 1,9 %
celkového objemu Emisie.

Za ucelom tuspesného primarneho vysporiadania (t.j. pripisania Dlhopisov na prislusné ucty po zaplateni
Emisného kurzu) Emisie musia upisovatelia Dlhopisov postupovat’ v sulade s pokynmi Aranzéra alebo jeho
zastupcov. Najmé, ak upisovatel’ Dlhopisov nie je sam ¢lenom CDCP, musi si zriadit’ prislusny ucet v CDCP
alebo u clena CDCP. Nie je mozné zarucit, ze Dlhopisy budi prvonadobudatelovi riadne dodané, ak
prvonadobudatel’ alebo osoba, ktora pre neho vedie prislusny ucet, nevyhovie vSetkym postupom a nesplni
vsetky prislusné pokyny za u¢elom primarneho vysporiadania Dlhopisov.
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Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent suhlasi s naslednou verejnou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike,
ktori bude vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel’ v Slovenskej republike
a udel'uje svoj suhlas s pouzitim tohto Prospektu na tucely takejto naslednej verejnej ponuky Dlhopisov. Pre
odstranenie pochybnosti, Emitent ddva suhlas na pouzitie Prospektu vSetkym finanénym sprostredkovatel'om
v zmysle ¢lanku 20a ods. 1 pism. b) Nariadenia o prospekte. Suhlas Emitenta s naslednou verejnou ponukou
Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu je ¢asovo obmedzeny na dobu od vydania Dlhopisov do uplynutia
12 mesiacov odo dna pravoplatnosti rozhodnutia NBS o schvaleni tohto Prospektu.

Emitent vyslovne prijima zodpovednost’ za obsah Prospektu, aj vzhl'adom na sekundarnu ponuku Dlhopisov
prostrednictvom vSetkych finanénych sprostredkovatelov. So suhlasom Emitenta nie st spojené ziadne d’alSie
podmienky, ktoré su relevantné pre pouzivanie Prospektu.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovita hodnota
Dlhopisov, ktoré bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzena jednym kusom Dlhopisu.
Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny celkovym objemom pontikanych Dlhopisov. Kone¢na menovitd hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat’
jednotlivym investorom (najma pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku). Dlhopisy budil pontkané za
cenu stanovovanu a zverejiiovani BCPB podla Burzovych pravidiel. Pri naslednom predaji Dlhopisov na
sekundarnom trhu formou verejnej ponuky na zaklade sthlasu udelenému finanénym sprostredkovatelom
S pouzitim tohto Prospektu uctuje Hlavny manazér investorom poplatok podl'a svojho aktualneho sadzobnika,
v stcasnosti vo vyske 0,60% z Menovitej hodnoty dlhopisov, najmenej vSak 40 EUR.

OZNAMY INVESTOROM:

Informacie o podmienkach ponuky finanéného sprostredkovatela musi finanény sprostredkovatel’
poskytnut’ kazdému konkrétnemu investorovi v ¢ase uskuto¢nenia ponuky.

Kazdy finan¢ny sprostredkovatel’, ktory Prospekt pouZiva, musi na svojom webovom sidle uviest’, Ze
Prospekt pouZziva v sulade so siihlasom Emitenta a podmienkami, ktoré st s nim spojené.

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdahania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voci Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymahanie
narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a moéze podliehat ndslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su predlozené len ako vseobecné informdcie pre
charakteristiku pravnej situdcie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat’ na
informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravnymi poradcami otazky vymdhania
sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi.

Pre ucely vymahania akychkol'vek stikromnopravnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so zaktpenim
alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta voc¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzena moznost’
domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi siidmi alebo podla zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovateI'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) st s ur€itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v
¢lenskych statoch EU, v ob&ianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sudnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach st
vykonatel'né v ¢lenskych §tatoch EU.
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V pripadoch, kedy je pre u€ely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vylucena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s ur€itym §tatom medzinarodni zmluvu o uznavani a vykone
stdnych rozhodnuti, je zabezpe€eny vykon sidnych rozhodnuti takéhoto Statu v stlade s ustanovenim danej
medzindrodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zdkone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, v zneni neskorsich predpisov. Podl'a tohto zdkona nemozno rozhodnutia justiénych
organov cudzich §tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave
stikromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len ,,cudzie rozhodnutia®)
uznat’ a vykonat, ak (i) rozhodnutd vec spadd do vylu¢nej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo
organ cudzieho Statu by nemal pravomoc vo veci rozhodnut, ak by sa na postudenie jeho prdvomoci pouzili
ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie si pravoplatné alebo vykonatel'né v State, v ktorom boli vydané,
alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) ti€astnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie
uznat, bola postupom cudzieho organu odiiatd moznost’ konat' pred tymto organom, najma ak mu nebolo
riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zacatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskuma, ak sa
tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a ucastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento
ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne
rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spiiia podmienky na
uznanie, alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.

Prijatie na obchodovanie a spdésob obchodovania

Emitent poziada najneskor po upisani celkovej Menovitej hodnoty dlhopisov alebo po uplynuti lehoty na
upisovanie Dlhopisov (v pripade, ak celkova Menovita hodnota dlhopisov nebude upisana do konca stanovenej
lehoty na upisovanie) BCPB o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB.
Emitent neméze zarucit’, ze BCPB Zziadost’ o prijatie na obchodovanie prijme. Obchodovanie s DIhopismi bude
zacaté az po ich prijati na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB. Okrem ziadosti o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o
prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢i zahrani¢nom regulovanom trhu alebo burze. Ku
Dnu vydania dlhopisov st v stilade so sadzobnikom burzovych poplatkov naklady Emitenta spojené s prijatim
Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB 2.000 EUR.

Nie su ustanovené ziadne osoby, ktoré¢ maji pevny zavdzok konat' ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk. Hlavny manazér
je opravneny vykonavat stabilizaciu Dlhopisov a méze podla svojej tvahy vykonat kroky, ktoré bude
povazovat’ za nevyhnutné a rozumné za ucelom stabilizacie alebo udrzania takej trhovej ceny Dlhopisov, ktora
by inak nemusela prevladat. Hlavny manazér moze tato stabilizaciu kedykol'vek ukoncit’.

Okrem tychto Dlhopisov Emitent nevydal ziadne dlhové cenné papiere prijat¢é na obchodovanie na
regulovanom trhu.

Dodato¢né informacie

Poradcovia v suvislosti s vydanim cennych papierov

Poradcom Emitenta v stvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom zmluvy o zabezpeéeni vydania
emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie Aranzéra za podmienok v
tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet zabezpecit' vydanie zamyslanej emisie
Dlhopisov Emitenta, pricom AranzZér vykonava cinnosti vylucne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f)

Zakona o cennych papieroch.

Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolo¢nosti Allen & Overy
Bratislava, s.r.0. ako pravneho poradcu.
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Audit informacii
V ¢&lanku 4 ,,Udaje o cennych papieroch* sa nenachadzajti informacie, ktoré by boli podrobené auditu.
Informaécie znalcov a tretej strany

V ¢lanku 4 ,,Udaje o cennych o papieroch  nie st pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané urcitej osobe ako
znalcovi ani informdcie ziskané od tretej strany.

Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani DlIhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agentlrou, ani sa neocakava, ze pre
ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného jazyka, je
v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu v inom
jazyku rozhodujice znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Dokumenty k nahliadnutiu

Prospekt, vietky vyro¢né spravy Emitenta, kopie auditorskych sprav tykajicich sa Emitenta ako aj vSetky
dokumenty, na ktoré sa vtomto Prospekte odkazuje, st vSetkym investorom bezplatne k dispozicii k
nahliadnutiu u Emitenta v pracovnych diioch pocas beznej pracovnej doby v ¢ase od 9:00 h do 16:00 h. v jeho
sidle na adrese Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika.

Prospekt je d’alej vSetkym investorom k dispozicii bezplatne k nahliadnutiu u Hlavného manazéra na jeho
webovom sidle http://www.jt-banka.sk a d’alej pocas beznej pracovnej doby v ¢ase od 9:00 h do 16:00 h
Vv pisomnej forme na adrese jeho pobocky zahrani¢nej banky v Slovenskej republike, Dvofdkovo nabrezie 8,
811 02 Bratislava, Slovenska republika.
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5. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK
Administrator znamena spolo¢nost’ J&T BANKA, a.s. v tlohe administratora.
Agent pre vypoc¢ty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty podla tohto Prospektu.
Aranzér zna;mené spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, so sidlom Pobiezni 14, Praha 8, 180 00, Ceska
republika, ICO: 24766259, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, oddiel B,

vlozka 16661.

BCPB znamena burzu cennych papierov s obchodnym menom Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so
sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054.

Burzové pravidla znamena burzové pravidla BCPB.

CDCP alebo Centralny depozitar znamena Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B.

Deii koneénej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 11.1(a) Podmienok DIhopisov.

Deii predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v odseku 13.4(a) Podmienok DIlhopisov.

Deii predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je defi uréeny podla odseku 11.2(a) alebo 11.2(b)
Podmienok Dlhopisov.

Deii splatnosti dlhopisov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 10.2 Podmienok Dlhopisov.

Deii vydania dlhopisov ma vyznam uvedeny v odseku 4.7(a) Podmienok DIlhopisov.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v odseku 12.2(a) Podmienok Dlhopisov.

Deii vyplaty drokov ma vyznam uvedeny v odseku 10.1(b) Podmienok Dlhopisov.

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 100.000.000EUR
splatné v roku 2022, ktorych emitentom je Emitent, vydané podla slovenského prava v zaknihovanej podobe
vo forme na dorucitela.

Emisny kurz ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.6 Podmienok Dlhopisov.

Emitent znamena spolo¢nost EUROVEA, a.s., so sidlom Pribinova 10, Bratislava 811 09, Slovenska
republika, ICO: 35 825 600, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
Cislo: 2862/B.

EUR alebo euro znamena jednotnti menu ¢lenskych statov Eurozony.

Haagska dohoda o apostilacii znamena Dohovor o zruseni poziadavky vySSieho overenie zahrani¢nych
verejnych listin z 5. oktobra 1961.

Hlavny manaZér znamena spoloc¢nost’ J&T BANKA, a.s.

IFRS alebo Medzinarodné uctovné Standardy znamena Medzinarodné $tandardy pre finanéné vykaznictvo
zostavené v sulade so Standardami a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzindrodné Standardy
(International Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi u¢tovnymi Standardmi
(IAS).
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In$trukcia ma vyznam uvedeny v odseku 12.4(b) Podmienok DIlhopisov.

J&T BANKA znamena spoloénost’ J&T BANKA, a.s., so sidlom, Pobfezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceské
republika, ICO: 471 15 378, zapisani v Obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe, oddiel B,
vlozka ¢. 1731.

J&T BANKA, a. s., pobocka zahraninej banky znamena spoloc¢nost J&T BANKA, a.s., pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Dvotdkovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964 693,
zapisani v Obchodnom registri vedenom Okresnym sidom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B.

J&T IB and Capital Markets znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, so sidlom, Pobiezni 297/14,
186 00 Praha 8, ICO: 247 66 259.

Kodex méa vyznam uvedeny v odseku 3.10(c) Prospektu.

Kotaény agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 16.1 Podmienok DIhopisov.

Majitel’ dlhopisov znamena osobu, ktora je evidovana ako majitel’ Dlhopisu na i¢te majitel'a vedenom CDCP
alebo na Uéte majitel'a vedenom ¢lenom CDCP alebo ktora bude ako majitel’ Dlhopisov evidovand osobou,
ktorej CDCP vedie drzitel'sky ucet, ak su tieto Dlhopisy evidované na tomto drzitel'skom ucte.

Menovita hodnota dlhopisov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3 Podmienok Dlhopisov.

Nadradena bankova pohladavka znamena akukol'vek pohl'adavku Nadradenych bankovych veritel'ov voci
Emitentovi na thradu akejkol'vek ¢iastky podl'a podmienok Nadradenej iverovej zmluvy.

Nadradeny bankovy veritel’ znamena kazda osobu definovant ako Veritel’ (Lender) v Nadradenej uverovej
zmluve.

Nadradena tverova zmluva znamena uverovi zmluvu zo dia 23. juna 2016 uzavreti medzi Emitentom ako
dlznikom a konzorciom bank pod vedenim Tatra banky, a.s., v zneni neskorsich dodatkov, zmien a novacii.

Nariadenie Brusel | (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012/ES zo
dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v obc¢ianskych a obchodnych veciach
(prepracované znenie).

Nariadenie o prospekte alebo Prospektové nariadenie Nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004, ktorym sa
vykonava smernica Eurdpskeho parlamentu a Rady 2003/71/ES, pokial’ ide o informacie obsiahnuté v
prospekte, ako aj ich format, uvadzanie odkazov a uverejnenie tychto prospektov a Sirenie reklamy.

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnick osobu zriadeni zakonom &. 566/1992 Zb.,
0 Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho nastupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Ob¢iansky zakonnik znamena zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik znamené zakon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v odseku 13.1(d) tohto Prospektu.

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v ¢lanku 12.3 Podmienok Dlhopisov.

Osoba opravnena k ucasti na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 18.4(a) Podmienok DIlhopisov.

Podmienky Dlhopisov znamenaju podmienky Dlhopisov uvedené v ¢lanku 4.4 Prospektu, ktory nahradza
emisné podmienky Dlhopisov.
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Podriadené pohPadavky z Dlhopisov maju vyznam uvedeny v ¢lanku 7.2 Podmienok DIlhopisov.

Pracovny defi ma vyznam uvedeny v odseku 12.2(c) Podmienok DIlhopisov.

Predseda Schddze ma vyznam uvedeny v odseku 18.5(b) Podmienok Dlhopisov.

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1 Podmienok Dlhopisov.

Prislu§na evidencia znamena evidenciu Majitelov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenii CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internti evidenciu osoby, ktord eviduje Majitela dlhopisov, ktorych Dlhopisy st
evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt cenného papiera zo dna 22. augusta 2016.

Rozhodny dei méa vyznam uvedeny v ¢lanku 12.3 Podmienok Dlhopisov.

Rozhodny deii pre uc¢ast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v odseku 18.4(a) Podmienok Dlhopisov.

Schdédza ma vyznam uvedeny v odseku 18.1(a) Podmienok Dlhopisov.

Smernica o prospekte znamena Smernicu Eurdpskeho parlamentu a Rady ¢. 2003/71/ES o prospekte, ktory sa
zverejiiuje pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na obchodovanie a 0 zmene a doplneni
smernice 2001/34/ES.

SR znamena Slovenska republika.

Urdena prevadzkarei ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.1 Podmienok Dlhopisov.

Urokova sadzba ma vyznam uvedeny v odseku 10.1(a) Podmienok DIhopisov.

Vyliéené osoby ma vyznam uvedeny v odseku 18.4(b) Podmienok DIlhopisov.

Vynosové obdobie ma vyznam uvedeny v odseku 10.1(c) Podmienok Dlhopisov.

Zikon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investi¢nych sluzbach,
Vv zneni neskorSich predpisov.

Zikon o dani z prijmov znamena zakon ¢. 595/2003 Z. z., o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.

Zakon o konkurze znamena zakon &. 7/2005 Z. z., o konkurze a restrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov.

Zavizok Emitenta ma vyznam uvedeny v odseku 13.1(c) Podmienok DIhopisov.

Zmluva s Administratorom znamend zmluvu uzavrett medzi Emitentom a Administraitorom ohladom
vykonu jeho funkcie.

Ziadost’ ma vyznam uvedeny v odseku 18.6(a) Podmienok DIhopisov.

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.2 Podmienok Dlhopisov.
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6. PRILOHY

6.1 Auditovana individualna dcétovna zavierka Emitenta za rok kondiaci 31. decembra 2014 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl’a Slovenskych u¢tovnych Standardov (Priloha 1)

6.2 Auditovana individudlna uctovna zivierka Emitenta za rok kondiaci 31. decembra 2015 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl’a Slovenskych tuétovnych Standardov (Priloha 2)
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PRILOHA 1

AUDITOVANA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA EUROVEA A.S.
ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2014

VYPRACOVANA PODIA SLOVENSKYCH UCTOVNYCH STANDARDOV
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EUROVEA, a.s.

Sprava nezavislého auditora
o overeni uctovnej zavierky
k 31. decembru 2014
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Obsah

Sprava nezavislého auditora

Prilohy:

Uétovna zavierka spolo¢nosti zostavena k 31. decembru 2014 v &leneni:

Stavaha k 31. decembru 2014
Vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 31. decembrom 2014

Poznamky individualnej uctovnej zavierky k 31. decembru 2014
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KPMG Slovensko spol. s r. o. Telephone +421(0)2 5998 41 1
Dvorakovo nabrezie 10 Fax +421 (0)2 59 98 42 22
P O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akciondrovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili sme audit prilozenej ictovnej zavierky spoloénosti EUROVEA, a. s. (,,Spolognost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2014, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci 31. decembrom
2014 a poznamky.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdanu Spolocnosti

Statutarny organ Spolo¢nosti Je zodpovedny za zostavenie tejto étovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy a verny obraz podla slovenského zikona o Gctovnictve a za tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Gtovnej zavierky, ktora neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

Nasou zodpovednostou je vyjadrit’ nazor na tito Gétovni zavierku na zaklade nasho auditu. Audit
sme uskutocnili v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi standardmi. Podl'a tychto $tandardov
mame dodrziavat’ etické poziadavky, naplanovart’ a vykonat' audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, Ze iCtovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sdcast'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a udajoch
vykazanych v (¢tovnej zévierke. Zvolené postupy zavisia od isudku auditora, vratane posiidenia
rizik vyznamnej nespravnosti v tétovnej zavierke, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
uétovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie v3ak na uéely vyjadrenia ndzoru na G&innost internych
kontrol i¢tovnej jednotky. Audit dalej zahfiia zhodnotenie vhodnosti pouzitych ictovnych zasad
a uctovnych met6d a primeranosti uctovnych odhadov uskutoénenych Statutarnym organom
Spolo¢nosti, ako aj zhodnotenie prezentacie uétovnej zavierky ako celku.

Sme presvedéeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostato&né a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.

ICO/Registration number:

Obchodny register Okresného
. 134
sudu Bratislava |, oddiel Sro, 31348238
Zka ¢. 4864/B Evidenéné Eislo licencie

KPMG Siovensko spol. s r.o., a Slovak limited liability company viozka & _B 4 a:ldilora' 9%
and a member firm of the KPMG network of independent Commercial register of District 3
member firms affiliated with KPMG International Cooperative court Bratislava |, section Sro, Licence number
("KPMG International”), a Swiss entity. file No. 4864/B of statutory auditor: 96
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Ndzor

Podl'a nasho nézoru c¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2014 a vysledku jej hospodérenia za rok kon&iaci 31. decembrom
2014 podra slovenského zdkona o G¢tovnictve.

27. marca 2015
Bratislava, Slovenska republika

N

Auditorska spoloénost’:
KPMG Slovensko spol. s . o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Zodpovedny auditor:
Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA ¢. 1024

KpMG
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uétovnictve zostavend
k 31. 12. 2014

Danové identifikaéné &islo U&tovnd zavierka Ue&tovnd jednotka Za obdobie
[2]o]2[o]2]8]&[0]3]7] mesiac  rok
- riadna -mala od 01 2(0(1]4
1€o - mimoriadna - velké do 112 2(0]1]4
13]5]8[2]5[6]0f0] - priebeind
Bezprostredne
SK NACE (vyznadisa ; predchdadzajice
[¢]8]- [2]0] [o] obdobie
mesiac rok
od (01 2(0[1]3
do 1[:2 2(0[1]3
PriloZené sU¢asti Uétovej zdvierky
[x]soveha (0e POD 1:01)  [x]Vykaz ziskov a strt(UE POD 2-01) [x]Poznamky (G& POD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndzov) UEtovnej jednotky
E{U[R|O|V]|E|A]|. Q. 5.
Sidlo Uctovnej jednotky, ulica a Eislo
Pirfi|lbliln|o|v]é& 1{0
psC Obec
(elififofo] [Blrlaftfilsfifalviaf T [ [T T [ T 1 0 110111 T TTTT]

Oznacenie obchodného registra a islo zapisu obchodnsj spoloénosti
Olk|rlels|n|y s|old Blr|lalt|i|s|!|alv]a |

old|d|i|e]l Slal. vil|lo|lZ|k]|a 2(816]2|/]|B
Telefénne &islo Faxové cCislo
of2]/]s[4felafofofaf2] T[] [T ITTITTITTTTTITTIT]

E-mailové adresa
lelvlalnlal@lefufrfofv]elal . Jcfolm[ [ T T T T T T T T TTT]

lostavend dna: Schvdlend dra: Podpisovy zaznam itatutarmeho organu Uétovnej jednotky alebo
&lena statut@meno organu Uétovnej jednotky alebo podpisovy
zaznam fyzickej osoby, ktord je U&tovnou jednotkou:

[

16. marca 2015 /{/\
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 [ Sovaha UE POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (&tovné obdobie predchddzajice
&enie riadkv U&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Casf 1 Korekcia-¢ast 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +r. 33 +r1.74 01 404 211 313 59 797 538 344 413775 357 520 700
A. Neobeiny majetokr. 03 +r. 11 +r. 21 02 385198 903 57 364 667 327 834 236 335046 374
Al Dihodoby nehmotny majetok siéet (r. 04 air. 10) 03 386 148 120 871 265 277 251723
Al.).|Aktivované néaklady na vivoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 135 552 104 285 31267 26 405
3.|Ocenitené prava (014)-/074, 091A/ 06 236 000 16 586 219 414 225318
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok (019, 01X)
5.1 1079, 07x, 091 A/ — 0 0 0 0
i %bO;I;Ichvon\}r dihodoby nehmotny majetok (041) 0 8866 0 8866 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
7. (051) - /095A/ 10 5730 0 5730 0
All.  |Dlhodoby hmotny majetok so&et (r. 12 ai r. 20) 1 384812755 57 243 796 327 568 959 334 794 651
AL1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 12 794 497 0 12794 497 12 797 523
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 340 907 532 50373130 290534 402| 297 469 874
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 7 049 464 6 870 666 178 798 465 565
Pestovatelké celky trvalych porastov (025)
4. j085. 0924/ 1 0 0 0 0
5.|16kladné stado a fainé zvierald (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 264 793 0 264 793 264 793
Obstardvany dihodoby hmotny majetok
7- (042) - /094 18 23796 469 0 23796 469 23796 896
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
811052 - /095A7 ¥ 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9L (+1- 097) +1- 098 20 0 0 0 0
All.  |Dlhodoby finanény majetok siéet (r. 22 air. 32) 21 0 0 0 0
Podieloveé cenné papiere a podiely v prepojenych
AL setovnych jednotkach (0614, 0624, 063A) - /096A/ 2 g o a 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0eastou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovateiné cenné papiere a podiely
o (063A) - /096A/ = 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym UEtovnym jednotkam (066A)
1 r09ear % 0 0 0 0
PoZicky v rdmei podielovej Ucasti okrem prepojenym
5| 6&tovnym jednotkam (066A) - /096A/ e 0 0 0 0
2




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Stvaha UE POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
&enle riadku G&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-casf 1 Korekcia-&asf 2 Netto Netto
6.|Ostatné pdzicky (067 A) - /096A/ 27 0 0 0 0
Dihove cenné papiere a ostatny dihodoby finanény
7-Imaietok (065A. 069A, 06XA) - /096A/ 4 0 0 0 0
Poiicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splotnosti najviac jeden rok (066A, 25 0 0 0 0
067 A, 069A, 06XA) - [096A/
Uéty v bankéach s dobou viazanosti dihiou ako jeden .
. rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstaravany dihodoby finanény majetok [043) - /098A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok -
1. (053) - 1095A/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +1. 41 +1. 53 + 1. 66 +1. 71 33 14 306 213 2 432 871 11873 342 15059 699
B.I. Lasoby si&et (r. 35 air. 40) 34 4 648 589 912 339 3736 250 5248193
B.l.1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 123 890 0 123 890 146 751
MNedokontena vyroba a polotovary viastnej vyroby
211121,122, 12X) - 1192, 193, 19X/ o0 12360 0 12360 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 4512 339 912 339 3 600 000 5100 000
4.|zvierata (124) - 1195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar {132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 1 442
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky sicet (r. 42 + 1. 46 air. 52) 4 0 0 0 0
B.I.1.|Pohladévky z obchodného styku siéet (r. 43 ai r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladavky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|oétovnym jednotkéam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - 13914/
Pohladavky z obchodného styku v rdmci podielovej
uéasti okrem pohladdvok vodi prepojenym O&tovnym
1:0-Liednotkam (3114, 3124, 313A, 3144, 315A, 31XA) i 0 0 0 0
- [391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku {311A, 312A,
1C:1313A, 314A, 315, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladavky vodi prepojenym O&tovnym
& jednotkam (351A) - /391A/ Y 0 2 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielovej OCasti okrem
4.|pohladavok voéi prepojenym Uctovnym jednotkam 48 0 0 0 0
(351A) - 13914/
Pohladavky vodi spoloénikom, Elenom a zdruzeniu
5| (354A. 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivatovych operacii [373A, 376A) 50 0 0 0 0
3
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 Sovaha U¢ POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchédzajice
&enie riadku Uétovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-&ast 1 Korekcia-&asf 2 Netto Netto
Iné pohladavky [335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7|378A) - 1391 A7 Al 0 a 0 0
8|Odlozend darfova pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.IIl.  |Krétkodobé pohladdvky sicet (r. 54 +r. 58 air. 65) 53 3140676 1 520 532 1 620 144 2991 252
B.II.1.|Pohladévky z obchodného styku sG&et (r. 55 air. 57) 54 3080 392 1 520 532 1 559 860 2920994
Pohladavky z obchodného styku voc&i prepojenym
1.a.|u&tovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 3154, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladévky z obchodného styku v rémci podielovej
ucasti okrem pohladdvok vodi prepojenym O&tovnym
1'D-Liednotkam (3114, 312A. 313A. 3144, 3154, 31XA) 36 0 0 0 0
- 13914/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 3124,
LE 313A, 314A, 315A, 31XA| - /391 A/ 57 3080 392 1 520 532 1 559 860 2920 994
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatne pohladavky vodi prepojenym O&tovnym
& jednotkém (351A) - /39147 = 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v ramci podielove] O¢asti okrem
4_|pohladavok voéi prepojenym Uétovnym jednotkam &0 0 0 0 3203
(351A) - /391A/
5 Pohladavky voéi spoloénikom, Elenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
"|(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|Sociaine poistenie (336A) - /391A/ 42 0 0 0 0
Danové pohladavky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346,
7. 347) - J391A/ 63 0 0 0 0
8.|Pohladavky z derivatovych operacii (373A, 376A) &d 0 0 0 0
Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
i RN | 60 284 0 60 284 67 054
B.IV. |Krdtkodoby finanény majetok si&et (r. 67 ai r. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|0Ctovnych jednotkach (251 A, 253A, 256A, 257A. 25XA) 67 0 0 0 0
- [291A, 29%A/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v prepojenych U&tovnych
Zliednofkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) o8 0 0 0 0
- [291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstaravany kratkodoby finanény majetok
411259, 314A) - /291 A/ i 0 . 0 2
B.V.|Finanéné Gétyr. 72 +1. 73 71 6516 948 0 6516948 6 820 255
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 237 814 0 237 814 188 402
2.|0&ty v bankach (221 A, 22X, +/- 261) 73 6279 134 0 6279134 6 631 852
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 suvaha U& POD 1-01
Bezprostredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné (Etovné obdobie predchédzajice

&enie riadku G&tovné obdobie
a b c 1 2 3

Brutto-&asf 1 Korekcla-&asf 2 Netto Netio

C. Casové rozlisenie si&et (r. 75 air. 78) 74 4706 197 0 4706 197 7 414 627

C.1.|Néaklady budicich obdobi dihodobé (3814, 382A) 75 3 569 949 0 3 569 949 5240710

2.|Néklady budicich obdobi kratkodobé (3814, 3824) 75 1 136 248 0 1136 248 2173917

3.|Priimy buducich obdobi dihodobé (385A) 77 0 0 0 0

4.|Prijmy budicich obdobi kratkodobé (385A) 78 0 0 0 0

5
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 suvaha U& POD 1-01]
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PAS{V Cislo Beiné predchddzajice
&enie riadku U&tovné obdobie 0&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zdvazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 344 413775 357 520 700
Viastné imanie r. 81 +1. 85+ 1. 86 +r. 87 +1. 90 +r. 93
A. +1.97 +1.100 80 104 708 416 -110 021 994
Al Zdkladné imanie sG&et (r. 82 ai r. 84) 81 224 236 800 19 086 550
ALl |lakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 243 323 350 19 086 550
2.|Imena zakladného imania +/- 419 83 -19 086 550 0
3.|Pohladavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
All.  [Emisné Giio (412) 85 818 895 818 895
Al |Ostatné kapitélové fondy (413) 86 10 000 000| o
AV, |Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 &7 20 079 974 993 424
AIV.I. Lakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A. 418 €8 20079 974 993 424
421A, 422)
2 Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, g9 0 0
421A)
AV. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
ANV [Statutame fondy (423, 42X) Eal 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VL. |Ocefovacie rozdiely z precenenia sicet (r. 94 air. 98) 93 -2 420 484 -4 703 135
AVLL [Ciiezc;\;acfe rozdiely z precenenia majetku a zavéizkov o4 2420 484 4703135
Ocernovacie rozdiely z kapitGlovych u&astin
2l as) 95 0 0
Ocenfovacie rozdiely z precenenia pri zii€eni, splynuti a 9% 0 0
3. rozdeleni [+/- 416)
AVII, |Vysledok hospoddrenia minulych rokov r. 98 +r. 99 97 -126 217 729 -95 502 983
AVIL) . [Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 826 086 2826 086
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 -129 043 815 -98 329 0469
Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po zdanenil
AV J/+-/ 1.0V = (r.81 +1.85+1.B6+1. 87 +r.90+r.93+r.97 | 100 -21 789 040 30714 745
+r.101 +r.141)
IB‘ If:él;ﬂ(oyr.102+r.lla+r.121+t,122+r,l36+r,139 100 236 154 160 464 006 401
IB.i. |Dihodobé zdviézky siéet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 2977 678 206 050 996
Dihodobé zavéizky z obchodného styku sicet
BA1L. 104 0z r. 106) b 0 0
i Lavéazky z obchodného styku voéi prepojenym 104 0 0
“Ulueiovnym jednotkam (3214, 475A, 476A)
6



N

4 -

[oic: 2020286037  [ICO: 35825600 sovaha U POD 101
Bezprosiredne
Ozna- STRANA PASIV Cisio Beiné predchédzajice
&enie riadku Uétovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 S
Lavézky z obchodného styku v réimei podielovej Ocasti
1.b.|okrem zavézkov voéi prepojenym Gétovnym jednotkam| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostatné zavazky z obchodného styku (3214, 475A, 476A)] 106 0 0
2.|Cisté hodnota zékazky (3164) 107 0 0
Ostatné zavazky voéi prepojenym Gétovnym 108 0 0
‘|[iednotkam (4714, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Oéasti okrem
4.|zGv&izkov vodi prepojenym Uétovnym jednotkam (4714, 109 0 93618 350
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavéizky (479A, 47XA) 110 2977 678 2517017
6.|Dihodobé prijaté preddavky (475A) m 0 0
7.|Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.[Lavazky zo socidlneho fondu (472) 114 0 0
10.[Iné dihodobé zavéizky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 107 900 429
11.|Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii (373A, 377A) | 116 0 2015000
12.|Odlozeny dafovy zavazok (481 A) 117 0 0
B.II. Dihodobé rezervyr. 119 +r. 120 118 0 0
B.I.1.|Zakonné rezervy (451A) 19 0 0
2.|Ostalné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.lll.  |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 205 870 589 236 341177
B.IV.  [Krétkodobé zévizky siéet (r. 123 +1. 127 air. 135) 122 6086 476 12 160 977
B.IV.1. |Idvézky z obehodného styku siéet (r.124 ai r. 126) 123 3 385 906 9158 305
Lavazky z obchodného styku voéi prepojenym
l.a.|0&tovnym jednotkam (3214, 3224, 324A, 325A, 326A, 124 0 0
32XA, A75A, 4T6A, 4TBA, 47XA)
Lavéazky z obchodného styku v ramci podielovej Ocasti
b okrem zavazkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkam 125 0 0
U321 A, 3224, 324A, 325A, 326A, 32XA, 4754, 476A, 478A,
47XA)
Ostatné zavézky z obchodného styku (3214, 3224, 324A,
1C[325A, 326A, 32XA, 4754, 4767, 478A, 47XA) 124 3385906 9158 305
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatne zavéazky vodi prepojenym O&tovnym 128 0 0
‘liednotkam (3614, 36XA, 4714, 47XA)
7



7

"™ ™1 ™ ™ "™ ™ ™) ™7 aml T wa

- -

DIC: 2020286037' IICO: 35825600 Suvaha U& POD 1-01
i Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné predchddzajice
Eenie riadku UEtovné obdobie G&tovné obdobie
a b c 4 5
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti okrem
4 |zavazkov vodi prepojenym Octovnym jednotkam (361A,] 129 0 27 420
36XA, 4714, 47XA)
5 Laviazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 345, 346, 130 0 0
'|367, 368, 398A, 478A, 4794)
6.|Zavdizky voci zamesinancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|2aviazky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 7
p—— - A0, 33, 345, 548 37,
s ?&r;ove zavazky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 34 133 174 231 144 974
9.|zavazky z derivatovych operacii [373A, 377A) 134 2 420 484 2 687 506
10.[Iné zdvéizky (372A, 379A, 474A, 475A, 4794, 47XA) 135 105 855 142 765
B.V. |[Krdtkodobé rezervyr. 137 +r. 138 136 748 829 382 663
B.V.1.|Zdkonné rezervy (323A, 451A) 137 568 158 382 663
2.|Ostatné rezervy [323A, 32X, 459A, 45XA) 138 180 671 0
B.VI. |Beiné bankové Overy (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 20 470 588 9 070 588
|kréitkodobé finanéné vipomoci (241, 249, 24X, 473A,

[BVIL | 255 140 0 0
c: Casové rozlisenie siéet (r. 142 ai r. 145) 141 3551199 3536 293
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 1705180 1888 217
4.|Vynosy buddcich obdobi kratkodobé (384A) 145 1846019 1 648 076
8
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 Vykaz ziskov a sirat UE POD 2-01
Skuto€nosf
o ] n‘:‘;':u beiné Gctovné obdoble | PezProstedne predchddzajice
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (East G&t. tr. 6 podra zdkona) 01 36 150 474 X
w |V¥nosy z hospoddrskej éinnosti spolu siéet 02 34 151 979 37 670 025
(r.03 air. 09)
1. |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 6172 7 261
Il |Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) c4 966973 5037 984
. |Triby z predaja sluzieb (402, 606) 05 36 358 503 36 681 572
V. .[’.3?2: ;t;t:j i\:(1::2;:;:;c:rgc:r*n':!«::u’:n\J.fch zdsob (+/-) 06 -1 500 000 -4 400 000
V. |Aktivécia (Uctova skupina 2) o7 0 6 663
A 26459 709
Vil aséfzir;e;‘v:;?cisyz hospodarskej Cinnosti (644, 645, 646, 09 293 872 265 656
e . || 28 734 836
5 ;g:l.oscé\,; ;ynoloiené na obstaranie predaného tovaru " 3057 6 628
Y= 2 5919953
a3 Opravné poloiky k zasobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tova skupina 51) 14 13 652 945 14 484 277
E. Osobné ndklady sucet [r. 16 air. 19) 15 0 0
E1.  |Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny élenom organov spoloénosti a druzstva (523)| 17 0 0
3. |Néklady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. [Socidine naklady (527, 528) 1§ 0 0
F. Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 194 759 243017
Odpisy a opravné poloiky k dihodobému
G. nehmotnému majetku a dinodobému hmotnému 21 8 485 554 10 004 169
majetku (r. 22 + . 23)
G-l |ahodbinéno hmoiného mlelkw (51) 22 8905 981 346 855
“ ﬁgﬁl’fcpéfi’;Séﬂhu°§§2f$i1ﬁer:$§::f o 3| 2 420427 657314
L e AT T3 | o 1509
1. Opravné poloiky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 21225 480 350
9
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DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Vykaz ziskov a strét Ue POD 2-01
Skuto&nosf
Ozna- Text Cislo bezprostredne predchddzajice
beiné G&tovné obdobie
&enie riadku i 0&tovné obdobie
a b C 1 2
Ostatné naklady na hospoddarsku Einnosf
& (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 48 445742 268 597
- Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej Einnosti (+/-) oy 7 417 093 5847 545
(r.02 - r. 10)
. |Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 06 + 1. 07)
SN 4R 12411341, 14) 28 16 255 693 16 568 642
Vynosy z finanénej €innosti spolur. 30 + 1. 31 +r. 35 )
" |er39era2era3eras = 1505 18 449
Vill.  |Tréby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
i Vynosy z dihodobého finanéného majetku suéet 3 0 0
©oir. 32 air. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 3 0 0
" “|erepojenych UEtovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|ucasti okrem vynosov prepojenych Gétovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku sucet
X (.36 azr. 38) = 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od a3 0 0
“""lprepojenych G&tovnych jednotiek (666A) °
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej UEasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové Oroky (r. 40 +1. 41) 3% 863 889
X1, Vynosové uUroky od prepojenych U&tovnych jednotiek 4« 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 843 889
Xl |Kurzové zisky (663) 42 -2 368 17 560
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 4 0 0
" |derivatovych operdcii (644, 667)
XIV. [Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44 0 0
" Ndklady na finanéni &innosf spolur. 46 + 1. 47 + 1. 48
. T A% 6251, B .54 45 29 201 584 36 580 571
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Naklady na kratkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nakladové Oroky (r. 50 +r. 51) 49 28 225700 36 448 436
MAL Ndakladové Uroky pre prepojené Uétovné jednotky 50 3349 25 0
(5624A)
10
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 Vykaz ziskov a strét UE POD 2-01]
Skuto€ nosf
Ozna- Text Cislo ) bezprostredne predchddzajice
Zenie riadky beiné Gclovnd pbdobis G&tovné obdobie
a b c 1 2
2. |Ostatné naklodové Groky (5624) 51 24 876 449 36 448 436
o. Kurzové straty (563) 52 28 825 6775
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
d na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finanény &innosf (568, 569) 54 947 059 125 360
- Vysledok hospoddrenia z finanénej &innosti (+/-) 55 29 203 089 36 562 122
(r. 29 - r. 45)
- Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred P ;
zdanenim (+/-) (r. 27 + 1. 55) — 21785996 30714576
R. Dan z primov (r. 58 + r. 59) 57 3044 169
R.1. Dan z primov splatnd (591, 595) 58 3044 169
2. |Dan z primov odloZend (+/-) (592) 59 0 0
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
5. spolo&nikom (+/- 596) 60 0 0
wes  |V¥sledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po E
zdaneni (+/-) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60) 61 21789 040 -30714 745
11



AR AR AN AN WM o sm e s AN el el e

N

Uctovna zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2014

Poznamky U¢ POD 3 - 01 ICO [3[5]8]2[5][6[0]0]

DIC [2]0]2]0]2]8]6]0]3]7]

INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo&nosti

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d'alej len Spolo¢nost), bola zaloZend 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisand 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel s.r.o.. vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spoloénosti su:

—  obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov.

—  prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb.

—  sprostredkovanie kupy. predaja a prenajmu nehnutel'nosti (realitna ¢innost’),

—  ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti.
—  poradenska a konzultaénd ¢innost v rozsahu predmetu podnikania.

Udaje o neobmedzenom rudeni
Spolo¢nost nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.
Privny dévod na zostavenie iétovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2014 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014.

Datum schvilenia a¢tovnej zavierky za predchidzajice Gétovné obdobie

Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2013. za predchadzajuce uctovné obdobie. bola schvilena valnym
zhromazdenim Spoloc¢nosti 25. jina 2014.

Zverejnenie i¢tovnej zivierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2013 spolu so spravou auditora o overeni Gctovnej zavierky
k 31. decembru 2013 a vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni siladu vyro¢nej spravy s a¢tovnou zavierkou
bola uloZena do registra G¢tovnych zavierok 23. juna 2014 a 25. novembra 2014.

Schvalenie auditora
Valné zhromazdenie 14. decembra 2009 schvililo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.0. ako auditora na overenie
uctovnej zavierky za uctovné obdobie od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014,

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda (od 14.7. 2014)
Balazs Magyar — ¢len
Radoslav Mokry — ¢len (od 28.7.2014)
Stevan Charles Tennant — predseda (do 14.7.2014)
Robert Neale — podpredseda (do 14.7.2014)
John Mulryan — ¢len (do 14.7.2014)

Dozorna rada Ing. Stanislav Korbacka (od 14.7. 2014)
Ing. Tatiana Korbatkova (od 14.7. 2014)
Doc. Ing. Milan Maly. CSc. (od 14.7. 2014)
Sean Mulryan — predseda (do 14.7.2014)
John Ruane — podpredseda (do 14.7.2014)
John Robertson — ¢len (do 14.7.2014)
Brian Fagan — ¢len (do 14.7.2014)
John Sisk — ¢len (do 14.7.2014)



L

Uttovna zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2014

Poznamky U¢ POD 3 - 01 ICO [3]5]8]2[5]6]0]0]

DIC [2]o]2]o]2]8]6]0[3]7]

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predaj podielov v spolocnosti

Akciondri BALLYMORE PROPERTIES B.V. a Ballymore Holand Limited predali diia 14.7.2014 svoje majetkové podiely
v Spolo¢nosti novému vlastnikovi BURISON MANAGEMENT LTD (d’alej len BURISON) so sidlom Kyriakou Matsi, 16
EAGLE HOUSE, 8th floor Agioi Omologites. Nicosia, P.C. 1082, Cyprus.

Spolo¢nost” diia 14.7.2014 vydala nové akcie v hodnote 89 556 000 EUR. ktoré v plnej vvske bez emisného aZia upisala
spolo¢nost TRENESMA LIMITED (dalej len TRENESMA) so sidlom Kyriakou Matsi. 16 EAGLE HOUSE. 8th floor
Agioi Omologites. Nicosia, P.C. 1082, Cyprus.

Spolo¢nost” dita 19.12.2014 znizila zdkladné imanie prostrednictvom vzatia akcii z obehu v hodnote 19 086 550 EUR.
Majitel'om vzatych akcii bol akcionar BURISON. Tito zmena nebola k 31. decembru 2014 v obchodnom registri ete
zapisana.

Struktira akcionarov Spolognosti od 19.12.2014 je takato:

Podiel na
hlasovacich
Akcionar Vyska podielu na zakladnom imani pravach
absolitne v % v %
a b C d
TRENESMA LIMITED 224 236 800 100,0 100,0
224 236 800 100 100

Struktira akcionarov Spolo¢nosti od 14.7.2014 do 19.12.2014 bola takito:
Podiel na
hlasovacich

Akcionar Datum zmeny  Vyska podielu na zikladnom imani pravach
absolitne v % v %
a b & d e
TRENESMA LIMITED 224 236 800 82.4 824
BURISON MANAGEMENT LTD. 19.12.2014 19 086 550 17.6 17.6
243 323 350 100 100

Struktira akcionarov Spolo¢nosti do 14.7.2014 bola takato:

Podiel na
hlasovacich
Akciondr Détum zmeny Vyska podielu na zikladnom imani pravach

absolttne v % v %
a b [+ d €

BALLYMORE PROPERTIES B.V 14.7.2014 6 306 860 33 33
Ballymore Holland Limited 14.7.2014 12 779 690 67 67

19 086 550 100 100

D. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolocnost’” sa do 14.7.2014 zahfiiala do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti Ballymore Holland Limited. 12
Mount Havelock. Douglas. Isle of Man. ktora sa zahfiia do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolocnosti Ballymore
International Developments Limited, Old Lucan Road. Dublin 20, irsko. ktora bola ultimétnou materskou spolo¢nostou.
Konsolidované uctovnej zavierky spolo¢nosti st ulozené v registrovanych sidlach uvedenych spoloénosti.

Od 14.7.2014 sa Spolo¢nost’ nezahrfia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky Ziadnej spolocnosti,
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INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

Vychodiské pre zostavenie utovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu. 7e Spolognost’ bude nepretrzite pokracovat' vo svojej ¢innosti (going
concern).

Pre zachovanie principu going concern novy akcionar Spolo¢nosti uskutoé¢nili nasledujice kroky:

® ide predovietkym o splatenie iveru poskytnutého spoloénostou AREA DANUBE B.V. (dalej len AREA). pri ktorom
novy akcionar TRENESMA navy3il zakladné imanie Spolo¢nosti nakupom jej novo vydanych akcii vo vyske
89 556 000 EUR (bod P. poznamok) a z tychto prostriedkov vyplatil AREA aver v tejio vy3ke. Vyplatenie AREA
averu sa uskuto¢nilo dia 15.7.2014 (bod G.3. poznamok). Zvy3na ¢ast Gveru bola prevzata akcionarom TRENESMA.
ktory ju nasledne kapitalizoval dita 30.9.2014 (bod G.3. poznamok).

® dalej je to postipenie vietkych zaviizkov Spoloénosti vodi spolo¢nostiam v skupine Ballymore v celkovej hodnote
101 572 000 EUR na nového akciondra spolo¢nost TRENESMA, ktora bola nasledne kapitalizovana 22.8.2014 (bod
G.3. poznamok).

®  bol vykonany vklad do ostatnych kapitalovych fondov vo vyske 10 000 000 EUR (bod P. poznamok) na mimoriadnu
splatku averu syndikatu bank od nového akciondra spolo¢nosti TRENESMA (bod G.4. poznamok) a prehlasenie, ze
tak ucini aj v budicnosti pri splatnosti d’al$ej mimoriadnej splatky 10 000 000 EUR v juni 2015.

Na ziklade vy3sie uvedencho. predstavenstvo Spolo¢nosti povazuje predpoklad ..going concern™ (nepretrZité trvanie
Spoloc¢nosti) pri zostaveni (¢tovnej zavierky za vhodny. Této G¢tovna zdvierka neobsahuje Ziadne apravy. ktoré by boli
potrebné. ak by predpoklad nepretrzitého trvania spolocnosti ..going concern™ nebol vhodny.

Uttovné metody a vieobecné Gétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované. K 31. decembru 2014 sa
zmenila Struktira sivahy a vvkazu ziskov a strat. Zmena si vyZiadala aj preradenie poloZiek v sivahe a vo vykaze ziskov
a strat za predchadzajice uétovné obdobie podla novej Struktary vykazov.

Zmena nemala Ziadny vplyv na vysledok hospodarenia bezného aG¢tovného obdobia. ani na vysledok hospodirenia
minulych rokov.

V uctovnom obdobi 2014 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych aétovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktora zahfia cenu obstarania a ndaklady stvisiace
s obstaranim (clo. prepravu, montaz. poistné a pod.). Stucast'ou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010
boli uroky z cudzich zdrojov (vid' aj bod F.1.). Realizované kurzové rozdiely nie si sucastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku si stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladané¢ho priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 1 700 EUR. a niZ3ia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, ckrem vybavenia hotela. ktoré sa odpisuje pocas 3 rokov. PozemKy sa
neodpisuji. Drobny dlhodoby nehmotny majetok. ktorého obstaravacia cena je 2 400 EUR. a niz8ia, sa odpisuje
Jjednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana doba pouZivania. metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Metdda Roc¢na odpisova

pouzivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby-mobilné bunky 0,75-6 linearna 16.67 - 100
Pocitace.technické vybavenie, modely ) linearna 50
Stavby - Eurovea shoping centre. Hotel 40 linearna 2.5
Vybavenie hotela 3 linearna 333
Software 3 linearna 333
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Zasoby

Zasoby sa oceiuji nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zisoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahrila cenu zasob a naklady savisiace s obstaranim (clo. prepravu. poistné. provizie. skonto a pod.).

Vlastné naklady zahfiiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
ndkladov bezprostredne stvisiacich s vytvorenim zésob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nikladov zahfiia v zavislosti od stupria rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové niklady nic st sucastou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sicastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa dalo centrum
do uzivania.

Cista realizatna hodnota je predpokladana predajna cena zniZend o predpokladané naklady na ich dokoncenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa upravuje vytvorenim opravnej polozky.

Pohladivky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenuju ich menovitou hodnotou: postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vratane nékladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Peinazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuji ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vvjadruje opravnou polozkou.

Niklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske. ktord je potrebni na dodrZanie zasady vecnej a
casovej stvislosti s actovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy su ziviizky s neurCitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou: tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Oceiiuji sa v o¢akdvanej vyske zaviizku.

Zaviizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zaviizky pri ich prevzati sa oceuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zaviizkov je ind ako ich vy$ka v G¢tovnictve. uveda sa zaviizky v aétovnictve a v uétovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Odlozené dane
OdloZené dane (odloZend danova pohl'adavka a odlozeny danovy zaviizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a Gictovnou hodnotou zaviizkov vvkazanou v stivahe a ich
danovou zakladinou,
b) moznost umorovat dafova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie mozZnost” odpocitat” dafova stratu od zakladu
dane v budicnosti.
¢) moznost previest nevyuZité daové odpoity a iné daiové naroky do budicich obdobi.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budacich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske. ktord je potrebna na dodrzanie zasadv vecnej
a Casovej savislosti s a¢tovnym obdobim.,

Prendjom (lizing)
Majetok prenajaty na zdklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik. nie najomca.

Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade najomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndgjmu. Majetok prenajaty formou finanéného prenajmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomea, nie vlastnik.

Prijatie majetku nagjomcom sa v (¢tovnictve ndgjomeu Gétuje v def prijatia majetku na tarchu prislusného Gc¢tu majetku so
sivztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zaviizky z nagjmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych o nerealizované
finan¢né ndklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktori na konci dohodnutej doby finan¢ného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu. Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby

15
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odpisovania podla danovych predpisov. minimélne v3ak 3 roky. Platba ndgjomného je alokovand medzi splatku istiny
a finanéné ndklady, vypocitané metodou efektivnej Grokovej miery. Finanéné ndklady sa G¢tuji na tarchu aétu 562 — Uroky.

Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi
Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi sa ocenuji redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodndt majetku a zaviizkov
zabezpecenych derivatmi sa (i¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania.

Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskuto¢nenia a¢tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referentnym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrilnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajici diiu uskutoénenia a¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktipenej za euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den
predchadzajici ditu uskuto¢nenia aétovného pripadu.

Majetok a zaviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu. ku ktorému sa
zoslavuje UCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka, a Gétuji
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté¢ a poskytnuté¢ preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajici diu uskutoénenia uétovného pripadu. Ku diu. ku ktorému sa zostavuje aétovna zavierka.
sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na 0cet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepoéitavaja na
menu euro kurzom. za ktory boli tieto hodnoty nakiipené alebo predané.

Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuja dan z pridanej hodnoty. S tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty. bonusy.
skontd, dobropisy a pod.). bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok. alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.

Spolo¢nost’ priznava vynosy vztahujice sa k predaju bytov v den skorsi z nasledujicich dni: den. ked vlastnictvo bytu
prechadza ku kupujiucemu alebo den. ked' si kupujlici prevezme byt.
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTiV SUVAHY

Dihodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2014 predstavuje predovsetkym verejné investicie, ktoré sii predmetom
predaja mestu Bratislava.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku od 1. januira 2014 do 31. decembra
2014 a za obdobie od 1. janudra 2013 do 31. decembra 2013 je uvedeny v tabul’kach na strandch 37 az 40.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych $kod na majetku a zodpovednosti
vodi tretim strandm az do vysky 289 000 TEUR a proti strate najomného az do vy3ky 54 000 TEUR. Budova hotela je
poistena pre pripad v3etkych $kod na majetku az do vysky 51 875 TEUR a pre pripad straty prijmu aZ do vysky 19 000
TEUR. Bytovy dom je poisteny pre pripad vietkych $kod na majetku a zodpovednosti voti tretim strandm az do vyiky
5000 TEUR.

Spolo¢nost’ zriadila zalozné pravo na pozemky a zilozné pravo na celi Spolognost” v prospech banky (CSOB). ktora
poskytla tver na financovanie vystavby centra EUROVEA (vid’ aj bod G.4).

Celkova opravna poloZka vytvorena na Hotel Sheraton ako vysledok trhového ocenenia nezavislym odhadcom. ktoré bolo
vykonané v dosledku existencie indikatorov, ze predpokladané budice ekonomické uzitky z tohto majetku st niZsie ako
Jjeho ocenenie v Gtovnictve, je v hodnote 10 266 TEUR k 31.12.2014 (2013: 10 687 TEUR), ¢ista Gétovna hodnota je
18 600 TEUR (2013: 19 000 TEUR).
Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tétovného obdobia Jje uvedeny v nasledujicom prehlade:

Bezné u¢tovné obdobie (rok 2014)

Zuctovanie
Ziactovanie opravnej
Zasoby Stav opravnej Tvorba opravnej poloZzky Stav opravnej
polozky k opravnej polozky z dovodu polozky k
1.1.2014 polozky z dovodu zaniku vyradenia 31.12.2014
opodstatnenosti majetku
z uCtovnictva
a b c d e f
Material 0 0 0 0 0
Nedokoné&end vyroba a
polotovary vlastnej vy roby 0 0 0 0 0
Vyrobky 288 888 623 451 0 912 339
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost’ na predaj 0 0 0 0 0
Posky tnuté preddavky
na zasoby 0 0 0 0 0
Zasoby spolu 288 888 623 451 0 0 912 339

ZniZenie uzitkovej hodnoty zasob bolo zohladnené vytvorenim opravnej polozky. Ocenenic zdsob bolo vykonané
nezavislym odhadcom.
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Vyvoj opravnej polozZky v priebehu Gétovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

BeZné uétovné obdobic (rok 2014)

Zuctovanie
Zuctovanie opravnej

Stav opravnej Tvorba opravnej polozky Stav opravnej

Pohladavky polozky k apravnej polozky z dévodu polozky k
1.1.2014 polozky z dovodu zaniku vyradenia 31.12.2014
opodstatnenosti majetku
z uctovnictva
a b c d e f
Pohl'adavky z
obchodného styku 3059081 21330 0 1 559 879 1520 532
Pohl'adavky voci
dcérskej uctovnej
Jjednotke a materskej . L 4 0 b
ictovnej jednotke
Ostatné pohladavky v
ramci konsolidovaného 0 0 0 0 0
celku
Pohl'adavky voci
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Pohl’adivky spolu 3059 081 21 330 0 1 559 879 1520 532
18
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Vekova Struktura pohl'adavok za bezné uétovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2014

V lehote splatnosti

Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu

a b c d

Dlhodobé pohl’adivky

Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej ictovnej jednotke

a materskej ictovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky vodéi spoloénikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohladivky spolu 0 0 0

Kritkodobé pohPadivky

Pohl'adavky z obchodného sty ku 380 269 2700 123 3080 392

Pohl'adavky voci deérskej uctovnej jednotke

a materskej uctovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voci spolo¢nikom, ¢lenom

a zdruZeniu 0 0 0

Socidlne poistenie 0 0 0

Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0

Iné pohladavky 60 284 0 60 284

Kritkodobé pohl'adiavky spolu 440 553 2700 123 3140 676
19
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Vekova Struktara pohl'adavok za predchadzajice uctovné obdobie je uvedena v nasledujucom prehlade:

Pohl'adavky k 31.12.2013 Vlehote splatnosti ~ Po lehote splatnosti ~ Pohl'adavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0

Pohl'adavky voci dcérskej Gictovnej jednotke

a materskej u¢tovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohl'adavky v ramci

konsolidovaného celku 0 0 0

Pohladavky voci spoloénikom, élenom

a zdruzeniu 0 0 0

Iné pohl'adavky 0 0 0

Dlhodobé pohladavky spolu 0 0 0

Kriatkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 1 215 905 4764170 5980075

Pohl'adavky voci dcérskej i¢tovnej jednotke

a materskej i¢tovnej jednotke 0 0 0

Ostatné pohladavky v ramci

konsolidovaného celku 3203 0 3203

Pohl'adavky voti spoloénikom, ¢lenom

a zdruzeniu 0 0 0

Socialne poistenie 0 0 0

Danové pohladavky a dotacie 0 0 0

Iné pohl'adavky 67 054 0 67 054

Kritkodobé pohladavky spolu 1286 162 4764170 6 050 332
20
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4. OdloZena daiova pohladivka

Vypocet odlozenej daiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujacom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2014 31.12.2013
Docasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a dafiovou (37011 259) (32 750 000)
zakladiiou, z toho:

- odpogitatelné (37011 259) (32 750 000)
— zdanitel'né - -

Docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou zavizkov a

danovou zakladnou, z toho: (3268 100)
— odpocitatel'né (3268 100)
— zdanitel'né -

M oznost’ umorovat’ dafiovi stratu v budiicnosti (51741 474) (58 651 000)
Moznost previest’ nevyuzité danové odpocty - -
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
OdloZena daiiova pohladivka 20 244 583 20108 220

Uplatnena dafiova pohladivka -

Zaucétovana ako naklad 3
Zauctovana do vlastného imania -

Odlozeny dafiovy ziviizok s

Zmena odloZzeného dafniového zaviizku -
Zanctovana ako naklad -
Zan¢tovana do vlastného imania -
Iné i

5. Finanéné uéty

Ako finan¢né acty st vykazané peniaze v pokladnici. Géty v bankéch a cenné papiere. Uttami v bankach méze Spoloé¢nost’
vol'ne disponovat’, aviak platby z bankovych aétov v celkovej hodnote 3.1 milliéna EUR k 31. decembru 2014 (2013: 3.3

milliona EUR) st moZné len s predchadzajicim sihlasom banky.

Prehlad jednotlivych poloziek finanénych tétov:

Nazov poloZky 31.12.2014 31.12.2013
Pokladnica, ceniny 237 814 188 402
Bezné ¢ty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky 6279 134 6631 852
Vkladové uéty v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky terminované 0 0
Peniaze na ceste 0 0
Spolu 6516 948 6 820 255
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6. Casové rozliSenie

Ide o tieto polozky:

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2014
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Opis poloZky ¢asového rozligenia 31.12.2014 31.12.2013
Niklady budicich obdobi dlhodobé, z toho: 3569 949 5240710
Prispevky ndjomnikom 2628 067 2960 106
Ostatné 941 882 2280 604
Niklady budicich obdobi kriatkodobé, z toho: 1136 248 2173917
Prispevky ndjomnikom 798 830 1431 144
Ostatné 337418 742773
Spolu 4706 197 7414 627

Niklady buducich obdobi s tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budticim najomnikom centra Eurovea
vo vyske 3 426 897 EUR (2013: 4 391 250 EUR), niklady stvisiace s obstaranim tveru od spolocnosti AREA vo vyske 0
EUR (2013: 1 505 432 EUR). proviziami za sprostredkovanie prendjmu obchodnych a kancelarskych ploch vo vyske
1195 544 EUR (2013: 1 431 144) a poistnym na ohdobie roku 2015 vo vyske 40 077 EUR (2013: 55 104 EUR).
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INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v ¢asti C a P.

Rezervy

1ICO

Uctovna zavierka

k 31. decembru 2014

EBHOBERE00

DIC [2[0]2]0[2]8]6]0[3]7]

Prehl'ad o rezervach za bezné G¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

BeZné uctovné obdobie (rok 2014)

Nazov polozky Stay Stav
k1.1.2014 Tvorba Pouzitie ZruSenie  k31.12.2014
a b C d e f
Kratkodobé rezervy, z toho: 382 663 748 435 378 069 4200 748 829
Zikonné rezervy kriatkodohé
Rezervy zasluzby prijaté shopping
centrom 41 352 178 301 37152 4200 178 301
Sheraton rezervy nasluzby a
poplatky 292011 203 833 291617 0 204 227
Ndjomné za pozemky 0 146 184 0 0 146 184
Audit u¢tovnej zavierky 49 300 39 446 49 300 0 39 446
Spolu 382 663 567 764 378 069 4200 568 158
Ostatné rezervy kritkodobé
Zmluvné pokuty 0 180 671 0 180 671
Spolu 0 180 671 0 180 671
Prehl'ad o rezervach za predchadzajice aétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:
Predchadzajiice uétovné obdobie (rok 2013)
Nazov polozky Stay Stav
k1.1.2013 Tvorba Pouzitie Zrusenie 31.12.2013
a b c d e f
Kritkodobé rezervy
Rezervy zasluzby prijaté shopping
centrom 377 403 41 352 377403 0 41 352
Sheraton rezervy na sluzby a
poplatky 152 511 292 011 152 511 0 292011
Audit a¢tovnej zavierky 47210 49 300 47 210 0 49 300
Spolu 577 124 382 663 577 124 0 382 663
23
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Zaviizky

Struktara zaviizkov (okrem bankovych tiverov) podl'a zostatkovej doby splatnosti Jje uvedena v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 31.12.2014 31. 12,2013
Dlhodobé zaviizky spolu 2977678 206 050 996
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pit rokov 2977678 2517017
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az

pét rokov 0 203 533 979
Kritkodobé zaviizky spolu 6086 476 12 160 977
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného

roka vratane 3913434 5659 643
ZavizKky po lehote splatnosti 2173042 6501 334

Dlhodobé zaviizky k 31.12.2014 zahfiaju:
*  bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vyske 2 977 678 EUR (2013: 2 509 728 EUR)

Zaviizky k 31.12.2013 zahffiaji zavizky voci AREA a spolocnostiam v skupine Ballymore, ktoré boli v priebehu roka 2014
splatené alebo prevzaté novym akcionarom a nasledne kapitalizované.

Spolo¢nost’ mala zaviizky vzfahujice sa k finanénému lizingu umyvacky riadu pre food court. telefénnu Gstrediiu
a nabytok. Spolocnost” svoje zavizky v priebehu roka 2014 uhradila.

31.12.2014 31.12.2013
Splatnost’ Splatnost’
Ndzov polozky . d jedné ks " A . jedné ks . .
oF . do jedného roka . _]i..dr!eho Py viac ako pit do jedného roka 5 'I_ n.cho roka viac ako piit
k do piatich rokov X do piatich rokov
vritane . rokov vritane ; rokov
vratane vratane
a b ¢ d b ¢ d
Istina 0 0 0 19 596 0 0
Finanény naklad 0 0 0 47 0 0
Spolu 0 0 0 19 643 0 0
24
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4.

Bankové dvery

Struktara bankovych tverov je uvedena v nasledujucom prehlade:

EUROVEA, a. s.

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2014

ICO [3[5]8[2]5][6]0]0]

DIC [2]0|2[0]2[8]6]0[3]7]

Suma istiny . Suma istiny
Urok p.a Détum v prislusnej PR v prislusnej
Nézov polozky M pa . v eurach
v % splatnosti mene k31.12.2014 mene
k31.12.2014 o k31.12.2013
a b c d ] f g
Dlhodobé bankové avery
Euribor +
Bankovy uver FAC C EUR 275% 20162017 205 870 589 205870589 236 341177
205 870 589 205870589 236 341177
Kratkodobé bankové uivery
Euribor +
Bankovy dver FAC C EUR 275% 2015 20 470 588 20470 588 9070 588
20 470 588 20 470 588 9070 588
Spolu 226 341 177 226 341177 245411 765
Dnia 15.7.2014 bola splatena mimoriadna splatka averu vo vyske 10 000 000 EUR.
Casové rozli¥enie
Strukuara ¢asového rozlisenia je uvedena v nasledujicom prehlade:
31.12.2014 31.12.2013
Prace pre najomnikov 878 401 1207313
Dopredu fakturované najomné a sluzby 1 539 587 1330 542
Iné 1133211 998 438
Spolu vynosy budiicich obdobi 3 551 199 3536 293
25
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6. Derivaty

Spolo¢nost mé s KBC Bank BV. Brusel uzatvoreny drokovy SWAP (pay fix) v nominalnej hodnote 178 500 000 EUR.
Cielom zabezpetenia je zafixovat toky finantnych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej Casti urokovej miery

prijatého uveru (3M Euribor) do 30. septembra 2015.

Redlna hodnota swapu k 31. decembru 2014 je -2 420 484 EUR a bola vypoéitand na ziklade verejného trhu IRS.
Spolo¢nost spinila formélne poZiadavky ictovania o zabezpeteni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zabezpelovaci

derivat,

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpedovacich derivatoch:

. Uctovna hodnota Dohodnuta cena
Nazov polozky j ) . I
pohladavky zavizku podkladového nastroja
a b e d
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 2420 484
Urokovy swap 0 2420484 " 1,858 %
k 31.12.2014 k31.12.2013

Zmena redlnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na

Zmena redlnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na

vysledok T vysledok vlastné
o vlastné imanie . . .
hospodarenia hospodarenia imanie
a b c b c
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 -2 282 651 0 -3169086
Urokovy swap 0 -2 282 651 0 -3169086
Informacic o poloZkach zabezpedenych derivatmi:
Redlna hodnota
Zabezpetovana polozka 31.12.2014 31.12.2013
a b b
Majetok vykézany v siivahe 0 0
Zavizok vykazany v slvahe 226 341 177 245 411 765
Zmluvy, ktoré sa neuctuji na stiivahovy ch tétoch 0 0
Ocakéavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpedené 0 0
Spolu 226 341 177 245 411 765
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H. INFORMACIE O VYNOSOCH
Triby za vlastné vykony a tovar
Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov. t. j. podla typov vyrobkov a sluzieb. a podla hlavnych

teritorii st uvedené v nasledujiicom prehl'ade:

Oblast’ Predaj bytov Néjomné, sluzby a tovar Hotelové sluzby Spolu
odbytu 2014 2013 2014 2013 2014 2013 2014 2013
a b b d d fi f
Slovenska
republika 966 973 5037984 29963111 30294999 6401564 6386573 37331648 41719556
Spolu 966 973 5037984 29963111 30294999 6401564 6386573 37331648 41719556

Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Spolo¢nost nevykazuje k 31.12.2014 zmenu stavu zasob vlastnej vyroby ako je zndzornené v nasledujicom prehlade:

Zmena stavu

2014 2013 vnutroorganiza¢ny ch zasob

Nazov polozky

Koneény Koneény Zaciatocny 2014 2013

zostatok zostatok stav

a b [ d e e
Nedokonéena vyroba a
polotovary vlastnej vy roby 0 0 0 0 0
Vyrobky 3 600 000 5100 000 9500 000 -1 500 000 -4 400 000
Zvierata 0 0 0 0 0
Spolu 3 600 000 5100 000 9 500 000 -1 500 000 -4.400 000
Manka a Skody X X X 0 0
Reprezentacné X X X 0 0
Dary X X X 0 0
Iné X X X 0 0
Zmena stavu vniitroorganizaénych zasob vo vykaze ziskov a strit -1 500 000 -4 400 000
27
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3. Aktivicia nakladov, vynosy z hospodirskej &innosti, finanénej Cinnosti a mimoriadnej €innosti

Prehl'ad o vynosoch pri aktivacii nakladov, vynosoch z hospodarskej &innosti. finan¢nej ¢innosti a mimoriadnej ¢innosti je
uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2014 2013

Ostatné vyznamné poloZky vynosov z hospodirskej &Ginnosti, z toho 293 872 265 656
Zmluvné pokuty a pendle 98 281 184 970
Ostatné prevadzkové vynosy 195 591 80 686
Vynosy z odpisany ch pohladavok 0 0

Finanéné vynosy, z toho: -1 505 18 427
Kurzové zisky -2 368 17 538
Ostatné finanéné vy nosy 863 889

4.  Cisty obrat

Cisty obrat Spolo¢nosti na Ucely zistenia povinnosti overenia individualnej G¢tovnej zavierky auditorom [§ 19 ods. T pism.
a) zakona o UCtovnictve] je uvedeny v nasledujicom prehlade:

Nazov polozky 2014 2013

Trzby za vlastné vy robky 966 973 5037 984
Trzby z predaja sluzieb 36 358 503 36 681 572
Trzby zatovar 6172 7 261
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Iné vynosy sivisiace s beznou ¢innost'ou -1 181174 -4 115917
Cisty obrat celkom 36 150 474 37610 900
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INFORMACIE O NAKLADOCH

Niklady na poskytnuté sluzby, ostatné niklady na hospodarsku Einnost’, finanéné a mimoriadne niaklady

Prehl'ad o nakladoch na poskyinuté sluzby. ostatnych nakladoch na hospodarsku ¢innost, finanénych a mimoriadnych

nékladoch:
Nazov polozky 2014 2013
Nidklady na poskytnuté sluzby, z toho: 13 652 945 14 484 277
Naklady voci auditorovi, auditorskej spolocnosti, = toho: 88 647 66 120
Niéklady na overenie individualnej idtovnej zavierky 49 300 49 300
Iné uistovacie auditorské sluzby 28 200 980
Suvisiace auditorské sluzby 0 0
Danové poradenstvo 11147 12 600
Ostatné neauditorské sluzby 0 3240
Ostatné vyznamné polozky ndakladov za poskymuté shizby, z toho: 13 564 298 14418 157
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 2277 435 2325147
M anazment fees 1414 475 1 685 400
Prefakturované osobné naklady 2279973 2254126
Shizby pre ndjomcov
Public relations, marketing 851 943 1182959
Upratovanie 492 985 403 051
Strazna sluzba 886 579 909 741
Opravy a udrzba 1 440 994 1976 501
Prispevky najomnikom 1044 354 1061 531
Iné 2 875 560 2619701
Ostatné vyznamné polozky nikladov z hospodirskej ¢innosti, z toho: 445 743 265 583
Poistenie 151 968 150 876
Pendle a pokuty 181 236 81110
Odpis pohladavok 103 748 302
Iné 8 791 33295
Finan¢né niklady, z toho: 29 201 584 36 580 571
Kurzové straty, z toho: 28 825 6775
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 28 825 6675
Ostatné vyznamné poloZky financnych ndakladov, = toho: 29172759 36573 796
Konverzné a iné pop latky 842 618 0
Nakladové aroky 28225 700 36 448 436
Strata z precenenia cenny ch papierov a naklady spojené s derivatmi 0 20 000
Iné 104 441 105 360
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INFORMACIE O DANIACH Z PRiJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Nazov polozky 2014 2013

. Zdklad dane Dan Danv %  Zdklad dane Dan Dan v %

a b ¢ d b c d

Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: -21 785 996 100,00%  -30711 732 100.00 %
teoretickd dan -4792919 22,00 % -7 063 698 23,00 %
Dariovo neuznané ndklady 10524 711 2315436  -10.63 % 10004 147 2300954 -7.49 %
Vynosy nepodliehajiice dani -1 847689  -406 492 1.87 % 0 0.00 %
Vplyv nevykézanej odlozenej
darovej pohladavky 13108974 2883975 -13.24% 20707585 4762 744 -21.86 %
Umorenie dafovej straty 4] 0 0,00 % 0 0 0.00 %
Zmena sadzby dane 0 0 0.00 % 0 0 0.00 %
Iné 13 836 3044 -0.01 % 733 169 0.00 %
Spolu 13 836 3044 -0.01 % 735 169 -6.35 %
Splatni dafi z prijmoy 3044  -0,01 % 169  -6,35 %
OdloZend dari z prijmov 0 0.00 % 0 0.00 %
Celkovi dani z prijmov 3044 -0,01 % 169 -6,35 %

Dalsie informacie k odloZenym daniam:
2014

Suma odloZenej daiovej pohl'adavky uct ovanej ako niklad alebo vy nos
vy plyvajlica zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného dafiového zavizku Gétovaného ako naklad alebo vynos
vyplyvajiici zo zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej daiovej pohl'adavky tykajica sa umorenia dafovej straty .
nevyuzity ch danovy ch odpoctov a iny ch nérokov, ako aj docasny ch rozdielov
predchadzajicich uctovny ch obdobi, ku ktorym sa v predchddzajicich actovny ch
obdobiach odloZend dariova pohladavka netictovala

Suma odloZeného dafového zavizku. ktory vznikol z dévodu netétovania tej casti
odloZenej danovej pohl'adavky v beznom actovnom obdobi. o ktorej sa ictovalo
v predchddzajicich actovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia danovej straty, nevyuZity ch danovy ch odpoctov
a iny ch nérokov a odpotitatelny ch docasny ch rozdielov, ku ktorym nebola

i¢tovand odloZend dafiova pohladavka 92 020 833 91 401 000

Suma odloZenej dane z prijmov, ktord sa vztahuje na polozky actované priamo
na (¢ty vlastného imania bez G&tovania na Gt v ndkladov a vy nosov
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K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Spolo¢nost™ v roku 2010 otvorila centrum EUROVEA a uzavrela najomné zmluvy na priestory v centre s najomnikmi
obchodov a kancelarii. V sdlade so zmluvnymi podmienkami uvedenych zmlav. riadne plnenie vietkych povinnosti
najomecov je zabezpectené bankovymi zarukami vo vySke 3 565 655 EUR (2013: 4 849 230 EUR).

Spolo¢nost neeviduje data na podstvahovych uétoch.

L. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zaviizky

Vzhl'adom na to. 7e mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou, existuje neistota
v tom. ako ich budi dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne a2 potom, ked
buda k dispozicii pravne precedensy. pripadne oficidlne interpreticie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny néiklad.

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom Gétovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny ¢lenom Statutarnych a dozornych organov Spolo¢nosti
z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2013: neboli vyplatené).

Clenom Statutirnemu organu. ani ¢lenom dozornych erganov neboli v roku 2014 poskytnuté Ziadne pozicky. zaruky alebo

in¢ formy zabezpecenia. ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné agel ¥ €lenov. ktoré sa vyuctovavaji (v
roku 2013: Ziadne).
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Spolo¢nost” uskutoénila v priebehu uétovného obdobia nasledujice transakcie so spriaznenymi osobami:

N. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0OSOB

a) transakcie s materskym podnikom:
al) vklad do ostatny ch kapitalovy ch fondov
a2) arokové naklady

- z toho realizované

a3) kapitalizacia Gverov

a4) znizenie zakladného imania

b) transakcie so sesterskymi podnikmi:
b1) manazment fees - naklad

- z toho realizované
b2) prefakturované osobné naklady

- z toho realizované

¢) transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami a podnikmi:

cl) manazment fees - naklad

- z toho realizované

¢2) trokové naklady

- z toho realizované

¢3) prefakturované osobné naklady
- z toho realizované

¢4) poradenstvo - naklad

- z toho realizované

¢5) prijatie dlhodobej pozicky

10 000 000
3637628
3637628
224 236 800
19 086 550

609619
609 619
1 394 924
1394924

804 856
804 856
14 476 332
14476 332
1227 763
1227763
1 605 432
1605 432
0

UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNE) ZAVIERKY

0
4991175
4991175

0

0

1314 546
I 324 546
2609 030
2609 030

0

0

20951 818
20951 818
0

0

1303 621
1303621
2000 000

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

Po 31. decembri 2014 nenastali skuto¢nosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutocnosti. ktoré si

predmetom Gctovnictva.
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EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2014

Poznamky Ut POD 3 - 01 ICO [3[5]8]2]5[6]0]0]

DIC [2]0]2]0[2]8]6]0]3]7]

INFORMACIE O VLASTNOM IMANi

Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu étovného obdobia je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Bezné uctovné obdobie (2014)

') L — 5 x = E L
Polozka vlastného imania I_S][Z‘;) Il\4 Prirastky Ubytky Pt | .S]tza‘\zém
a b & d e f
Zikladné imanie 19086 550 224 236 800 0 -19086550 224236 800
Zikladné imanie 19086 550 224 236 800 0 0 243323350
Zmena zékladného imania 0 0 0 -19086 550 -19 086 550
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné 4Zio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 0 10 000 000 0 0 10 000 000
Zikonné rezervné fondy 993 424 0 0 19086 550 20079974
Zikonny rezervny fond (nedelitelny fond) 993 424 0 0 19 086 550 20079974
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutérne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceiiovacie rozdiely z precenenia -4 703 135 2282651 0 0 -2.420 484
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a
zaviizkov -4703 135 2282651 0 0 -2420 484
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovy ch iicastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zliceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov -95 502 983 0 0 30714745 " -126217 729
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minuly ch rokoy -98 329 069 0 0 -30714745 -129 043 814
Vysledok hospoddrenia bezného ti&tovného
obdobia =30 714 745 -21 789 040 0 30714745  -21 789040
Spolu -110 021994 214 730 411 0 0 104 708 416

NavySené zdkladné imanie bolo upisané k 14.7.2014 vo vySke 89 556 000 EUR a splatené v plnej vyske 14.7.2014.
NavySenie zakladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 19.7.2014 (bod E (a) poznamok).

Navysené zikladné imanie bolo upisané k 22.8.2014 vo vySke 101 572 100 EUR a splatené v plnej vyske 22.8.2014.
Navysenie zakladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 27.8.2014 (bod E (a) poznamok).

Navysené zékladné imanie bolo upisané k 30.9.2014 vo vyske 33 108 700 EUR a splatené v plnej vyske 30.9.2014.
Navysenie zikladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 4.10.2014.

ZniZenie zikladného imania bolo schvéalené akcionarmi Spolocnosti dia 19.12.2014 vo vvike 19 086 550 EUR. ZniZenie
zikladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 20.1.2015 (bod C poznamok).

Ostatné kapitalové fondy boli navysené spolo¢nostou TRENESMA (bod E (a) poznamok).

V polozke ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviizkov je vykéazané precenenie zabezpecovacich derivatov na
realnu hodnotu. BliZsie informécie o derivatoch st opisané v asti G.6.
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Uttovna zavierka
k 31. decembru 2014

ICO [3]5]8]2]5]6]0]0]

DIC [2]0[2[0[2]8]6]0[3]7]

Prehl'ad o pohybe viastného imania za predchadzajuce uctovné obdobie je uvedeny v nasled ujicej tabulke:

Predchddzajice uétovné obdobie (2013)

Polozka vlastného imania ].SI[Z:) 1:3 Prirastky Ubytky Presagy X [:Qla;\; (1:13
a b ¢ d e f
Zikladné imanie 19 086 550 0 0 0 19 086 550
Zéakladné imanie 19 086 550 0 0 0 19 086 550
Zmena zikladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 993 424 0 0 0 993 424
Zdkonny rezervny fond ( nedelitel'ny fond) 993 424 0 0 0 993 424
Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné
podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Oceriovacie rozdiely z precenenia -7 872 221 3169 086 0 0 -4 703 135
Ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a
zavizkov -7 872 221 3169 086 0 0 -4703 135
Oceriovacie rozdiely z kapitalovy ch téastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri zlaceni,
sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodirenia minulych rokov -57 452 925 0 0 -38050058 -95502983
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minuly ch rokov -60 279 011 0 0 -38050058 -98 329 069
Vysledok hospodirenia bezného iiétovného
obdobia -38 050 058 -30 714 745 0 38050058 -30714 745
Spolu -82 476 335 -27 545 659 0 0 -110021994
Uttovna strata za rok 2013 bola vysporiadana takto:
Niazov polozky 2013
Uttovna strata 30714 745
Vysporiadanie iitovnej straty 2014
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolognikmi 0
Prevod na ticet neuhradenej straty minuly ch rokov 30714 745
Iné 0
S polu 30 714 745

O vysporiadani vysledku hospodarenia za (i¢tovné obdobie 2014 vo vyske

Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:
—  Prevod do neuhradenej straty minulych rokov vo vyske -21 789 040 EUR.

-21 789 040 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
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EUROVEA, a. s.

Pozndmky U¢ POD 3 - 01

Q. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2014

Peiiazné toky z prevadzkovej innosti
Pefiazné toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté uroky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Pefiazné toky pred mimoriadny mi polozkami
Prijmy z mimoriadnych poloZiek

Cisté pefiainé toky z previadzkovej ¢innosti

Peiiazné toky z investiénej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté peiazné toky pouZité v investi¢nej innosti

Pefiainé toky z finanénej Cinnosti

Prijmy zo zvy $enia zékladného imania

Prijmy z dverov

Prirastok dlhodoby ch zévizkov

Splatky prijaty ch Gverov

Cisté pefiazné toky pouZité vo finanénej ¢innosti

(Ubytok) prirastok peiiazny ch prostriedkov
a penazny ch ekvivalentov

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zadiatku

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na
konci roka

Uctovna zavierka
k 31. decembru 2014

ICO [3]5]8]2]5]6]0]0]

DIC [2]0]2[0[2[8]6]0]3]7]

2014 2013
19677 133 19 638 252
-10 111572 -10 495 950
863 889
-125 -169
0 0
9 566 299 9143 022
0 0
9566 299 9143022
-1 285 068 -2084 341
26 368 0
0 0
0 0
-1258 699 -2 084 341
0 0
0 2000 000
459 681 0
-9070 588 -7920 588
-8 610907 -5920 588
-303 307 1138093
6 820 255 5682162
6516 948 6 820 255
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EUROVEA, a. s.

Poznamky U¢ POD 3 - 01

PefiaZné toky z previadzky

Cisty zisk (pred odpoditanim trokovych, dafiovych
a mimoriadnych poloziek)

Upravy o nepenazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravna polozka k zasobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Odpis pohl'adavok

Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Zmena Casového rozlisenia

Iné nepefazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

Uby tok/(prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych

pohl'adavok
Ubytok zasob
Ubytok zaviizkov

Peiiazné toky z prevadzky

PenaZné prostriedky

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2014

ICO [3]5]8]2]5]6]0]0]

DIC [2]0]2J0J2]8]60[3]7]

2014 2013
6 435 961 5732970
8 905 981 9 346 855

21330 480 350
623 451 -600 001
-420 427 657292
103 748 0

0 0

0 0

366 166 -194 460
-14717 0

0 0

2693 834 1908 671
0 0

18715 327 17331677
931713 -1243 101
888 492 4993 229
-858 399 -1443 553
19677 133 19 638 252

Pehaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumej pefiazné hotovosti. ekvivalenty penaznych hotovosti. pefiazné
prostriedky na beznych ctoch v bankach, kontokorentny et a ¢ast zostatku Gétu Peniaze na ceste. ktory sa viaze
na prevod medzi beznym G&tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Ekvivalenty pefiaznych prostriedkov

Ekvivalentmi pefiaznych prostriedkov (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok zamenitel'ny za
vopred znamu sumu pefiaznych prostriedkov. pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch
mesiacoch odo diia. ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka. napriklad terminované vklady na bankovych uctoch. ktoré
st uloZen¢ najviac na trojmesaéni v¥povedna lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie. prioritné akcie
obstarané ti¢tovnou jednotkou. ktoré sa splatné do troch mesiacov odo dia. ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka.
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PRILOHA 2

AUDITOVANA INDIVIDUALNA UCTOVNA ZAVIERKA EUROVEA A.S.
ZA ROK KONCIACI 31. DECEMBRA 2015

VYPRACOVANA PODIA SLOVENSKYCH UCTOVNYCH STANDARDOV



EUROVEA, a. s.

Spréava nezavislého auditora
o overeni uctovnej zavierky
k 31. decembru 2015



Obsah

Spréava nezavislého auditora

Prilohy:

Uttovna zavierka spolognosti zostavena k 31. decembru 2015 v &lenent:
e Stuvaha k 31. decembru 2015
e Vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa 31. decembrom 2015

e Poznamky Gc¢tovnej zavierky k 31. decembru 2015



KPMG Slovensko spol.sr. o. Telephone +421 (0)2 599841 11

Dvorakovo néabrezie 10 Fax +421 (0)2 59 98 42 22
P O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti EUROVEA, a. s.:

Uskuto¢nili sme audit priloZenej G¢tovnej zavierky spoloc¢nosti EUROVEA, a. s. (,,Spolo&nost™),
ktora obsahuje stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci 31. decembrom
2015 a poznamky.

Zodpovednost Statutdrneho organu Spolocnosti

Statutarny organ Spolo&nosti je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky, ktora
poskytuje pravdivy averny obraz podla slovenského zdkona o uétovnictve aza tie interné
kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktorad neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit’ nazor na tito ictovni zavierku na zdklade nasho auditu. Audit
sme uskutocnili v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi $tandardmi. Podl'a tychto Standardov
mame dodrZziavat’ etické poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané
uistenie, ze uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Sucast’'ou auditu je uskutoénenie postupov na ziskanie auditorskych dékazov o sumach a udajoch
vykazanych v u¢tovnej zavierke. Zvolené postupy zavisia od usudku auditora, vratane posudenia
rizik vyznamnej nespravnosti v u€tovnej zavierke, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri
posudzovani tohto rizika auditor berie do Gvahy interné kontroly relevantné pre zostavenie
uctovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a verny obraz, aby mohol vypracovat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, nie v§ak na uéely vyjadrenia ndzoru na u¢innost’ internych
kontrol Gi¢tovnej jednotky. Audit d’alej zahriia zhodnotenie vhodnosti pouzitych u¢tovnych zasad
a uCtovnych metdéd a primeranosti Gc¢tovnych odhadov uskutonenych Statutdrnym organom
Spolocnosti, ako aj zhodnotenie prezentacie uctovnej zavierky ako celku.

Sme presvedCent, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, st dostatoéné a vhodné ako vychodisko
pre nas nazor.
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Nazor

Podla nasho nézoru Gétovni zévierka poskytuje pravdivy averny obraz finan¢nej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci 31. decembrom
2015 podra slovenského zakona o Gétovnictve.

30. marca 2016
Bratislava, Slovenska republika
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 31. 12. 2015

Danové identifikacné cislo Uctovnd zavierka Uctovnd jednotka Za obdobie
[2|O|2|0|2|8|6|0|3|7| mesiac  rok
- riadna | -moala od [0O]1 2]0[1]5
iIco . - mimoriadna - velka do 112 2|1011]5
{3[5]8]2]5[¢[0]0] | | - priebena
Bezprostredne
SK NACE fvyznadisa ) predchdadzajice
[¢]8]. [2]0o] [o] obdobie
mesiac  rok
od 0f1 210114
do 112 210114
PriloZené sUcasti Uctovej zavierky
[x]sovana (Ue POD 1-01) [ x]Vykazziskov a strét(l POD 2-01) [ x]Poznamky (U& oD 3-01)
(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nGzov) uctovnej jednotky
E|IU[RIO[V|E|A}, a. S.

Sidlo uctovnej jednotky, ulica a Cislo

Plrli|bli|nlolv]a 110

PSC Obec

Lelilidofol [Blrfaftlilsitfalvlial [ [ T [ T T 1T PP LTI T T TTTTT]
Oznacenie obchodného registra a &islo z&pisu obchodnej spolonosti

Olk{r|el|s|n]|y sju|d Blrla|t]i|s]!]alv]a |

oldjd|ife]l Slaj. vilfolZ]|k|a 218[6]2|/18B

Telefénne Cislo Faxové &islo

lol2[/]s]4afel4alofofal2]l [ [ | [ L[ [ [T T T (T [l[[TI]

E-mailovd adresa
lelvlalnfalefelu]rfo|vlelal Jcfofm| | [ T [ I [ [ [ [ T 1 1]

Zostavend dia: Schvdlend dia: Podpisovy zdznam $tatutdrneho orgdnu U&tovnej jednotky alebo
¢lena statutdmeho orgdnu UEtovnej jednotky alebo podpisovy
zé&znam fyzickej osoby, kiord je U&tovnou jednotkou:

14. marca 2016 ‘ =




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 sovaha U¢ POD 1-01
‘oza- | STRANA AKTIV | Cisto Beiné (Ztovné obdobie predchédzajice
- Cenie | | riadku | &tovné obdobie dobie
a | b ¢ 1 2 TR
Brutto-Zast 1 | Korekeia-Zasf 2 e o)
Spolu majetokr. 02 +r. 33 +r. 74 01 406,108,419 67,720,977 338,387,442 344,413,775
A. Neobeiny majetokr. 03 +r1. 11 +r. 21 02 385,493,641 65,158,322 320,335,319 327,834,236
Al Dlhodoby nehmotny majetok si&et (r. 04 azr. 10) 03 409,092 144,860 264,232 265,277
A.l.1.JAktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091 A/ 05 154,116 122,370 31,746 31,267
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 236,000 22,490 213,510 219,414
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majetok (019, 01X)
> 1079, 07x, 0914/ oa 0 0 0 0
6. f)/%;f;/rovany dihodoby nehmotny majetok (041} 09 18,976 0 18,976 8,866
Poskytnuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
8 iiiieion 10 0 0 0 5,730
All.  IDIhodoby hmotny majetok si&et (r. 12 aZ r. 20) 1" 385,084,549 65,013,462} 320,071,087 327,568,959
ALY, [Pozemky (031) - /092A/ 12 12,786,820 0 12,786,820 12,794,497
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 341,430,558 58,875,334 282,555,224| 290,534,402
Samostainé hnutené veci a sdbory hnutemych veci
cl ol 14 6,298880| 6,138,128 160,752 178,798
Pestovatelské celky trvalych porastov {025)
41 /085, 092A/ L5 0 0 0 0
5.|Zakladné stddo a fainé zvieratd (026) - /086, 092A/7 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
s (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 264,793 0 264,793 264,793
Obstardvany dthodoby hmotny majetok
2 it 18| 24,260,299 0|  24260299| 23,796,469
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8{ 0521 - f095AY 19 43,200 0 43,200 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
7\ (+1-097) +1- 098 20 0 0 0 0
A.lll.  |DIhodoby finan&ny majetok sO&et (r. 22 ai r. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AT etovnych jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A7 - 0 0 o g
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0¢astou okrem v prepojenych Uctovnych jednotkdch 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovateiné cenné papiere a podiely
31 (063A) - 1096A/ 2 g 0 0 0
PoZicky prepojenym Uctovnym jednotkam (066A)
4. j096A/ 25 0 0 0 0
PoZicky v ramci podielovej G¢asti okrem prepojenym
5-|uctovnym jednotkam (066A) - /096A/ % 0 0 0 0
6.|Ostatné pozicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
2




DIC: 2020286037|  [1co: 35825600 Suvaha U POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo. Beiné (&tovné obdoble predchddzajice
 Zenie radky G&tovné obdobie
a b c 1 >3 X 3
Brulto-Zast 1 | Korekcla-Easf 2 Neflo Netto
Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finan&ny 28 0 0 0 0
‘Imaijetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/
PoZicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 4]
067A, 069A, 06XA) - /096A/
0&ty v bankéch s dobou viazanosti dihsou ako jeden
9L ox (22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 ¢]
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
1. (053 - 1095A/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +r. 41 +1. 53 +1. 6 +1. 71 33 16,852,928 2,562,655 14,290,273 11,873,342
B.I. ZGsoby si&et (r. 35 air. 40) 34 2,562,131 709.735 1,852,396 3,736,250
B.L.1.JMaterial (112,119, 11X) - /191, 19X/ 35 117,397 0 117,397 123,890
Nedokonc¢end vyroba a polotovary viastnej vyroby
% (121,122, 12X) - /192,193, 19X/ 42 0 0 Y 12,360
3.|Vyrobky (123] - /194/ 37 2,444,735 709,735 1,735,000 3,600,000
4.|Zvierata (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /321A/ 40 0 0 0 0]
B.II. Dihodobé pohfaddvky si&et (r. 42 + 1. 46 air. 52) 41 0 0 0 0
B.li.1.[Pohfaddvky z obchodného styku su&et (r. 43 aZr. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.]u¢tovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdévky z obchodného styku v rdmci podielovej
UCasti okrem pohladdavok voci prepojenym OCtovnym
16 e dnotkam (3114, 312A, 313A, 3144, 315A, 31XA) “ 0 0 0 0
- 1391A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku (311A, 312A,
I 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladavky vodi prepojenym 0&tovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ o 0 0 0 0
Ostainé pohladdavky v rdmci podielovej GCasti okrem
4.|pohladdvok voti prepojenym GEtovnym jednotkém 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
Pohladdavky voci spolo&nikom, &lenom a zdruzeniu
5| (3544, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivatovych operdacii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
% 378A) - [391A/ 5 0 0 0 0
8|OdloZzend danova pohfadévka (481A) 52 0 0 0 0




DIC: 2020286037 [ICO: 35825600 Stvaha Ug POD 1-01
.Ozna- STRANA AKTIV { Chlo BeZné (&tovné obdobie | predchédzajice
Eenle ! | riadku : | GEtovné obdoble
a b c 1 2 3
Brutto-Casf 1 _ Korekcia-Zast 2‘_ Netto Nllh
B.Il.  |Krétkodobé pohfaddavky sicet (r. 54 +r. 58 air. 45) 53 3,262,545 1,852,920 1,409,625 1,620,144
B.lIl.1.[Pohfaddvky z obchodného styku sO&et (r. 55 air. 57) 54 3,186,772 1,852,920 1,333,852 1,559,860
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|u&tovnym jednotkam (311A, 3124, 313A, 314A, 315A, 55 37.842 0 37,842 0
31XA) - 1391A/
Pohladdévky z obchodného styku v rémci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym U&tovnym 56 0 0 0 0
“'liednotkadm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A,
l.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 3,148,930 1.852,920 1,296,010 1,559,860
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky voci prepojenym 0&tovnym
3liednotkam (351A) - /391A/ 7 0 0 0 0
Ostatné pohladavky v rédmci podielovej 0Casti okrem
4.|pohladévok voéi prepojenym U&tovnym jednotkam 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolocnikom, clenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
1(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|Socidine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Darové pohladdavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
LE 347) - /321A/ 3 0 0 0 0
8.|Pohladavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 6]
Iné pohladévk: A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
g, [N Porladavky (3354, 33 b e 75773 0 75,773 60,284
8.lv. [Krdtkodoby finanény majetok sucet (r. 67 air. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.[0¢tovnych jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Krétkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného maijetku v prepojenych U&tovnych 8 0 0 0 0
“liednotkach (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA)
- [291A, 29XA/
3.{Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finan&ny majetok
41259, 314A) - 1291/ 70 0 0 0 0
B.V.[Finan&né (&ty r. 72 + 1. 73 n 11,028,251 0 11,028,251 6,516,948
B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 290,258 0 290,258 237,814
2|0ty v bankach (221A, 22X, +/- 261) 73 10,737,994 0 10,737,994 6,279,134
C. Casové roziisenie sucet (r. 75 azr. 78) 74 3,761,850 0 3,761,850 4,706,197
C.1.|Naklady buddcich obdobi dihodobé (3814, 382A) 75 2,573,709 0 2,573,709 3,569,949




DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600|

Suvaha U& POD 1-01

2.|Néklady budicich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 1,188,141 0 1,188,141 1,136,248
3.|Priimy budicich obdobi dihodobé (385A) 77 ' 0 0 0 0
4.Prijmy budUcich obdobi kratkodobé (385A) 78 0 0 0 0




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Sovaha U& POD 1-01
- Bezprosiredne
. Ozna- STRANA PAS(V Cislo Beiné _m:rwc,
Eenle riadky GZtovné obdobie G&tovné obdoble
a b c 4 5
Spolu viasiné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 338,387,442 344,413,775
Viastné imanie r. 81 +r.85+r. 86 +r. 87 +1. 90 +r. 93
A e 8 121,262,154 104,708,416
Al {Zdkladné imanie socet (r. 82 air. 84) 81 224,236,800 224,236,800
A.l1.]Zakladné imanie {411 alebo +/- 491) 82 224,236,800 243,323,350
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 -19,086,550
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al |Emisné dFio (412) 85 818,895 818,895
Alll.  |Ostainé kapitdlové fondy (413) 86 20,000,000 10,000,000
A.IV. JZékonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 20,079,974 20,079,974
AIVIL i(znring?r)ezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, 88 20,079,974 20,079,974
9 E;zirvny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, 89 0 0
)
AV. [Ostainé fondy zo ziskur. 91 +1. 92 90 0 0
AV.1.|Statutéme fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. JOcefovacie rozdiely z precenenia sicet (r. 94 air. 96) 93 0 -2.420,484
AVLL Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov o4 0 2,420,484
(+/-414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych GCastin
Z{as- 415) 7 g 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlb&eni, splynuti a % 0 0
“[rozdelent (+/- 416)
A.VIl. [Vysledok hospoddrenia minulych rokov r. 98 +r. 99 97 -148,006,768 -126,217,729
AVIL.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2,826,086 2,826,086
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -150,832,855 -129,043,815
Vysledok hospoddrenia za G&étovné obdobie po zdaneni
AVIL [|/+-/ .01 -(r.81 +1.85+1. 86 +1.87 +1.90+1.93+1.97 | 100 4,133,254 -21,789,040
+r.101 +1. 141)
Gvézky r. 102+ 1. 118 +1. 121 +1. 122 +1. 136 +r. 139
I | ek IS R A0 101 214,181,328 236,154,160
IB.I. IDIhodobé 2dvazky sGcet (r. 103 +1. 107 air. 117) 102 3,289,325 2,977,678
Dlhodobé z4avazky z obchodného styku sicet
BL1-}r. 104 ai r. 106) 108 0 0
. Lavéizky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
o UCtovnym jednotk@m (321A, 475A, 476A)
Lavazky z obchodného styku v rdmci podielovej ¢asti
1.b.|okrem zavéizkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
6



DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 sovaha UE POD 1-01
Orna- STRANA PASIV Cislo Beiné ‘predchddzajice
&erile | riadku G&tovné obdobie Gctovné obdobie
a b e . i
1.c.|Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym O&tovnym 108 0 0
‘[lednotkam [471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej U asti okrem
4 |zadvéazkov vodi prepojenym UCtovnym jednotkam (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zévéizky (479A, 47XA) 110 3,289,325 2,977,678
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 0
7.|Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 12 0 0
8.|Vydané dlhopisy {473A/-/255A) 113 0 0
9.|Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.]Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zévazky z derivGtovych operdcii (373A, 377A) | 116 0 0
12.|Odlozeny dafovy zavéizok (481A) nz 0 0
B.II Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 ) 0
B.IL1.|]Zakonné rezervy (451A) 119 0 0
2.|O0stainé rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.Il.  |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 21 179,375,000 205,870,589
B.IV. Krétkodobé zdvéazky so&et (r. 123 +r. 127 air. 135) 122 4,579,517 6,086,47¢
B.IV.1. {Z&vézky z obchodného styku sicet (r.124 azr. 126) 123 4,307,494 3,385,906
LZavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.[0&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 222,513 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
1&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej O¢asti
b okrem zévézkov voti prepojenym U&tovnym jednotkédm 125 0 0
TTI(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, AT6A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1:C1305A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) L 4,084,981 3,385,906
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné z&vazky voli prepojenym Uétovnym 198 0 0
‘liednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rémcei podielove] GCasti okrem
4.|z&vézkov vodi prepojenym Octovnym jednotkdm (361A, 1 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolo&nikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 130 0 0
|367, 368, 398A, 478A, 479A)
7



DIC: 2020286037| |§o: 35825600 Suvaha U& POD 1-01
 Ozna- STRANA PASIV Cislo Betné - m:
 &enle riadku - g&tovné obdoble uéiovné obdoble
a b, 5 4 Vi i 5y

6.|Zavazky voli zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|Zavézky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0

8. ?fxr;nové zévlizky a dotécie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 109,095 174,231
9.|2&vézky z derivatovych operdcii [373A, 377A) 134 0 2,420,484
10.|Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 162,928 105,855

B.V. |Krdtkodobé rezervyr. 137 +r. 138 136 441,897 748,829
B.V.1.|Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 0 568,158
2.{Ostainé rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 441,897 180,671

B.Vl. |Beiné bankové Overy (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 26,495,589 20,470,588
lavn hr-‘j'zksosxbé finangné vypomoci (241,249, 24X, 4734, | | . 0 0
C. Casové rozliSenie suet (r. 142 azr. 145) 141 2,943,960 3,551,199
C.1.}Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy buducich obdobi dihodobé (384A) 144 1,085,297 1,705,180
4.]Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 1,858,663 1,846,019
8




DIC: 2020286037|  [iCo: 35825600] Vykaz ziskov a strat UE POD 2-01]
3 - — . > no - |
i = | Doins Sroms cbaoe | DS e iomaitee
Gl b c 1 2
*  |Cisty obrat (€ast 0EL. fr. 6 podFa zékona) 01 40,710,065 37,331,648
- xy:;::yi zr'h(;s)podérskej Cinnosti spolu sicet 02 40,163,886 36,151.979
I.  |Trzby z preddja tovaru (604, 607) 03 14,718 6,172
il |Trzby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 2,255,822 966,973
. |Trzby z predaija sluzieb (602, 606) 05 38,439,525 36,358,503
e, %Eigzgfin:ivnr;ogsorgonizoém’lch z4s0b (+/-) 06 -1,877.360 -1,500,000
V. |Akfivacia (G&tovd skupina 62) 07 0 0
i A
vil. ?j;?:;i,vzgy‘;sy z hospoddrskej innosti (644, 645, 646, 09 1,321,806 293,872
|1 neemosatu o sosur 11z
A ;\;gljo%); )vynoloiené na obstaranie predaného tovaru " 10,498 3,057
o [Eotanomotin e o tamier -
C. Opravné polozky k zésobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tova skupina 51) 14 11,850,520 13,652,945
E. Osobné ndkiady sG&et (r. 16 azr. 19) 15 0 0
Efl Mzdové ndkiady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny Clenom orgdnov spolo¢nosti a druzstva (523) 17 0 0
3. [Ndkiady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. |Socidine ndkiady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (U&tovd skupina 53) 20 196,757 194,759
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 9,281,797 8,485,554
majetku (r. 22 +r. 23)
G- |Gnocebéhe rmotnéne mafeko (581 2 .281.797 8,905,981
2. | i o dhodebérms amonémo maietiu (o) (553)|  2 0 420427
1 foreaanino marendis o 5) | 10677 11,651
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 332,389 21,225
e »
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DIC 2020286037|  [iCO: 35825600 | Vykazziskov a sirat U¢ POD 2-01]
‘Ozna- Text Cisio P bezprosiredne precdichédzajice
I 4 0&ovné obdol TR
‘Eenle riadku i e, GEtovné obdoble
a b c 1 i 2
ysledok h G kej Ci i (+/-
- Vysledok hospoddrenia z hospoddrskej &innosti (+/-) 27 12,842,003 7.417.093
(r.02-r.10)
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 + 1. 05 + 1. 06 + r. 07)
=
o1 T T2 a1 1 2 21,374,168 16,255,693
‘\/ynosy z finan&nej Einnosti spolur. 30 + 1. 31 +1. 35
*k -
+139+1.42+1.43 +1.44 23 12,308 1,505
VIl |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého finan&ného majetku sucet 31 0 0
T |{r.32qair. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 29 0 0
" "Iprepojenych O¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|U&asti okrem vynosov prepojenych U&tovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A)| 34 0 0
Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku sicet
X .36 azr. 38) e 0 0
X1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku od 36 0 0
" ’|prepojenych U¢tovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej GEasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku 38 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 1,110 863
XL Vynosové Uroky od prepojenych U&tovnych jednotiek 40 0 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 1,110 863
Xll. |Kurzové zisky (663) 42 11,198] -2,368
i Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43 ) 0
© |derivatovych operdcii (664, 667)
XIv. |Ostatné vynosy z finan&nej Cinnosti (668) 44 0 0
Ndklady na finanéno &innost spolu r. 46 + r. 47 + 1. 48
hd +1.49 415247 5341 54 45 8,717,967 29,201,584
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na kratkodoby financny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan¢nému maijetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndkladové Uroky (r. 50 +r. 51) 49 8,567,380 28,225,700
NI Ndkladové Oroky pre prepojené Uctovné jednotky 50 0 0
(562A)
2. |Ostatné nékiadové Uroky (562A) 51 8,567,380 28,225,700
0. Kurzové straty (563) 52 24,313 28,825
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DIC: 2020286037  [iCo: 35825600 Vykaz ziskov a strat U¢ POD 2-01
‘Omna- Text Cislo £ . | bezprostedne predchédzajice -
Eenle riadky m m m ~ G&tovné obdoble
a b : . 1 ' ap o liEER
P Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
: na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finan&ny &innost (568, 569) 54 126,273 947,059
o Vysledok hospoddrenia z finan&nej &innosti (+/-) 55 -8,705,659 229,203,089
(r. 29 - 1. 45)
e Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (1. 27 + 1. 55) 56 4,136,345 21,785,996
R. Do z prijmov (r. 58 + r. 59) 57 3.091 3,044
R.1. Daon z primov splatnd (591, 595) 58 3,091 3,044
2. |Don z primov odlozend (+/-) (592) 59 0 0]
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
s spolo&nikom (+/- 596) 0 0 0
sein Vysledok hospoddrenia za O&étovné obdobie po
zdaneni (+/-) (. 56 - 1. 57 - 1. 60) & 4.133,254 21,789,040
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Uttovna zavierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015

Pozndmky Ug PODV 3 - 01 1CO [3[5]8[2]5]6]0]0]

DIC [2]0]2]0]2[8]6[0]3]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolotnost EUROVEA, a. s. (d’alej len Spolo¢nost), bola zaloZena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost'ami Spolo€nosti si:
—  obstaravatel'skd ¢innost’ spojena so spravou budov,
—  prengjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,
—  sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti (realitna ¢innost’),
—  ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych &innosti,
—  poradenské a konzultadna ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvilenia iiftovnej zavierky za predchidzajiice i¢tovné obdobie
Uttovna zavierka SpoloCnosti k 31. decembru 2014, za predchddzajice Gétovné obdobie, bola schvilend valnym
zhromazdenim Spolo&nosti 28. maja 2015.

4. Privny dévod na zostavenie iétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolotnosti k 31. decembru 2015 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR & 431/2002 Z. z. ottovnictve (dalej ,.zdkon o Gttovnictve™) za u&ovné obdobie od 1. januara 2015 do
31. decembra 2015.

Uttovna zavierka je urdend pre pouZivatelov, ktori majui primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a (i¢tovnictve a ktori analyzujd tieto informacie s primeranou pozornostou. Uttovné zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat' vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

5. Informacie o skupine
Spolo¢nost sa nezahftia do konsolidovanej uétovnej zavierky Ziadnej spolo&nosti.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2015 nemala zamestnancov (v roku 2014 tieZ nemala zamestnancov).

7. Zverejnenie ii¢tovnej zavierky za predchidzajiice u&tovné obdobie

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2014 spolu so sprivou auditora oovereni Gltovnej zavierky
k 31. decembru 2014 resp. vyro¢nou spravou a dodatkom spravy auditora o overeni stladu vyrotnej spravy s iiétovnou
zavierkou bola uloZena do registra Gétovnych zavierok 31. marca 2015 resp. 25. jtina 2015.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Balédzs Magyar — ¢len
Radoslav Mokry — &len
Dozorna rada Ing. Stanislav Korbatka

Ing. Tatiana Korbatkova
Doc. Ing. Milan Maly, CSc.
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Uttovna zévierka
EUROVEA, a. s. k 31. decembru 2015

Poznsmky U¢ PODV 3 - 01 (¢V) [3[5]8]2]5]6]0]0]

C.

D.

DIC [2]0]2]0]2]8]6]0[3]7]

INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2015 bola Struktira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 224 236 800 100 100
S polu 224 236 800 100 100

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie itovnej zavierky
Uctovna zéavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

K 31. decembru 2015 kratkodobé zavizky Spolo¢nosti (¢isla riadkov 122, 136, 139 a 145 Stivahy) prevy3uju jej kratkodoby
majetok (Cisla riadkov 34, 53, 71 a 76 Suvahy) o 17 897 253 EUR. Tato skuto¢nost by mohla indikovat’ neistotu, ktora
mdze vyvolat’ pochybnosti o nepretrzitom pokracovani Spolo&nosti v jej ¢innosti.

Rozdiel medzi kratkodobym majetkom a zavizkami Spolo¢nost riadi nasledujucim spésobom:

*  Spolo¢nost’ k 31. decembru 2015 vykazuje ako kratkodobu ast syndikovaného bankového uveru vo vyske
26 495 589 EUR, ktora obsahuje mimoriadnu splatku uveru vo vyske 15 000 000 EUR splatnu 31. decembra
2016. Pri zmene akcionérskej Struktiry vroku 2014 sa novy akciondr zaviazal syndikatu bank zaplatit
mimoriadnu splatku, ktord by mala byt financovana prostrednictvom predaja ¢asti dlhodobého hmotného
majetku Spolo¢nosti. Vedenie Spoloénosti otakava, Ze prijmy z predaja tohto majetku by pocas roka 2016 mali
prevySovat’ vy$ku mimoriadnej splatky Gveru.

*  Vedenie Spolo¢nosti pripravilo projekciu €istych pefiaznych prostriedkov, ktoré Spolo¢nost’ vygeneruje v roku
2016. Na jej zéklade vedenie Spolocnosti otakava, Ze aj po zohl'adneni kratkodobych splatok syndikovaného
uveru budu &isté pefiazné prostriedky vygenerované Spolo¢nostou kladné.

Na zdklade vy33ie uvedeného, vedenie Spolocnosti povazuje predpoklad ,,going concern® (nepretrZité trvanie Spolonosti)
pri zostaveni G¢tovnej zavierky za vhodny. Této uétovna zavierka neobsahuje Ziadne upravy, ktoré by boli potrebné, ak by
predpoklad nepretrzitého trvania spoloénosti ,,going concern“ nebol vhodny.

Uttovné metédy a vieobecné Gidtovné zasady boli uttovnou jednotkou konzistentne aplikované. V ddsledku zmeny zakona
o dani z prijmov su rezervy na Sheraton sluzby a poplatky, ndjomné na pozemky, sluzby prijaté shopping centrom a na
overenie uctovnej zavierky azostavenie dafiového priznania k 31. decembru 2015 vykazané ako kratkodobé ostatné
rezervy, k 31. decembru 2014 ako kratkodobé zédkonné rezervy.

2. Pouizitie odhadov a dsudkov
Zostavenie GCtovnej zdvierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiujii aplikaciu G¢tovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych sktsenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posadenie u¢tovnych hodnot
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mozu 1isit’ od odhadov.

Odhady astvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie uttovnych odhadov nie st vykéazané
retrospektivne, ale st vykédzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviluje toto aj budace obdobia.

Usudky

V suvislosti s aplikdciou uctovnych metdd a G¢tovnych zasad Spoloénosti nie su potrebné také fsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykéazané v aétovnej zavierke.
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Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informécie o tych neistotadch v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest
k vyznamne;j tprave v nasledujiicom (étovnom obdobf su blizsie opisané v nasledujtcich bodoch poznamok:

® bod E.1) — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kFugové predpoklady tykajlice sa odhadu zniZenia
buducich ekonomickych GZitkov

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néaklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonté, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sucastou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli Groky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie su sGlastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady)
je 2400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Predpokladana deba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predp okladana Metbda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 33,3

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujui ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaina prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
je 1700 EUR aniZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje po&as
3 rokov.

Pozemky sa neodpisuja.

Predpokladana doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujucej tabul’ke:

Predp okladana Metbdda Roénd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Pocitace, technické vybavenie 2 linearna 50
Stavby - Eurovea shoping centre, Hotel 40 line4rna 2,5
Vybavenie hotela 3 linearna 33,3

Metody odpisovania, doby pouZiteInosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku diiu, ku ktorému sa zostavuje iétovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.

Posuidenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa udtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Faktory, ktoré si povaZzované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku s
® technologicky pokrok,
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® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

vyznamné zmeny v spdsobe pouZitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo&nosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spoloénost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku moZno
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve, vypoé&ita zniZzenie hodnoty majetku
na zaklade odhadov projektovanych ¢istych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa ocakavaji z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informacii pozri bod D.8. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Zasoby
Zasoby sa oceiiujii niz8ou z nasledujucich hodnét: obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou), alebo €istou realiza¢nou hodnotou.

Obstardvacia cena zahfila cenu, za ktori sa zdsoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znfZenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné néklady zahfiiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priame néklady) a dast’ nepriamych
nakladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innostou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do viastnych
nakladov zahffia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob . Spravna rézZia a odbytové naklady nie su safastou
vlastnych nékladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sugastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa dalo centrum
do uzivania.

Cista realizaéni hodnota je predpokladana predajna cena zésob zniZena o predpokladané néklady na ich dokon&enie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

5. Pohladavky
Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuj(i ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa oceiiuju obstardvacou cenou vratane ndkladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohf'adavky.

A

rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzitky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a siasnou hodnotou pohl'adévky. Sii¢asna hodnota pohl'adavky sa potita ak stcet sacinov budicich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

6. Finan¢né udty
Finan¢né ¢ty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uétoch a oceiiuji sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.

7. Niklady budiicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Niéklady buddcich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
Casovej savislosti s uétovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vy3ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, je u¢tovna hodnota majetku Spolo&nosti, iného ako odloZenej
datiovej pohl'adavky posudzovana s ciel'om zistit,, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo dojst k zniZeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existujd, potom sa odhadni predpokladané budice ekonomické GZitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuji ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje

uctovna zavierka s ciefom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
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pouZitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Gzitkov z daného majetku. Opravna poloZka sa zrusf len v rozsahu,
v akom uctovna hodnota majetku neprevysi ti uctovnd hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty finanéného majetku a pohPaddvok
Ku kazdému dttu, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, ¢i existuji objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'adévok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolognost za normélnej situacie neuvaZovala,
indikdcie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto&nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivniym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Grovet ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické wZitky z investicii Spolotnosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adavok sa vypotitaji ako sigasné hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty tverov a pohladdvok sa tieZ berie do uvahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buducich ekonomickych iZitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktoré nastala po vykéazani opravnej polozky.

9. Zaviazky
Zavizky pri ich vzniku sa ocetiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizécii zisti, e suma zdvizkov je ind ako ich vy¥ka v uttovnictve, uvedl sa zavizky v uttovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo&nosti, ktoréd vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze vbudicnosti zniZi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vyskou
aocefiujii sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje udtovnd
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy tiket, ku ktorému zévizok prishicha. Pouzitie
rezervy sa ttuje na tarchu vecne prisludného i¢tu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zévéizkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Sasti sa GiStuje opanym Gétovnym zdpisom ako sa Gdtovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta avratenie kupnej ceny pri reklamécii sa Utuje ako zniZenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech ti¢tu rezerv.

Nevyfakturované dodiavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju svplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiuju sa
v odhadovanej vyske zavizku,

11. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi Gi¢tovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykézanou v stivahe a ich
dariovou zakladtiou,
b) mozZnost umorovat’ dafiovi stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ dafiova stratu od zékladu
dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité dafiové odpodty a iné dafiové néroky do budacich obdobi.

OdloZena datiova pohl'adavka ani odloZeny datiovy z4vizok sa netétuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zadétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v udtovnictve, ak
v ase prvotného zau¢tovania nemd tento utovny pripad vplyv ani na vysledok hospodérenia ani na zaklad dane
a zarovefi nejde o kombinéaciu podnikov (t. j. nejde o Giétovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
¢asti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri zludeni,
splynuti alebo rozdeleni),
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® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruZenych uétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost je schopné ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto dodasné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej budiicnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zat&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej datiovej pohl'adivke z odpogitatelnych dogasnych rozdielov, z nevyuZitych dattovych strat a nevyuZitych
dafiovych odpoctov a inych dafiovych narokov sa uétuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budiici zaklad dane, voci
ktorému ich bude moZné vyuZit, je dosiahnutelny. OdloZen4 dafiova pohladévka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje UiCtovnd zévierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit v Zase vyrovnania
odloZenej dane.

V savahe sa odloZena datiova pohl'adavka a odloZeny dafiovy zavizok vykazuji samostatne. Ak sa vztahuji na odlozent
dafi z prijmov toho istého datiovnika aide o ten isty daflovy wirad, mdze sa vykazat len vysledny zostatok u&tu 481 —
OdloZeny datiovy zavizok a odloZena datiova pohladavka.

12. Vydavky budicich obdobi a vynesy budicich obdobi
Vydavky budtcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebné na dodrzanie zasady vecnej
a tasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

13. Prendjom (lizing) (Spolo&nost’ ake nijomca)

Finanény prendjom. Finantny prendjom je obstaranic dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za ktorti na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuté doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
ngjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dailové G&ely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v GEtovnictve najomeu Gétuje v defi prijatia majetku na tarchu prisluiného Gétu majetku so
sivztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Zavizky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finanéné néklady.

Platba ngjomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej trokovej miery.
Finan¢né néklady sa G¢tuji na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ngjomca. Prengjom majetku formou operativneho leasingu sa ictuje do nakladov priebezne potas doby trvania leasingovej
zmluvy.

14. Prendjom (lizing) (Spoloénost’ ako prenajimatel’)
Finanény prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby n4jmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ngjomcu.

Dohodnuta doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a datiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
né&jmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre datiové ucely 20 resp. 40 rokov).

V deii odovzdania majetku ndjomcovi sa v Gétovnictve prenajimatel’a i&tuje pohladévka z n4jmu na téet 374 — PohFadévky
zngjmu vo vysSke dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finantné vynosy so stvztaznym zapisom v prospech
prisludného u¢tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z iétovnictva prenajimatela sa tétuje na tarchu prisluiného Géta
nakladov so sivztaznym zapisom v prospech prisluiného u&tu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né vynosy, vypotitané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finanéné vynosy sa G¢tujit na tarchu Gétu 662 — Uroky.
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Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia étovného pripadu prepoditavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v def predchddzajuci dilu uskuto&nenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramei menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouZije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakiipena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
ind cudziu menu sa pouZije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurch sa pouZzije
referencny kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v ramci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobotka zahrani&nej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouZije referenény kurz ku diiu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobotka zahraniénej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku dfiu
ocenenia.

Na Gbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na curd pouZije
referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deti
predchadzajaci ditu uskutoénenia i¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G&tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajuci ditu uskuto&nenia u&tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurach a z G&tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje i¢tovna zavierka, sa uz neprepo&itavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje GCtovna zdvierka, prepocitavajii na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou
centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v def, ku ktorému sa zostavuje udtovna zavierka, auctuju sa
s vplyvom na vysledok hospodéarenia.

16. Vynosy
Triby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dail z pridanej hodnoty. St tiez zniZené o zl'avy a zraZky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohF'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo & ide o dodatogne uznant zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov atovaru sa vykazujt v deii splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tuji rovnomerne v i&tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaji.

17. Porovnatelné idaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metod a uttovnych zésad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uétovné
obdobie v jednotlivych sii€astiach Gtovnej zévierky porovnatelné, uvédza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotéch
v poznamkach.
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18. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolonost’ zisti v beznom u&tovnom obdobi vyznamni chybu tykajiicu sa minulych G&tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhraden4 strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beZnom t&tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi sa ucétuju
v beZnom ¢tovnom obdobi na prisluiny ndkladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2015 Spolo¢nost nettovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabul'kach na strandch 21 a 22.

Obstaravany dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2015 predstavuje predovietkym verejné investicie, ktoré su predmetom
predaja mestu Bratislava.

Spolo¢nost’ zriadila zaloZné pravo na pozemky a zalozné pravo na cel Spolo¢nost’ v prospech banky (KBC), ktora poskytla
uver na financovanie vystavby centra EUROVEA.

Celkové opravnd polozka vytvorena na Hotel Sheraton ako vysledok trhového ocenenia nezavislym odhadcom, ktoré bolo
vykonané v dosledku existencie indikatorov, Ze predpokladané buduce ekonomické \iZitky z tohto majetku su niZsie ako
jeho ocenenie v G&tovnictve, je v hodnote 10 266 TEUR k 31.12.2015 (2014: 10 266 TEUR), &ista uétovna hodnota je
20930 TEUR (2014: 18 600 TEUR).

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietkych $kéd na majetku a zodpovednosti
voti tretim strandm aZ do vy3ky 289 000 TEUR a proti strate najomného az do vysky 54 000 TEUR. Budova hotela je
poistena pre pripad vietkych $kod na majetku az do vysky 51 875 TEUR a pre pripad straty prijmu aZ do vygky 19 000
TEUR. Byty s prisluSenstvom a technické miestnosti vo vlastnictve Spolo&nosti sii poistené pre pripad vietkych $kéd na
majetku a zodpovednosti voéi tretim stranam aZ do vy3ky 5 000 TEUR.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2015 do 31. decembra 2015 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2014 do 31. decembra 2014 je uvedeny v tabulkach na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost” neeviduje v roku 2015 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2014: ziadny).

3. Zasoby

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2015 (zvy $enie) (pouzitie) (zru$enie) k31.12.2015

EUR EUR EUR EUR EUR
M aterial 0 0 0 0 0
Nedokonéena vy roba a
polotovary vlastnej vyroby 0 0 0 0 0
Vyrobky 912 339 0 0 202 604 709 735
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na
zasoby 0 0 0 0 0
Spolu 912 339 0 0 202 604 709 735

Zvy3enie Zitkovej hodnoty zasob bolo zohl'adnené zruSenim opravnej polozky.
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4. Pohradivky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu tétovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehlade:

Stav Tvorba Zuc¢tovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2015 (zvy Senie) (poutzitie) (zru$enie) k31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR
Pohladavky z obchodného
styku vodi prep ojeny m 0 0 0 0 0
uctovny m jednotkam
PohPadavky z obchodného
styku v ramci p odielovej
acasti okrem p ohladavok vodi 0 0 0 0 0
prepojeny m Gctovny m
jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 1520531 332 389 0 0 1 852920
Ostatné pohl'adavky voci
prepojeny m uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohladavky v ramci
podielovej ucasti okrem
pohladavok voci prepojeny m 0 < < 0 0
uctovny m jednotkam
Pohladavky voci
spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0 0 0
zdruzeniu
Socialne p oistenie 0 0 0 0 0
Dartové pohl'adavky a dotécie 0 0 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0 0 0
S polu 1520 531 332 389 0 0 1 852 920
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Opravné polozky k pohl'addvkam zohladiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouZitiu opravnej polozky dochadza pri thrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola v minulosti
vytvorena opravna polozka.

K zruSeniu opravnej poloZzky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zniZilo sa riziko, Ze dlZnik pohladavku Wiplne
alebo &iasto¢ne nesplati.

Vekové Struktira pohl'addvok je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2015  31.12.2014

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 558 549 440 553
Pohladavky po lehote splatnosti 2 703 996 2700123
Spolu 3262 545 3140 676
5. OdloZena daiiova pohPadavka
Vypocet odloZenej datiovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujuocom prehlade:
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
Docasné rozdiely medzi i¢tovnou hodnotou
majetku a utovnou hodnotou zévizkov a ich -46 163 777 -40 279 359
dafiovou zdkladilou
— odpocitatel'né -46 163 777 -40 279 359
— zdanitel'né 0 0
M ozZnost’ umorovat’ datiovu stratu v budicnosti -35 586 730 -51 741 474
Nevyuzité datové odpocty a iné dafiové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 22 22
Odlozena dariova pohlPadavka -17 985 112 -20 244 583
Vykizana odlozena dafiova pohl’adavka 0 0

OdloZena datiova pohl'adévka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budacnosti vyuZije.

EUR

Stav k 31. decembru 2015 0
Stav k 31. decembru 2014 0
Zmena 0
z toho:
— zaudtované do vy sledku hospodarenia 0
— zauétované do vlastného imania 0
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6. Casové rozlifenie

Ide o tieto polozky:

31.12.2015 31.12.2014

EUR EUR

Naklady buducich obdobi - dlhodobé

Prispevky najomnikom 1 867 458 2 628 067

Ostatné 706 251 941 882
S polu niklady budiicich obdobi - dlhodobé 2 573 709 3 569 949
Naklady buducich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 775 699 798 830

Ostatné 412 442 337418
S polu naklady budicich obdobi - kratkodobé 1188 141 1136 248
Spolu 3 761 850 4706 197

Néklady buducich obdobi su tvorené predovietkym marketingovymi prispevkami budiicim najomnikom centra Eurovea vo
vySke 2 643 157 EUR (2014: 3 426 897 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych

ploch vo vyske 959 882 EUR (2014: 1 195 544) a poistnym na obdobie roku 2015 vo vyske 137 541 EUR (2014: 40 077
EUR).

7.  Vlastné imanie

Zékladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2015 je 224 236 800 EUR (k 31. decembru 2014: 224 236 800 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zékladné imanie Spolo¢nosti vo vyske 224 236 800 EUR (31. decembra 2014: 224 236 800 EUR) tvori:

® 100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 895 560 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmeflovych akcii s menovitou hodnotou 895 560 EUR),

® 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a méa podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou 1 015 721 EUR).

® 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a méa podobu
listinného cenného papiera (k 31. decembru 2014: 100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou 331 087 EUR).

K 31. decembru 2015 bol zakladny zisk vo vyske 13 778 EUR na jednu kmenov( akciu (k 31. decembru 2014: strata vo
vyske 72 630 EUR na jednu kmeiova akciu).

Uttovn4 strata za rok 2014 vo vyske 21 789 040 EUR bola vysporiadané takto:

EUR
Zo zékonného rezervného fondu 0
Zo Statutarny ch a ostatny ch fondov 0
Z nerozdeleného zisku minuly ch rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 21 789 040
Iné 0
S polu 21 789 040

O rozdeleni vysledku hospodarenia za ugtovné obdobie 2015 vo vyske 4 133 254 EUR rozhodne valné zhromaZdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  pridel do zakonného rezervného fondu 413 325 EUR

—  uhrada straty minulych obdobi 3 719 929 EUR.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervéach za bezné uctovné obdobie je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k1.1.2015 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k31.12.2015
EUR EUR EUR EUR EUR
Kratkodobé rezervy, z toho: 748 829 389101 420 004 276 029 441 897
Ostatné rezervy kratkodobé
Sheraton rezervy na sluzby a
poplatky 204 227 209 679 204 227 0 209 679
Néjomné za pozemky 146 184 34 450 0 104 871 75 763
Rezervy za sluzby prijaté shopping
centrom 178 301 68 765 176 331 1970 68 765
Zmluvné pokuty 180 671 52 832 0 169 188 64 315
Overenie Gcrovnej zavierky a
zostavenie dariového priznania 39 446 23375 39 446 0 23 375
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 748 829 389 101 420 004 276 029 441 897

Rezervy na Sheraton sluzby a poplatky vo vyske 178 301 EUR, najomné na pozemky vo vyske 146 184 EUR, sluzby prijaté
shopping centrom vo vyske 178 391 EUR a na overenie uftovnej zavierky a zostavenie datiového priznania vo vyske
39 446 EUR boli v uctovnej zavierke k 31. decembru 2014 vykazané ako kratkodobé zakonné rezervy. V désledku zmeny

zékona o dani z prijmov sa od 1. janudra 2015 tieto rezervy povaZuju za dafiovo neuznatelné rezervy, a preto sa k 31.
decembru 2015 vykazané ako kratkodobé ostatné rezervy.

9.  Zavizky

AAAAA

odloZeného datiového zévizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2015 31.12.2014

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 900 267 2173 042
Zavazky v lehote splatnosti 6 968 575 6891112
7 868 842 9 064 154
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odloZeného datiového z&vizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2015 je uveden4 v nasledujicom

prehl'ade:
Utovna M enej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov

Zévﬁz.ky z ol?chodnf,iho .styku V’oél 222 513 222 513 0 0
prepojenym uctovnym jednotkdm

Zavazky z obchodného styku v ramci

podielovej ucasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam

Ostatné zavazky z obchodného styku 4 084 981 4 084 981 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym

uétovnym jednotkam 0 0 8 0
Ostatné zavazky v ramci podielovej

ucasti okrem zéaviazkov vodi prepojenym 0 0 0 0
u¢tovnym jednotkam

Ostatné dlhodobé zaviazky 3289 325 0 0 3289 325
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zavazky vodi spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky voci zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo sociadlneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zaviazky a dotécie 109 095 109 095 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavazky 162 928 162 928 0

7 868 842 4 579 517 0 3289 325

Dihodobé zavizky k 31.12.2015 zahttiaju bankové depozity prijaté od ndgjomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 255 093
EUR (2014: 2 977 678 EUR).
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AneNe

Struktira zéviizkov (okrem bankovych Gverov, pdZitiek a navratnych finanénych vypomoci, zavazkov zo sociilneho fondu,
odloZeného datiového zavizku a rezerv) podla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2014 je uvedena v nasledujicom

prehl'ade:
Uétovnd  Menej ako | Srokoy YViacako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavazky z obchodného styku voéi 0 0 0 0
prepojeny m uétovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej Bi¢asti okrem zavizkov voéi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 3 385 906 3 385 906 0 0
Cista hodnota zékazky 0 0 0 0
Ostatné zavézky vodi prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 g 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zavizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkadm
Ostatné dlhodobé zavizky 2977 678 0 0 2977 678
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na uhradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavizky vodéi zamestnancom 0 0 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Dariové zavizky a dotacie 174 231 174 231 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 2420484 2 420 484 0 0
Iné zaviazky 105 855 105 855 0 0
9 064 154 6 086 476 0 2977 678
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10. Bankové uvery

Struktira bankovych Giverov je uvedena v nasledujucom prehl'ade:
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Suma istiny

Suma istiny

, (slugnei .- slugne;
Urok p.a. Détum v prisluS§nej  Suma istiny v prislusnej
Mena v % solatnosti mene v eurdch mene
° P k k k
31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
Dlhodobé bankové ivery
3M Euribor +
Bankovy uver FAC C EUR 2,75% 2017 179375000 179375000 205 870 589
179375000 179375000 205 870 589
Kratkodobé bankové uvery
3M Euribor +
Bankovy uver FAC C EUR 2,75% 2016 26 495 589 26 495589 20470588
26 495 589 26 495 589 20 470 588
S polu 205870589 205870 589 226341177
Struktira bankovych Giverov podl'a zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
Bankové uvery po splatnosti 0 0
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 26 495 589 20 470 588
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 179 375 000 205 870 589
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
S polu 205 870 589 226 341177
11. Casové rozlidenie
Struktira &asového rozliSenia je uvedena v nasledujucom prehlade:
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
Vynosy budicich obdobi - dlhodobé
Prace pre njjomnikov 418 242 625 968
Dopredu fakturované nagjomné a sluzby 0 0
Iné 667 055 1 079 212
S polu vynosy budicich obdobi - dihodobé 1 085 297 1705 180
Vynosy budicich obdobi - kratkodobé
Prace pre njjomnikov 235633 252 433
Dopredu fakturované najomné a sluzby 1497 546 1539 587
Iné 125 484 53 999
Spolu vynosy budicich obdobi - kratkodobé 1 858 663 1 846 019
Spolu 2 943 960 3551199
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2015 2014
Zaklad Zaklad
dane Dan Daii dane Dan Dani
EUR EUR % EUR EUR %

Vy sledok hosp odérenia pred
zdanenim 4136 345 -21 785 996
z toho teoreticka daii 22 % 909 996 22,00 % -4792 919 22,00 %
Dailovo neuznané naklady 10750418 2365 092 57,18 % 10524 711 2315436  -10,63 %
V¥nosy nepodlichajice dani -2 588353 -569 438  -13,77% -1 847 689 -406 492 1,87 %
Umorenie dafovej straty -12298410 -2705650 -65,41% 0 0 0,00 %
Vplyv nevykazanej odloZenej
datiovej pohladavky 0 0 0,00 % 13 108 974 2883974 -1324%
Iné 13 091 2 880 0,07 % 13 836 3044 -0,01 %
Daii vyberand zrdzkou 959 211 0,01 % 0 0 0,00 %

14 050 3091 0,07 % 13 836 3043 -0,01 %
Splatni dan 3091 0,07 % 3043 -0,01 %
OdloZena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkovi vykidzani dan 3091 0,07 % 3043 -0,01 %
Dalsie informacie k odlozenym daniam:

2015 2014
EUR EUR

Suma odloZeny ch dani z prijmov uétovanych v beznom
uétovnom obdobi ako néklad alebo vynos vy plyvajaca zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej datiovej pohladavky Gétovana v beznom
uctovnom obdobi tykajiica sa umorenia datiovej straty,
nevyuzity ch datiovy ch odpoctov a iny ch narokov, ako aj
dodasny ch rozdielov predchadzajacich G¢tovny ch obdobi, ku
ktory m sa v predchadzajucich uétovny ch obdobiach odloZzena
daniova pohladavka netGctovala

Suma odloZeného dafiového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej Casti odloZzenej dariovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa uctovalo v predchadzajicich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latnené¢ho umorenia dariovej straty, nevy uzity ch
danovy ch odpoétov a iny ch narokov a odpocitatelny ch
docasny ch rozdielov, ku ktorym nebola Giétovana odlozena
danova pohladavka

81 750 507 92 020 833

OdloZena dari z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
uétovany m priamo na Géty vlastného imania, bez i¢tovania na 0 0
aéty nakladov a vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 22 % (v roku 2014: 22 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ mala s KBC Bank BV, Brusel uzatvoreny urokovy SWAP (pay fix) v nominalnej hodnote 178 500 000 EUR.
Cielom zabezpeCenia bolo zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej &asti urokovej miery
prijatého averu (3M Euribor). Kontrakt k Grokovému SWAPu bol platny do 30. septembra 2015.

K 31. decembru 2014 bola redlna hodnota swapu vo vyske -2 420 484 EUR vypocitana na zaklade verejného trhu IRS.
Spolo¢nost’ splnila formalne poziadavky uctovania o zabezpedeni, preto v suvahe uviedla tento SWAP ako zabezpedovaci
derivat.

Prehlad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe€ovacich derivatoch k 31. decembru 2015:

Uttovnd hodnota Dohodnut4 cena

pohl'adavky zavizku podkladového nastroja
Zabezpedovacie derivity, z toho: 0 0
Urokovy swap 0 0 0

k31.12.2015 k31.12.2014
Zmena reélnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
Vysle(liok. \.llastr}é vysle('iok ' viastné imanic
hospodérenia imanie hospodérenia
Zabezpedovacie derivity, z toho: 0 -2 420 484 0 -2 282 651
Urokovy swap 0 -2 420 484 0 -2 282 651
Informécie o poloZzkéch zabezpedenych derivatmi:
Redlna hodnota
Zabezpetovana poloZka 31.12.2015 31.12.2014
a b b
M ajetok vykazany v suvahe 0 ) 0
Zéviazok vykézany v suvahe 0 226 341 177
Zmluvy, ktoré sa neiétuju na stivahovy ch G¢toch 0 0
Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpelené 0 0
Spolu 0 226 341 177
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I. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar
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Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluZieb, si uvedené

v nasledujucom prehlade:

Vyrobky
Predaj bytov

Tovar
Tovar

Sluzby

Najomné

Prefakturacia prevadzkovych nakladov
Hotelové sluzby

Iné

S polu

2. Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

2015 2014

EUR EUR
2255822 966 973
2 255 822 966 973
14 718 6172
14 718 6172
21912076 21 053 902
7490 487 6 986 476
7 159 443 6 401 564
1877 519 1916 561
38 439 525 36 358 503
40 710 065 37 331 648

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazana vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 1 877 360 EUR (v roku 2014 zniZenie
1 500 000 EUR) ako je znazornené v nasledujicom prehlade:

Stav k Zmena stavu

31.12.2015 31.12.2014 31.12.2013 2015 2014

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokoncena vyroba 0 12 360 12 360 -12 360 0
Hotové vyrobky 1 735 000 3 600 000 5 100 000 -1 865 000 -1 500 000
Spolu 1 735 000 3612360 5112 360 -1 877 360 -1 500 000
Zmena stavu vo vykaze ziskov a strat -1 877 360 -1 500 000
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3. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2015 2014
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia ngjomny ch jednotiek 383 875 34 205
Zmluvné pokuty a pendle 105 662 98 281
Iné 832 269 161 386
S polu 1321 806 293 872
4. Kurzové zisky
2015 2014
EUR EUR
Kurzové zisky 11 198 -2 368
Kurzové zisky aétované ku diiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovnd zavierka 0 0
Spolu 11 198 -2 368
5. Finan¢né vynosy
Struktura finanénych vynosov je uvedena v nasledujucom prehlade:
2015 2014
EUR EUR
Vynosové uroky 1110 863
Ostatné finan¢né vy nosy 0 0
Spolu 1110 863
6. Niklady na poskytnuté sluzby
2015 2014
EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 2460481 2279973
M anaZment fees 1595 325 1414475
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 313 426 2277 435
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 915 244 851943
Upratovanie 440 941 492 985
Strazna sluzba 826 278 886 579
Opravy audrzba 1734 462 1440 994
Prispevky najomnikom 783 740 1044 354
Audit a poradenstvo 42 366 88 647
Iné 2738 257 2 875 560
Spolu 11 850 520 13 652 945
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7. Ostatné ndklady na hospodarsku ¢innost’

2015 2014
EUR EUR
Poistenie 153 239 151 968
Pendle a pokuty -116 306 181 236
Odpis pohl'adavok 0 103 748
Iné 4794 8 790
S polu 41727 445 742
8. Kurzové straty
2015 2014
EUR EUR
Kurzové straty 24 313 28 825
Kurzové straty uctované ku diiu, ku
ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka 0 0
S polu 24 313 28 825
9. Finanéné niklady

2015 2014

EUR EUR
Nakladové uroky 8567 380 28 225 700
Konverzné a iné poplatky 0 842 618
Iné 126 273 104 441
S polu 8 693 653 29172759

10. Naklady za audit a poradenstvo

Naklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie u¢tovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby
poskytnuté touto spoloénostou v nasledujicom ¢éleneni:

2015 2014

EUR EUR
Néklady na overenie individualnej Gétovnej zavierky
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou 40 000 49 300
Iné uist'ovacie sluzby 0 28 200
Dariové poradenstvo 2 366 11 147
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
S polu 42 366 88 647
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Clenenie &istého obratu podra § 2 ods. 15 zékona o u&tovnictve podra jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo

inych ¢innosti Gétovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby
Slovenska republika Predaj bytov
Néjomné

Hotelové sluzby
Iné sluzby
Tovar

S polu

2015 2014
EUR EUR

2255 822 966 973
21912076 21053 902
7159 443 6 401 564
9368 006 8 903 037
14718 6172

40 710 065 37 331 648

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského datiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu datiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislunych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou &innostou Spolo¢nosti je prenajom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zaklade
n&jomnych zmliv. Ro¢né vynosy z ngjomného si priblizne 21 912 TEUR. Ngjomné zmluvy s ndjomnikmi st uzatvorené

individualne prevaZne na obdobie 5 aZ 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo&nost’ v sivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 300 046 TEUR.

INF ORMACI]:I o SKUTOéNOSvTIACH, KTORE NASTALI PO DNIL, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

K 11. februaru 2016 sa ¢lenom predstavenstva Spolo¢nosti stala Mgr. Jana Tomova. K tomu istému datumu skondil vo
funkecii ¢lena predstavenstva jeho ¢len Balazs Magyar.

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH 0OSOB

Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti s spriaznené uétovné jednotky v skupine, ako aj ich $tatutarne organy, riaditelia
a vykonni riaditelia. Najvy$Sou kontrolujucou uétovnou jednotkou je spolo¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou i¢tovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujuce transakcie s materskou G&tovnou jednotkou:

2015 2014

EUR EUR
Urokové naklady - 3 637 628
Nikupy spolu - 3 637 628
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Vklad do ostatny ch kapitalovy ch fondov
Kapitalizacia iverov
ZnizZenie zakladného imania

Transakcie so sesterskou ictovnou jednotkou

Spolo¢nost uskuto¢nila nasledujice transakcie so sesterskou u&tovnou jednotkou:

Néajomné

Vynosy spolu

Manazment fees - naklad
Prefakturované osobné naklady
Nakupy spolu

Uttovna zavierka
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Majetok a zavizky z transakcif so sesterskou Gi¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehlade:

Pohl'addvky z obchodného sty ku
Majetok spolu

Zavazky z obchodného styku
Zavizky spolu

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost’ uskuto¢nila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

Néjomné
Iné sluzby
Vynosy spolu

2015 2014
EUR EUR
10 000 000 10 000 000
0 224 236 800
0 19 086 550
2015 2014
EUR EUR
86 651 -
86 651 -
2015 2014
EUR EUR
72 540 609 619
2 664 549 2622 687
2 737 089 3232 306
31.12. 2015 31.12.2014
EUR EUR
37 842 0
37 842 0
31.12.2015 31.12.2014
EUR EUR
222513 1195076
222 513 1195076
2015 2014
EUR EUR
100 859 -
33431 -
134 290 %
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2015 2014

EUR EUR
ManaZzment fees - naklad 1522785 804 856
Urokové naklady - 14 476 332
Poradenstvo - nédklad 20 000 1 605 432
Nakupy spolu 1542 785 16 886 620

Majetok a zavizky z transakcii s ostatnymi uétovnymijednotkami s uvedené v nasledujucom prehlade:

31.12. 2015 31.12.2014

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 12 278 30 000
Zavizky spolu 12 278 30 000

M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom u¢tovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny &lenom $tatutdrnych a dozornych organov Spolo¢nosti
z ddvodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost (v roku 2014: neboli vyplatené).

Clenom $tatutarnemu organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2015 poskytnuté Ziadne pdZitky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finantné prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ugely &lenov, ktoré sa vyadtovavaji (v
roku 2014: Ziadne).
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Prehlad o pohybe vlastného imania v priebehu ti¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:

1 Slta;)ll( 5 Prirastky Ubytky Presuny 31 Slt;vzl(; 15
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 224 236 800 0 0 0 224 236 800
Zakladné imanie 243 323 350 0 0 -19086550 224 236 800
Zmena zékladného imania -19 086 550 0 0 19 086 550 0
PohPadavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dzio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitialové fondy 10 000 000 10 000 000 0 0 20 000 000
Zakonné rezervné fondy 20079 974 0 0 0 20079974
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 20079 974 0 0 0 20079974
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -2 420 484 0 -2 420 484 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -2 420 484 0 -2 420 484 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Oceiovacie rozdiely z precenenia pri
zludeni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -126 217 729 0 0 -21789040 -148 006 768
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradend strata minuly ch rokov -129 043 814 0 0 -21789040 -1508323854
Vysledok hospodirenia bezného
uétovného obdobia -21 789 040 4133 254 0 21 789 040 4133 254
S polu 104 708 416 14 133 254 -2 420 484 0 121262155

ZniZenie zakladného imania bolo schvalené akcionarmi Spolo¢nosti diia 19.12.2014 vo vyske 19 086 550 EUR. ZniZenie
zékladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 20.1.2015.

Ostatné kapitalové fondy boli navySené materskou spolo¢nostou TRENESMA LIMITED vkladom vo vyske 10 000 000

EUR.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajiice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

1?1%%? 4 Prirastky Ubytky Presuny 31_Slt;?7210(1 4
EUR EUR EUR EUR EUR
Zakladné imanie 19 086 550 224 236 800 0 -19 086 550 224 236 800
Zékladné imanie 19 086 550 224 236 800 0 0 243323350
Zmena zakladného imania 0 0 0 -19086 550 -19 086 550
Pohladavky za upisané vlastné
imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 0 10 000 000 0 0 10 000 000
Zakonné rezervné fondy 993 424 0 0 19 086 550 20 079 974
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 993 424 0 0 19086 550 20079974
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné p odiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -4 703 135 0 -2282651 0 -2 420 484
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zaviazkov -4 703 135 0 -2282651 0 -2 420 484
Ocerovacie rozdiely z kapitdlovy ch
udastin 0 0 0 0 0
Ocenlovacie rozdiely z precenenia pri
zlbéeni, sply nuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -95 502 983 0 0 -30 714 745 -126 217 729
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhraden4 strata minuly ch rokov -98 329 069 0 0 -30714 745 -129 043 814
Vysledok hospodirenia bezZného
uétovného obdobia -30 714 745  -21 789 040 0 30714745 -21 789 040
Spolu -110 021994 212447760 -2 282651 0 104708416
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0. PREHI’AD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2015

2015 2014

EUR EUR
Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Penazné toky z prevadzky 25023 991 19 677 133
Zaplatené Groky -8 567 380 -10111 572
Prijaté uroky 1100 863
Zaplatena dail z prijmov -3 286 -125
Vyplatené dividendy 0 0
Peniazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vy skytu 16 454 425 9566 299
Prijmy z poloziek vy nimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0 0
Cisté pefiazné toky z previdzkovej &innosti 16 454 425 9 566 299
Pefiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -1 793 559 -1 285 068
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 9377 26 368
Obstaranie investicii 0 0
Prijaté dividendy 0 0
Cisté pefiaZné toky z investiénej &innosti -1784 182 -1 258 699
Pefiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo zvy $enia ostatny ch kapitalovych vkladov 10 000 000 0
Prijmy z Gverov 0 0
Prirastok dlhodobych zaviazkov 311 648 459 681
Splatky prijatych Gverov -20 470 588 -9 070 588
Cisté pefiaZzné toky z finanénej CGinnosti -10 158 940 -8 610 907
(Ubytok) prirastok petazny ch prostriedkov
a penazny ch ekvivalentov 4511303 -303 307
Peiiazné prostriedky a periazné ekvivalenty na zadiatku roka 6516948 6 820 255
PetiaZzné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 11 028 251 6 516 948
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Peiiazné toky z prevadzky

2015 2014

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim arokovych, daiiovych
poloziek a poloziek vyinimocného rozsahu alebo vyskytu) 12 702 625 6 435 961
Upravy 0 nepenazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 9 281797 8 905 981
Opravna poloZka k pohladdvkam 332388 21330
Opravna polozka k zasob4m -202 604 623 451
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku 0 -420 427
Odpis pohl'adavok a zavizkov -791 885 103 748
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -306 932 366 166
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku 1300 -14 717
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena asového rozliSenia 410970 2 693 834
Iné nepetiazné operacie 12 360 0
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu 21 440019 18 715 327
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného styku a inych
pohladavok -196 893 931 713
Ubytok zasob 2074097 888 492
(Ubytok) prirastok zavizkov 1706 768 -858 399
Penazné toky z prevadzky 25023 991 19 677 133

Peiiazné prostriedky

Pefiaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZna hotovost, ekvivalenty petiaZnej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych Gctoch v bankéach alebo poboékach zahraniénych bank, kontokorentny ucet a &ast’ zostatku uétu peniaze na
ceste, ktory sa viaZe k prevodu medzi beznym uétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi G¢tami.

Ekvivalenty peiiaznej hotovosti

Pefiaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znidmu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ§ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vkiady na bankovych uétoch, ktoré si uloZené
najviac na trojmesatni vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré si splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zéavierka.
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EMITENT

EUROVEA, as.
Pribinova 10
811 09 Bratislava
Slovenska republika

HLAVNY MANAZER

J & T BANKA, as.
Pobtezni 297/14
186 00 Praha 8, Ceské republika
posobiaca v SR prostrednictvom svojej pobocky
J & T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
Dvotakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava, Slovenska republika

ARANZER ADMINISTRATOR
J&T IB and Capital Markets, a.s. J & T BANKA, a.s.
Pobtezni 297/14 Pobtezni 297/14
186 00 Praha 8 186 00 Praha 8
Ceska republika Ceska republika
prostrednictvom svojej organizacnej zlozky posobiaca v SR prostrednictvom svojej pobocky
J&T IB and Capital Markets, a.s., organizac¢na zlozka J & T BANKA, a.s. pobocka zahrani¢nej banky
Dvotakovo nabrezie 10 Dvorakovo nabrezie 8
811 02 Bratislava 811 02 Bratislava
Slovenska republika Slovenska republika
PRAVNY PORADCA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA

KPMG Slovensko spol. s r.o.
Dvotakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava, Slovenska republika





