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Dodatok spravy nezavislého auditora tykajici sa vyro¢nej spravy

v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z o uctovnictve v zneni neskorsich predpisov (,,zikon
o Statutarnom audite*)

Akcionérovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti EUROVEA, a. s.

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spoloénosti EUROVEA, a. s. (,,Spolo¢nost™)
k 31. decembru 2018, ktora je uvedena v priloZzenej vyrocnej sprave. K uétovnej zavierke
sme 23. aprila 2019 vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutoc¢nili sme audit uc¢tovnej zavierky spoloénosti EUROVEA, a. s. (,,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje sivahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji suhrn vyznamnych u¢tovnych zasad a uctovnych metod.

Podrla nasho nazoru, prilozena Gétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situdcie Spolo€nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podl'a zékona €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov
(,,zakon o aétovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost' podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zakona €. 423/2015 Z. z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&.
431/2002 Z. z. o uctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,,zakon o Statutarnom audite®)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre na$ audit uétovne;j
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedcCeni, ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas néazor.

Klucové zaleZitosti auditu

Klacové zalezitosti auditu su zalezitosti, ktoré su podl'a nasho odborného postidenia v naSom
audite uctovnej zavierky za bezné obdobie najzavaanejSie. Tymito zaleZitostami sme sa
zaoberali v suvislosti s auditom uctovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na
1lu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Ocenenie dlhodobého hmotného majetku

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostava z obchodného centra a
kancelarskych priestorov, pri¢om k 31. decembru 2018 bola jeho zostatkova cena vo vyske
290,1 miliéna EUR, ¢o predstavuje 72,4% z celkového majetku Spolo¢nosti.

Ku dtiu, ku ktorému sa zostavuje ictovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea
vedenim Spolo¢nosti odhadnutd navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo
predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade, Ze porovnatel'na
transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch m6zu mat’
vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Informécia o u¢tovnych metédach aplikovanych Spolo¢nost'ou pri u¢tovani daného majetku je
uvedend v bode D.3 pozndmok Gctovnej zavierky.

Ako je uvedené v bode E.1 poznamok uctovnej zavierky, Spolo¢nost’ stanovuje névratnd
hodnotu reviziou portfélia ndjomcov a d’al§im vyhFadom pre oba segmenty. Navratna hodnota
stanovend vedenim Spolo¢nosti je navy$e podporena posudkom nezavislého externého znalca.

Nase postupy vztahujice sa na postudenie znizenia u¢tovnej hodnoty dlhodobého majetku
vedenim Spolo¢nosti okrem iného zahfiali:

e Stanovenie objektivnosti a sposobilosti znalca;

e Posudenie rozsahu a metéd pouZitych v znaleckom posudku v stvislosti s poziadavkami
zakona o uétovnictve;

e Posudenie kl'a¢ovych predpokladov pouzitych znalcom a to:

o Porovnanim diskontnych sadzieb a vynosov pouzitych pri odhade navratnej hodnoty
na trhové data pre relevantny segment;

o Odsuhlasenim vynosov z prendgjmu a ukazovatelov obsadenosti pouZitych
v znaleckom posudku na posledné, skutoéné vysledky dosiahnuté Spoloénostou;

o Odsthlasenim tidajov o najomcoch tykajice sa najomnej plochy a ndjomného, ktoré
boli pouZité v znaleckom posudku na databazu najomcov a na vzorku najomnych
zmlav.

e Zhodnotenie presnosti pouZitych predpokladov na historické udaje o Spolo¢nosti;

e Posudenie primeranosti informacii zverejnenych Spolo¢nostou v bode E.1 poznadmok
uctovnej zavierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a 0s6b poverenych spravou a riadenim za uctovnu zdvierku

Statutirny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Giétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o uétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani U€tovnej zavierky je Statutdrny orgdn zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokrafovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost’
zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost, alebo by nemal inu realistickli moznost’ nez tak urobit’.



Osoby poverené spravou ariadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i u¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat’ v dosledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v
sihrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutonené na zéklade
tejto uétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplatitujeme odborny tisudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizik4 vyznamnej nespravnosti uc¢tovnej zavierky, €i uz
v ddsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy
reagujlice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatocné a vhodné
na poskytnutie zdkladu pre na§ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
dosledku podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod moze
zahfiat tajni dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost’ pouzitych u¢tovnych zasad a Gétovnych metoéd a primeranost’
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stivisiacich informacii, uskuto¢nené tatutarnym
orgénom.

e Robime zaver o tom, &i Statutdrny organ vhodne v u€tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v €innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov
zaver o tom, &i existuje vyznamnd neistota v suvislosti s udalostami alebo
okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrzite
pokracovat’ v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v naSej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. Nase
zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti v§ak mézu spdsobit’, Ze Spoloénost’ prestane
pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovil prezenticiu, Struktiru a obsah uctovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytava uskutonené
transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.
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Osobam poverenym spravou a riadenim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prisludné poziadavky tykajice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vztahoch
a inych skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat’, Ze maju vplyv na nasu
nezavislost', ako aj o pripadnych stvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skutonosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali
najvassi vyznam pri audite aétovnej zavierky beZzného obdobia, a preto st kIiCovymi
zéleZitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zakon alebo iny
pravny predpis ich zverejnenie nevyluduje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze uritd zéleZitost' by sa vnaSej sprave uviest nemala, pretoZe mozno
odovodnene olakavat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Dalsie poZiadavky na obsah spravy auditora v zmysle Nariadenia Europskeho parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkdch tykajucich sa
Statutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za $tatutarneho auditora sme boli vymenovani §tatutarnym organom Spoloénosti 5. novembra
2018 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromaZdenim Spoloénosti 12. oktdbra 2018.
Celkové neprerusené obdobie naSej zakazky, vratane predchadzajticich obnoveni zdkazky
(predizeni obdobia, na ktoré sme boli pévodne vymenovani) a naich opétovnych vymenovani
za $tatutarnych auditorov, predstavuje 3 roky.

Konzistentnost s dodatocnou sprdavou pre vybor pre audit

N4§ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodato€nou spravou
vypracovanou pre dozornd radu, ktord sme vydali v ten isty deii ako je datum vydania tejto

Spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eur6pskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajucich sa $tatutidrneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali
nezavisli od Spolo¢nosti.

Okrem sluZieb $tatutirneho auditu a sluZieb zverejnenych v uétovnej zavierke sme Spolo¢nosti
a i¢tovnym jednotkdm, v ktorych ma Spolo&nost’ rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné
sluzby.

23. aprila 2019
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o0. Ing. Cubos Vanco
Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU ¢&. 745



Sprava k d’alfim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdve

,

Statutarny orgén je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroénej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o i¢tovnictve. Na§ vysSie uvedeny ndzor na utovni zévierku sa
nevzt'ahuje na iné informéacie vo vyroénej sprave.

V suavislosti s auditom uétovnej zavierky je na$ou zodpovednostou oboznidmenie sa s
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informécie nie su vo
vyznamnom nesulade s auditovanou G¢tovnou zavierkou alebo nagimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu u&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne.

Postdili sme, &i vyrona sprava Spolo¢nosti obsahuje informécie, ktorych uvedenie vyZaduje
zakon o uétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podl'a nasho nazoru:

* informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s uctovnou
zavierkou za dany rok,

e vyro¢na sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o G¢tovnictve.

Okrem toho, na zdklade naSich poznatkov o Spoloénosti a situdcii v nej, ktoré sme ziskali po€as
auditu uétovnej zavierky, sme povinni uviest, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyrocnej
sprave, ktordi sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

26. aprila 2019
Bratislava, Slovenska republika

o

S

<
%

Auditorska spolo¢nost Yo KpMm6G R Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Isko spod: Ing. Cubos Vando
Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU ¢&. 745
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EURGVEA

1. Profil EUROVEA, a. s.

EUROVEA, a.s. (d’alej aj ako Spolo¢nost’) pdsobi na bratislavskom trhu nehnutel'nosti, kde vlastni a
spravuje obchodno-kancelarsky komplex Eurovea zahfiajuci 57 575 m2 obchodnych pléch, 24 956 m?
kancelarskych ploch. V priebehu roka 2018 spolo¢nost’ vlastnila a prevadzkovala aj 5-hviezdikovy hotel
Sheraton. Nehnutel'nost’ hotela bola diia 30.11.2018 odpredana do spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.o.

EUROVEA, a.s. sa nezaobera developerskou ¢innost'ou. Hlavnou ¢innostou EUROVEA, a.s. je tak
prenajom vlastnych obchodnych a kancelarskych priestorov.

EUROVEA, a.s. je vlastnikom nehnutel'nosti a poskytuje priestory na prendjom. Spravu majetku, tzv.
»Asset manazment* a ,,Property manazment* a ostatné d’alsie sluzby si objednava od expertov z odvetvia,
pri¢om spravu nehnutel'nosti a prevadzku obchodnych a kancelarskych budov zabezpecuje spolocnost
Eurovea Services, s.r.0.

Jedinym akciondrom EUROVEA, a.s. je spolo¢nost’ Trenesma Limited so 100% podielom na
zékladnom imani.

Organizaéna $truktlra a pozicia EUROVEA, a.s. v skupine (po predaji hotela Sheraton):

Ing. Peter Korbacka

100%

Trenesma Limited

|
h 4

100% 100%

EUROVEA Services, s.r.o. EUROVEA, a.s.

Portfélio
Obchodné Centrum

Obchodné priestory nakupnej galérie Eurovea s celkovou najomnou plochou 57 575 m2, s aktualnou
obsadenost'ou 97,9 % a priemernou dobou do expiracie ngjomnych zmliv 2,63 roku. K 31. decembru
2018 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z najmov obchodnej pasaze a nabrezia a prijem z parkovania
vo vyske 19,8 miliéna EUR.

Kancelérie

Kancelarske budovy Central 1, Central 2 a Central 3 s celkovou ndjomnou plochou 24 956 m? s
aktualnou obsadenostou 79,3 % a priemernou dobou do expiracie najomnych zmlav 2,98 roka.



i
K 31. decembru 2018 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z najmov kancelarskych priestorov vo
vySke 4,33 miliéna EUR.

Hotel Sheraton

Nehnutel'nost’ hotela Sheraton bola dita 30.11.2018 odpredand do spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.o.

2. Analyza trhov a trendy vyvoja

Vzhl'adom ku svojej hlavnej Cinnosti spolocnost’ sutazi na trhu kancelarskych priestorov, trhu
maloobchodnych priestorov a na trhu poskytovania hotelovych sluzieb v Bratislave.

Makroekonomické faktory 1234

Medzi kl'icové ukazovatele patri predovsetkym HDP a jednotlivé zlozky, ktoré sa podiel’aji na jeho
tvorbe. Slovenskej republike sa dari udrziavat si dobr poziciu vrdmci krajin Eurdpskej Unie aj
Eurozoény. Redlne HDP Slovenskej republiky, podla Statistik Eur6pskej komisie, stplo v roku 2018
0 4,1% a podl'a prognoz porastie v roku 2019 0 3,5 % a v roku 2020 o d’alsich 3,4 %. Rast ekonomiky
v roku 2018, podporeny rozsirenim vyrobnych kapacit a silnym domacim dopytom predstavoval vrchol
ekonomického rastu. Od roku 2019 sa predpoklada spomalovanie ekonomickej aktivity, ktoré by mal
mierne kompenzovat’ nabeh produkcie v automobilovom priemysle.

Pre porovnanie, v Eurozone stiplo HDP v roku 2018 cca o 1,8 %. Odhady na rok 2019 hovoria o raste
HDP za Eurozonu iba na urovni cca 1,3 % a v roku 2020 o nie¢o pozitivnejsie na drovni 1,6 %. Uvedeny
odhad je spdsobeny spomal'ovanim nemeckej ekonomiky ako hospodarskeho motora Europy. Pri¢inou je
vyvoj v Cine. Spomalovanie rastu ¢inskej ekonomiky oslabuje dopyt po autich a prave automobilovy
sektor je kI'icovym odvetvim nemeckého hospodarstva.

Miera inflacie na Slovensku dosiahla v roku 2018 troveti 2,5%, pri¢om by podl'a oéakavani NBS mala
v rokoch 2019 a 2020 ostat’ vplyvom spomalovania rastu HDP bez zmien.

Zamestnanost’ na Slovensku vroku 2018 prekonala svoje ofakavania. Generovanie novych
pracovnych miest by mal pokracovat’ aj v nasledujicom obdobi, aviak v ddsledku nestladu ponuky a
dopytu na trhu prace sa nové miesta budi zapiiat’ pomalsie. V horizonte rokov 2019 a 2020 sa nedostatok
pracovnej sily vplyvom negativneho efektu demografie este prehibi. Nesulad na trhu prace by mal byt
¢iastocne zmieriiovany Slovakmi vracajucimi sa zo zahrani€ia, prichadzajiicimi cudzincami a rasticou
participaciou. Miera nezamestnanosti by tak mala e$te mierne poklesnut’ a v strednodobom horizonte by
sa mala ustalit’ tesne pod 6 %.

Vyvoj a stav jednotlivych trhov s kancelarskymi a maloobchodnymi priestormi®

Pri pohl'ade na sektor retailu a kancelarskych priestorov vidime, Ze silny dopyt po tychto investiciach
ani po roku 2018 neuticha. Najvacsi zaujem v minulom roku mali investori o sektor kancelarskych
nehnutel’nosti, do ktorého v celej Eurdpe preinvestovali 127 mld. EUR, ¢o predstavuje medziro¢ny narast
6%. V komer¢nych nehnutelnostiach bola silna najmé kontinentalna Eurdpa. Nehnutel'nosti tak zostavaju
vel'mi atraktivnym segmentom v porovnani s inymi triedami aktiv, hlavne v désledku vel'kého rozpétia
medzi vynosmi z dlhopisov a vynosmi z najkvalitnejSich kancelarskych budov (v prospech
nehnutel'nosti).

1 Zdroj: https://ec.europa.eu/eurostat

2 7droj: http://www.europarl.europa.eu/
8 Zdroj: https://euractiv.sk/

4 Zdroj: Strednodoba predikcia NBS

5 Zdroj: http://www.reality.sk/
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Darilo sa aj realitnym investiciam v strednej a vychodnej Eurdpe. V roku 2018 dosiahli rekordny
objem vo vySke 12,6 mld. EUR a viac ako 20 mld. EUR, ak vezmeme do Gvahy aj Rakisko a Rusko.

Vel'mi dobré vysledky v roku 2018 dosiahol aj slovensky realitny trh s transakciami na Grovni viac
ako 800 mil. EUR. Vel'mi silnym sektorom v realitnom biznise na Slovensku boli najmd nehnutel'nosti
pre maloobchod. Rok 2019 by mal byt’ v tomto smere eSte lepSi s transakénym objemom na Girovni 1 mld.
EUR.

V sektore kancelarskych priestorov sa vo Stvrtom kvartali 2018 celkova ponuka v Bratislave rozrastla.
Dosiahla takmer 1,8 mil. m2 a pribudli k nej kancelarske priestory v Standarde A. Tie tvoria 61 % ponuky,
zvy3nych 39 % st kancelarske priestory v §tandarde B. Dokoncené boli kancelarske projekty Twin City
Tower a Landererova 12, ktoré spolo¢ne priniesli na trh takmer 54 tis. m?> modernych kancelarskych
priestorov a zaroveti zvysili poCet zelenych administrativnych budov. V prvom kvartali 2019 sa o¢akava
dokongenie projektu Pressburg Tower, ktory prinesie viac ako 16 000 m? kancelarskych priestorov.

Pocas Stvrtého kvartalu 2018 boli uzavreté transakcie s celkovou vymerou viac ako 71 000 m?, éo v
porovnani s tretim kvartdlom 2018 predstavuje 154 % narast transakcii. Viac ako polovicu z nich tvorilo
prerokovanie najmov (56 %), nové najmy v tomto kvartali predstavovali 19 %, predprenajmy tvorili 8%,
a 17% podiel patril expanzidm. V $tvrtom kvartali 2018 bola najvd¢sia zaznamenana transakcia
(prerokovanie sicasného najmu) na trhu prenajmu kancelarskych priestorov vo vymere 10 147 m?. Okrem
tejto transakcie bolo zaznamenanych este d’alsich Strnast’ vacsich transakeii, ktoré presiahli vymeru 1 000
mz2. Na konci roka 2018 dominovali na trhu transakcie spolo¢nosti zo sektora IT (33 %) nasledované
spolo¢nostami z oblasti finan¢nych sluzieb, bankovnictva a poistovnictva (23 %).

Miera neobsadenosti na konci roku 2018 mierne stipla. Zvysila sa na 5,99 % z pdvodnych 5,14 % v
nasledovana Bratislavou | (4,88 %), Bratislavou Il (6,82 %) a Bratislavou V (8.48 %). NajvysSia miera
neobsadenosti je v Casti Bratislava IV, ktora je na trovni 11,63 %. Prime rent ostal na nezmenenej drovni
17,00 EUR/m2/mesiac.

Suhrn kl'u€ovych udalosti a prevadzkovych vysledkov finanéného roka

KPucové udalosti roka

V priebehu roka 2018 spoloénost’ pokracovala plynule v ¢innosti, pricom jej hlavnym cielom bolo
zvySenie vynosov z prevadzkovej ¢innosti oproti predchadzajucemu obdobiu a tiez udrZanie stabilného
postavenia na trhu.

Spolo¢nost’ v polovici roku 2016 uzatvorila zmluvu o poskytnuti Gveru vo vySke 250 000 000 EUR
s konzorciom bank na ¢ele s Tatra bankou, a.s., a v roku 2018 pokra¢ovala v jeho splacani.

Spolo¢nost’ vydala 7.9.2016 podriadené dlhopisy s pevnym Grokovym vynosom 4,5% p.a. splatné
v roku 2022. Primarna emisia bola celd upisana do konca roku 2016 v menovitej hodnote 100 000 000
EUR. Dia 7.9.2018 Spolo¢nost’ vyplatila d’alsi Grokovy vynos z tychto dlhopisov ato v objeme
4 500 000 EUR.

Dna 30.11.2018, spolo¢nost odpredala c¢ast svojho majetku, nehnutelnost Hotela
Sheraton do spolo¢nosti EUROVEA Hotel, s.r.0.

KPucové ukazovatele vykonnosti

Z pohladu prevadzkovej vykonnosti spolo¢nost’ sleduje kazdy zo segmentov samostatne. V oboch
segmentoch: Obchodné centrum a Kancelarie spolo¢nost’ vykazala v roku 2018 narast.
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Obchodné centrum

Vykonnost’ obchodného centra sa zvySila takmer vo vSetkych ukazovateloch. Vynosy z nagjmu a
parkovania dosiahli 19,8 mil. EUR ¢o je narast oproti minulému roku o 2,5 %. NavStevnost’ (Footfall)
dosiahla 12,48 mil. navstevnikov ¢o je 1,6 % ndrast oproti minulému roku. Obsadenost’ sa zvySila o 1,5%
na uroven 97,9%.

Kancelarske budovy

Vynosy z ndjmu dosiahli 4,3 mil. EUR ¢o je narast oproti minulému roku o 6,5%. Obsadenost’ bola
na Urovni 79,3 %, v minulom roku bola na Grovni 83,1 %

Investi¢né projekty

Spolo¢nost” aj v roku 2018 pokraCovala v realizacii investiénych projektov, ktoré mali za ulohu
prispiet’ ku zlepSeniu komfortu navstevnikov centra.

Uskutoénila sa rekonstrukcia toaliet v prizemi budovy S0.10 (budova s kinom) ana FF podlazi
(1.podlazie) v obchodnom centre. Prebehla taktiez rekonstrukcia chodieb vedlcich do verejnych
vytahov, ako aj samotny facelift tychto vytahov (vymena podlahy, stropu aj osvetlenia). Zna¢na cast’
prostriedkov sa investovala aj na kompletnt rekonstrukciu vytahovych, eskalatorovych a travelatorovych
lobby v oboch poschodiach gardZi (osvetlenie, podlaha, podhlady, vzduchotechnika, EPS, sprinklery,
znacenia...).

Zvysil sa pocet miest pre zékaznikov v zdne food courtu jeho rozsirenim (vratane vybudovania novych
atraktivnych prevadzok). Eurovea sa snazi zvysit' komfort zdkaznikov aj dovybavenim food courtu
novym inventarom.

V kancelarskych budovach doslo k rekonstrukcii vSetkych vytahovych lobby priestorov v gardZovej
Casti (obe poschodia -2/-3) a pokra¢oval aj prenajom vol'nych priestorov a s tym spojené investicie do ich
zariadeni (fit-out).

VyhPad a priority pre rok 2019

V roku 2019 sa bude manazment usilovat’ o udrZanie pozicie na trhu a prestiZe tak obchodného centra
ako aj kancelarskych budov na konkurenénom trhu. Manazment sa bude aj nad’alej snazit' o udrzanie
a rozvoj kvalitného portfélia najomcov tak, aby bol zaisteny bezpeény a stabilny prijem s potenciadlom
rastu.

Zhodnotenie vysledkov hospodarenia
Finanéna pozicia
Spoloc¢nost’ stanovuje navratnia hodnotu majetku reviziou portfolia najomcov a d’alsim vyhl'adom pre

oba jej segmenty, Obchodné centrum a Kancelarske priestory.

Manazment spolo¢nosti na zaklade nezavislého ocenenia centra Eurovea odhadol navratni hodnotu
portfélia majetku a v dosledku toho spolo¢nost’ vytvorila v roku 2016 opravnu polozku vo vyske 5,3 mil.
EUR za ucelom zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovanu navratnd hodnotu.
Opravna polozka bola v momente predaja hotela ¢iastoéne pouzita a zaroven nepouzita ¢ast’ bola zruSena.
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Avcy

Dlhodoby finan¢ny majetok spolocnosti je tvoreny zostatkom poézicky materskej spolocnosti
TRENESMA LIMITED vratane naakumulovanych trokov.

Skratena Suvaha 31.12.2018  31.12.2017  31.12.2016

tis. EUR Auditované Auditované  Auditované
Spolu majetok 400 530 397 857 398 599
Pozemky 25564 25564 25564
Stavby 262 493 286 545 292 928
Obstaravany dlhodoby majetok 308 1795 682
Dlhodoby finanény majetok 82 699 58 816 56 966
Obezny majetok 26 387 21581 18 869
Vlastné imanie 57 758 45 925 38 153
Zakladné imanie 130 708 130 708 130 708
Spolu zavazky 340 640 349 687 358 065
Vydané dlhopisy 100 000 100 000 100 000
Dlhodobé bankové Gvery 224 000 232 000 240 000
Kratkodobé zavazky 3200 3271 3522
Bezné bankové Gvery 8 000 8 000 8 000
Spolu ¢asové rozlisenie 2132 2 245 -113
Casové rozlidenie 2132 2245 -113

Finanéna vykonnost’

Skrateny vykaz ziskov a strat 31.12.2018  31.12.2017  31.12.2016

tis. EUR Auditované Auditované Auditované
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 67 002 42 116 41916
Néklady na hospodarsku ¢innost’ 46 573 26 653 24 391
Odpisy a opravné polozky k majetku 4210 8 460 3785
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti 20430 15 463 17 525
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -8 005 -8 206 -5497
Vysledok hospodarenia za G¢tovné obdobie po zdaneni 12 421 7251 12 024



Trzby za vlastné vykony a tovar
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2018 2017 2016
tis. EUR EUR EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytov 0 0 1480
0 0 1480
Tovar
Tovar 9 5 6
9 5 6
Sluzby
Najomné 24 635 23540 23169
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 8530 8048 7 650
Hotelové sluzby 6 876 7 500 7702
Iné 1567 1697 2112
41608 40785 40 633
Spolu 41617 40790 42120
PrehPad nakladov na nakupené sluzby
2018 2017 2016
tis. EUR EUR EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 1962 2213 2335
Naklady stvisiace s vydanim dlhopisov 0 150 1933
ManaZment fees 1440 1694 1819
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 108 304 305
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 1018 934 1075
Upratovanie 693 568 427
Strazna sluzba 800 808 816
Opravy a Udrzba 1997 1791 2088
Prispevky nadjomnikom 553 746 617
Audit a poradenstvo 29 51 55
Sluzby hotel Sheraton 2 156 2234 2131
Iné 1305 1020 1401
Spolu 12 061 12513 15 002

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka

Od skon¢enia t¢tovného obdobia nedoslo v spolo¢nosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.
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Rizikové faktory

Z pohl'adu Spolocnosti existuju najma nasledujuce rizikové faktory, ktoré moézu mat negativny vplyv
na jeho finan¢nu a hospodarsku situdciu, podnikatel'sk(l ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavézky.

Zavislost’ na prenajme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky Spolo¢nosti st zavislé primarne na udrziavani ¢o najvySSej obsadenosti
obchodnych a kancelarskych nebytovych priestorov v komplexe Eurovea takymi najomcami, ktori su
ochotni a schopni riadne a vcas platit dohodnuté najomné. Dopyt po prendjme obchodnych a
kancelarskych priestorov je zavisly okrem iného aj od vSeobecnych ekonomickych podmienok na trhu,
ako je rast hrubého domaceho produktu, miera nezamestnanosti, inflacie Ci investicii. Akakol'vek
vyraznejSia strata najomcov, pripadne pokles dopytu po prenajme administrativnych budov alebo
kancelarskych ploch by mohla negativne ovplyvnit hospodarsku a finanénu situaciu Spolo¢nosti.

Riziko konkurencie, zniZenia trhového najomného a cenové riziko

Spolocnost podnika v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat’ na meniacu sa situaciu,
na spravanie konkurencie a poziadavky najomcov a spotrebitelov. Napriek tomu, Ze Spolo¢nost’ vlastni
jeden z najvyznamnejSich obchodno-kancelarskych komplexov v Bratislave, ¢eli na realithom trhu
velkému poctu konkurentov, ktorych podet sa neustale zvysuje s pribGdanim novych realitnych
projektov. ZvySenie konkurencie vratane budovania novych realitnych projektov preto mdZe nepriaznivo
ovplyvnit prevadzkova ¢innost, postavenie na trhu, finanénu vykonnost a finanéné vyhliadky
Spolocnosti.

Spolocnost je tiez vystavena riziku, ze trhové najomné v dosledku rastticej konkurencie alebo z inych
dovodov moze mat v buducnosti aj klesajiicu tendenciu, najmd ak by ponuka obchodnych
a administrativnych nehnutel'nosti na prenajom v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné
znizovanie trhového najomného by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarenie Spolo¢nosti.

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnit’ svoje zavdzky z finan¢nych alebo
obchodnych vztahov, ktoré mozu viest’ k finanénym stratim. Spolo¢nost’ je vystavena kreditnému riziku
poskytnutych tretim osobdm a inych finanénych in$trumentov. Manazment Spolo¢nosti ma zavedenu
kreditnd politiku a vystavenie kreditnému riziku je tak monitorované na priebeznej baze.

Riziko likvidity

Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je obmedzit’ riziko, Ze Spolo¢nost’ nebude mat’ k dispozicii
zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitalu a kapitalovych vydavkov, ku ktorym je zaviazana.
Riadenie likvidity Spolo¢nosti ma za ciel’ zabezpecit’ zdroje, ktoré budu k dispozicii v kazdom okamihu
tak, aby zabezpecili uhradu dlhov, akonahle sa stant splatnymi. Spolo¢nost’ pouziva rozliéné metddy na
riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeZznym monitorovanim planovaného a
aktudlneho cash flow tak, Ze svoje investicie do nehnutelnosti financuje dlhodobo, pravidelne ich
refinancuje a prijmami z najomného a zo sluzieb spojenych s ndjmom pokryva kratkodobé zavazky
a Ciastocne aj investicie do nehnutelnosti. Spolo¢nost moéze byt vystavend podmienenému riziku
likvidity, ktoré vyplyva z Gverovych zmliv az vydanych dlhopisov, podla ktorych pri poruseni
stanovenych zmluvnych dojednani méze veritel’ pozadovat’ predcasnt splatnost’ iveru, ¢o moze viest' k
dodato¢nej potrebe finanénych prostriedkov skor ako podl'a povodnej zmluvnej splatnosti. Spolo¢nost’
monitoruje plnenie tverovych podmienok pravidelne a stanovuje cielové hodnoty, ktoré maju byt
dosiahnuté za uc¢elom neporusenia uverovych zaviazkov.
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Riadenie rizika prostrednictvom zabezpecovacich derivatov

Spolo¢nost’ ma uzatvorené tri Grokové swapy s troma bankami v celkovej nominalnej hodnote 225 000
000 EUR. Ciel'om zabezpeéenia je zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vzt'ahujucich sa k premenlivej
Casti Grokovej miery prijatého syndikovaného Uveru. K 31. decembru 2018 je redlna hodnota swapu
vypocitana na zéklade verejného trhu IRS.

Systém vnutornej kontroly a manazment rizik

Nakolko Spoloénost’ nema vlastnych zamestnancov, spravu a riadenie obchodného centra a kancelérii
vykonava spolo¢nost EUROVEA Services, s.r.o. na zaklade zmliv o sprave a riadeni. V3etky nizsie
uvedené popisy sa tykajl zamestnancov tejto Spolo¢nosti.

ManaZment riadi prevadzkové rizika tak, aby preventivne zabranil finanénym stratdm a ujmam na
dobrom mene Spolo¢nosti. Manazment ma hlavnl zodpovednost’ za implementaciu kontrol stvisiacich
sriadenim prevadzkovych rizik v Spolo¢nosti, ato prostrednictvom Standardov na riadenie
prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom finanéného a kontrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelnej baze.

Zakladné usporiadanie systému vnutornej kontroly:

Predstavenstvo zodpoveda za cinnost’ Spolo¢nosti Dozornej rade ata je zodpovednd Valnému
zhromazdeniu. Presné vymedzenie jednotlivych kompetencii je su¢astou Stanov Spolo¢nosti.

Predstavenstvo priamo riadi Spolo¢nost’ a zaddva Ulohy veddcim jednotlivych oddeleni. Jednotlivé
oddelenia nemdzu prijimat’ Ziadne zavazky ani vykonat’ rozhodnutia bez schvalenia predstavenstva, ktoré
pouziva ako nastroj finanéného riadenia Spoloénosti ndkladové rozpoéty. Prakticky sa tak predstavenstvo
nezaoberd mikro riadenim, ale deleguje pravomoci na veducich jednotlivych oddeleni, ktori méZu priamo
rozhodovat v rdmci svojho schvaleného rozpoCtu, s vynimkou vel'mi velkych projektov alebo
neobvyklych operacii. Rozpocty a ich Cerpanie je monitorované a vyhodnocované na mesaénej baze
finanénym a kontrolingovym oddelenim Spoloénosti, ktoré reportuje priamo predstavenstvu. O efektivite
vyuZivania finanénych a ostatnych zdrojov Spolo¢nosti sa rozhoduje uz pri schvalovani jednotlivych
rozpo¢tov na prevadzku a investicie pred zadatim nového fiskalneho roka av pripade potrieb sa
v priebehu roka robia korekcie rozpoétov.

Spoloc¢nost je raz ro¢ne auditovana nezavislym externym auditorom. Nad ¢innost'ou auditora dohliada
dozorna rada, ktora vykonava ¢innosti vyboru pre audit.

Auditorom spoloé¢nosti je v roku 2018 KPMG Slovensko spol. s r. 0., Dvotdkovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava.

Predstavenstvo Spolo¢nosti pravidelne monitoruje vSetky identifikované i novovznikajlce rizika
a prispésobuje im riadenie Spolo¢nosti na dennej béaze.
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7. Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti
Kddex spravy a riadenia

Cinnosti vyboru pre audit vykonavala v Spolo¢nosti v roku 2018 dozorna rada, ktora spravuje a
dodrzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej
republiky, najma Obchodny zakonnik.

Spolo¢nost’ sa v roku 2018 neriadila Kodexom spravy a riadenia spolo¢nosti a to z toho dévodu, Ze ho
pravne predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavazuju. Pravidla stanovené v Kdédexe spravy
ariadenia spolo¢nosti sa do znac¢nej miery prekryvaji s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie
spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat, ze
spolo¢nost’ niektoré pravidla stanovené v Kodexe spravy a riadenia spolo¢nosti ku dnu 31.12.2018
fakticky dodrziava. Navyse sa Spolo¢nost’ riadi Prospektom v zmysle zakona o cennych papieroch, ktory
obsahuje vSetky Udaje o Emitentovi cennych papierov, ruéitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vSetky
dokumenty v iom uvedené su pristupné v sidle Spolo¢nosti a tieZ v elektronickej podobe na internete.

Kvalifikovana uéast’ na zakladnom imani

Akcionarom EUROVEA, a.s. je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou Matsi, 16
EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082, Nicosia, Cyperska republika, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra
Spolo¢nosti pod registraénym ¢islom: HE 328741, ktora vlastni 100% akcii Spolo¢nosti.

Informéacie o zdkladnom imani

VysSka zakladného imania Spolo¢nosti je 130 707 756 EUR aje rozvrhnuté na 100 kusov
zaknihovanych kmeniovych akcii v listinnej podobe na meno v menovitej hodnote 1 015 721 EUR a 88
kusov zaknihovanych kmenovych akcii v listinnej podobe na meno v menovitej hodnote 331 087 EUR.
Prevoditel'nost’ akcii spolo¢nosti je podmienena schvalenim dozornou radou Spolo¢nosti.

Akcie Spolo¢nosti nie st prijaté na obchodovanie na Ziadnych trhoch. Spoloénost’ nenadobudla Ziadne
vlastné akcie, doGasné listy alebo obchodné podiely.

Spoloénost’ vydala 7.9.2016 podriadené dlhopisy s pevnym Grokovym vynosom 4,5% p.a. splatné

v roku 2022. Priméarna emisia bola cel& upisana v roku 2016 v menovitej hodnote 100 000 000 EUR.
V roku 2018 bol vyplateny Grokovy vynos drzitel'om dlhopisov vo vySke 4 500 000 EUR.

Popis prav akcionarov

Prava akciondrov st uréené pravnymi predpismi, najma Obchodnym zakonnikom a stanovami
Spolo¢nosti (najma ¢l. 5).

Zakladnymi pravami akcionarov su pravo zucastiiovat sa na riadeni Spolo¢nosti, na zisku Spolo¢nosti
a na likvida¢nom zostatku Spolo¢nosti.

Pravo zhOcasthiovat’ sa na riadeni Spolo¢nosti akcionari uplatiiujGi svojou uéastou na Valnom
zhromazdeni (osobne alebo v zastlpeni).
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Valné zhromazZdenie a jeho ¢innost’

Valné zhromazdenie je najvyssim orgdnom Spoloc¢nosti.

Valné zhromaZzdenie rozhoduje o:

o

akychkol'vek zmenach stanov, pokial’ Obchodny zakonnik kogentne neustanovuje inak;
akychkol'vek zmenach predmetu podnikania Spolo¢nosti;

zmene prav spojenych s akymkol'vek druhom akeii;

premene akcii z listinnych akcii na zaknihované akcie a naopak;

umoreni, kipe alebo inom nadobudnuti akychkol'vek akcii alebo inych cennych papierov
Spolo¢nosti Spolo¢nost'ou (pokial’ sa v zmysle platného prava vyzaduje rozhodnutie valného
zhromazdenia v suvislosti s ¢imkol'vek z uvedeného);

zvySeni alebo zniZeni alebo inej zmene zakladného imania Spolo¢nosti alebo o vytvoreni,
prideleni alebo vydani akychkol'vek akcii alebo akychkol'vek inych cennych papierov alebo o
udeleni akychkol'vek opcii alebo prav na upisanie alebo na premenu akéhokol'vek nastroja na tieto
akcie, podiely alebo cenné papiere (pokial’ sa v zmysle platného prava vyZaduje sthlas valného
zhromazdenia v savislosti s ¢imkol'vek z uvedeného), vratane podmieneného zvysenia zdkladného
imania, poverenia predstavenstva na zvysenie zakladného imania a vydania vymenitel'nych alebo
prioritnych dlhopisov;

likvidacii, dobrovol'nom zruSeni, vymaze, zliceni, splynuti, v€leneni do iného subjektu, rozdeleni
Spolocnosti alebo o zmene jej pravnej formy;

schvalovanie zmluvy o predaji podniku Spolocnosti alebo zmluvy o predaji Casti podniku
Spolo¢nosti;

schvalovanie riadnej individualnej uUctovnej zavierky a mimoriadnej individualnej Gc¢tovnej
zavierky;

rozdeleni zisku alebo uthrade strat a urCeni tantiém,;
vol'be a odvolani ¢lenov dozornej rady okrem clenov dozornej rady, ktorych volia a odvolavaju
zamestnanci Spolo¢nosti v stlade s platnym pravnym predpisom a v rozsahu, v akom to platny

pravny predpis vyZaduje, a 0 vymenovani predsedu dozornej rady;

uzatvoreni alebo zmene akejkol'vek zmluvy o vykone funkcie medzi Spolo¢nostou a ¢lenom
predstavenstva resp. ¢lenom dozornej rady;

pravidlach odmenovania ¢lenov predstavenstva Spolo¢nosti a ¢lenov dozornej rady;

vSetkych inych zalezitostiach, ktoré platny pravny predpis alebo tieto stanovy zahffiaju do
posobnosti valného zhromazdenia;

vol'be a odvolani ¢lenov predstavenstva, a 0 vymenovani predsedu predstavenstva.

V roku 2018 Valné zhromazdenie okrem schvalenia uétovnej zavierky za rok 2017 nevykonalo Ziadne

iné rozhodnutia.
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Predstavenstvo

Predstavenstvo je Statutdrnym organom Spolocnosti. Je opravnené konat’ v mene Spolo¢nosti VO
vsetkych veciach a zastupuje Spolocnost voci tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Predstavenstvo riadi ¢innost’ Spolocnosti a rozhoduje o vSetkych zalezitostiach Spolo¢nosti, pokial’ nie
st pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych organov Spolo¢nosti.
Predstavenstvo vykonava obchodné vedenie Spolo¢nosti a zabezpeCuje vSetky jej prevadzkové a
organizacné zalezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpecit’ riadne vedenie predpisaného tctovnictva
a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov Spolo¢nosti, okrem iného predklada valnému
zhromazdeniu na schvélenie riadnu individualnu étovna zévierku a mimoriadnu individualnu G¢tovnu
zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane uréenia vysky, spdsobu a miesta vyplatenia
dividend a tantiém a ndvrh na Uhradu strét. Predstavenstvo tiez zvolava valné zhromazdenie Spolo¢nosti.

Predstavenstvo ma troch €lenov, volenych a odvolavanych valnym zhromazdenim Spolo¢nosti.
Clenom predstavenstva moze byt len fyzicka osoba. Funk&né obdobie ¢lena predstavenstva je dva roky.
Predsedu a podpredsedu predstavenstva menuje valné zhromazdenie spomedzi ¢lenov predstavenstva.

V mene Spoloc¢nosti kona a za Spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatni
¢lenovia predstavenstva vzdy dvaja spolocne.

Prehl’ad o ¢lenoch predstavenstva Spolo¢nosti v roku 2018:

Ing. Peter Korbacka - predseda predstavenstva
Radoslav Mokry - ¢len predstavenstva
Mgr. Jana Tomova - ¢len predstavenstva

Dozorna rada

Dozornéa rada je najvyssim kontrolnym orgadnom Spolo¢nosti.

V zmysle Obchodného zékonnika a stanov Spolo¢nosti dozorna rada dohliada na cinnost
predstavenstva a na podnikanie Spolo¢nosti. Dozorna rada zvoldva mimoriadne valné zhromaZdenie, ak
si to vyZaduje zAujem Spolo¢nosti, vratane pripadov, ak dozornd rada odhali zdvazné porusenie
povinnosti ¢lenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky v ¢innostiach Spolo¢nosti. Dozorna rada je
opravnend overovat, ¢i Spolo¢nost’ vykonava svoje podnikanie v stlade s platnymi pravnymi predpismi,
stanovami Spolo¢nosti a pokynmi valného zhromazdenia.

Dozorna rada preskimava Gétovné zavierky Spolo¢nosti ako aj navrh na rozdelenie zisku a Uhradu
strat a predklada svoje stanovisko k tymto zalezitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa podl'a platnych
pravnych predpisov vyzaduje). Dozorna rada tiez udeluje predchadzajuce schvalenie v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovach Spolo¢nosti.

Dozorna rada okrem ¢innosti zverenych jej do posobnosti Obchodnym zakonnikom alebo stanovami
Spolocnosti vykonava od 15.11.2016 aj Cinnosti vyboru pre audit v zmysle zakona ¢. 423/2015 Z.z.
o Statutd&rnom audite a doplneni zékona ¢&. 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov.
Vybor pre audit je sti€astou vnutornej kontroly v Spolo¢nosti a sleduje zostavenie uétovnej zavierky
a odporutca schvalenie auditora na vykon $tatutarneho auditu pre uétovnu zavierku. Zaroven preveruje a
sleduje nezavislost' S$tatutarneho auditora alebo auditorskej spolocnosti, predovSetkym preveruje
vhodnost’ poskytovania neauditorskych sluzieb a sluzieb poskytovanych Statutarnym auditorom alebo
auditorskou spoloénostou. Dalej sleduje efektivitu vniitornej kontroly, interného auditu a systémov
riadenia rizik v Spolo¢nosti, ak ovplyviiuju zostavovanie uctovnej zavierky.

Dozorna rada pozostava z troch ¢lenov. Clenov dozornej rady voli a odvolava valné zhromazdenie.
Predsedu a podpredsedu dozornej rady menuje valné zhromazdenie spomedzi jej Elenov. Funkéné
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obdobie ¢lenov dozornej rady je dva roky, ibaze by sa ¢len dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa vykon
jeho funkcie skoncil inak.

Prehl'ad o ¢lenoch dozornej rady Spolo¢nosti v roku 2018:

Ing. Eva Kvetakova
Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribickova

Pani Ing. Eva Kvetadkova nahradila diia 22.11.2018 pana Ing. Stanislava Korbacku vo funkcii ¢lena
dozornej rady, ktorému vykon funkcie skon¢il diia 23.08.2018.

Navrh na rozdelenie zisku a Uhrade straty

Spolo¢nost’ dosiahla za ¢tovné obdobie 2018 zisk vo vySke 12 420 955 EUR. Navrh Statutarneho
organu valnému zhromazdeniu na rozdelenie zisku je pridel do zakonného rezervného fondu vo vyske
1242 096 EUR a thrada straty minulych obdobi vo vyske 11 178 859 EUR.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

K datumu vyhotovenia tohto dokumentu neboli emitované cenné papiere, ktorych majitelia by
disponovali osobitnymi pravami kontroly.

Dohody medzi majitePmi cennych papierov

Spolocnosti nie su zname ziadne dohody medzi majitel'mi cennych papierov, ktoré by mohli viest’ k
obmedzeniam prevoditel'nosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav.

Ostatné dopliiujuce udaje

Spolo¢nost’ nevynakladd ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolo¢nost nema Ziadny
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolo¢nost’ nema vyznamny vplyv na zamestnanost’. Spolo¢nost’
nema vedomost’ o Udajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov a ktoré by okrem informacii
uvedenych v tejto vyrocnej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolo¢nost’ nema organiza¢nu zlozku
Vv zahranici.

Spolo¢nost’ riadi finanéné riziko, finanéné toky a sleduje parametre likvidity. Vniatorni kontrolu
Spolo¢nost’ zabezpecuje pravidelnym sledovanim finanéného planu a celkovej financ¢nej situacie.
Spolo¢nost’ nebola vystavena cenovym rizikim. Uverovému riziku bola Spolognost’ vystavena
predovSetkym pri pohladidvkach voé¢i zmluvnym partnerom z obchodného styku, pri poskytnutych
preddavkoch a uveroch. Spolo¢nost ma vypracovanu kreditna politiku a kreditné riziko je tak
monitorované na priebeznej baze.

Metddy riadenia

Metody riadenia Spolo¢nosti zahifiaji finanéné planovanie, ziskavanie finanénych zdrojov, budgeting
a finan¢né analyzy. Spolo¢nost’ tieZ kladie déraz na procesy a riadenie oblasti ako st prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagacia a brand manazment.

Metodika riadenia suUvisi s postavenim avymedzenim vzajomnych vztahov a kompetencii

jednotlivych organov spolo¢nosti. Zakladné kompetencie organov spolo¢nosti a vymedzenie ich
vzajomnych vztahov vyplyva z prislusnych pravnych predpisov a z platnych stanov Spolo¢nosti.
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Spolo¢nost’ nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s niZ§ie uvedenym obsahom:

a) vyznamna dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktord nadobuda G&innost’, meni sa alebo, ktorej
platnost’ sa skon¢i v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v suvislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej u€inkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vaZne poskodilo;

b) dohoda uzatvorena medzi itou a €lenmi orgdnov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im ma
poskytnit’ ndhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon&i vzdanim sa funkcie, vypovedou
zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany zamestnavatel'a bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skon&i v dosledku ponuky na prevzatie.

Opis Politiky rozmanitosti

Ciele politiky rozmanitosti vyjadrujii odhodlanie spolo&nosti poskytovat’ rovnaka prileZitost, bez
ohl'adu na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmenent pracovnu schopnost, vek alebo rodinny stav,

Spoloénost EUROVEA, as. vo svojich orgdnoch — Valnom zhromaZzdeni, Dozornej rade
a predstavenstve uplatiiuje politiku rozmanitosti. Konkrétnym prikladom je rozdielnost pohlavi,
rozmanitd vekové Struktira jednotlivych €lenov a tieZ rovnakd prilezitost pre osoby so zmenenou
pracovnou schopnostou, vyznanim, rodinnym stavom, ¢im sa reipektuje zdsada rovnakej prileZitosti
a odmieta sa tak priama &i nepriama diskrimindcia.

Rozmanitost’ kompetencii a nidzorov &lenov spravnych, riadiacich a dozomych organov Spoloénosti
napomdha spravne pochopit’ organiziciu a riadenie Spolo¢nosti. Jej uplatiiovanie v uvedenych organoch
umoZiiuje konstruktivne spochybiiovat’ rozhodnutia manaZmentu a byt otvorenej¥imi vo&i novym a
inova¢nym mys§lienkam a krokom, &¢im sa zamedzi podobnosti nazorov &lenov.

Prave uplatiiovanie politiky rozmanitosti prispieva k G¢innému dohladu nad manaZmentom a

k tuspe$nej sprive a riadeniu Spolonosti. Preto je dbleZité zlepSovat' transparentnost, pokial ide
o uplatiiovanu politiku rozmanitosti.

Vyhlasenie predstavenstva Spolo¢nosti
Individudlna W¢tovna zavierka a vyro¢na sprava k 31.12.2018 je vypracovana v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi a zaroveii poskytuje pravdivy averny obraz aktiv, pasiv, finan¢nej situdcie

a hospodarskeho vysledku Spolo&nosti.

Datum: 12.4.2019

/ OAAAAD_

Radoslav
¢len pred

Mgr. Jana Tomova
€len predstavenstva

15



i
8. Sprava nezavislého auditora
9. U¢tovna zavierka

16



EUROVEA, a. s.

Spréava nezavislého auditora

0 overeni uctovnej zavierky
k 31. decembru 2018



Obsah

Spréva nezavislého auditora

Prilohy:

Uttovna zavierka Spoloénosti zostavena k 31. decembru 2018 v &leneni:
e Slvaha k 31. decembru 2018
o Vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa 31. decembrom 2018

e Pozndmky uctovnej zavierky k 31. decembru 2018



KPMG Slovensko spol. sr.o. Telephone +421 (0)2 599841 11

Dvotékovo nabrezie 10 Fax +421(0)2599842 22
P.O.Box 7 Internet  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Akcionérovi, dozornej rade a predstavenstvu spoloénosti EUROVEA, a. s.

Sprava z auditu ué¢tovnej zavierky
Nazor

Uskuto€nili sme audit G¢tovnej zavierky spolo¢nosti EUROVEA, a. s. (,,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2018, vykaz ziskov a strat za rok kon¢iaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuji sthrn vyznamnych étovnych zisad a Gétovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, priloZena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan&nej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k
uvedenému datumu podl'a zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,,zakon o uétovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost' podla tychto 3tandardov je uvedena v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona ¢&. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zdkona &.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskor§ich predpisov (,,zdkon o $tatutdrnom audite*)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit udtovnej
zévierky a splnili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni tykajlcich sa etiky. Sme
presveddeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zdklad
pre nas nazor.

Klicové zdleZitosti auditu

KTucové zélezitosti auditu s zalezitosti, ktoré si podla nasho odborného posudenia v naSom
audite Gctovnej zdvierky za beZné obdobie najzavaznejsie. Tymito zaleZitostami sme sa
zaoberali v stivislosti s auditom G&tovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nizoru na
fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

Ocenenie dlhodobého hmotného majetku

Spolo¢nost’ vlastni ndkupné centrum Eurovea, ktoré pozostdva z obchodného centra a
kancelarskych priestorov, priom k 31. decembru 2018 bola jeho zostatkova cena vo vyske
290,1 miliéna EUR, &o predstavuje 72,4% z celkového majetku Spolo&nosti.

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liability company Obchodny register Okresného sudu
and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vioZka ¢. 4864/B 1CO/Registration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Eviden¢né &islo licencie auditora: 96

("KPMG International”}, a Swiss entity. Bratislava |, section Sro, file No. 4864/B Licence number of statutory auditor: 96
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Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea
vedenim Spolo¢nosti odhadnuté ndvratnd hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfila mnozstvo
predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade, Ze porovnatel'na
transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat
vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Informaécia o G¢tovnych met6dach aplikovanych Spolo¢nost'ou pri u€tovani daného majetku je
uvedena v bode D.3 poznamok uétovnej zavierky.

Ako je uvedené v bode E.1 poznamok uétovnej zavierky, SpoloCnost’ stanovuje navratnu
hodnotu reviziou portf6lia ndjomcov a d’al§im vyhFadom pre oba segmenty. Navratna hodnota
stanovend vedenim Spolo¢nosti je navyse podporend posudkom nezévislého externého znalca.

Nase postupy vztahujice sa na posudenie zniZenia U¢tovnej hodnoty dlhodobého majetku
vedenim Spolo¢nosti okrem iného zahfiali:

e Stanovenie objektivnosti a sposobilosti znalca;

e Posudenie rozsahu a metdd pouzitych v znaleckom posudku v suvislosti s poZiadavkami
zékona o G¢tovnictve;

e Posudenie kI'icovych predpokladov pouZitych znalcom a to:

o Porovnanim diskontnych sadzieb a vynosov pouZitych pri odhade névratnej hodnoty
na trhové data pre relevantny segment;

o Odsthlasenim vynosov z prenajmu a ukazovatelov obsadenosti pouzitych
v znaleckom posudku na posledné, skutoéné vysledky dosiahnuté Spolo¢nostou;

o Odsthlasenim udajov o najomcoch tykajice sa ngjomnej plochy a nijomného, ktoré
boli pouZité v znaleckom posudku na databazu ndjomcov a na vzorku najomnych
zmlav.

e Zhodnotenie presnosti pouzitych predpokladov na historické udaje o Spolo¢nosti;

e Posudenie primeranosti informacii zverejnenych Spolo¢nostou v bode E.1 poznamok
uétovnej zavierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravou a riadenim za uctovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto G&tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zakona o Gétovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto€nosti tykajtcich sa
nepretrzitého pokraCovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrzitého pokracovania v innosti v uctovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo¢nost
zlikvidovat alebo ukonéit’ jej ¢innost’, alebo by nemal ini realistickii moZnost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravou a riadenim st zodpovedné za dohl'ad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.
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Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdvierky

NasSou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i uétovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit’ v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ocakavat, Ze jednotlivo alebo v
stthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatefov, uskutodnené na zaklade
tejto Utovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoneného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, pocas celého
auditu uplattiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, &i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoéiiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto riziké a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostatoéné a vhodné
na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v
doésledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod modze
zahfiiat’ tajn dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo
obidenie internej kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli
navrhnit’ auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia
nazoru na efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uétovnych zdsad a G¢tovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskutoénené Statutarnym
organom.

e Robime zaver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dokazov
zdver o tom, Ci existuje vyznamnd neistota v shvislosti s udalostami alebo
okolnost’ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo¢nosti nepretrZite
pokracovat’ v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme
povinni upozornit’ v nasej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v aétovnej
zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat’ na§ nézor. NaSe
zavery vychadzajh z auditorskych dokazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak mdZzu sposobit’, Ze Spoloénost’ prestane
pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovii prezenticiu, Struktiru a obsah uétovnej zavierky vratane
informécii v nej uvedenych, ako aj to, ¢i i¢tovna zavierka zachytava uskutonené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vsetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré pocas nasho auditu zistime.



(NEAVRE

Osobam poverenym spravou a riadenim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, Zze sme splnili
prislusné poziadavky tykajlice sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vSetkych vztahoch
a inych skuto¢nostiach, pri ktorych sa mozno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nasu
nezavislost’, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skutoénosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim ur¢ime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite 0¢tovnej zavierky bezného obdobia, a preto si kldc¢ovymi
zalezitostami auditu. Tieto zalezitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zdkon alebo iny
pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze uritd zalezitost by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoze mozno
oddvodnene ofakdvat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al§im poZiadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Ny

Sprdva k informdcidm, ktoré sa uvddzaju vo vyrocnej sprdave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyroCnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zdkona o Gétovnictve. Na§ vysSie uvedeny nazor na uctovnu zavierku sa
nevztahuje na iné informacie vo vyroénej sprave.

V suvislosti s auditom w0&tovne] zdvierky je naSou zodpovednostou oboznamenie sa
s informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto iné informacie nie st vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Gétovnou zavierkou alebo na§imi poznatkami, ktoré sme
ziskali pocas auditu uctovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt’ vyznamne nespravne.

Vyro¢nt spravu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu uétovnej zavierky nemali
k dispozicii.

Ked’ ziskame vyro¢nu spravu, posudime, ¢i vyroénd sprava Spoloénosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Gctovnictve, a na zdklade prac vykonanych pocas auditu
uctovnej zavierky vyjadrime nazor, ¢i:

e informéacie uvedené vo vyrocnej sprave zostavenej za rok 2018 su v stlade s a¢tovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrofna sprava obsahuje informacie podl'a zdkona o u€tovnictve.

Okrem toho uvedieme, €i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro¢nej sprave na zaklade
naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali poas auditu U¢tovnej
zévierky.

Dalsie poziadavky na obsah sprdvy auditora v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkdich tykajucich sa
Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu

Vymenovanie a schvdlenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani Statutarnym organom Spoloénosti 5. novembra
2018 na zaklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 12. oktébra 2018.
Celkové nepreruSené obdobie naSej zdkazky, vratane predchadzajicich obnoveni zdkazky
(prediiem’ obdobia, na ktoré sme boli pdvodne vymenovani) a nasich opédtovnych vymenovani
za $tatutarnych auditorov, predstavuje 3 roky.



Konzistentnost s dodatocnou spravou pre vybor pre audit

Na§ nazor auditora vyjadreny v tejto spréve je konzistentny s dodatoCnou spravou
vypracovanou pre dozornu radu, ktord sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto

spravy.

Neauditorské sluzby

Neboli poskytované zakazané neauditorské sluzby uvedené v ¢lanku 5 ods. 1 Nariadenia
Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poziadavkach
tykajtcich sa Statutdrneho auditu subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali
nezavisli od Spolo¢nosti.

Okrem sluzieb $tatutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v Gétovnej zavierke sme Spolo€nosti
a uétovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo¢nost’ rozhodujici vplyv, neposkytli Ziadne iné
sluzby.

23. aprila 2019
Bratislava, Slovenska republika -

odpovedny auditor:
Ing. LCubos Vanco
Licencia SKAU ¢&. 745

Auditorska spolo¢nost’:
KPMG Slovensko spol. s r.0.
Licencia SKAU ¢&. 96



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom u&tovnictve zestavend
k 31. 12.

2018
Dariové identifika&né &islo U&tovnd z&vierka U&tovnd jednotka Za obdobie
[2]o]2[o[2]8]6[0]3]7] mesiac  rok
- riadna ] -matg od [0f1 2lof1[8
I¢o - mimoriadna - vekd do [T1]2 2|o[1]8
[3]5]8[2]5]¢]o]0] - priebeina
Bezprostredne
SK NACE {vyznadisa ) predchddzajice
[e[8] [2]0] [0] obdoble
mesiac rok
od [0]] 21017
do 112 21011)7
PriloZzené sO€asti GEtovej zavierky
SOvahc (U& POD 1-01) [ x| Vykaz ziskov a strat{U& POD 2-01) [ x]Poznamky (G& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych euréch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
Obchodné meno (ndzov) G&tovne] jednotky
E{UJR{O|VI]E|[A], Q. S.
Sidlo GCtovnej jednotky, ulica a &islo
Plr{i]bli|[n]|o|v|a 110
PSC Obec
(8l Jofe] [BIefaltTilsTi falv[al TT T T T T T T T T T T T TTTITI1]
Oznagenie obchodného registra a &islo zépisu obchodnej spolo&nosti
Ojkirlels|[n|y s|o|d Blrjajt]i|s|l|alv]a |
ofdjdfile]l Sjal., viljolZzlkja 21816|2(/]8B
Telefdénne Cislo

Faxové &islo

Lofofo]s[/[2]sT8folsT8] T [ 1 [T T T TIITTITTIITT]

E-mailovd adresa

Lostavend dia:

Lelk[v[e[tTa[k[o]v]ale[e[u]rTo[vIe[al . Tc[olm[ T [ T T T 1 1]

Schvdlend dia:

Podpisovy z&dznam 3tatutarneho orgdnu G&tovne] jednotky alebo

¢lena Statutdmeho organu G&tovnej jednotky alebo podpisovy
zaznam fyzickej osoby, ktoré je G&tovnou jednotkou:

25.02.2019
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DIC: 2020286037 [iCO: 35825600 stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Uétovné obdobie predchadzajlice
Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 + .33 +r. 74 01 468 011 084 67 480 933 400 530 150 397 857 480
A. NeobeZny majetok r. 03 + 1. 11 +r1. 21 02 440 120 479 66 968 306 373152172 374 430 321
Al Dlhodoby nehmotny majetok sucet (r.04 azr. 10) 03 371710 69 242 302 468 229 725
A.l.1.|Aktivované naklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 31568 31568 0 7871
3.[Ocenitelné préva (014)-/074, 091A/ 06 340 142 37674 302 468 221854
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
5 - /079, 07X, 091A/ 08 0 0 0 0
6. _O/l;;t;révany dlhodoby nehmotny majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
T (051) - /095A/ 10 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok sGcet (r. 12 az r. 20) 11 357 050 212 66 899 065 290 151 147 315384 173
A.ll.1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 25 564 302 0 25 564 302 25 564 302
2.|Stavby (021) - /081, 092A/ 13 327 934 741 65 442 104 262 492 637 286 544 562
Samostatné hnutelné veci a stbory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 2 977 415 1456 961 1520 455 1035 545
Pestovatelské celky frvalych porastov (025)
4 - /085, 092A/ 15 0 0 0 0
5.|Z4akladné stddo a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6. (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 224 072 0 224 072 264793
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok
7. (042) - 1094/ 18 308 385 0 308 385 1795413
Poskytnuté preddavky na dilhodoby hmotny majetok
8. (052) - /095A/ 19 41 297 0 41 297 179 559
Opravna polozka k nadobudnutému majetku
9. (+/- 097) +/- 098 20 0 0 0 0
Al Dlhodoby finanény majetok siéet (r. 22 az r. 32) 21 82 698 557 0 82 698 557 58 816 423
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AL & tovngeh jednotkdch (061A, 062A, 063A) - /096A/ 22 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.[0Castou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkdch 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
3-1(063A) - /096A/ 24 0 0 0 0
Pozick jenym UCt ym jednotké A
|Foneky prepolenym deiovnym jednolkam (066A) 25 | 82698557 o| 82698557 58816423




DIC: 2020286037 [iCO: 35825600 stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Uétovné obdobie predchadzajlice
Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
5 P&Zicky v rdmci podielovej U¢asti okrem prepojenym 26 0 0 0 0
"[0Ctovnym jednotkdm (066A) - /096A/
6.|Ostatné pozicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
- Dihové cenné papiere a ostatny dihodoby finanény 28 0 0 0 0
‘|majetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/
P&Zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
Uety v bankéch s dobou viazanosti dihdou ako jeden
S rok (22XA) 30 0 0 0 0
10.|Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/| 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dihodoby finanény majetok
11053 - 709547 32 0 0 0 0
B. Obezny majetok r. 34 +r1. 41 +r1. 53 +1. 66 +r. 71 33 26 899 659 512 627 26 387 032 21581 038
B.l Zasoby sU¢et (r. 35 azr. 40) 34 54 662 0 54 662 65 601
B.l.1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 54 662 0 54 662 65 601
Nedokon&end vyroba a polotovary viastne] vyroby
2 (121, 122, 12X) - /192, 193, 19X/ 36 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|zvierata (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zasoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky siéet (r. 42 +r. 46 azr. 52) 41 0 0 0 0
B.Il.1.]Pohladdvky z obchodného styku siéet (r. 43 az r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|Uctovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym U&tovnym m 0 0 0 0
" liednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1C1313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A7 45 0 0 0 0
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky voci prepojenym Uctovnym
3. jednotkam (351A) - /391A/ 47 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym U&tovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/




DIC: 2020286037 [iCO: 35825600 stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Uétovné obdobie predchadzajlice
Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-Cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Pohladdvky voci spolocnikom, ¢lenom a zdruzeniu
5 (354A, 355A, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7. 378A) - /391A/ 51 0 0 0 0
8|OdloZend dariovd pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.lIl.  |Kratkodobé pohladévky siéet (r. 54 +r. 58 azr. 65) 53 2 726 076 512 627 2213 449 1 468 347
B.IIIl.1.]JPohladdvky z obchodného styku suéet (r. 55 azr. 57) 54 2 654 784 512 627 2 142 157 1393483
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 56 0 0 0 0
"“’ljiednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
l.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 57 2 654 784 512 627 2142 157 1393483
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym uctovnym
8. jednotkam (351A) - /391A/ 59 0 0 0 0
Ostatné pohladdavky v rdmci podielovej GCasti okrem
4.|pohladévok voéi prepojenym G&tovnym jednotkdm 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spoloénikom, ¢lenom a zdruzeniu 61 0 0 0 0
| (354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.[Socialne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Darové pohladdavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7. 347) - /391A/ 63 10 832 0 10 832 0
8.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A
o[neP v I 60 460 0 60 460 74 865
- /391A/
B.IV. Kratkodoby finanény majetok sucet (r . 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Kratkodoby finanény majetok v prepojenych
B.IV.1.|UGtovnych jednotkdch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finanéného majetku v prepojenych Uctovnych 68 0 0 0 0
‘[iednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.[Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
4 y y y maj 70 0 0 0 0

[ (259, 314A) - 72012/




DIC: 2020286037 [ICO: 35825600 stvaha U& POD 1-01
Bezprostredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné Uétovné obdobie predchadzajlice

Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 1 2 3

Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto

B.V.|JFinanéné Gétyr. 72 +r. 73 71 24 118 920 0 24 118 920 20 047 090

B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 36 121 0 36121 150 672

2.[U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 24 082 800 0 24 082 800 19 896 418

C. Casové rozlisenie socet (r. 75 azr. 78) 74 990 946 0 990 946 1846 120

C.1.|Naklady buducich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75 787 731 0 787 731 935 867

2.[Naklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 203 215 0 203 215 910 253

3.|Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 77 0 0 0 0

4.|Prijmy budicich obdobi kratkodobé (385A) 78 0 0 0 0




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Sovaha U& POD 1-01
) Cislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Bezné predchadzajice
cenie riadku U¢tovné obdobie U¢tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zavézky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 400 530 150 397 857 480
Vlastné imanier. 81 +r.85+r.86 + .87 +1.90 +r. 93
A. +1.97 41,100 80 57 758 285 45 925 432
Al Z&kladné imanie sGéet (r. 82 azr. 84) 81 130 707 756 130 707 756
A.l.1.|Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 130 707 756 130 707 756
2.|Zmena zakladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné &zio (412) 85 818 895 818 895
A.lll.  |Ostatné kapitalové fondy (413) 86 20 000 000 20 000 000
A.IV. |zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 21 612 978 20 887 844
Z&konny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AlIV.1. 421A, 422) 88 21612978 20 887 844
s Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely (417A, 89 0 0
421A)
A.V. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
AV.1.|Statutarmne fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. |Ocefiovacie rozdiely z precenenia siéet (r. 94 azr. 96) 93 -1 671 259 -1 083 157
Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvdzkov
AVI1. 94 -1 671 259 -1 083 157
(+/- 414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych Ucastin
2. (+/- 415) 95 0 0
a Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zlu&eni, splynuti a 96 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospodarenia minulych rokov r. 98 + r. 99 97 -126 131 040 -132 657 245
A.VIl.1.[Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 2 826 086 2 826 086
2.|Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) 99 -128 957 126 -135 483 331
Vysledok hospoddrenia za 0&tovné obdobie po zdaneni
AV, |/+-/ r.0L-(r.81+r.85+r.86+r.87+r.90+r.93+r.97 | 100 12 420 955 7 251 339
+r1.101 +r. 141)
Zavazky r. 102 +r. 118 +r. 121 +r. 122 +r. 136 +r. 139
B. ! ' ' ' ' ' 101 340 640 174 349 686 935
B.I. Dlhodobé zavazky sucet (r. 103 +r. 107 air. 117) 102 103 722 458 104 045 962
Dlhodobé zavazky z obchodného styku siéet
B..1. (r. 104 azr. 106) 103 0 0




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Sovaha U& POD 1-01
5 Gislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Bezné predchadzajlce
cenie riadku U¢tovné obdobie U¢tovné obdobie
a b c 4 5
1a thévdzkY z f?bchodr?ého styku voci prepojenym 104 0 0
Uc¢tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej GCasti
1.b.|okrem zdvdazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm| 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 108 0 0
(471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) 110 3722 458 3777 231
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 0
7.|DIhodobé zmenky na thradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113 100 000 000 100 000 000
9.|Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dihodobé zavéazky (336A, 372A, 474A, 4TXA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavazky z derivatovych operécii (373A, 377A) | 116 0 268 731
12.|Odlozeny darovy zdvdzok (481A) 117 0 0
B.II. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.Il.1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.III. Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 224 000 000 232 000 000
B.IV. JKratkodobé zavdzky sGéet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 3199 856 3270812
B.IV.1. JZavézky z obchodného styku sucet (r.124 azr. 126) 123 1324 617 2 137523
Z&vazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.[UCtovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 28 336 305 406
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej GCasti
1b okrem zavdazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 125 0 0
"T(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 4T5A, 4T6A, 478A,
47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A,
1c y tyku € 126 1296 281 1832117

"|325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 SOvaha U& POD 1-01
) Cislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Bezné predchadzajice
cenie riadku U¢tovné obdobie U¢tovné obdobie
a b c 4 5
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 128 0 0
[ (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielove]j UCasti okrem
4.|zavazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A,| 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spolocnikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.[Z&vazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 0 0
.. Eggové z&vdazky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 243 093 260 640
9.|zavézky z derivatovych operacii (373A, 377A) 134 1671 259 819 000
10.|Iné zavézky (372A, 379A, 474A, 4T5A, 479A, 4TXA) 135 -39 113 53 649
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 292 860 945 161
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 292 860 945 161
B.Vl. [|Bezné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) | 139 8 000 000 8 000 000
BVIL Kratkodobé financéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, 140 1 425 000 1 425 000
/-/255A)
C. Casové rozlisenie sucet (r. 142 az r. 145) 141 2131692 2 245 113
C.1.|Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 24 667
3.|Vynosy budicich obdobi dlhodobé (384A) 144 166 053 288 587
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 1965 639 1931 859
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Skutocnost
P Text of —
Cv)zn‘a Qslo beiné G&tovné obdobie bezpros,trvedne,predchz‘adzajuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (¢ast Gét. tr. 6 podla zdkona) 01 41 617 049 40790 211
Vynosy z hospoddrskej €innosti spolu si¢et
*%*
(r. 03 az r. 09) 02 67 002 206 42 116 334
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 8944 4 765
I Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 0 0
Il. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 41 608 105 40 785 446
§ . - "
W anveny lsTovu ynutroorgomzocnych zasob (+/-) 06 0 0
(G¢tovd skupina 61)
V. |Aktivacia (U&tovd skupina 62) 07 0 0
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
VI | dihodobého hmotného majetku a materialu (641, 642) | °° 24520 000 800
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
VIl 648, 655, 657) 09 865 157 1325323
Ndklady na hospoddrsku &éinnost spolur. 11 +r. 12
- +r.13+r.14+r.15+r.20+4r. 21 +r.24+r.25+7r1. 26 10 46 572514 26652974
Naklady vynaloZzené na obstaranie predaného tovaru
A (504, 507) 11 6 239 2912
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 5622428 5226 657
C. Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tova skupina 51) 14 12 061 084 12 512 759
E. Osobné ndklady sucet (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.1. Mzdové naklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny ¢lenom orgdnov spolocnosti a druzstva (523) 17 0 0
3. |Naklady na socialne poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. |socialne naklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 192 239 194 330
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 4210 248 8460178
majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
Gl dlhodobého hmotného majetku (551) 22 8613 248 8460178
Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
2 majetku a dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553) 23 4 403 000 0
Zostatkova cena predaného dlhodobého majetku a
H. predaného materialu (541, 542) 24 23 887 204 0
I Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 -184 429 162 481




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Vykaz ziskov a strat U POD 2-01
Skutocnost
P Text of "
Cv)zn? Qslo beiné G&tovné obdobie bezpros,trvedne,predchz‘adzajuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
Ostatné ndklady na hospoddrsku Einnost
J. (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 777500 93 658
p P p . (4.
- Vysledok hospoddrenia z hospodarskej €innosti (+/-) 27 20 429 692 15 463 360
(r. 02 - r. 10)
. Pridan&a hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 + r. 07)
S(r 1141 1247, 13+ 1. 14) 28 23927 298 23 047 883
- Vynosy z finanénej &innosti spolur. 30 +r. 31 +r. 35
+1.39+1.42+71.43+1.44 29 1902 143 1877229
VIll. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku sucet
X. (r.32azr. 34) 81 0 0
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32 0 0
|prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.]UCasti okrem vynosov prepojenych Uctovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34 0 0
X Vynosy z kratkodobého financného majetku sucet 35 0 0
© |(r.36 azir. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého financného majetku od 6 0 0
“lprepojenych UEtovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej UCasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
Uctovnych jednotiek (666A)
3. Ostatné vynosy z krdtkodobého finanéného majetku 18 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 1900 103 1868 719
NES Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek 20 1900 103 1868 719
(662A)
2.|Ostatné vynosové Groky (662A) 41 0 0
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42 1932 6 598
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 3 0 0
' |derivatovych operacii (664, 667)
XIV. [Ostatné vynosy z finan&nej cinnosti (668) 44 108 1911
. Ndklady na finanéni Cinnost spolu r. 46 +r. 47 +1. 48
+1.49+1.52+1.53+r1.54 45 9 907 467 10 083 536
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na krétkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Nakladové uroky (r. 50 + r. 51) 49 9761 796 9939 765
Nd&kladové Uroky pre prepojené Uctovné jednotky
N.1. (562A) 50 0 0
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Skutocnost
- Text o —
C}znfi ex Qslo beiné G&tovné obdobie bezpros,trvedne,predchz‘idzajuce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
2. |Ostatné nakladové droky (562A) 51 9 761 796 9939 765
0. Kurzové straty (563) 52 11 363 6 303
P Naklady na precenenie cennych papierov a naklady 53 0 0
’ na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&nd cinnost (568, 569) 54 134 308 137 469
Vvsledok h srenia z fi e <t 1 (/-
. ysledok hospoddrenia z finanénej ¢innosti (+/-) 55 -8 005 324 -8 206 308
(r. 29 - r. 45)
ek Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie pred
zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 12424 368 7257053
R. Dan z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 3414 5714
R.1. Dan z prijmov splatnd (591, 595) 58 3414 5714
2. |Dar z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 0 0
s, Prevoi:i Podielov na vysledku hospodarenia 60 0 0
spolocnikom (+/- 596)
.exx  [Vysledok hospoddrenia za GEtovné obdobie po
zdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - r. 60) 61 12420 955 7251339
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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA, a. s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d’alej len Spoloc¢nost’), bola zalozena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vliozka 2862/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloénosti su:

— obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou budov,

— prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

— sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutelnosti (realitna ¢innost’),

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevaddzkovanim pohostinskych ¢innosti,
— poradenska a konzulta¢na ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje 0 neobmedzenom ruéeni
Spolocnost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia ti¢tovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2017, za predchadzajiice Gctovné obdobie, bola schvalend valnym
zhromaZdenim Spolo¢nosti 22. juna 2018.

4. Pravny déved na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2018 je zostavend ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (dalej ,,zdkon o Gétovnictve™) za Gctovné obdobie od 1. januara 2018 do
31. decembra 2018.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahtiia do konsolidovanej uétovnej zavierky spolo¢nosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikozia 1082, Cyperska republika.

Tuto konsolidovant G¢tovnll zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v roku 2018 nemala zamestnancov (v roku 2017 tiez nemala zamestnancov).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavenstvo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — ¢len
Mgr. Jana Tomova — ¢len

Dozorné rada Ing. Stanislav Korbacka (do 23.8.2018)
Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribickova
Ing. Eva Kvetakova (od 22.11.2018)
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C. INFORMACIE O AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2018 bola Strukttira akcionarov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spolu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli iétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutitie odhadov a Gsudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uétovnych metdd a actovnych zdsad a hodnotu vykazovaného majetku, zévazkov, vynosov a
nédkladov. Odhady a stvisiace predpoklady si zaloZzené na minulych skdsenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie Gctovnych hodnot
majetku a zavédzkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit” od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustdle prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviluje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budticich obdobiach, ak korekcia ovplyvituje toto aj budice obdobia.

Usudky
V savislosti s aplikaciou u¢tovnych metod a Gétovnych zasad Spolo¢nosti nie s potrebné také Usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’ k
vyznamnej Uprave Vv nasledujicom uctovnom obdobi st bliZsie opisané v nasledujicom bode pozndmok:

e bod D.3 - dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

e bod E.1 - opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) — kl'acové predpoklady tykajiice sa odhadu zniZenia
buducich ekonomickych 0Zitkov.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenl o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sucast'ou obstaravacej ceny od 1. januara 2005 do 26. marca 2010 boli troky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie st sucastou obstaravacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZSia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linearna 333
Ocenitel'né prava 40 linearna 25

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje étovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca zaradenia dlhodobého majetku
do pouZzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje pocas 3 rokov.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Ro¢na odpisova

Metoda
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

E;?]\(/:?I/é-r iZruba stavba Eurovea shopping center, 65 linearna 153
Stavby - Hotel 40 linearna 25
Stavby - technické zariadenie budovy, s

infraézlruktura, terénne Upravy " 45 linearna 222
Stavby - interiérové prace 25 linearna 4
Stavby - zariadenia na prepravu oséb 6 linearna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok hotela 3 linearna 333
Pocitace, technické vybavenie, modely 2 linearna 50

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v aétovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dblezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

e vyznamné zmeny Vv spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
®  zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost’ zisti, Zze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypocita zniZenie hodnoty majetku
na zéklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych pefiaznych tokov, ktoré sa oCakavaji z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili pefiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.
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4. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ugastou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach, ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozicky.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su Uroky
z Gverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a nédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

5. Zasoby
Zasoby sa ocefiuju niz$ou z nasledujlcich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo &istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktord sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZend o dobropisy, skont, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné naklady zahffiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a Cast’ nepriamych
néakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna réZia). VVyrobna réZia sa do vlastnych
nakladov zahtfia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna réZia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nakladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sucastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukongila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané naklady na ich dokon&enie a o
predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

6. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoziteI'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa poéita ak suéet si¢inov buducich peniaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

7. Finanéné ucty
Finan¢né ¢ty tvori peilazna hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocenujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

9. ZnizZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zdsady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do$lo k zniZeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

Znizenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ¢tovna zavierka, je uétovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odloZenej
daiovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Ze by mohlo ddjst’ k zniZzeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnl predpokladané bududce ekonomické Gzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uétovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuji indikéatory, ktoré by naznadovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych Uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
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v akom G¢tovna hodnota majetku neprevysi td uétovnu hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

Zésady posudenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’'addavok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie diznika,
reStrukturalizacia pohladavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikacie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutocnost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod urovei ich obstaravacej ceny.

Predpokladané buduce ekonomické uzitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch av podieloch
a z pohl'adavok sa vypoditaji ako sucasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich peiiaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty Uverov a pohladavok sa tieZ berie do ivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna poloZka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych buducich ekonomickych Gzitkov moZno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavazky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ina ako ich vySka v u¢tovnictve, uvedua sa zavizky v uétovnictve a v uctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti znizi jej ekonomické 0Zzitky. Rezervy si zavéazky s neuréitym Casovym vymedzenim alebo vyskou
a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje tctovna
Zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym Gétovnym zapisom ako sa Gétovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamacii sa Gétuje ako zniZenie povodne
dosiahnutych vynosov so sivztaznym zapisom v prospech uctu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuji svplyvom na vysledok hospodéarenia aocefiujii sa
v odhadovanej vyske zavazku.

12. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Gi¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v sivahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost” odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buddcnosti,
€) moznost previest nevyuzité daiové odpocty a iné daiové naroky do budicich obdobi.

Odlozena danova pohladavka ani odlozeny danovy zavizok sa netiétuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatG¢tovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v Gctovnictve, ak
v Case prvotného zauétovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o U¢tovny pripad vznikajici u kupujiceho pri kipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u néstupnickej Gctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdelent),
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e docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto do¢asné rozdiely
nebudl vyrovnané v blizkej buddcnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatu&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuZitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa tctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohladavka sa preveruje ku kazdému diu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, Ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odloZenej dane.

V stivahe sa odlozena dafiova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozent
daf z prijmov toho istého dafiovnika a ide o ten isty dafiovy urad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena dafiova pohl'adavka.

13. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budUcich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

14. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény prendjom. Finanény prenijom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby poc¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktord na konci dohodnutej doby finanéného prenajmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do dafiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre daniové Gcely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Giétovnictve najomcu Gétuje v defi prijatia majetku na tarchu prislusného uétu majetku so
stvztaznym zapisom v prospech Gétu 474 — Zavézky z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a financné néklady, vypocitané metodou efektivnej drokovej miery.
Finanéné naklady sa uétuju na tarchu uétu 562 — Uroky.

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa u¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Finan¢ny prenajom. Financény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zdklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kipy prenajatej veci za dohodnuté platby po¢as dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho njomca, nie viastnik.

Sucast'ou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktora na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a daiovych predpisov. V pripade najmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku najomcovi sa v Giétovnictve prenajimatel’a i¢tuje pohladavka z ndgjmu na et 374 — Pohladavky
z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZzenych o nerealizované finanéné vynosy so suvztaznym zapisom v prospech
prislu§ného Gétu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z uétovnictva prenajimatela sa uétuje na tarchu prislusného tétu
nakladov so stivztaznym zapisom v prospech prislusného G¢tu majetku.

Platha najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metoddou efektivnej tirokovej miery.
Finan¢né vynosy sa uétujii na tarchu actu 662 — Uroky.
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Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Giétuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiiuji obstaravacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny redlnych hodndt zabezpecovacich derivatov sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizicie zabezpetovacich derivatov sa uctuje
ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodn6t derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa a¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa uétuji bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizécie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Reélna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota 0rokovych swapov vychaddza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Reélne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahfiiaju upravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spoloénosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majetok a zaviizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zaviazky zabezpedené derivatmi sa ocefiuju redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodn6t majetku a zavazkov
zabezpeGenych derivatmi sa Gétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavéazkov.

Reélna hodnota majetku a zavizkov zabezpecenych derivatmi je zaloZena na ich kotovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kétovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zéklade odhadovanych
diskontovanych buducich penaznych tokov.

18. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diu uskutocnenia ti€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajuci ditu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v rdmci menového derivatu) nakipenej za
euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakdpenej za
ind cudziu menu sa pouZzije hodnota inej cudzej meny v eurdch alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referencny kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

® ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referencény kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku diiu
ocenenia.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referencny

vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajlci
diu uskutoénenia uctovného pripadu.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurdch sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo predané.

Ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovna zavierka, prepoéitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

19. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v defi splnenia dodavky podla Obchodného zdkonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

TrZby z predaja sluZieb sa vykazuja v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa G¢tuju rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

20. Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metod a Gétovnych zasad nie su hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gétovné
obdobie Vv jednotlivych su¢astiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie 0 neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uc¢tovnych obdobi, opravi tto
chybu na uétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom t¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa Gctuju
V beznom tétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2018 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie od
1. januéara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulkach na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostava z obchodného centra a kancelarskych priestorov, pri¢om k
31. decembru 2018 bola jeho zostatkova cena vo vySke 290 151 tisic EUR, ¢o predstavuje 72,4% z celkového majetku
Spolo¢nosti. Hodnota majetku poklesla zo zostatkovej hodnoty 315 384 tisic EUR k 31.12.2017 v d6sledku predaja hotela
Sheraton.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka bola na zaklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolo¢nosti odhadnuta
navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnozstvo predpokladov, zalozenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, Ze porovnatel'na transakcia nie je dostupna, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodarenia Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ stanovuje navratna hodnotu reviziou portfolia ndgjomcov a d’alsim vyhladom pre vietky tri segmenty. Navratna
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navySe podporena posudkom nezavislého externého znalca.

V désledku toho Spolo¢nost’ v minulosti vytvorila opravni poloZzku vo vySke 5266 tisic EUR zauéelom zniZenia
zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovand navratnd hodnotu. Spolo¢nost’ v priebehu roka 2018 predala hotel

Sheraton, pri¢om Cast’ opravnej polozky bola pouzita a ¢ast’ rozpustena.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vSetkych $kdd na majetku a zodpovednosti
vodéi tretim stranam az do vySky 307 664 tisic EUR a proti strate ndjomného az do vysky 54 000 tisic EUR.

Spolo¢nost’ ma zriadené zalozné pravo na nehnutelny majetok vprospech v financujdcich béank.
2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatelné obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabul’kach na stranach 21 a 22.

Spoloé¢nost’ neeviduje v roku 2018 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené z&lozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2017: Ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2018 do 31. decembra 2018 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 je uvedeny v tabulke na stranach 21 a 22.

Spolo¢nost’ v roku 2016 poskytla materskej G¢tovnej jednotke TRENESMA LIMITED pézicky v celkovej vySke 148 769
tisic EUR. Dna 27. decembra 2016 Spolo¢nost’ na zaklade dohody 0 zapocéte pohladavok zapocitala Cast’ poskytnutej
p6zicky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zavizkami vo¢i materskej spolo¢nosti. K 31. decembru 2018 je zostatok

Uroky.
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4. PohPadavky
Vyvoj opravnej polozky v priebehu uctovného obdobia je zobrazeny v nasledujucom prehl'ade:

Stav Tvorba Zuétovanie Zuc¢tovanie Stav
k 1.1.2018 (zvysenie) (pouZitie) (zruSenie) k 31.12.2018
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkdm

Pohl'adavky z obchodného styku
v ramci podielovej tiCasti okrem
pohladavok voc¢i prepojenym
uctovnym jednotkdm

Ostatné pohl'adavky z

obchodného styku 771415 53716 74 562 237 942 512 627

Ostatné pohladavky voci
prepojenym G¢tovnym jednotkam

Ostatné pohl'adavky v rdmci
podielovej ucasti okrem
pohladavok voc¢i prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohl'adavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohl'adavky a dotacie
Iné pohl'adavky

Spolu 771 415 53716 74 562 237 942 512 627

0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0

Opravné polozky k pohl'adavkam zohl'adiiujii bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavizky.

K pouzitiu opravnej polozky dochéadza pri ¢iasto¢nej Uhrade alebo odpisani pohladavky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorena opravna polozka.

K zrueniu opravnej polozky dochédza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohladavku uplne
alebo Ciasto¢ne nesplati.

Vekova struktura pohl'adavok je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Pohl'adavky v lehote splatnosti 1426 730 648 253
Pohl'adavky po lehote splatnosti 1299 346 1591 509
Spolu 2726 076 2239762
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Vypocet odlozenej dafiovej pohladavky je uvedeny v nasledujicom prehlade:

31.12. 2018 31.12. 2017
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi t¢tovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zavézkov a ich datiovou -57 329 397 -55 770 090
zakladiou
— odpocitatel'né -57 329 397 -55 770 090
— zdaniteI'né 0
Moznost’ umorovat’ danovu stratu v buducnosti 0 -3 277 243
Nevyuzité daniové odpocty a iné danové naroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena danova pohladavka -12 039173 -12 399 940
Vykazana odloZe na daniova pohPadavka 0 0

OdlozZena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buddcnosti vyuZije.

6.

EUR

Stav k 31. decembru 2018 0
Stav k 31. decembru 2017 0
Zmena 0
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 0
— zauctované do vlastného imania 0

Casové rozlisenie
Ide o tieto polozky:

31. 12. 2018 31. 12. 2017
EUR EUR

Néklady buducich obdobi - dihodobé

Prispevky ndjomnikom 185 857 700 878

Ostatné 17 358 234 989
Spolu néklady bududcich obdobi - dihodobé 203 215 935 867
Néklady budicich obdobi - kratkodobé

Prispevky ndjomnikom 541 027 579 285

Ostatné 246 704 330 968
Spolu naklady buducich obdobi - kratkodobé 787 731 910 253
Spolu 990 946 1846 120

Naklady buddcich obdobi st tvorené predovsetkym marketingovymi prispevkami budGcim ndjomnikom centra Eurovea vo
vysSke 726 884 EUR (2017: 1 280 164 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych pléch
vo vySke 252 989 EUR (2017: 488 620 EUR) a poistnym na obdobie roku 2018 vo vySke 11 073 EUR (2017: 64 602 EUR).
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7. Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2017 je 130 707 756 EUR)

Zékladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zé&kladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2018 vo vySke 130 707 756 EUR tvori:
¢ 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a méa podobu
listinného cenného papiera,
e 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

Zéakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 vo vySke 130 707 756 EUR tvorilo:
* 100 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
e 88 kusov kmenovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2018 bol zakladny zisk vo vyske 66 069 EUR na jednu kmetiovu akciu (k 31.december 2017 bol vo vySke
38571 EUR)

Sumy, ktoré neboli uétované ako naklad alebo vynos, ale priamo na uéty vlastného imania, s0 zmeny reélnej hodnoty
derivatov su uvedené v &asti N. Prehl'ad o pohybe vlastného imania.

Uttovny zisk za rok 2017 vo vyske 7 251 339 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zdkonného rezervného fondu 725 134
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 6 526 205
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 7 251 339

O rozdeleni vysledku hospodarenia za uétovné obdobie 2018 vo vysSke 12 420 955 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh Statutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

—  pridel do zakonného rezervného fondu 1 242 096 EUR

—  Uhrada straty minulych obdobi 11 178 859 EUR.
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8. Rezervy

Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujucom prehlade:

Kratkodobé rezervy, z toho: Stav Zuétovanie  Zadtovanie Stav
k 1.1.2018 Tvorba (pouzitie) (zruSenie) k 31. 12. 2018

EUR EUR EUR EUR EUR
751 795 293 360 945 161 500 99 493

Ostatné rezervy kratkodobé

Sheraton rezervy na sluzby a poplatky 447 743 179 233 447 743 0 179 233

Né&jomné za pozemky 0 0 0 0 0

Rezervy za sluzby prijaté shopping centrom 473 544 100 207 473 544 500 99 707

Zmluvné pokuty 0 0 0 0 0

Overenie uétovnej zavierky 23 874 13 920 23 874 13 920

Ostatné rezervy kratkodobé spolu 945 161 293 360 945 161 500 292 860
9. Zavazky

Z&véazky (okrem bankovych uverov, navratnych finanénych vypomoci, zavdzkov zo socialneho fondu, odloZeného
dafiového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti si nasledovné:

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 162 639 269 382
Zavazky v lehote splatnosti 108 184 675 108 472 392

108 347 314 108741774
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Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov, zavazkov zo socialneho fondu, odloZeného daiiového zavizku a rezerv)
podrla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2018 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uctovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 - 5 rokov
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku vodi 28 336 28 336 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavézky z obchodného styku v ramci
podielovej G¢asti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavéazky z obchodného styku 1296 281 1296 281 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavidzky voci prepojenym
u¢tovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej a¢asti
okrem zavizkov voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0
jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavazky 3722 458 0 0 3722 458
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Uhradu 0 0 0 0
Vydané dihopisy 101 425 000 1 425 000 100 000 000 0
Iné dihodobé zavéazky 0 0 0 0
Zavizky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavizky voc¢i zamestnancom 0 0 0 0
Zavézky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Darnové zavizky a dotacie 243 093 243 093 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 1671259 809 797 861 462 0
Iné zavéazky -39 113 -39 113 0 0

108 347 314 3763394 100 861 462 3722 458

Dlhodobé zavézky k 31.12.2018 zahftiaju bankové depozity prijaté od ndjomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 472 069
EUR (2017: 3578 495 EUR).
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Struktara zavazkov (okrem bankovych Gverov, zavazkov zo socialneho fondu, odloZeného daiiového zavizku a rezerv)
podrla zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujiicom prehlade:

Uttovna Menej ako 1 Viac ako 5
1 - 5 rokov
hodnota rok rokov

Zévizky z obehodneho styku voci 305 406 305 406 0 0
prepojenym tctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej tic¢asti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym tétovnym jednotkam
Ostatné zavazky z obchodného styku 1832117 1832117 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej ucasti
okrem zavédzkov voéi prepojenym uétovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavazky 3777231 0 0 3777231
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1 425 000 100 000 000 0
Iné dlhodobé zavazky 0 0 0 0
Zaviazky voéi spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 0 0 0 0
Z&vazky zo socialneho poistenia 0 0 0 0
Danové zavizky a dotacie 260 640 260 640 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 1087 731 819 000 268 731 0
Iné zavazky 53 649 53 649 0

108 741 774 4695812 100 268 731 3777 231

10. Vydané dlhopisy

Informécie o vydanych dlhopisoch si uvedené v nasledujicom prehlade:

, , . Menovita y - . ,
Nazov vydaného dlhopisu hodnota Pocet Emisny kurz Urok Splatnost
Dlhopis EUROVEA, a. s. 1000 100 000 100% 45% 7.9.2022
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11. Bankové Uvery

Struktdra bankovych Gverov je uvedena v nasledujicom prehlade:

Suma istiny - Suma istiny
. . P Suma istiny .
Urok p.a. Datum v prislusnej . v prisludnej
Mena . v eurach
v % splatnosti mene K 31.12.2018 mene
k 31.12.2018 T k 31.12.2017
Dlhodobé bankové Gvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
Gver EUR + 1,85% 2021 224 000 000 224 000 000 232 000 000
224 000 000 224 000 000 232 000 000
Kratkodobé bankové Gvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
aver EUR + 1,85% 2019 8 000 000 8 000 000 8 000 000
8 000 000 8 000 000 8 000 000
Spolu 232000 000 232 000 000 240 000 000
Struktdra bankovych Gverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2018 31.12.2017
EUR EUR
Bankové Gvery po splatnosti 0 0
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8 000 000 8 000 000
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 224 000 000 232 000 000
Bankové Gvery so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako 5 rokov 0 0
Spolu 232 000 000 240 000 000

Na zabezpecenie syndikovaného bankového iveru bolo v prospech banky zriadené zalozné pravo na nehnutel'ny majetok,

hnutelny majetok, pohl'adavky a akcie Spolo¢nosti.
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12. Pozicky a navratné finanéné vypomoci

Suma istiny  Suma istiny  Suma istiny

Urok p.a. Datum v prislusnej v prisluSnej v prislusnej
v % splatnosti mene k mene k mene k

31.12.2018 31.12.2018 31.12.2017

Mena

ANex

Kratkodobé pozicky a finanéné vypomoci
Dihopis EUROVEA, a.s. - Urok EUR 4,50% 2019 1425 000 1 425 000 1425 000

Spolu 1425 000 1425 000 1425 000

Kratkodobé p6zicky a finanéné vypomoci zahfiiajii asovo rozliseny trok z vydanych dlhopisov.

prehl'ade:

31.12.2018 31.12.2017

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1425 000 1 425 000
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dihSia ako 5 rokov 0 0
Spolu 1425 000 1425 000

13. Casové rozlisenie

Struktiira ¢asového rozlisenia je uvedend v nasledujiicom prehlade:

31.12.2018  31.12. 2017

EUR EUR

Vydavky budtcich obdobi - kratkodobé

Iné 0 24 667
Spolu vydavky buducich obdobi - kratkodobé 0 24 667
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé

Prace pre najomnikov 15 009 133 598
Dopredu fakturované najomné a sluzby 0 0
Iné 151 043 154 989
Spolu vynosy buducich obdobi - dihodobé 166 053 288 587
Vynosy buducich obdobi - kratkodobé

Prace pre najomnikov 131 794 145 000
Dopredu fakturované najomné a sluzby 1 810 607 1777 248
Iné 23237 9611
Spolu vynosy buducich obdobi - dihodobé 1965 639 1931 859
Spolu 2131 692 2245113
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Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujucom prehlade:

2018 2017
Zéklad Zéklad

dane Dai Dan dane Dan Dan

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim 12 424 368 7 257 053
z toho teoreticka dan 22 % 2609 117 21,00 % 1523981 21,00 %
Datiovo neuznané néklady 879 180 184 628 1,49 % 9 527 422 2 000 759 2757 %
Vynosy nepodliehajiice dani -10026304 -2105524  -16,95% -1482 331 -311 289 -4,29 %
Umorenie dafiove;j straty -3 277 243 -688 221 -5,54 % -15 302 144 -3 213 450 -44,28 %
Vplyv nevykazanej odlozenej
datiovej pohl'adavky 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Iné 0 0 0,00 % 13715 2880 0,04 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 13 490 2833 0,04 %

1 0 0,00 % 27 205 5714 0,08 %

Splatna dan 0 0,00 % 5714 0,08 %
Odlozena dan 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova vykazana dan 0 0,00 % 5714 0,08 %
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Dalsie informacie k odloZzenym daniam:
2018 2017
EUR EUR

Suma odlozenej danovej pohl'adavky z prijmov tGc¢tovanej v beznom
uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajiica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavizku z prijmov wGctovaného v
beznom tctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca zo 0 0
zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej danovej pohl'adavky G¢tovana v beznom tc¢tovnom
obdobi tykajica sa umorenia dafovej straty, nevyuzitych danovych
odpoctov a inych narokov, ako aj docasnych rozdiclov
predchadzajucich Gctovnych obdobi, ku ktorym sa v
predchadzajucich tictovnych obdobiach odlozena danovéa pohladavka
neuctovala

Suma odlozeného datiového zavézku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej asti odlozenej danovej pohl'adavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa Gctovalo v predchadzajicich
uctovnych obdobiach

Suma neuplatneného umorenia danovej straty, nevyuzitych daiovych
odpoctov a inych narokov a odpocitateI'nych doc¢asnych rozdielov, ku

ktorym nebola uctovana odlozena danova pohl'adavka 57329 397 59 047 333

Odlozena dani z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkdm uctovanym
priamo na UcCty vlastného imania, bez Gi¢tovania na uéty nakladov a 0 0
Vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2017: 21 %).
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G. INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivaty

Spolo¢nost’ ma uzatvorené tri rokové swapy s tromi bankami v celkovej nominalnej hodnote 223 200 000 EUR. Ciel'om
zabezpecenia je zafixovat’ toky finanénych prostriedkov vztahujicich sa k premenlivej Casti urokovej miery prijatého
syndikovaného Gveru (3M Euribor). Kontrakty k Grokovym SWAPom su platné do 30. septembra 2021.

K 31. decembru 2018 je realna hodnota swapu vo vyske -1 671 259 EUR vypocitand na zéklade verejného trhu IRS.
Spolo¢nost’ splnila formalne poziadavky uctovania o zabezpeceni, preto v sivahe uviedla tento SWAP ako zabezpecovaci
derivat.

Prehl'ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpe€ovacich derivatoch k 31. decembru 2018:

Ugtovna hodnota Dohodnutéa cena

pohladavky zavazku podkladového nastroja
TEUR
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 1671259
Urokovy swap &.1 0 753 402 0,380%
Urokovy swap &.2 0 445 317 0,377%
Urokovy swap &.3 0 472 540 0,375%
k 31.12.2018 k 31.12.2017

Zmena realnej hodnoty

Zmena realnej hodnoty

vysledok vilastné vysledok vlastné

hospodéarenia imanie hospodéarenia imanie
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 588 102 0 1083 157
Urokovy swap 588 102 0 1083 157
Informécie o polozkach zabezpeCenych derivatmi:

Reélna hodnota
ZabezpeCovana polozka 31.12.2018 31. 12. 2017
a b b

Majetok vykazany v stvahe 0 0
Zavazok vykazany v sivahe 232 000 000 240 000 000
Zmluvy, ktoré sa neti¢tuju na suvahovych tuctoch 0 0
Ocakavané budice obchody dosial’ zmluvne nezabezpecené 0 0
Spolu 232 000 000 240 000 000
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I.  INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov asluzieb, si uvedené
Vv nasledujucom prehlade:

2018 2017
EUR EUR
Tovar
Tovar 8944 4765
8944 4 765
Sluzby
Najomné 24 322 893 23 540 138
Prefakturacia prevadzkovych nakladov 9 382 987 8 048 137
Hotelové sluzby 6 867 354 7 500 221
Iné 1034 871 1696 950
41 608 105 40 785 446
Spolu 41 617 049 40 790 210

2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti

2018 2017

EUR EUR

Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia najomnych jednotiek 4524 7791

Prefakturované sluzby 760 152 0

Zmluvné pokuty a pendle 69 571 1274 876

Iné 30910 42 656

Spolu 865 157 1325 323

3. Kurzové zisky

2018 2017

EUR EUR

Kurzové zisky 1932 6 598

Kurzové zisky u€tované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 1932 6 598
4. Finanéné vynosy

Struktiira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

2018 2017

EUR EUR

Vynosové aroky 1900 103 1868 719

Ostatné finan¢né vynosy 108 1911

Spolu 1900 211 1870630
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5. Naklady na poskytnuté sluzby

2018 2017
EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 1962 014 2212 954
Naklady suvisiace s vydanim dihopisov - 150 000
Manazment fees 1 544 669 1693 548
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 255 757 304 094
Sluzby pre najomcov
Public relations, marketing 1016 908 934 440
Upratovanie 692 979 568 246
StraZna sluzba 808 052 808 409
Opravy a Gdrzba 1996 842 1790910
Prispevky najomnikom 553 280 746 255
Audit a poradenstvo 45 659 50 700
Sluzby hotel Sheraton 2 155 699 2233573
Iné 1029 225 1 019 630
Spolu 12 061 084 12 512 759
6. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2018 2017
EUR EUR
Poistenie 147 880 152 558
Penale a pokuty 10 -68 755
Odpis pohl'adavok 211 1197
Refakturované naklady 625 745 0
Iné 3653 8 659
Spolu 777 500 93 658
7. Kurzové straty
2018 2017
EUR EUR
Kurzové straty 11 363 6 303
Kurzové straty uc¢tované ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Spolu 11 363 6 303
8. Finan¢né naklady
2018 2017
EUR EUR
Nakladove troky 9 761 796 9 939 765
Bankové poplatky 25520 23438
Iné 108 788 114 030
Spolu 9896104 10077233
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9. Naklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie uétovnej zavierky auditorskou spolo¢nost'ou a iné sluzby
poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2018 2017

EUR EUR
Naklady na overenie individualnej uc¢tovnej zavierky auditorom
alebo auditorskou spolo¢nost'ou 29 000 40 000
Iné uistovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 15 767 10 700
Spolu 44 767 50 700

10. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zakona o uétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych ¢innosti G¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2018 2017

Krajina Vyrobky, tovary a sluzby EUR EUR
Slovenska republika Néajomné 24 322 893 23540 138
Hotelové sluzby 9 382 987 7 500 221
Iné sluzby 7902 225 9 745 088
Tovar 8 944 4765
Spolu 41617 049 40790 211

INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavazky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi danové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’
budi k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok

Hlavnou ¢innostou Spolo¢nosti je prendjom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobam na zaklade
najomnych zmllv. Roéné vynosy z najomného st priblizne 24 323 tisic EUR. Ndjomné zmluvy s ndjomnikmi su uzatvorené
individualne prevazne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo¢nost’ v stivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 262 493 tisic EUR.

K. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2018 nenastali skuto¢nosti, ktoré maju vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti, ktoré su
predmetom uctovnictva.
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L. INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spoloc¢nosti s spriaznené uctovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne organy, riaditelia a
vykonni riaditelia. Najvyssou kontrolujiicou t€tovnou jednotkou je spoloc¢nost TRENESMA LIMITED.

Transakcie s materskou uétovnou jednotkou

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujiice transakcie s materskou uétovnou jednotkou:

2018 2017

EUR EUR
Poskytnuté p6zicky materskej uctovnej jednotke 22 000 000 2 000 000
Vynosové droky 13882 134 1 853 802

Majetok a zavazky z transakcii s materskou uétovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl’ade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Poskytnuté pozicky 82 698 557 58 816 423
Majetok spolu 82 698 557 58 816 423
Transakcie so sesterskymi uétovnymi jednotkami
Spoloénost” uskuto¢nila nasledujice transakcie so sesterskou tétovnou jednotkou:

2018 2017

EUR EUR
Néjomné 46 636 50 876
Vynosy spolu 46 636 50 876

2018 2017

EUR EUR
ManaZzment fees - naklad - 93 550
Prefakturované osobné naklady 1 969 450 1925 162
Nékupy spolu 1969 450 2018 712

Majetok a zavazky z transakcii so sesterskou uétovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehlade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017
EUR EUR
Pohl'adavky z obchodného styku 0
Majetok spolu 0 0

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 28 336 305 406
Zavézky spolu 28 336 305 406

37



EUROVEA, as. Uttovna zavierka

k 31. decembru 2018

Poznamky U PODV 3 - 01 (¢e) 13|5]8]2]|5]6]0]0]

DIC [2]0]2]0]2[8]6]0]3]7]

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost uskuto¢nila nasledujlce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2018 2017

EUR EUR
Néajomné 115 922 112531
Iné sluzby 42 969 37 831
Vynosy spolu 158 891 150 362

2018 2017

EUR EUR
ManaZment fees - ndklad 1541 551 1699 237
Iné sluzby - ndklad 13 676 12 000
Nakupy spolu 1 555 227 1711237

Majetok a zavazky z transakcii s ostatnymi spriaznenymi osobami sdl uvedené v nasledujiicom prehlade:

31. 12. 2018 31. 12. 2017

EUR EUR
Z4avézky z obchodného styku - 45 563
Zavézky spolu - 45 563

M. INFORMACIE O PRIJIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom uctovnom obdobi neboli vyplatené ziadné odmeny ¢lenom Statutarnych a dozornych organov Spolo¢nosti
z dévodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ (v roku 2017: neboli vyplatené).

Clenom $tatutdrnemu orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2018 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo

iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stkromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2017: Ziadne).
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania v priebehu uctovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

1?2\6:8 Prirastky Ubytky Presuny 3 lsltgvzg 18
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707 756
Zéakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &zio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitalové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zakonné rezervné fondy 20 887 844 0 0 725 134 21612978
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 20 887 844 0 0 725 134 21612978
Rezervny fond na vlastné akcie a
viastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z pre cenenia -1 083 157 -588 102 0 0 -1671 259
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -1 083 157 -588 102 0 0 -1 671 259
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -132 657 245 0 0 6526 205 -126 131 040
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -135 483 331 0 0 6 526 205 -128 957 126
Vysledok hospodarenia bezného
u¢tovného obdobia 7 251 339 12 420 955 0 -7 251 339 12 420 955
Spolu 45 925 432 11 832 853 0 0 57 758 285

V polozke ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov je vykdzané precenenie zabezpecovacich derivatov na
realnu hodnotu. BlizSie informécie o derivatoch si opisané v ¢asti G.1.
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Prehl'ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice ¢tovné obdobie je uvedeny v nasledujticej tabulke:

1?281(7 Prirastky Ubytky Presuny 3 132\;; 17
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130707 756
Zakladné imanie 130 707 756 0 0 0 130 707 756
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitélové fondy 20 000 000 0 0 0 20 000 000
Zakonné rezervné fondy 20 286 637 0 0 601 207 20 887 844
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny
fond) 20 286 637 0 0 601 207 20 887 844
Rezervny fond na vilastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia -1 603 938 0 -520 781 0 -1 083 157
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavazkov -1 603 938 0 -520 781 0 -1 083 157
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zlu€eni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -144 080 178 0 0 11422933 -132657 245
Nerozdeleny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minulych rokov -146 906 264 0 0 11 422 933 -135 483 331
Vysledok hospodarenia bezného
uétovného obdobia 12 024 140 7 251 339 0 -12024 140 7 251 339
Spolu 38 153 312 7 251 339 -520 781 0 45 925 432
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Poznamky Ug PODV 3 - 01

O. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2018

PenaZzné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené aroky

Prijaté troky

Zaplatena dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté pefiazné toky z prevadzkovej &innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Poskytnuté pézicky

Prijaté dividendy

Cisté peiiazné toky z investi¢nej innosti

PenaZné toky z finan¢nej ¢innosti

Prijmy zo zvySenia ostatnych kapitalovych vkladov
Prijmy z emisie dlhopisov

Prirastok dlhodobych zavézkov

Vydavky spojené s poskytnutim dlhodobych pdzi¢iek
Prijmy spojené s Gvermi

Vydavky spojené s Gvermi

Cisté penaZné toKy z finanénej &innosti

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov
a petiaznych ekvivalentov

Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zaciatku roka

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2018

ICO \3\5|8|2|5|6\0\0\

DIC [2]0]2]0]2[8]6]0]3]7]

2018 2017
EUR EUR
22 546 749 24 780 482
-9 790 848 -9977 870
17 969 14 917
-25039 -5703
0 0
12 748 830 14 811 826
0 0
12 748 830 14 811 826
-3 197 000 -4 100 470
24 520 000 800
0 3313
0 0
21 323 000 -4 096 357
0 0
0 0
0 0
0 2 000 000
-22 000 000 -2 000 000
0 0
-8 000 000 -8 000 000
-30 000 000 -8 000 000
4071 830 2 715 469
20 047 090 17 331 621
24 118 920 20 047 090
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DIC [2]0]2]0]2[8]6]0]3]7]

Pefazné toky z prevadzky

2018 2017

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim irokovych, daiiovych poloZiek
a poloZiek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu) 20 300 282 15 328 099
Upravy o nepefiazné operacie:
Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku 8613 248 8460 178
Opravna polozka k pohl'adavkam -184 429 146 183
Opravna polozka k zdsobam 0 0
Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku -4 403 000 0
Odpis pohl'adavok a zavidzkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy -652 302 193 366
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku -632 796 -800
Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozlisenia 695 977 795733
Iné nepeniazné operacie 0 38 106
Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitélu 23736 982 24 960 865
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych
pohladavok -483 367 -203 489
Ubytok zasob 10 939 22982
(Ubytok) prirastok zavézkov -717 805 125
Peifiazné toky z prevadzky 22 546 749 24780 482

Pefazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peiazna hotovost,, ekvivalenty pefiaznej hotovosti, peniazné prostriedky
na beznych udtoch v bankach alebo pobockach zahrani¢nych bank, kontokorentny Gcet a Cast’ zostatku actu peniaze na
ceste, ktory sa viazZe k prevodu medzi beznym i¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi u¢tami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu pefiaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizSich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych G¢toch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesaénu vypovednu lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uétovnou jednotkou, ktoré su splatné do troch mesiacov odo diia, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka.
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