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Dodatok spravy nezavislého auditora tykajici sa vyro¢nej spravy

v zmysle § 27 odsek 6 zakona €. 423/2015 Z. z. o §tatutirnom audite a 0 zmene
a doplneni zikona ¢. 431/2002 Z. z o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (,,zikon
o Statutairnom audite*)

Akcionérovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti EUROVEA, a. s.

Uskuto¢nili sme audit uctovnej zavierky spolonosti EUROVEA, a. s. (,,Spoloénost™)
k 31. decembru 2017, ktora je uvedend v priloZenej vyroénej sprave. K uétovnej zavierke sme
29. marca 2018 vydali spravu nezavislého auditora v nasledovnom zneni:

Spriva z auditu uétovnej zavierky

Nazor

Uskutocnili sme audit uétovnej zavierky spolo¢nosti EUROVEA, a. s. (,,Spolo¢nost™), ktora
obsahuje suvahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kon&iaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahujii suhrn vyznamnych uétovnych zasad a iétovnych metéd.

Podl'a naSho nazoru, priloZena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej
situacie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodarenia za rok kon&iaci sa k
uvedenému datumu podl'a zdkona €. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov
(,,zakon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych standardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedenid v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit iétovnej zavierky. Od Spolonosti sme nezavisli podla
ustanoveni zdkona €. 423/2015 Z. z. o Statutdarnom audite a o zmene a doplneni zékona &.
431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorSich predpisov (,,zdkon o $tatutdrnom audite*)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit uétovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Klucové zdlezitosti auditu

Krucové zilezitosti auditu su zalezitosti, ktoré sii podl'a nasho odborného postidenia v naSom
audite uCtovnej zavierky za bezné obdobie najzavaznejSie. Tymito zaleZitostami sme sa
zaoberali v suvislosti s auditom uétovnej zavierky ako celku a pri formulovani nasho nazoru na
ilu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.
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Ocenenie a zniZenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku

Spolo¢nost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostdva z obchodného centra,
kancelarskych priestorov a hotela Sheraton, priom k 31. decembru 2017 bola jeho zostatkova
cena vo vyske 315,4 miliéna EUR, ¢o predstavuje 79,3% z celkového majetku Spolo&nosti.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka bola na zéklade ocenenia centra Eurovea
vedenim Spolo¢nosti odhadnuta navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo
predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade, Ze porovnatelna
transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat
vyznamny dopad na vysledok hospodérenia Spolo¢nosti.

Informécia o u¢tovnych metddach aplikovanych Spolo&nostou pri iétovani daného majetku je
uvedend v bode D.3 poznadmok G&tovnej zavierky.

Ako je uvedené v bode E.1 pozndmok uétovnej zavierky, Spolo&nost’ stanovuje navratni
hodnotu reviziou portfélia ndjomcov a d’al§im vyhladom pre vSetky tri segmenty. Navratna
hodnota stanovena vedenim Spolo¢nosti je navyse podporena posudkom nezéavislého externého
znalca.

V désledku toho Spoloénost’ vytvorila opravnu polozku vo vyske 5,3 miliéna EUR za ti¢elom
zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovani navratnti hodnotu. Zostatkova
cena hotela Sheraton k 31. decembru 2017 je teda vo vyske 20,2 miliéna EUR.

NaSe postupy vztahujice sa na postidenie zniZenia uétovnej hodnoty dlhodobého majetku
vedenim Spolo¢nosti okrem iného zahfiali:

e Stanovenie, do akej miery sa méZeme spol'ahniit’ na externy znalecky posudok postidenim
objektivnosti a sposobilosti externého znalca nominovaného vedenim Spolo&nosti;

e Postdenie rozsahu a metdd pouzitych v znaleckom posudku;

e Posudenie kIi¢ovych predpokladov pouzitych externym znalcom odstihlasenim dat, na
zéklade vyberu vzorky, pouzitych pri oceneni na posledné, skutoéné vysledky dosiahnuté
Spolo¢nost'ou a/alebo na externé trhové data ziskané nasimi $pecialistami na ocefiovanie;

e Zhodnotenie historickej presnosti pouzitych predpokladov;

® Postdenie primeranosti informacii zverejnenych Spolo¢nostou v bode E.1 poznimok
uctovnej zavierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a oséb poverenych spravou a riadenim za uictovnii zavierku

§tatutémy organ je zodpovedny za zostavenie tejto uétovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zdkona o Gi¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie utovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uCtovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokraCovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu
nepretrZitého pokraovania v ¢innosti v ¢tovnictve, ibaze by mal v umysle Spoloénost
zlikvidovat’ alebo ukon¢it’ jej innost’, alebo by nemal inu realisticki moZnost’ neZ tak urobit’.



Rana

Osoby poverené spravou ariadenim si zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Ze
audit vykonany podla medzindrodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existujii. Nespravnosti moézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene ogakavat’, Ze jednotlivo alebo v
sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskutodnené na zéklade
tejto Gctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov, podas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovdvame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti iétovnej zavierky, &i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vyssie ako toto riziko v doésledku chyby, pretoZe podvod moze zahfiiat’ tajni
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nizoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouzitych uctovnych zdsad a uétovnych metdd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto¢nené Statutdrnym
organom.

* Robime zdver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v &tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost’ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v i¢tovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie
nedostatoéné, modifikovat’ na§ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v§ak
moZu sposobit, Ze Spolo¢nost’ prestane pokradovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, Struktiru a obsah G¢tovnej zavierky vratane informacii v
nej uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po¢as nasho auditu zistime.
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Osobam poverenym spravou a riadenim tiez poskytujeme vyhlasenie o tom, Ze sme splnili
prisluSné poZiadavky tykajuce sa nezavislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vztahoch
a inych skuto¢nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat’, Ze maji vplyv na nasu
nezavislost, ako aj o pripadnych suvisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skutocnosti komunikovanych osobam poverenym spravou a riadenim uréime tie, ktoré mali
zalezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej sprave auditora, ak zdkon alebo iny
pravny predpis ich zverejnenie nevylucuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze urcitd zaleZitost by sa vnaSej sprave uviest nemala, pretoZe moZno
oddvodnene ocakavat, Ze nepriaznivé dbsledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Dalsie poZiadavky na obsah sprdvy auditora v zmysle Nariadenia Eurépskeho parlamentu a
Rady (EU) ¢ 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkdich tykajucich sa
Statutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvalenie auditora

Za Statutarneho auditora sme boli vymenovani §tatutarnym organom Spoloénosti 16. novembra
2016 na zéklade nasho schvalenia valnym zhromazdenim Spolo&nosti 16. novembra 2016. Od
roku, v ktorom sa Spolo¢nost’ stala subjektom verejného zaujmu, celkové neprerusené obdobie
nasej zékazky, vratane predchadzajiicich obnoveni zakazky (predizeni obdobia, na ktoré sme
boli pdvodne vymenovani) anaSich opitovnych vymenovani za Statutirnych auditorov,
predstavuje 2 roky.

Konzistentnost' s dodatocnou sprdavou pre dozornii radu

Na§ nazor auditora vyjadreny v tejto sprave je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre dozornd radu, ktord sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto

spravy.

Neauditorské sluzby

Podl'a nasho najlepSieho vedomia a svedomia vyhlasujeme, Ze neboli poskytované zakdzané
neauditorské sluzby uvedené v €lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
€. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZziadavkach tykajucich sa $tatutarneho auditu
subjektov verejného zdujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolo&nosti.

Okrem sluzieb Statutarneho auditu a sluzieb zverejnenych v (i¢tovnej zavierke sme Spolo¢nosti
a uctovnym jednotkam, v ktorych ma Spolo¢nost’ rozhodujuci vplyv, neposkytli Ziadne iné
sluzby.

29. marca 2018
Bratislava, Slovenska republika

Auditorska spolo¢nost’: Zodpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.0. Ing. Cubos Vanco
Licencia SKAU ¢. 96 Licencia SKAU ¢&. 745
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Sprava k d’alSim poZiadavkam zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvdadzaji vo vyrocnej sprdave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zékona o uctovnictve. Na§ vysSie uvedeny ndzor na GStovni zavierku sa
nevzt'ahuje na iné informacie vo vyro€nej sprave.

V stvislosti s auditom uétovnej zavierky je naSou zodpovednostou oboznimenie sa s
informéciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave a posidenie, ¢i tieto iné informacie nie su vo
vyznamnom nestlade s auditovanou Gctovnou zavierkou alebo na$imi poznatkami, ktoré sme
ziskali poCas auditu G¢tovnej zavierky, alebo sa inak zdaji byt vyznamne nespravne.

Posudili sme, ¢i vyro¢na sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje
zakon o uétovnictve.

Na zéklade prac vykonanych pocas auditu Gétovnej zavierky, podla nasho nazoru:

» informacie uvedené vo vyro¢nej sprave zostavenej za rok 2017 si v stlade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podl'a zakona o u¢tovnictve.

Okrem toho, na zéklade nasich poznatkov o Spolo¢nosti a situécii v nej, ktoré sme ziskali po&as
auditu u¢tovnej zavierky, sme povinni uviest,, &i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyro&nej
sprave, ktori sme obdrZali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest’.

20. aprila 2018 ———
Bratislava, Slovenska republika \\\
\
Auditorska spolo¢nost’: \\\ // Zﬁd@m’r auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.0. T Ing. Cubo$ Vanco

Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU &. 745
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1. Profil EUROVEA, a. s.

EUROVEA, a.s. posobi na bratislavskom trhu nehnutelnosti, kde vlastni a spravuje obchodno-
kancelarsky komplex Eurovea zahffiajiici 58.000 m? obchodnych pléch, 24.500 m? kancelarskych pléch
a 5-hviezdi¢kovy hotel Sheraton s 209 izbami. EUROVEA, a.s. sa nezaober4 developerskou &innostou.
Hlavnou ¢innostou EUROVEA, as. je prendjom vlastnych obchodnych a kancelarskych priestorov a
prevadzkovanie hotela Sheraton.

EUROVEA, as. je vlastnikom nehnutelnosti a poskytuje priestory na prenajom. Spravu majetku, tzv.
,»Asset manaZment* a ,,Property manazment“ a ostatné d’al3ie sluzby si objednava od expertov z odvetvia,
pri€om spravu nehnutelnosti a prevadzku obchodnych a kancelarskych budov zabezpeduje spolonost
Eurovea Services, s.r.0. a sluzby pri prevddzkovani hotela Sheraton zabezpecuje spolotnost Eurovea
Hotel, s.r.o.

Jedinym akciondrom EUROVEA, as. je spoloénost Trenesma limited so 100% podielom na
zakladnom imani.

Organiza¢na $truktura a pozicia EUROVEA, a.s. v skupine:

Portfolio
Obchodné Centrum

Obchodné priestory nakupnej galérie Eurovea s celkovou najomnou plochou 58.000 m?, s aktudlnou
obsadenostou 96,5 % a priemernou dobou do expirdcie ndjomnych zmlav 3,29 roku. K 31. decembru
2017 bol celkovy zazmluvneny roény prijem z n4jmov obchodnej paséZe a nabrezia vo vyske 19,3 miliona
EUR.

Kancelarie

Kancelarske budovy Central 1, Central 2 a Central 3 s celkovou nagjomnou plochou 24 500 m? s
aktudlnou obsadenost'ou 84,8 % a priemernou dobou do expirdcie ndjomnych zmlav 3,43 roka.
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K 31. decembru 2017 bol celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z ndgjmov kanceldrskych priestorov vo vyske
4,07 miliéna EUR.

Hotel Sheraton

5-hviezdi¢kovy hotel Sheraton s 209 izbami s priemernou obsadenostou 57 %, RevPAR! 93,88 EUR
a ADR? 109,20 EUR za rok 2017.

2. Analyza trhov a trendy vyvoja

Vzhladom ku svojej hlavnej ¢innosti spolocnost’ sitazi na trhu kancelarskych priéstorov, trhu
maloobchodnych priestorov a na trhu poskytovania hotelovych sluZieb v Bratislave.

Makroekonomické faktory 34

Medzi kli€ové ukazovatele patri predovietkym HDP a jednotlivé zloZky, ktoré sa podiel'aju na jeho
tvorbe. Slovenskej republike sa dari udrziavat’ si dobri poziciu vramci krajin Eurépskej tnie aj
Eurozony. Realne HDP Slovenskej republiky, podl'a statistik Eur6pskej komisie, stiplo v roku 2017 o
3,4 % a podl'a prognéz porastie v roku 2018 04,0 % a v roku 2019 o dalsich 4,2 %. Pre porovnanie,
v Eurozoéne stuplo HDP v roku 2017 cca 0 2,4 %. Nové odhady na rok 2018 hovoria o raste HDP za celu
Eurépsku tiniu na trovni cca 2,3 % a v roku 2019 na trovni 2 %. Uvedeny pozitivny vyvoj je spdsobeny
vyraznejlou cyklickou dynamikou v Eurépe. Situacia na trhoch prace sa zlepiuje, taktiez dochadza
k oZiveniu globélnej ekonomickej ¢innosti a obchodu. Nezamestnanost' a rozpodtové deficity klesaju a
investi¢na aktivita za¢ala vyraznejsie stpat.

Miera inflécie v roku 2017 sa mierne zvysila a nad’alej sa bude vyraznejsie zvySovat' v roku 2018, a to
pod vplyvom nékladovych faktorov z rasticich cien agrokomodit a energetickych komodit.

Zamestnanost' na Slovensku v roku 2017 prekonala svoje otakévania. Pribudlo pracovnych miest a to
najmd v sluzbach, kde sa prejavila redlna kupyschopnost’ z bezinflatného obdobia. Pozitivny vyvoj by
mal pokracovat’ aj v nasledujicom obdobi. Akceleracia ekonomiky bude generovat’ nové pracovné
miesta, ktoré sa viak v désledku nesuladu ponuky a dopytu na trhu prace budu zapliiat’ pomalsie. Silny
trh prace v roku 2017 podporoval spotrebitel'sky dopyt. Miera nezamestnanosti v roku 2017 sa zniZovala
v kazdom mesiaci. V decembri 2017 dosiahla miera evidovanej nezamestnanosti hodnotu 5,94 %. V roku
2018 by mala pokratovat' v d'alSom poklese aj pod historické minimé, ked’ze firmy maji zaujem
zamestnavat’ aj poévodne dlhodobo nezamestnanych.

Vyvoj a stav jednotlivych trhov s kancelarskymi a maloobchodnymi priestormi®

V roku 2017 prebehla vi¢sina investiénych transakeii v sektore priemyselnych a logistickych budov,
nasledoval sektor kancelarskych budov.

V prvej polovici roka 2017 doslo k vyznamnému rozsireniu ponuky kanceldrskych priestorov na
prendjom o cca 69 tis. m2. Doslo k tomu v désledku dokon&enia prvej fizy projektu Blumental, blokov
B, CA projektu Zuckermandel, budovy UNIQ na Staromestskej ulici a Panorama Business Center II.
Z tohto dévodu klesla neobsadenost’ administrativnych priestorov v prvom polroku 2017 na 6,77 %.
Celkova plocha modernych kancelarskych priestorov v Bratislave presiahla 1,7 mil. m2. V druhej
polovici roka 2017 sa dokonilo priblizne 40 tis. m2, priom celkovy pocet kancelarskych priestorov vo
vystavbe je v su¢asnosti cca 234 tis. m2. Vagsinu celkového objemu transakcii v tomto segmente tvorili

! RevPar — Revenue per available room/Vynosy na izbu

2 ADR - Average daily room/Priemerné ndjomné na izbu

3 Zdroj: https://euractiv.sk/section/buducnost-eu/news/europska-komisia-zlepsila-vyhlad-rastu-slovenskej-ekonomiky/

* Strednodoba predikcia NBS

° Zdroj: http://www.reality.sk/clanok/novinky/rok-2017-bude-zrej me-v-znameni-rekordneho-objemu-investicnych-transakcii
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predprendjmy. Z hl'adiska odvetvi st hlavnymi hraémi na trhu s kancelarskymi priestormi v Bratislave
profesionalne sluzby, po ktorych nasleduje IT sektor, farmaceuticky a zdravotnicky sektor.

Trh s maloobchodnymi priestormi patril aj v roku 2017 medzi najatraktivnejsie segmenty. Dopyt po
maloobchodnych nehnutelnostiach je hnany rastom HDP, znienim nezamestnanosti a zvySenim
realnych miezd. V prvej polovici roku 2017 bola celkova plocha maloobchodnych priestorov na
Slovensku cca 1,66 mil. m2. Tradi¢né nakupné centra tvorili 71 % z tohto objemu a 29 % predstavovali
Specializované nékupné centrd (retailové parkty a big box retail). Vo vystavbe je viac ako 180 tis. m2
maloobchodnej plochy, ktord bude mat’ za nasledok nérast nakupnych centier. Bratislava je z hPadiska
poctu maloobchodnych ploch najviac zastupend, viac ako je priemer v niektorych velkych eurépskych
mestach. Aj napriek tomuto faktu neustale pribtidaji nové projekty. Medzi pripravovanymi projektami,
ktoré sa zacali alebo za¢nu v najbliziich rokoch realizovat patri prave roziirenie nékupného centra
EUROVEA, vybudovanie novej autobusovej stanice Mlynské Nivy, rozsirenie obchodného centra
Aupark ¢i vystavba retail parku v projekte Slneénice v Petrzalke.

Suhrn kPd¢ovych udalosti a previadzkovych vysledkov finanéného roka

KPucové udalosti roka

V priebehu roka 2017 Spolognost’ pokratovala plynule v &innosti, pri¢om jej hlavnym cielom bolo
zvySenie vynosov z prevadzkovej &innosti oproti predchadzajiicemu obdobiu a tieZ udrZanie stabilného
postavenia na trhu.

Spolo¢nost’ v polovici roku 2016 uzatvorila zmluvu o poskytnuti tiveru vo vyske 250 000 000 EUR
s konzorciom bank na &ele s Tatra bankou, a.s., rok 2017 bol pre iiu prvym ucelenym finanénym rokom
s tymto uverom, kde pokragovala v jeho splacani.

Spolo¢nost vydala 7.9.2016 podriadené dlhopisy s pevnym trokovym vynosom 4,5% p.a. splatné
v roku 2022. Primérna emisia bola cel4 upisana do konca roku 2016 v menovitej hodnote 100 000 000
EUR. Dtia 7.9.2017 Spolo¢nost’ prvykréat vyplatila tirokovy vynos z tychto dlhopisov ato v objeme
4500 000 EUR.

KPucové ukazovatele vykonnosti

Z pohladu prevadzkovej vykonnosti spolo¢nost sleduje kazdy zo segmentov samostatne. Vo vsetkych
segmentoch: Obchodné centrum, Kanceldrie i Hotel spolo¢nost’ vykazala v roku 2017 nérast.

Obchodné centrum

Vykonnost' obchodného centra sa zvysila takmer vo vietkych ukazovateloch. Vynosy zndjmu
dosiahli 19,3 mil. EUR &o je nérast oproti minulému roku o 0,5 %. Néavstevnost (Footfall) dosiahla 12,28
mil. névstevnikov ¢o je 2,7 % ndrast oproti minulému roku. Obsadenost’ zostala nezmenen na trovni
96,5 %.

Kancelirske budovy

Vynosy z najmu dosiahli 4,07 mil. EUR &o je nérast oproti minulému roku o 6,8%. Obsadenost bola
na urovni 84,8 %, v minulom roku bola na trovni 87,3 %
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Hotel Sheraton

Hotel Sheraton dosiahol EBITDA 1 133 tis. EUR €o je zniZenie o 13,2 % oproti roku 2016 kedy bol
EBITDA 1 306 tis. EUR. Tieto vysledky boli dosiahnuté predovietkym zniZenim ADR a Rev Par.

Investi¢né projekty

Spolo¢nost’ v roku 2017 nad’alej pokracovala v realizacii investi¢nych projektov, ktoré mali za Glohu
prispiet’ k zlepSeniu komfortu navitevnikov obchodného centra. Po roku 2016, kedy bola ukon&ena
vystavba 3 novych eskalétorov pre zlepSenie toku navstevnikov po centre a kompletnom zrekon3truovani
toaliet na podlazi GF, sa v roku 2017 dokon¢ila aj rekonstrukcia toaliet na LGF podlazi a tieZ na FF
podlazi. V roku 2017 sa dokon¢il projekt vymeny osvetlenia v centre a tieZ sa zacalo s rekontrukciou
garazovych vstupov do nédkupného centra a rozsiahlou rekonstrukciou food courtu. Préve t4 ma zlepsit’
komfort navitevnikov stravovacich zariadeni v centre.

V kancelarskych budovach pokradoval prenajom vol'nych priestorov a s tym spojené investicie do ich
zariadeni (fit-out). Taktiez sa realizovala rekonstrukcia a vymena nabytku vo vstupnych priestoroch
v jednotlivych budovach.

VyhP’ad a priority pre rok 2018

V roku 2018 sa bude manazment usilovat’ o udrZanie pozicie na trhu a prestiZe tak obchodného centra
ako aj kancelarskych budov na konkurenénom trhu. ManaZment sa bude aj nad’alej snaZit' o udrzanie
arozvoj kvalitného portfélia ndgjomcov tak, aby bol zaisteny bezpe&ny a stabilny prijem s potencidlom
rastu.

Manazment spolo¢nosti nadalej rokuje o predaji hotela Sheraton. Predstavenstvo predpoklada, ze
hotel zmeni majitel’a v priebehu roka 2018.

Zhodnotenie vysledkov hospodirenia
Finané¢na pozicia
Spolo¢nost’ stanovuje ndvratnii hodnotu majetku reviziou portfélia ngjomcov a d’alsim vyhladom pre

vSetky jej segmenty, Obchodné centrum, kancelarske priestory a tiez Hotel Sheraton.

Manazment spolo¢nosti na zdklade nezavislého ocenenia centra Eurovea odhadol navratni hodnotu
portfolia majetku a v désledku toho spoloénost’ vytvorila v roku 2016 opravnii polozku vo vyske 5,3mil
EUR za icelom zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovanui navratnii hodnotu, ktort
aj nad’alej eviduje a nedoslo k jej prehodnoteniu.

Dlhodoby finanény majetok spolotnosti je tvoreny zostatkom poZicky materskej spolo¢nosti
TRENESMA LIMITED vrétane naakumulovanych tirokov.
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Skritens Svaha 30.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

Auditované Auditované Auditované

tis. EUR

Spolu majetok 397 857 398 599 338 387
Pozemky 25 564 25564 12 787
Stavby 286 545 292 928 282 555
Obstaravany dlhodoby majetok 1795 682 24 260
Dlhodoby finanény majetok 58 816 56 966

ObeZny majetok 21 581 18 869 14 290
Vlastné imanie 45 925 38 153 121 262
Zékladné imanie 130 708 130 708 224 237
Zaviazky 349 687 358 065 214 181
Vydané dlhopisy 100 000 100 000

Dlhodobé bankové tvery 232 000 240 000 179 375
Kratkodobé zavizky 3271 3522 4580
Bezné bankové tivery 8 000 8 000 26 496

Finan¢na vykonnost’

Skriteny vykaz ziskov a strit 30.12.2017 31.12.2016 31.12.2015

tis. EUR

Vynosy z hospodarskej ¢innosti 42116 41916 40 164
Naéklady na hospodarsku &innost’ 26 653 24 391 27322
Odpisy a opravné polozky k majetku 8460 3785 9282
Vysledok hospodarenia z hospodarskej €innosti 15 463 17 525 12 842
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -8 206 -5 497 -8 706

Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po
zdanen{ 7251 12 024 4133



TrZby za vlastné vykony a tovar
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2017 2016
tis. EUR EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytov 0 1480

0 1480
Tovar
Tovar 5 6
5 6
Sluzby
Néjomné 23 540 23169
Prefakturécia prevadzkovych 8048 7650
néakladov
Hotelové sluzby 7 500 7702
Iné 1697 2112
40785 40633
Spolu 40790 a2
Prehl’ad nakladov na nakiapené sluzby

2017 2016
tis. EUR EUR EUR
Prefakturované osobné naklady 2213 2335
Néklady suvisiace s vydanim dlhopisov 150 1933
ManaZment fees 1694 1819
Préavne, ekonomické a iné poradenstvo 304 305
Sluzby pre ngjomcov

Public relations, marketing 934 1075
Upratovanie 568 427
Strdzna sluzba 808 816
Opravy a udrzba 1791 2088
Prispevky ndjomnikom 746 617
Audit a poradenstvo 51 55
Sluzby hotel Sheraton 2234 2131
Iné 1020 1401
Spolu 12 513 15002

Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Od skon¢enia u¢tovného obdobia nedoslo v spolo¢nosti k Ziadnej udalosti osobitného vyznamu.
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S. Rizikové faktory

Z pohfadu spolo¢nosti existuji najma nasledujiice rizikové faktory, ktoré mézu mat negativny vplyv
na jeho finan¢nu a hospodarsku situéciu, podnikatel'sku &innost a schopnost’ plnit zavizky.

Zavislost’ na prenidjme nehnutel’nosti a celkovych ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky spolotnosti st zévislé primdme na udrZiavani &o najvysej obsadenosti
obchodnych a kancelarskych nebytovych priestorov v komplexe Eurovea takymi najomcami, ktori su
ochotni a schopni riadne a véas platit dohodnuté najomné. Dopyt po prendjme obchodnych a
kancelarskych priestorov je zavisly okrem iného aj od veobecnych ekonomickych podmienok na trhu,
ako je rast hrubého doméceho produktu, miera nezamestnanosti, inflicie & investicii. Akakolvek
vyraznejia strata ndjomcov, pripadne pokles dopytu po prenajme administrativnych budov alebo
kanceldrskych ploch by mohla negativne ovplyvnit hospodérsku a finanénii situaciu spolo¢nosti.

Riziko konkurencie, zniZenia trhového nijomného a cenové riziko

Spolo¢nost’ podnika v oblasti realitného trhu, na ktorom musi pruzne reagovat’ na meniacu sa situéciu,
na spravanie konkurencie a poZiadavky njomcov a spotrebitelov. Napriek tomu, Ze spolotnost vlastni
Jjeden z najvyznamnejsich obchodno-kancelarskych komplexov v Bratislave, &eli na realithom trhu
velkému poctu konkurentov, ktorych podet sa neustdle zvy3uje s pribiidanim novych realitnych
projektov. Zvy3enie konkurencie vratane budovania novych realitnych projektov preto méze nepriaznivo
ovplyvnit' prevadzkovii &innost, postavenie na trhu, finanni vykonnost a finantné vyhliadky
spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ je tieZ vystavena riziku, Ze trhové najomné v dosledku rastiicej konkurencie alebo z inych
dovodov méZe mat v budicnosti aj klesajucu tendenciu, najméd ak by ponuka obchodnych
a administrativnych nehnutelnosti na prenjom v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné
zniZovanie trhového najomného by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarenie spolo¢nosti.

Hotelierstvo je vyznamne zavislé od preferencii zdkaznikov. Tieto preferencie sa v Sase mdzu menit
bez ohl'adu na aktivity spolo¢nosti a méZu mat’ pozitivny, ale aj negativny vplyv na jeho &innost.

Kreditné riziko

Kreditné riziko znamena riziko neschopnosti dlznika plnif svoje zdvizky z finannych alebo
obchodnych vztahov, ktoré mozu viest' k finanénym stratdm. Spolo&nost’ je vystavena kreditnému riziku
najmd z prendjmu nehnutel'nosti a poskytovania hotelovych sluzieb (primarne obchodné pohradavky) a
z finan¢nych aktivit, vratane vkladov v bankach a péZitiek poskytnutych tretim osobam a inych
finan¢nych in3trumentov. ManaZzment spolotnosti mé zavedenti kreditni politiku a vystavenie
kreditnému riziku je tak monitorované na priebeznej béze.

Riziko likvidity

Hlavnym ciel'om riadenia rizika likvidity je obmedzit riziko, Ze spolo¢nost nebude mat k dispozicii
zdroje na pokrytie svojich dlhov, pracovného kapitalu a kapitdlovych vydavkov, ku ktorym je zaviazana.
Riadenie likvidity spolo¢nosti m4 za ciel’ zabezpecit' zdroje, ktoré budu k dispozicii v kazdom okamihu
tak, aby zabezpeili thradu dlhov, akonahle sa stanu splatnymi. Spolo¢nost’ pouZiva rozli¢né met6dy na
riadenie rizika likvidity, napriklad riadi riziko likvidity priebeZnym monitorovanim plénovaného a
aktudlneho cash flow tak, 7e svoje investicie do nehnutelnosti financuje dlhodobo, pravidelne ich
refinancuje a prijmami z ndjomného a zo sluZieb spojenych s najmom pokryva kratkodobé zavizky
a Ciasto¢ne aj investicie do nehnutelnosti. Spolo¢nost moZe byt vystavend podmienenému riziku
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likvidity, ktoré vyplyva z Giverovych zmliv az vydanych dlhopisov, podla ktorych pri poruseni
stanovenych zmluvnych dojednani méZe veritel' pozadovat pred&asnu splatnost’ uveru, o moze viest k
dodato¢nej potrebe finanénych prostriedkov skor ako podl'a povodnej zmluvnej splatnosti. Spolo¢nost’
monitoruje plnenie Uverovych podmienok pravidelne a stanovuje ciefové hodnoty, ktoré maju byt
dosiahnuté za uéelom neporusenia uverovych zavizkov.

Riadenie rizika prostrednictvom zabezpetovacich derivatov

Spolotnost mé uzatvorené tri Girokové swapy stroma bankami v celkovej nomindlnej hodnote
223200 000 EUR. Cielom zabezpetenia je zafixovat' toky finanénych prostriedkov vztahujucich sa
k premenlivej Casti tirokovej miery prijatého syndikovaného uveru. K 31. decembru 2017 je redlna
hodnota swapu vypo¢itana na zaklade verejného trhu IRS.

Systém vnitornej kontroly a manazment rizik

Nakolko Spolo¢nost nema vlastnych zamestnancov, spravu a riadenie obchodného centra, kanceldrii
ahotela Sheraton vykondvaju spolo¢nosti EUROVEA Services, sr.o. a EUROVEA Hotel
prostrednictvom Best Hotel Properties a.s. na zaklade zmliv o sprave a riadeni. Vsetky niZSie uvedené
popisy sa tykajii zamestnancov tychto spolo¢nosti.

ManaZzment riadi prevadzkové rizik4 tak, aby preventivne zabranil finanénym stratim a ujmam na
dobrom mene spolo¢nosti. ManaZment ma hlavnu zodpovednost za implementéciu kontrol stvisiacich
sriadenim prevddzkovych rizik v spolo¢nosti, ato prostrednictvom Standardov na riadenie
prevadzkovych rizik, ktoré prostrednictvom finanéného a kontrolingového oddelenia monitoruje na
pravidelnej baze.

Zakladné usporiadanie systému vnatornej kontroly:

Predstavenstvo zodpovedd za ¢innost' spolo¢nosti Dozornej rade ati je zodpovedni Valnému
zhromaZdeniu. Presné vymedzenie jednotlivych kompetencii je sti¢astou Stanov spolo¢nosti.

Predstavenstvo priamo riadi spolo¢nost’ a zadava ulohy vediicim jednotlivych oddeleni. Jednotlivé
oddelenia nemé6zu prijimat Ziadne zavizky ani vykonat rozhodnutia bez schvalenia predstavenstva, ktoré
pouZiva ako ndstroj finan¢ného riadenia spolo¢nosti ndkladové rozpodty. Prakticky sa tak predstavenstvo
nezaobera mikro riadenim, ale deleguje pravomoci na veducich jednotlivych oddeleni, ktori mozu priamo
rozhodovat' vramci svojho schvaleného rozpottu, s vynimkou velmi velkych projektov alebo
neobvyklych operécii. Rozpodty aich Cerpanie je monitorované a vyhodnocované na mesacnej baze
finanénym a kontrolingovym oddelenim spolo¢nosti, ktoré reportuje priamo predstavenstvu. O efektivite
vyuZivania finan¢nych a ostatnych zdrojov spolo¢nosti sa rozhoduje uZ pri schvalovani jednotlivych
rozpoctov na prevadzku a investicie pred zadatim nového fiskdlneho roka av pripade potrieb sa
v priebehu roka robia korekcie rozpodtov.

Spolo¢nost’ je raz ro¢ne auditovana nezavislym externym auditorom. Nad &innostou auditora dohliada
dozornd rada, ktora vykonéava &innosti vyboru pre audit.

Auditorom spolo¢nosti je v roku 2017 KPMG Slovensko spol. s . 0., Dvotakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava.

Predstavenstvo spolonosti pravidelne monitoruje vetky identifikované inovo vznikajuce rizika
a prispdsobuje im riadenie spolo&nosti na dennej baze.

10



EURGVEA

Il

7. Vyhlasenie o sprave a riadeni Spolo¢nosti

Kddex spravy a riadenia

Cinnosti vyboru pre audit vykonévala v Spolo¢nosti v roku 2017 dozorné rada, ktora spravuje a
dodrZzuje vSetky poziadavky na spravu a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovujii pravne predpisy Slovenskej
republiky, najmi Obchodny zakonnik.

Spolo¢nost’ sa v roku 2017 neriadila Kédexom spravy a riadenia spolo¢nosti a to z toho dovodu, Ze ho
pravne predpisy k dodrZiavaniu tychto pravidiel nezavizuju. Pravidla stanovené v Kédexe spravy
ariadenia spolo¢nosti sa do zna¢nej miery prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie
spolo¢nosti ustanovenymi v pravnych predpisoch Slovenskej republiky, preto mozno konitatovat, Ze
spolo¢nost’” niektoré pravidla stanovené v Kédexe spravy ariadenia spolo¢nosti ku ditu 31.12.2017
fakticky dodrZiava. Navy3e sa Spolo¢nost riadi Prospektom v zmysle zikona o cennych papieroch, ktory
obsahuje v3etky udaje o Emitentovi cennych papierov, rugitelovi a dlhopisoch. Prospekt, ako aj vietky
dokumenty v fiom uvedené su pristupné v sidle Spolo&nosti a tieZ v elektronickej podobe na internete.

Kvalifikovana aéast’ na zikladnom imani

Akcionarom EUROVEA, ass. je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou Matsi, 16
EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082, Nicosia, Cyperskd republika, zapisana v
Obchodnom registri vedenom Ministerstvom Obchodu, Priemyslu a Cestovného Ruchu, Odbor Registra
Spolo¢nosti pod registraénym ¢islom: HE 328741, ktoré vlastni 100% akcii Spolo¢nosti.

Informacie o zakladnom imani

Vyska zdkladného imania Spolo¢nosti je 130 707 756 EUR aje rozvrhnuté na 100 kusov
zaknihovanych kmetiovych akcif v listinnej podobe na meno v menovitej hodnote 1 015 721 EUR a 88
kusov zaknihovanych kmetiovych akcii v listinnej podobe na meno v menovitej hodnote 331 087 EUR.
Prevoditel'nost akcii spolo¢nosti je podmienena schvélenim dozornou radou spolo¢nosti.

Akcie spolo¢nosti nie st prijaté na obchodovanie na Ziadnych trhoch. Spolo¢nost’ nenadobudla Fiadne
vlastné akcie, doCasné listy alebo obchodné podiely.

Spolo¢nost’ vydala 7.9.2016 podriadené dlhopisy s pevnym trokovym vynosom 4,5% p.a. splatné

v roku 2022. Priméarna emisia bola celd upisana v roku 2016 v menovitej hodnote 100 000 000 EUR.
V roku 2017 bol prvykrat vyplateny tirokovy vynos drZitelom dlhopisov vo vyske 4 500 000 EUR.

Popis prav akcionirov

Prava akcionarov st urfené pravnymi predpismi, najmi Obchodnym zikonnikom a stanovami
Spolo¢nosti (najmi €l. 5).

Zakladnymi pravami akcionarov si pravo zudastiiovat’ sa na riadeni spolo¢nosti, na zisku spolo¢nosti
a na likvida¢nom zostatku spolo¢nosti.

Pravo zucastfiovat sa na riadeni spolo¢nosti akcionari uplatiiuji svojou G¢astou na Valnom
zhromaZzdeni (osobne alebo v zastupeni).
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Valné zhromazdenie a jeho ¢innost’

Valné zhromazdenie je najvy$§im orgdnom Spolo¢nosti.

Valné zhromazdenie rozhoduje o:

a.

b.

0.

akychkol'vek zmenéch stanov, pokial Obchodny zakonnik kogentne neustanovuje inak;
akychkol'vek zmenach predmetu podnikania Spolo¢nosti;

zmene prav spojenych s akymkol'vek druhom akcii;

premene akcii z listinnych akcii na zaknihované akcie a naopak;

umoreni, kupe alebo inom nadobudnuti akychkolvek akcii alebo inych cennych papierov
Spolo¢nosti Spolo¢nostou (pokial’ sa v zmysle platného préva vyZaduje rozhodnutie valného
zhromazdenia v stvislosti s ¢imkoI'vek z uvedeného);

zvySeni alebo zniZeni alebo inej zmene zékladného imania Spolo¢nosti alebo o vytvoreni,
prideleni alebo vydani akychkolvek akcii alebo akychkolvek inych cennych papierov alebo o
udeleni akychkol'vek opcii alebo prév na upisanie alebo na premenu akéhokol'vek néstroja na tieto
akcie, podiely alebo cenné papiere (pokial’ sa v zmysle platného préva vyzaduje sthlas valného
zhromazdenia v stvislosti s ¢imkol'vek z uvedeného), vratane podmieneného zvy3enia zakladného
imania, poverenia predstavenstva na zvysenie zakladného imania a vydania vymenitel'nych alebo
prioritnych dlhopisov;

likvidacii, dobrovolnom zruseni, vymaze, zlueni, splynuti, v&leneni do iného subjektu, rozdeleni
Spoloc¢nosti alebo o zmene jej pravnej formy;

schvalovanie zmluvy o predaji podniku Spolo¢nosti alebo zmluvy o predaji &asti podniku
Spolo¢nosti;

schvalovanie riadnej individualnej ictovnej zavierky a mimoriadnej individualnej u&tovnej
zavierky;

rozdeleni zisku alebo uhrade strat a uréeni tantiém;

vol'be a odvolani ¢lenov dozornej rady okrem &lenov dozornej rady, ktorych volia a odvolavaju
zamestnanci Spolo¢nosti v stilade s platnym pravnym predpisom a v rozsahu, v akom to platny

pravny predpis vyZaduje, a 0 vymenovani predsedu dozornej rady;

uzatvoreni alebo zmene akejkol'vek zmluvy o vykone funkcie medzi Spolo¢nostou a &lenom
predstavenstva resp. ¢lenom dozornej rady;

pravidlach odmefiovania ¢lenov predstavenstva Spolo¢nosti a &lenov dozornej rady;

vietkych inych zéleZitostiach, ktoré platny pravny predpis alebo tieto stanovy zahfiiaju do
posobnosti valného zhromazdenia;

vol'be a odvolani ¢lenov predstavenstva, a 0 vymenovani predsedu predstavenstva.

V roku 2017 Valné zhromazdenie okrem schvélenia Gi¢tovnej zévierky za rok 2016 nevykonalo Ziadne

iné rozhodnutia.
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Predstavenstvo

Predstavenstvo je 3tatutdrnym orgdnom Spolognosti. Je oprdvnené konaf v mene Spolotnosti vo
vietkych veciach a zastupuje Spolo¢nost’ vo¢i tretim osobam, v konani pred stidom a pred inymi organmi.
Predstavenstvo riadi ¢innost spolo¢nosti a rozhoduje o vietkych zéleZitostiach spolo&nosti, pokial’ nie st
pravnymi predpismi alebo stanovami vyhradené do pdsobnosti inych orginov spolo&nosti.
Predstavenstvo vykondva obchodné vedenie spolotnosti a zabezpeduje vietky jej prevadzkové a
organiza¢né zélezitosti. Predstavenstvo je povinné zabezpecit' riadne vedenie predpisaného uctovnictva
a inej evidencie, obchodnych knih a ostatnych dokladov spolo&nosti, okrem iného predklada valnému
zhromaZdeniu na schvélenie riadnu individudlnu u¢tovnu zavierku a mimoriadnu individualnu u&tovnu
zavierku, navrh na rozdelenie vytvoreného zisku, vratane ur€enia vysky, spdsobu a miesta vyplatenia
dividend a tantiém a navrh na Gihradu strat. Predstavenstvo tiez zvoléva valné zhromazdenie Spolo¢nosti.

Predstavenstvo mé troch ¢lenov, volenych a odvoldvanych valnym zhromaZdenim Spolo&nosti.
Clenom predstavenstva moZe byt len fyzicka osoba. Funk&né obdobie ¢lena predstavenstva je dva roky.
Predsedu a podpredsedu predstavenstva menuje valné zhromazdenie spomedzi &lenov predstavenstva.

V mene spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje predseda predstavenstva samostatne a ostatni
¢lenovia predstavenstva vzdy dvaja spolo¢ne.

Prehl'ad o ¢lenoch predstavenstva Spolo&nosti v roku 2017:

Ing. Peter Korbacka - predseda predstavenstva
Radoslav Mokry - &len predstavenstva
Mgr. Jana Tomova - ¢len predstavenstva

Dozorna rada
Dozorna rada je najvys$§im kontrolnym organom Spolo¢nosti.

V zmysle Obchodného zikonnika a stanov spolo¢nosti dozornd rada dohliada na &innost
predstavenstva a na podnikanie spolo¢nosti. Dozorna rada zvolava mimoriadne valné zhromazdenie, ak
si to vyZaduje zaujem spolo&nosti, vratane pripadov, ak dozorné rada odhali zavazné porusenie povinnosti
¢lenov predstavenstva alebo podstatné nedostatky v ¢innostiach spolo&nosti. Dozorna rada je opravnené
overovat’, ¢i spolo¢nost’ vykonéva svoje podnikanie v stlade s platnymi préavnymi predpismi, stanovami
spolo¢nosti a pokynmi valného zhromaZdenia.

Dozorna rada preskiumava uctovné zavierky spolo¢nosti ako aj navrh na rozdelenie zisku a @hradu
strat a predklada svoje stanovisko k tymto zéleZitostiam valnému zhromazdeniu (ak sa podFa platnych
pravnych predpisov vyZaduje). Dozomn4 rada tiez udeluje predchadzajlice schvalenie v pripadoch
ustanovenych v Obchodnom zakonniku a stanovéach spolo¢nosti.

Dozorna rada okrem ¢innosti zverenych jej do posobnosti Obchodnym zakonnikom alebo stanovami
Spolo¢nosti vykondva od 15.11.2016 aj &innosti vyboru pre audit v zmysle zdkona & 423/2015 Z.z.
o Statutarnom audite a doplneni zdkona ¢. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich predpisov.
Vybor pre audit je su¢astou vniitornej kontroly v spolo¢nosti a sleduje zostavenie t&tovnej zavierky
a odporuca schvalenie auditora na vykon $tatutarneho auditu pre i¢tovnu zavierku. Zarovet preveruje a
sleduje nezavislost' Statutirneho auditora alebo auditorskej spolo¢nosti, predovsetkym preveruje
vhodnost’ poskytovania neauditorskych sluZieb a sluZieb poskytovanych statutdrnym auditorom alebo
auditorskou spolo¢nostou. Dalej sleduje efektivitu vnitornej kontroly, interného auditu a systémov
riadenia rizik v Spolo¢nosti, ak ovplyviiuju zostavovanie uétovnej zavierky.

Dozorna rada pozostava z troch &lenov. Clenov dozornej rady voli a odvoldva valné zhromaZdenie.
Predsedu a podpredsedu dozornej rady menuje valné zhromaZdenie spomedzi jej &lenov. Funkéné
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obdobie ¢lenov dozornej rady je dva roky, ibaZe by sa ¢len dozornej rady funkcie vzdal alebo by sa vykon
jeho funkcie skong¢il inak.

Prehlad o ¢lenoch dozornej rady spolo¢nosti v roku 2017:

Ing. Stanislav Korbacka
Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribi¢kova

Navrh na rozdelenie zisku a ihrade straty

Spolo¢nost’ dosiahla za ¢tovné obdobie 2017 zisk vo vyske 7 251 339 EUR. Navrh Statutdrneho
organu valnému zhromazdeniu na rozdelenie zisku je pridel do zékonného rezervného fondu vo vyske
725 133,90 EUR a tihrada straty minulych obdobi vo vyske 6 526 205,10 EUR.

Majitelia cennych papierov s osobitnymi pravami kontroly

K datumu vyhotovenia tohto dokumentu neboli emitované cenné papiere, ktorych majitelia by
disponovali osobitnymi pravami kontroly.

Dohody medzi majitel’'mi cennych papierov

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne dohody medzi majitelmi cennych papierov, ktoré by mohli viest k
obmedzeniam prevoditelnosti cennych papierov a obmedzeniam hlasovacich prav.

Ostatné dopliiujice adaje

Spolo¢nost’ nevynaklada Ziadne naklady v oblasti vyskumu a vyvoja. Spolotnost nema Ziadny
negativny vplyv na Zivotné prostredie. Spolotnost’ nemé vyznamny vplyv na zamestnanost. Spolo¢nost’
nema vedomost’ o udajoch, ktoré by vyplyvali z osobitnych predpisov aktoré by okrem informécif
uvedenych v tejto vyro¢nej sprave v nej mali byt obsiahnuté. Spolognost nemé organizatnu zlozku
v zahrani¢i.

Spolocnost’ riadi finanéné riziko, finanéné toky a sleduje parametre likvidity. Vnutornu kontrolu
spolo¢nost’ zabezpeCuje pravidelnym sledovanim finanéného planu a celkovej finantnej situdcie.
Spolo¢nost’ nebola vystavena cenovym rizikaim. Uverovému riziku bola spolo¢nost’ vystavena
predovSetkym pri pohladédvkach vo&i zmluvnym partnerom z obchodného styku, pri poskytnutych
preddavkoch a tveroch. Spolotnost ma vypracovanu kreditni politiku a kreditné riziko je tak
monitorované na priebeZnej baze.

Metody riadenia

Metody riadenia Spolo¢nosti zahfiiaju finanéné planovanie, ziskavanie finanénych zdrojov, budgeting a
finan¢né analyzy. Spolo¢nost’ tiez kladie doraz na procesy a riadenie oblasti ako sii prieskum a analyza
trhu, marketingové prieskumy, propagacia a brand manaZzment.

Metodika riadenia suvisi s postavenim a vymedzenim vzdjomnych vztahov a kompetencii jednotlivych

organov spolo¢nosti. Zakladné kompetencie orgénov spolo&nosti a vymedzenie ich vz4jomnych vztahov
vyplyva z prislu§nych pravnych predpisov a z platnych stanov spoloénosti.

Spolo¢nost’ nie je zmluvnou stranou dohdd a ani neuzatvorila dohody s niZ§ie uvedenym obsahom:
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a) vyznamna dohoda, ktorej je zmluvnou stranou, a ktord nadobiida G&innost, meni sa alebo, ktorej
platnost’ sa skon¢{ v désledku zmeny jej kontrolnych pomerov, ku ktorej doslo v stvislosti s ponukou
na prevzatie, a o jej ucinkoch s vynimkou pripadu, ak by ju ich zverejnenie vane poskodilo;

b) dohoda uzatvoren medzi fiou a &lenmi organov alebo zamestnancami, na ktorych zaklade sa im mé
poskytnit’ néhrada, ak sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi vzdanim sa funkcie, vypoved'ou
zo strany zamestnanca, ich odvolanim, vypoved'ou zo strany zamestnavatel'a bez uvedenia dévodu
alebo sa ich funkcia alebo pracovny pomer skonéi v désledku ponuky na prevzatie.

Opis Politiky rozmanitosti

Ciele politiky rozmanitosti vyjadruji odhodlanie spolognosti poskytovat rovnaki prilezitost, bez
ohl'adu na pohlavie, rasu, narodnost, vyznanie, zmenent pracovnu schopnost, vek alebo rodinny stav.

Spolotnost EUROVEA, as. vo svojich orgdnoch — Valnom zhromadeni, Dozornej rade
a predstavenstve uplatiiuje politiku rozmanitosti. Konkrétnym prikladom je rozdielnost pohlavi,
rozmanitd vekova Struktira jednotlivych &lenov a tiez rovnaka prileZitost pre osoby so zmenenou
pracovnou schopnost'ou, vyznanim, rodinnym stavom, &m sa re3pektuje zdsada rovnakej prileZitosti
a odmieta sa tak priama ¢i nepriama diskriminacia.

Rozmanitost” kompetencii a ndzorov &lenov spravnych, riadiacich a dozornych organov spolo¢nosti
napoméaha spravne pochopit’ organiziciu a riadenie spolo¢nosti. Jej uplatiiovanie v uvedenych organoch
umoZiiuje konStruktivne spochybiiovat’ rozhodnutia manazmentu a byt otvorenej¥imi vo&i novym a
inovatnym my3lienkam a krokom, ¢im sa zamedzi podobnosti nazorov &lenov.

Prave uplatfiovanie politiky rozmanitosti prispieva k G&innému dohlPadu nad manaZmentom a k
lispeSnej sprave a riadeniu spolo¢nosti. Preto je ddleZité zlepSovat transparentnost, pokial ide o
uplatfiovanu politiku rozmanitosti.

Vyhlasenie predstavenstva spoloénosti
Individudlna u¢tovna zavierka a vyro¢na sprava k 31.12.2017 je vypracované v sulade s osobitnymi
pravnymi predpismi a zarovefi poskytuje pravdivy avemy obraz aktiv, pasiv, finan¢nej situdcie

a hospodarskeho vysledku spoloénosti.

Datum: 6.4.2018

S

Radoslav Mokry
¢len predstavenstva

Mgr. Jana Tomova
¢len predstavenstva
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8. Sprava nezivislého auditora
9. Uctovna zivierka
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Sprdva nezdvislého auditora

Akcionarovi, dozornej rade a predstavenstvu spolo&nosti EUROVEA, a. s.

Sprava z anditu u¢tovnej zdvierky

Ndzor

Uskutonili sme audit G¢tovnej zavierky spoloénosti EUROVEA, a. s. (»Spolo¢nost™), ktord
obsahuje stivahu k 31. decembru 2017, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenému
datumu, a pozndmky, ktoré obsahujii sithrn vyznamnych tiétovnych zisad a uctovnych metdd.

Podl'a nésho nézoru, priloZena itovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situdcie Spolo¢nosti k 31. decembru 2017 a vysledku jej hospodérenia za rok koniaci sa k
uvedenému datumu podFa zédkona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov
(-,zdkon o utovnictve®).

Zdklad pre ndzor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). NaSa zodpovednost’ podfa tychto tandardov je uvedend v odseku
Zodpovednost' auditora za audit u¢tovnej zavierky. Od Spolognosti sme nezavisli podla
ustanoveni zékona €. 423/2015 Z. z. o tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona &,
431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,,zédkon o $tatutdrnom audite®)
tykajucich sa etiky, vritane Etick¢ho kédexu auditora, relevantnych pre nd¥ audit uctovnej
zdvierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajicich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytujii dostatoény a vhodny zéklad
pre nas ndzor.

Klicové zdleZitosti auditu

KTFiacové zéleZitosti auditu st zaleZitosti, ktoré sii podPa na¥ho odborného postidenia v nasom
audite uétovnej zévierky za beZné obdobie najzivainejsie. Tymito zaleZitosfami sme sa
zaoberali v stvislosti s auditom G&tovnej zavierky ako celku a pri formulovani n4$ho ndzoru na
fiu, ale neposkytujeme na ne samostatny nazor.

KPMG Slovensko spol. s r.0., a Slovak limited liabifity company Obchodny register Okresného stdu
and a member firm of the KPMG network of independent Bratislava |, oddiel Sro, vio¥ka &. 4864/B I(fOIﬁegiszration number: 31 348 238
member firms affiliated with KPMG International Cooperative Commercial register of District court Evidentné &islo licencie suditora: 96

(“KPMG International "), a Swiss entity. Bratislava |, section Sro, file No. 4864/8 Licence number of statutory auditor: 96
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Ocenenie a znifenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku

Spolognost’ vlastni nédkupné centrum Eurovea, ktoré pozostdva z obchodného centra,
kancelarskych priestorov a hotela Sheraton, pri¢om k 31. decembru 2017 bola jeho zostatkova
cena vo vyske 315,4 miliéna EUR, &o predstavuje 79,3% z celkového majetku Spoloénosti.

Ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovnd zavierka bola na zéklade ocenenia centra Eurovea
vedenim Spolo¢nosti odhadnut4 navratna hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo
predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu, alebo v pripade, Ze porovnatelna
transakcia nie je dostupn4, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat’
vyznamny dopad na vysledok hospod4renia Spoloénosti.

Informécia o uétovnych metédach aplikovanych Spolo&noston pri Giétovani daného majetku je
uvedena v bode D.3 pozndmok uStovnej zévierky.

Ako je uvedené v bode E.1 poznamok ustovnej zavierky, Spolotnost’ stanovuje navratni
hodnotu reviziou portfélia néjomcov a dal¥im vyhFadom pre v3etky tri segmenty. Navratna
hodnota stanovend vedenim Spolo&nosti je navySe podporena posudkom nezavislého externého
znalca.

V désledku toho Spolo&nost’ vytvorila opravnii polozku vo vyske 5,3 miliéna EUR za tiéelom
zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovani névratnti hodnotu. Zostatkové
cena hotela Sheraton k 31. decembru 2017 je teda vo vy&ke 20,2 miliéna EUR.

NaSe postupy vztahujice sa na posidenie zni¥enia G&tovnej hodnoty dlhodobého majetku
vedenim Spoloénosti okrem iného zahfHali:

* Stanovenie, do akej miery sa méZeme spol'ahnit’ na externy znalecky posudok postdenim
objektivnosti a spdsobilosti externého znalca nominovaného vedenim Spolognosti;

¢ Posudenie rozsahu a metéd pouzitych v znaleckom posudku;

¢ Posuadenie kla€ovych predpokladov pouZitych externym znalcom odsithlasenim dat, na
zéklade vyberu vzorky, pouZitych pri oceneni na posledné, skutosné vysledky dosiahnuté
Spolo¢nostou a/alebo na externé trhové data ziskané nasimi ¥pecialistami na ocefiovanie;

» Zhodnotenie historickej presnosti pouZitych predpokladov;

¢ Postdenie primeranosti informécii zverejnenych Spoloénostou v bode E.1 pozndmok
uctovnej zdvierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a os6b poverenych sprdvou a riadenim za tictovni zdvierku

Statutsrny orgén Je zodpovedny za zostavenie tejto udtovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podla zdkona o GStovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za
potrebné na zostavenie itovnej zévierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v
ddsledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani étovnej zdvierky je Statutarny orgén zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti, za opisanie skutognosti tykajucich sa
nepretrZitého pokratovania v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrZitého pokralovania v &innosti v &tovnictve, iba¥e by mal v umysle Spoloénost’
zlikvidovat alebo ukongit’ jej &innost,, alebo by nemal int realistickit moZnost’ neZ tak urobit’.
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Osoby poverené sprévou a riadenim sii zodpovedné za dohPad nad procesom finan&ného
vykaznictva Spolognosti.

Zodpovednost auditora za audit dictovnej zdvierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, & Gi&tovné zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stuptia, ale nie je zirukou toho, ze
audit vykonany podla medzinirodnych auditorskych Standardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknit' v désledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povaZujli vtedy, ak by sa dalo odévodnene odakavat, Ze jednotlivo alebo v
sthrne by mohli ovplyvnit' ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutodnené na ziklade
tejto Gétovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podl'a medzindrodnych auditorskych Standardov, pogas celého
auditu uplatiiujeme odborny Gisudok a zachovavame profesionélny skepticizmus. Okrem toho:

* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamne;j nespravnosti Giétovnej zavierky, & uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutoétiujeme auditorské postupy
reagujice na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na
poskytnutie zékladu pre na¥ nézor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku
podvodu je vy3Sie ako toto riziko v ddsledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat’ tajnii
dohodu, falSovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za Gelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

¢ Hodnotime vhodnost' pouZitych Stovnych zdsad a udtovnych metéd a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informécii, uskuto&nené Statutarnym

orgénom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutirny orgén vhodne v éétovnictve pouziva predpoklad
nepretrZitého pokraCovania v ¢innosti a na zdklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamn4 neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolo&nosti nepretrite pokragovat’ v &innosti. Ak
dospejeme k z4veru, Ze vyznamnd neistota existuje, sme povinn{ upozornit’ v nasej sprave
auditora na sivisiace informacie uvedené v uétovnej zavierke alebo, ak st tieto informécie
nedostato¢né, modifikovat’ nd3 nizor. NaSe zdvery vychddzaji z auditorskych dokazov
ziskanych do détumu vydania naSej spravy auditora. Budiice udalosti alebo okolnosti viak
méZu spdsobit, Zze Spolotnost’ prestane pokradovat’ v nepretrzitej &innosti.

» Hodnotime celkovii prezentéciu, Struktiru a obsah utovnej zavierky vratane informécif v
nej uvedenych, ako aj to, &i iétovna zavierka zachytava uskuto&nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré po&as nasho auditu zistime.
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Osobédm poverenym spravou a riadenim tieZ poskytujeme vyhlasenie o tom, ¥e sme splnili
prislusné poZiadavky tykajlice sa nezévislosti, a komunikujeme s nimi o vietkych vzfahoch
a inych skuto&nostiach, pri ktorych sa moZno opodstatnene domnievat, Ze maju vplyv na nadu
nezévislost, ako aj o pripadnych sivisiacich ochrannych opatreniach.

Zo skuto&nosti komunikovanych osobém poverenym spravou a riadenim ur&ime tie, ktoré mali
najvacsi vyznam pri audite GStovnej zavierky beZného obdobia, a preto su kiicovymi
zalezitostami auditu. Tieto zaleZitosti opiSeme v naSej spréve auditora, ak zdkon alebo iny
pravny predpis ich zverejnenie nevylutuje, alebo ak v mimoriadne zriedkavych pripadoch
nerozhodneme, Ze uréitd zéleZitost' by sa v naSej sprave uviest nemala, pretoZe mozno
oddvodnene ocakévat, Ze nepriaznivé dosledky jej uvedenia by prevazili nad verejnym
prospechom z jej uvedenia.

Sprava k d’al$im poZiadavkim zikonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informdcidm, ktoré sa uvddzajii vo vyrocnej sprdve

Statutarny organ je zodpovedny za informécie uvedené vo vyrodnej sprave, zostavenej podl'a
poZiadaviek zdkona o Gitovnictve. N&¥ vys¥ie uvedeny nézor na utovniéi zivierku sa
nevztahuje na iné informécie vo vyro¢nej sprave.

V suvislosti s auditom uG&tovnej zdvierky je naou zodpovednosfou obozndmenie sa
s informdciami uvedenymi vo vyro&nej sprave a postidenie, &i tieto iné informécie nie si vo
vyznamnom nesiilade s auditovanou iStovnou zévierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme
ziskali po¢as auditu uétovnej zévierky, alebo sa inak zdaji byt’ vyznamne nespravne.
Vyroénl sprivu sme ku diiu vydania spravy auditora z auditu uctovnej zévierky nemali
k dispozicii.

Ked’ ziskame vyroéni spravu, posidime, &i vyroéna sprava Spolo&nosti obsahuje informacie,
ktorych uvedenie vyZaduje zikon o uttovnictve, a na zéklade prac vykonanych podas auditu
uctovnej zavierky vyjadrime nézor, &i:

» informécie uvedené vo vyroénej sprive zostavenej za rok 2017 si v stilade s Gétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrotna spréva obsahuje informacie podl’a zikona o G&tovnictve.

Okrem toho uvedieme, & sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyroCnej sprave na zéklade
naSich poznatkov o Spolo¢nosti a situicii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu utovnej
zéavierky.

Dalsie poZiadavky na obsah sprdvy auditora v zmysle Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a
Rady (EU) & 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnjch pofiadavkdch ykajucich sa
Statutdrneho auditu subjektov verejného zdujmu

Vymenovanie a schvilenie auditora

Za Statutarneho anditora sme boli vymenovani Statutdrnym organom Spolo&nosti 16. novembra
2016 na zaklade nasho schvélenia valnym zhromaZdenim Spolo&nosti 16. novembra 2016. Od
roku, v ktorom sa Spolo&nost stala subjektom verejného zaujmu, celkové neprerusené obdobie
nadej zdkazky, vritane predchadzajicich obnoveni zakazky (prediZeni obdobia, na ktoré sme
boli p6vodne vymenovanf) anaSich opidtovnych vymenovani za Statutdrnych auditorov,
predstavuje 2 roky.



Konzistentnost' s dodatoénou sprdvou pre dozornii radu

Na¥ nézor auditora vyjadreny v tejto sprive je konzistentny s dodatoénou spravou
vypracovanou pre dozorny radu, ktori sme vydali v ten isty defi ako je datum vydania tejto
spravy.

Neauditorské sluzby

Podrl'a nasho najlepSicho vedomia a svedomia vyhlasujeme, Ze neboli poskytované zakézané
neauditorské sluzby uvedené v &lanku 5 ods. 1 Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU)
¢. 537/2014 zo 16. aprila 2014 o osobitnych poZiadavkach tykajicich sa $tatutimeho auditu -
subjektov verejného zaujmu a pri vykone auditu sme zostali nezavisli od Spolognosti.

Okrem sluZieb $tatutirneho auditu a sluZieb zverejnenych v tittovnej zavierke sme Spolo&nosti
a ti¢tovnym jednotkdm, v ktorych ma Spolo&nost’ rozhodujtici vplyv, neposkytli Ziadne iné
sluzby.

29. marca 2018
Bratislava, Slovensk4 republika

—
Auditorska spolo&nost’ < Zedpovedny auditor:
KPMG Slovensko spol. s r.o. Ing. Cubo§ Vanco

Licencia SKAU &. 96 Licencia SKAU ¢&. 745



OCTOVNA ZAVIERKA

podnikatefov v podvojnom u&tovnictve zostavend
k 31. 12. 2017

Daiiové identifikaéné &islo O&tovna zdvierka U&tovné jednotka Za obdoble
[2fof2]o]2]8]6]0l3]7] mesiac 1ok
-riadna | -mag od [O|1] [2]J0]1T7

iICo || -mimoriadna - velka do |1[2] [2]0f1]7
1315]8]2[5]6]o]o] ] - priebeina

Bezprostredne
SK NACE (vyanagisa [x]) predchddzajice
' ‘ @ obdobie

mesiac  rok

od |[0]] 210[1]6
do |1]2 2101116

PriloZené sucasti Gétove] zdvierky
sovahc (Ue POD 1-01) [ x]Vykaz ziskov a strét{c POD 2-01) [x]Poznémky (02 POD 3-01)
(v celych eurach) {v celych euréch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) uEtovnej jednotky
EJUIRJOIVIE]A]. a. S.

Sidlo U&tovnej jednotky, ulica a &islo

PsC Obec

elilafolef [Blrfalt]ilsTHalv[al TT T T T T T T T T T T T T T T T TT1]

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spolo&nosti
Olklrlels]|n|y sjujd Blrlafjt]li|s]l]alv]a J

oldld]ije]|!l Slal., v]ilfolZlk|la 2(8[é6[2]/]|B

Telefénne &islo Faxové Cislo

of2f/]sf4felafofoaloT TT]1 [T T T T ITTTIITTIITL]

E-mailové adresa

lelk]vle[tlalk[o[vIaf@lelulrIolvIelal . lclolml T T 1 T T [ 1 |

Zostavena dia: Schvélend dria: Podpisovy zéznam tatutémeho orgénu U&tovnej jednotky alebo

&lena $tatutémeho orgdnu Gétovne] jednotky alebo podpisovy
zéznam fyzicke] osoby, ktord je U&tovnou jednotkou:

17. marca 2018

7 A




DIC: 2020286037,  [ICO: 35825600| { Sovana UE POD 101
Bezprosiredne
Oma- STRANA Aktiv Cislo Bedné GElovné obdoble predchddzalice
&enle radku G&lovné obdobie
© b < 3 2 3
Brutto-East 1 | Korekcla-East 2 Netto Nefto
Spolu majetokr. 02+ 1. 33 +1. 74 01 474 790 083| 76 932 603] 397 857 480| 398 598 792
A JNeobein)'v majetokr. 03 + 1. 11 + 1, 21 02 450 591 510, 76161189 374430321 376939 540
Al Dihodoby nehmotny majetok sdcet (r. 04 ai r. 10) 03 414 265 184 540 229 725 244 686
AlLL|Aklivované naklady na vyvoj (012) - 072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.[Softvér {013)-/073, 091A/ 05 159 289 151 418 7 871 18 584
3.|Ocenitemé prava (014)-/074, 091A/ 06 254 976 33122 221 854 226 102
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dihodoby nehmotny majelok (019, 01X)
5{_ 1079, 07%, 0914/ 8 0 0 0 0
3 _O/ggg;dvam" dihodoby nehmoiny majetok (041) 09 0 0 0 0
Poskyinuté preddavky na dihodoby nehmotny majetok
“|(051) - f095A/ 0 0 0 0 0
All.  |Dlhodoby hmoiny majetok siet (1. 12 ai r. 20) n 391 360 821 75976 648 315384 173| 319728 920
ALY, |Pozemky (031) - /092A/ 12 25 564 302 0 25 564 302 25 564 302
2.{Stavby (021) - /081, 092A/ 3 356 369 619 69 825 057 286 544 562| 292 927 895
Samostatné hnutelhé veci a sibory hnutenych veci
3. (022) - /082, 0924/ 14 7187136 6151 591 1035 545 276 062
Pestovatelké celky trvalych porastov {025)
44 /085, 0924/ 15 0 0 0 0
5.|2dkladné stado a fainé zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dihodoby hmotny majetok
I3 (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 264793 0 264793 264793
Obstaravany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - 094/ 18 1795413 0 1795413 681 868
Poskytnuté preddavky na dihodoby hmotny majetok
8. (052) - /095A/ 19 179 559 0 179 559 14 000
Opravné polozka k nadobudnutému majetku
7{(+/-097) +1-098 © 0 0 0 0
Alll.  |Dlhodoby finunEny majetok sééet (r.22air. 32) 2 58 816 423 0 58 816 423 56 965 934
Podiielové cenné papiere a podiely v prepojenych
ALY sztovnych jednotkach [061A, 0624, 063A) - J096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.ju¢asfou okrem v prepojenych Gélovnych jednotkéch 23 0 0 0 0
(062A) - JO96A/
Ostatné realizovateiné cenné papiere a podiely
3.1 1063A) - 1096/ 24 0 0 0 0




[Dics: 2020286037 [1€0: 35825600 SGvaha U& POD 101

Bezprostredne
Oma- STRANA AKTTV Cislo Beiné (Zlovné obdobie predchédrajice
&enle riadkv GEtovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutio-Zasf 1 | Korekcla-Easf 2 Netio Netio

| e, repoionim d&tovnm jednofkam (066A) 25 | 58816423 o 58816423 56965934

5 P&Zicky v ramci podielovej G&asti okrem prepojenym 2% 0 0 0 0
“[O&tovnym jednotkam (086A) - /096A/

6.|Ostatné pdzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0

7 Dlhové cenné papiere a ostatny dihodoby finan&ny 2 0 0 0 0

“Imajetok (065A, 069A., D6XA] - J096AS

P&3icky a ostatny dihodoby finan&ny majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067 A, 069A, 06XA) - /096A/

9, :.ch';i;(y :, bankach s dobou viazanosti dihsou ako jeden rok 30 0 0 0 0
10.|Obstaravany dihodoby finan&ny majetok (043) - /096A/ | 31 0 0 0 0

. T(?ssakﬂm Zeddavky na dihodoby finanény majetok - 0 0 0 0

B. Obeiny majefokr. 34 + 1. 41 +1. 53 + 1. 86 +1. 71 33 22 352 453 771 415 21 581038 18869 444
B.I. |Zasoby siet (r. 35 ai r. 40) 34 65 601 0 65 601 88 583
B.l.1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 65 601 0 65 601 88 583

2 en - on oy | o 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - 194/ 37 0 0 0 0
4.|vieratd (124) - 1195/ 38 0 0 0 0
5.Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0

B.IIL Dihodobé pohfaddavky so&el (r. 42 + 1. 46 air, 52) 2 0 0 0 0
B.IL1.[Pohladdvky 2 obchodného styku saEet (r. 43 ai r. 45) 42 0 0 0 0

Pohladévky 2 obchodného styku vogl prepojenym
1.a &fovnym jednotkém (311A, 3124, 313A, 314A, 315A, 3 0 0 0 0
31XA) - /39141

Pohfaddvky z obchodného styku v rdmei podielovej

1b G&asti okrem pohladavok vo&i prepojenym u&tovnym 44 0 0 0 0
“liecdnotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku (311A, 312A,
1C1313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A7 4 0 0 0 0
2.|Cista hodnota zdkazky (316A) 46 0 0 0 0
3l Ostatné pohladdvky vodi prepojenym U&tovnym e 0 0 0 0

jednotkam [351A) - /391A/




$Ovaha U POD I-OT'

DIC: 2020286037] IICO: 35825600
Bezprosiredne
Ona- STRANA AKTIV = Beiné U&iovné obdoble predchddzajice
&enle radku G&tovné obdoble
a b ¢ ] 2 3
Brutto-Gasf 1 | Korekcla-&asf 2 Nelto Netto
Ostatné pohladavky v ramel podielove] G&asti okrem
4.|pohlad@vok vodi prepojenym G&tovnym jednotkam 48 0 0 0 0
[351A] - /391A/
Pohladdavky vodi spolo&nikom, Elenom a zdruZeniu
5-(354A, 355A, 358, 35XA) - /391A/ “ 0 0 0 0
6.|Pohladavky z derivatovych operdcil {373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdvky {335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7. 378A) - 13917 51 0 0 0 0
8./0dloZend dafiové pohladdavka (481A) 52 0 0 0 0
B.IL Krdtkodobé pohladavky sGEet (1. 54 + 1. 58 aZ 1. 65) 53 2239762 771 415 1 468 347 1 449 240
B.liL1.|Pohladévky z obchodného styku si&et (r. 55 af r. 57) 54 2164897 771 415 1 393 483 1372787
Pohfaddévky z obchodného styku vodi prepojenym
1.0.|6&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodného styku v rémei podielovej
b6 U&asti okrem pohladdavok vodi prepojenym G&tovnym 56 0 0 0 0
“liednotkadm {311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- [391A/
Ostatné pohladavky z obchodného styku {311A, 312A,
"c‘313A.314A,3I5A,3|XA)-/391AI 57 2164897 771 415 1393 483 1372787
2.|Cisté hodnota zakazky [316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladavky vodi prepojenym u&tovnym
3-llednotkém (351A} - /39147 50 0 Y 0 0
Ostatné pohladdavky v rdmei podielovej G&asti okrem
4.|pohlad@vok vodi prepojenym U&tovnym Jednotkam 60 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladavky vodi spolo&nkom, &lenom a zdruzeniu P 0 0 0 0
“|[354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
é.|Socidine polstenie {336A) - 1391A/ 62 0 0 0 0
Dafiové pohladdvky a dotécia (341, 342, 343, 345, 346,
7-{347) - 13911 63 0 0 0 0
8.|Pohladdvky z derivatovych operdcil (373A, 376A) 64 0 0 0 0
. 3714, , s
9. {nlé3 ;o:;adévky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) 5 74865 0 74 865 76 453
B.IV. [Krdtkodoby finanény majetok sééet (1. 67 ai r. 70) &6 0 0 0 0
Kratkodeby finan&ny majetok v prepojenych uétovnych
B.IV.1.[jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- [291A, 29XA/
Krétkodoby finan&ny majetok bez kratkodobého
finan&néhc majetku v prepojenych G&tovnych @ 0 0 0 0
llednotkéch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA)
- [291A, 29XA/
3.|Viasiné akcle a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0




[DIc: 2020286037 [ICO: 35825600 sovoha & POD 1-01]
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo BeZné (tovié obdoble predchddzajice
Eenle radku G&lovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutlo-Zasf 1 | Korekcla-Zast 2 Netio Netto
Obstaravany krétkodoby finandny majetok
4 (259, 314A) - 1291A7 70 0 0 0 0
B.V.[FInan&né O&tyr, 72 + 1. 73 7 20 047 090 0 20 047 0%0, 17 331 621
B.V.1./Peniaze (211, 213, 21X) 72 150 672 0 150 672 142 997
2.|0&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 19 896 418 0 19 896 418 17 188 624
C.|Casové rozi¥enie socet (1. 75 ai r. 78) 74 1846 120 1846 120 2789
C.1.|Nékiady budicich obdobf dihodobé (3814, 382A) 75 935 867 0 935 867 1904 734
2.|Néklady budicich obdob kratkodob (3814, 382A) 76 910 253 0 910253 885074
3.|Primy buducich obdobf dihodobé (385A) 77 0 0 0 o)
4.}Prjmy budcich obdobi krétkodobé (385A) 78 0 0 0 0




[DIC: 2020286037,  ICO: 35825600) Svaha UE POD 1-01
Bezproshedne
Ozna- STRANA PASIV Cislo Beiné seodcibialiae
Eenle radku O&tovné obdobie G&tovné obdoble
a b < 4 5
Spolu viasiné Imanle a zdvazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 397 857 480 398 598 792
A 9;a:l:ﬁggnmer.81+r.as+r.86+r.87+r.90+r.93+r. 80 45 925 432 38153312
Al.  |ZéKkladné Imanle sGZet (1. 82 aZr. 84) 81 130 707 756 130 707 756
A.l.1.|Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 130 707 756 130707 756
2.|Imena zdkladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladévky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al |Emlsné dilo (412) 85 818 895 818 895
Al |Ostainé kaphtdlové fondy (413) 86 20 000 000 20 000 000
AIV. |Zakonné rezervné fondy . 88 +r. 89 87 20 887 844 20 286 637
AIV.L igllczn:; ;)ezervn\’/ fond a nedeliteiny fond (417A, 418, a8 20 887 844 20 286 637
2 E;Iz:r)vny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, 89 0 0
A.V. |Ostatné fondy zo zisku r. 91 + 1. 92 90 0 0
A.V.1.[Statutame fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostainé fondy (427, 42X) 92 0 0
AVl |Ocen le rozdiely 2 p ka so€et (r. 94 ai r. 96) 93 -1 083 157 -1 603 938
AVLL gz/:-e:i]o;;acle rozdiely z precenenia majetku a zdvézkov 94 -1 083157 -1 603938
Ocefiovacie rozdiely z kapitdlovych Géastin
2{ /- a15) 95 0 0
Ocefiovacie rozdiely z precenenia pri Zb&eni, splynuti a % 0 0
‘|rozdelentl (+/- 414)
AVIL  |Vysledok hospaddrenia minulych rokovr. 98 + 1, 99 97 -132 657 245 -144 080 178
AVIl.1.|Nerozdeleny zisk minutych rokov (428) 98 2 826 086, 2 826 086
2.|Neuhradend strata minulych rokov {/-/429) 99 -135 483 331 -146 906 264
Vysledok hospoddrenta za G¢tovné obdoble po
AVIIL  |zd i /4 10V -(r81+1.85+r.86+1.87 +1.90+r. | 100 7 251 339 12 024 140
93 +1. 97 +1. 101 + 1. 141)
B ﬁ\;%lkyr 102+ M8+ 121 +1. 12241, 136 +1. 139 + 101 349 686 935 358 064 671
B.l. lblhcdubé 2dvizky siEet (r. 103 + 1. 107 air. 117) 102 104 045 962 104 365 656
Dlhodobé zdvizky z obchodného stykv soéet
B4, 104 oz r. 106) ) - 103 0 0
1 2&vézky z obchodného styku vogi prepojenym 104 0 0
-a G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
24vazky z obchodného styku v rdmei podielove] O&asti
1.b.|okrem zavéizkov voii prepojenym U&tovnym jednotkam| 105 0 0
[321A, 475A, 476A)




DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 Sovaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV S0 Betné predchédzalice
&enle riadkv Uélovné obdoble G&tovné obdoble
o b < 4 5
1.c.|Ostatné zavéazky z obchodného styku (321A, 475A, 476A1 106 0 0
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavézky voii prepojenym U&tovnym 108 0 0
“liednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavézky v rémci podielove] G&asti okrem
4.|zév&zkov voii prepojenym GEtovaym jednotkdm (471A,| 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavdzky (479A, 47XA) 110 3777 231 3 604 355
6.|Dlhodobé prijaté preddavky (475A) m 0 0
7.|Dihodobé zmenky na Ohradu {478A) 112 0 0
8./Vydané dihopisy [473A/-/255A) 13 100 000 000 100 000 000,
9.1Z&véizky zo socidineho fondu (472) 14 0 0
10./Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|Dlhodobé z&vézky z derivdtovych operacii (373A, 377A)| 116 268731 761 301
12.|Odloeny dariovy zaviizok (481A) nz 0 0
B.IL Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.I1.|Z&konné rezervy [451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy [459A, 45XA) 120 0 0
BMIl.  |Dlhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 2 232 000 000 240 000 000
[B.!V. IKléikodobé zavéazky so&et (r. 123 +r. 127 aZr. 135) 122 3270812 3522220
B.IV.1. |Zavézky z obchodného styku su&et (1124 a r. 126) 123 2137 523 2400 216
Zavdzky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.|UEtovnym Jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 305 406, 52 956
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v rdmei podielovej 0&asti
b okrem zdvazkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkém 125 0 0
TUI(B21A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
Ostainé zavazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A
1:C:{325A, 326A, 32XA, 475A, 4764, 478A, 47XA) 126 1832117 2347 260
2.|Cisté hodnota 2akazky {316A) 127 0 0
3 Ostainé zavazky voii prepojenym Uétovnym 128 0 0
‘llednotkém [361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostainé zavazky v ramci podielovej u&asti okrem
4,|zavizkov voil prepojenym U&tovnym jednotkam (361A,[ 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Lévézky voii spolo&nikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
'|367, 368, 398A, 478A, 479A)
é.|2&vazky vogl zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0




DIC: 2020286037  [ICO: 35825600 Sovaha U& POD 1-01|
Ozna- STRANA PASIY Cisto BeZné m.
Eenle riadky U&tovné obdoble G&tovné obdoble
a b c 4 5
7.|Lavazky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0
8 3Dg(ﬁ,ové 2avazky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 133 260 640 168 613
9.|2Gvazky z derivatovych operdcii {373A, 377A) 134 819 000 844 981
10./Iné zévazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 53 649 108 410
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 945161 751 795
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 245 161 751795
B.VI. |Beiné bankové Gvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA)| 139 8 000 000 8 000 000!
{5yt Z:;:c;dobé finanéné vypomocl (241, 249, 24X, 4734, /- . 1 425 600 1 425 000
C. Casové rozlfEenle sief (r. 142 az r. 145) 141 2245113 2 380 809,
C.1.|Vydavky budicich obdobl dihodobé [383A) 142 0 0
2.|Vydavky budicich obdobf krétkodobé (383A) 143 24 867 12744
3./ Vynosy buducich obdobf dihodobé (384A) 144 288 587 383 044
4.|Vynosy buducich obdobi krétkodobé (384A) 145 1931 859 1985021




DIC: 2020286037 IO 35825600 | Vykoz ziskov a sirét UE POD 2-01
SkutoEnost
Ozna- Text Cislo bezprosiredne predchadzajice
Zenle radky esre SEIOYRe goapie GEtovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obral (East &t r. 6 podla zékona) (] 40790 211 42119 605
« | V¥NOsy z hospoddirske] &lnnosti spolu siEet
(r. 03 aZr. 09) 02 42 116 334 41 915935
I |Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 4765 6 227
Il |Trzby z preddja viastnych vyrobkov (601) 04 0 1480 181
I |Triby z predaja sluzieb (602, 606) 05 40 785 444 40 633 197
Imeny stavu vnifroorganizagnych zasob (+/-)
V- 1etove skupina 61) 06 0 870795
Aktivacia (0&tovd skupina 62) 07 0 0
Oy I P 1 ¢ MO 1QjeTky,
dhodobého hmotného mojetku a materidlu (641, 08 800 31 810
449!
Ostatné vynosy z hospodérskej &innosti (644, 645, 646,
648, 655, 657) 09 1325 323 635 315
Ndldady na hospoddrsku Einnosf spolur. 11 +1. 12 +r.
13411441, 15+1.20 41,21 +1, 24 41, 25 + 1, 26 10 26 652974 24390995
Naklady vynalozené na obstaranie pradaného tovaru
(504, 507) 8] 2912 3997
Spotreba materidlu, energie a ostainych
neskladovatetnych doddvok (501, 502, 503) 12 5226 657 5278 267
Opravné polozky k z&asobém (+/-) (505) 13 0 0
Sluzby (G&tové skupina 51) 14 12512759 15002 039
Osobné naklady socet (r. 16 aZr. 19) 15 0 0
Mzdové ndklody (521, 522) 16 0 0
Odmeny clenom orgdnov spolo¢nosti a druzstva
17 0 0
{523)
Ndklady na sociéine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
Socidlne naklady (527, 528) 19 0 0
Dane a poplatky (0&tova skupina 53) 20 194 330 195 552
Odpisy a opravné polozky k dihodobému
nehmotnému majetku a dihodobému hmotnému 21 8460178 3785310
majetku {r. 22 +r. 23}
Odpisy dihcdobého nehmotného majetku a
dhodobého hmotného majetku (551) 2 8460178 8785310
WAAOVTIE PODZIKVY K OIDO0e T NETroTerTTo
majetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) 23 0 -5 000 000
1557
Zostatkova cena predaného dihodobého majetku a
predaného materiaiu (541, 542) 2 B 29 494
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) (547) 25 162 481 -31 457
Ostatné ndklady na hospodérsku &innosf
(543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 93658 127793




DIC: 2020286037 [iICO: 35825600] | Vykazziskov a strét U& POD 2-01]
Skuto&nost
Ozna- Text Cislo bezprosiredne predchadzajuce
Zenle ey | s et DY ISR DRObYy GEtovné obdoble
a b c ] 2
Vysledok hospoddrenla z hospoddrske] &innosti (+/-)
b (r. 02 - . 10) 27 15 463 360 17 524 940
Pridand hodnota (r. 03 + 1. 04 + 1. 05 + 1. 06 + . 07)
¢ (1 +R 12401341, 14) ® 23047883 20 964 507
Vynosy 2 finanéne] Einnosti spolur. 30 +r. 31 +r. 35
or r.39 41 4241, 43 +1. 44 29 1877 229 1732809
VIiI. - |Trzby z preddja cennych papierov a podielov {661) 30 0 0
X Vynosy z dihodobého finan&ného majetku sG&et a 0 0
© |[r.32air. 34)
o1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32 0 0
" "|prepojenych G&tovnych jednoliek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|U€asti okrem vynosov prepojenych Gétovnych 33 0 0
Jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov 34 0 0
(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku socet a5 0 0
© |r.36azr. 38)
1 Vynosy z kratkodobého finan&ného majetku od 2% 0 0
*|prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krGtkodobého finanéného majetku v
2.|podielovej utasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
G&tovnych jednotiek (646A)
Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného majetku
3. 38 0 0
{666A)
Xl |Vynosové Oroky (r. 40 +r. 41) 39 1868719 1727 877
v > PN ohi liek
X1, (g/(;(:)«)vé Uroky od prepojenych U&tovnych jednotie 40 1868719 1725 898
2.|0stainé vynosové Groky (662A) 4 0 1979
Xl |Kurzové zisky (663) 42 6598 4860
- Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 5 0 0
* |denvétovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostaing vynosy z finangnej &innosti {668) 44 1911 72
Ndklady na finan&nyd Einnost spolur. 44 + 1. 47 + 1, 48
i 149 +1.52 1. 53 41, 54 45 10083 536 7 230 353
K. Predané cenné papiere @ podiely (561) 46 0 0
L. Naklady na kratkodoby finan&ny majetok (566) 47 0 0
M, Opravné polozky k finangnému majetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Na&kladové Groky (r. 50 +r. 51) 49 9 939 765 6094 071
NI Nakladové Oroky pre prepojené U&tovng jednotky 50 0 0
(562A)
2. |Ostatné ndkladové Groky (562A) 51 9 939 765 6094 071
0. Kurzové straty (563) 52 6303 9 200
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DIC: 2020286037|  [ICO: 35825600 | Vykaz ziskov a strét U POD 2-01
Skuto&nosf
Qzna- Text Cislo bezprosiredne predchadzajuce
Zenie ficdio; beiné Oétovné obdoble 5EHovné obdob}
a b c 1 2
P Ndéklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
’ na derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finan&nd &innosf {568, 569) 54 137 469 1127 082
e Vysledok hospoddrenia z finanéne] &innost (+/-) _
(r. 29 - 1. 45) 55 -8 206 308] 5 497 544
. \iy‘sledok hospoddrenia za (&tovné obdobie pred
e 2danenim (+/-) (r. 27 + . 55) 56 7 257 053 12027 396
R. Daori z prijmov (r. 58 + . 59) 57 5714 3256
R.1. |Dahzprimov splatnd (591, 595) 58 5714 3256
2. |Daiiz primov odiozend (+/-} (592) 59 0 0
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia
S |spolocnikom (+/- 59¢) 60 0 0
- Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie po
xdanent (+/-) (. 56 - . 57 - . 40) 3] 7 251 339 12024 140
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EUROVEA, a.s. Uktovna zavierka
k 31. decembru 2017

Poznémky Ug PODV 3 - 01 1¢0 [3]s5]8]2]s5]6]o]0]
DIC [2]0]2Jo]2]8]6]0[3]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

EUROVEA, a.s.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA, a. s. (d'alej len Spolognost), bola zaloZena 5. novembra 2001 a do obchodného registra bola
zapisana 26. novembra 2001 (Obchodny register Okresného stidu Bratislava I v Bratislave, oddiel Sa, vloZka 2862/B).

Hlavnymi Einnostami Spolo¥nosti sa:

— obstardvatelskd &innost’ spojend so spravou budov,

— prendjom nehnutePnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

—  sprostredkovanie kiipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti (realitnd Sinnost),

~ ubytovacie sluZby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ginnosti,
— poradenska a konzultatna Einnost’ v rozsahu predmetu podnikania.

2. Udaje o neobmedzenom rudeni
Spoloénost’ nie je neobmedzene rudiacim spolodnikom v inych spolonostiach podra § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,

ani podla podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Ditum schvilenia i¢tovnej zdvierky za predchddzajiice iétovné obdobie
Uttovné zévierka Spolotnosti k 31. decembru 2016, za predchadzajiice uitovné obdobie, bola schvaleni valnym
zhromaZzdenim Spoloénosti 2. jina 2017,

4. Privny dbvod na zostavenie iétovnej zavierky

Uttovnd zdvierka Spolognosti k 31. decembru 2017 je zostavena ako riadna Gétovna zdvierka podla § 17 ods. 6 zikona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve (dalej ,.zékon o GStovnictve) za tovné obdobie od 1. jamuara 2017 do
31. decembra 2017.

Uktovna zévierka Je uréend pre pouZivatel'ov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gttovnictve a ktorf analyzujl tieto informdcie s primeranou pozornostou. Utovna zévierka neposkytuje a ani nemd¥e
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdZitiek a ini veritelia,
mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informécie ziskat z inych zdrojov.

5. Informécie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gidtovnej zivierky spolognosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikézia 1082, Cyperska republika.
Tuto konsolidovanii Gétovni zévietku je mo2né dostat’ priamo v sidle spolo&nosti TRENESMA LIMITED.

6. Potet zamestnancoy
Spolo&nost’ v roku 2017 nemala zamestnancov (v roku 2016 tie nemala zamestnancov).

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Predstavensivo Ing. Peter Korbacka — predseda
Radoslav Mokry — &len
Mgr. Jana Tomové — &len

Dozorna rada Ing. Stanislav Korbacka

Ing. Roman Korbacka
Mgr. Eva Pribi¢kova
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EUROVEA, a.s. Uttovné zavierka
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Poznamky Ug PODV 3 - 01 I¢o [3]s5]8l2]5]6]0]o0]
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C. INFORMACIE 0 AKCIONAROCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2017 bola $truktira akcionérov Spolo&nosti takto:

Podiel na zdkladnom imani Hiasovacie prava
EUR % %
TRENESMA LIMITED 130 707 756 100 100
Spelu 130 707 756 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiski pre zostavenie tiétovnej zdvierky
Uttovna zévierka bola zostavend za predpokladu, e Spolonost’ bude nepretr¥ite pokratovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Utovné met6dy a vieobecné Gitovné zésady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutitie odhadev a dsudkov

Zostavenie Gttovnej zévierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil tsudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvilujii aplikdciu Gétovnych metdd a Gtovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nékladov. Odhady a sdvisiace predpoklady si zaloZené na minulych skisenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na ziklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie idtovnych hodnét
majetku a zédvizkov, ktoré nie sit zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady sii neustile prehodnocované. Korekcie Gétovnych odhadov nie st vykdzané
retrospektivne, ale si vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak kerekeia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekeie a v budiicich obdobiach, ak korekeia ovplyviiuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V stvislosti s aplikdciou Gétovnych met6d a iStovnych zasad Spolodnosti nie si potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykdzané v G&tovnej zdvierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Informdcie o tych neistotéch v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, Ze by mohli viest k
Vyznamnej Giprave v nasledujiicom G&tovnom obdobi st bliZsie opisané v nasledujicom bode poznamok:

#  bod D.3 ~ dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — uréenie predpokladanej doby pouZivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia;

¢ bod E.1 — opravné polozky k majetku (dlhodoby majetok) ~ kIi¢ové predpoklady tykajice sa odhadu zniZenia
budicich ekonomickych wZitkov.

3. Dihodob¥ nehmotny majetok a dthedoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahfiia cenu obstarania a néklady sivisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.), zni¥end o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.
Sdtastou obstaravacej ceny od 1. janudra 2005 do 26. marca 2010 boli tGroky z cudzich zdrojov. Realizované kurzové
rozdiely nie st si¢astou obstardvacej ceny.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetkn s stanovené vychadzajlic z predpokladanej doby jeho pou¥ivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat' sa zadina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlbodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
Jje 2 400 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovoe pri uvedeni do pouZivania.
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Predpokladané doba pouZivania, metGda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabulke:

Predpokladana Met6da Ro&ni odpisova
doba pouZivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Softvér 3 linedrna 333
OceniteI'né prava 40 lincdrna 25

Metédy odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna
zivierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy. )

Odpisy dlhodobého hmotného majetku si stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zaSina prvym diiom mesiaca nasledujiceho po uvedeni
dlhedobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady)
Je 1700 EUR a niZia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania, okrem vybavenia hotela, ktoré sa odpisuje po&as
3 rokov.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouZivania, metéda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujticej tabulke:

Predpokladana Metbda Roénd odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby’ - hruba stavba Eurovea shopping center, 65 finedma 1,53
kancelarie, hotel
Stavby - technické zariadenic budovy, R
inﬁ’a§:’ruktl'1ra, terénne Gpravy ? 45 A 222
Stavby - interiérové prace 25 linedma 4
Stavby - zariadenia na prepravu os6b 6 linedrna 16,6
Drobny dlhodoby hmotny majetok hotela 3 linedrna 33,3
Potitade, technické vy bavenie, modely 2 linedrna 50

Metédy odpisovania, doby pouZiteFnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujt ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gdtovnd
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa pravy.

Posuadenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo k zni¥eniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v idtovnictve. Opravna poloZka sa tuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v GStovnictve.

Faktory, ktoré sii povaZované za dbleZité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku st:

® technologicky pokrok,

¢ vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,
vyznamné zmeny v sposobe pouZitia majetku Spolognosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolotnosti,
zastaralost’ produktov.

Ak Spolo¢nost zisti, Ze na ziklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mo¥no
predpokladat, Ze doslo k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v \iétovnictve, vypotita znizenie hodnoty majetku
na zdklade odhadov projektovanych &istych diskontovanych pefiaznych tokov, kioré sa otakdvaji z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatodné, ak by analyzy
nadhodnotili pefiaZné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budicnosti. Pre viac informacif pozri bod D.9. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.
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4. Dlhodoby finan&ny majetok
Ako dlhodeby finanény majetok Spolodnost vykazuje podiclové cenné papiere a podiely v prepojenych udtovnych
Jednotkéch, podielové cenné papiere a podiely s podielovou udastou okrem v prepojenych Gétovnych jednotkéch, ostatné
realizovateI'né cenné papiere a podiely a dlhodobé poskytnuté pozitky.

Dlhodoby financny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefiuje obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Siiéastou obstardvacej ceny cennych papierov nie st troky
z Uverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anaklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zdvierka sa dlhodoby finanény majetok ocefiuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v deérskych, spoloénych a pridruzenych tigtovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné zniZenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v G&tovnictve.

5. Zisoby
Zasoby sa oceiiuji niZou z nasledujticich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zisoby) alebo viastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou Sinnostou), alebo &istou realizaénoun hodnotou.

Obstardvacia cena zahfiia cenu, za ktorii sa zdsoby obstarali a niklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZentli o dobropisy, skont, rabaty, zFavy z ceny, bonusy a pod.

Vlastné néklady zahitiaji priame néklady (priamy materiél, priame mzdy a ostatné priame ndklady) a &ast’ nepriamych
ndkladov bezprostredne stivisiacich s vytvorenim zésob vlastnou &innostou (vyrobna ré¥ia). Vyrobna réZia sa do vlastnych
nékladov zahffia v zdvislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Sprévna ré%ia a odbytové naklady nie sii stastou
vlastnych ndkladov. Uroky z cudzich zdrojov boli sticastou vlastnych nakladov do 26. marca 2010, kedy sa ukonéila
vystavba bytovych jednotiek.

Cista realizadnd hodnota je predpokladané predajné cena zasob zniZend o predpokladané ndklady na ich dokondenie a o
predpokladané naklady stuvisiace s ich predajom.

ZniZenie hodnoty zésob sa zohladiiuje vytvorenim opravnej poloZky.

6. Pohladavky
Pohladévky pri ich vzniku sa ocetiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladivky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefiujii obstardvacou cenou vratane nikladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZiteIné pohladavky.

Pri dlhodobych pdZitkich a pohadévkach, ak je zostatkové doba splatnosti pohFadévky alebo pdzitky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohFadévky alebo pdZitky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnon hodnotou pohladavky. Stasna hodnota pohPadavky sa potita ak siet st&inov budiicich petiaznych
prijmov a prisluinych diskontnych faktorov.

7. Finanéné adty
Finan€né Gty tvori pefiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych étoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

8. Niklady budiicich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Naklady budiicich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa vykaznjii vo vyike, ktora je potrebna na dodranie zasady vecnej a
&asovej stvislosti s G&tovnym obdobim,

9. ZniZenie hodnoty majetku a opravné poloZky
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zésady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ¥e doglo k zni¥eniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v idtovnictve. Opravna polozka sa wetuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gdtovnictve. Opravné poloZky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpekladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dihodobého majetku a zdsob

Ku kaZdému diiu, ku ktorému sa zostavuje GStovna zévierka, je iétovna hodnota majetku Spoloénosti, iného ako odlozZenej
datiove] pohladévky posudzovand s ciefom zistif, & existujii indikétory, Ze by mohlo ddjst’ k znieniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikdtory existujt, potom sa odhadnii predpokladané budiice ekonomické (itky z daného majetku.
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Opravné poloZky vykézané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuji ku ka*dému diiu, ku ktorému sa zostavuje
li¢tovnd zdvierka s cielom zistit, &i existuji indikatory, ktoré by naznadovali, ¥¢ do¥lo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat, Opravné polo¥ka sa zrudi, ak doslo k zmene predpokladov
pouZitych na urenie predpokladanych ekonomickych G¥itkov z daného majetku. Opravnd polo¥ka sa zrudi len v rozsahu,
v akom 0¢tovna hodnota majetku neprevy$i i GStovnd hodnotu, ktord by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravné poloZka nebola vykdzana.

Zésady postidenia zniZenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode 3.

Zniienie hodnoly finanéného majethu a pohPaddvok
Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje iStovna zévierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny redlnou hodnotou
posudzuje s cieTom zistit, &i existujii objektivne ddkazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dékazy o zniZeni hodnoty finanéného majetku patri nesplécanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
retrukturalizécia pohFaddvok Spolotnosti za podmienck, o ktorych by Spolognost’ za normalnej situdcie neuvaZovala,
indikdcie, Ze na majetok dlZnika alebo emitenta bude vyhldseny konkurz, alebo skutodnost, ¥e pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod Groven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budiice ckonomické uZitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
az pohTaddvok sa vypotitajii ako si&asné hodnota odhadovanych diskontovanych budicich pefiaznych tokov. Pri urdeni
ndvratnej hodnoty Gverov a pohladdvok sa tieZ berie do tivahy schopnost’ a vykonnost di¥nika a hodnota kolaterdlov
a zaruk od tretich stran,

Opravné polozka sa zrusi, ak nésledné zvyienic predpokladanych buducich ekonomickych dzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktord nastala po vykazani opravnej polozky.

10. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizicii zisti, Ze suma zévizkov je ind ako ich vyska v G&tovnictve, uvedi sa zavizky v GStovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

11. Rezervy

Rezerva je zéviizok predstavujiici existujicu povinnost Spolo&nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
Ze v budicnosti zniZi jej ekonomické wZitky. Rezervy sii zévizky s newrditym Sasovym vymedzenim alebo vygkou
aocefiuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zdvierka,

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nikladovy alebo majetkovy Gidet, ku ktorému zdvazok pristicha. PouZitie
rezervy sa G¥tuje na tarchu vecne prislusného G¥tu rezerv so siivztaznym zipisom v prospech veene ptishusného Gty
zévézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej &asti sa Gituje opaénym a&tovnym zapisom ako sa Gdtovala tvorba

rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd avritenie kipnej ceny pri reklamacii sa wituje ako zni¥enie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaZnym zdpisom v prospech u&tu rezerv.

Nevyfakturované dodavky majetku
Rezervy na nevyfakturované dodivky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodérenia a ocefiuji sa
v odhadovanej vy¥ke zavizku.

12. OdloZené dane
OdloZené dane (odloZena dafiova pohFaddvka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuju na:
a) dotasné rozdiely medzi itovnou hodnotou majetku a iStovnou hodnotou zavizkov vykézanou v sivahe a ich
datiovou zdkladiiou,
b) moZnost’ umorovat datiovi stratu v buddcnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpotitat’ daiiovi stratu od zékladu
dane v budicnosti,
¢) moznost previest nevyuZité dafiové odpodty a iné dafiové néroky do budiicich obdobi.

OdloZena datiové pohl'adévka ani odloZeny dafiovy zdvizok sa netétuje pri:

¢ dodasnych rozdieloch pri prvotnom zaiStovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v adtovnictve, ak
v éase prvotného zali¢tovania nemé tento \iGtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zérovefi nejde o kombindciu podnikov (1. j. nejde o Gttovny pripad vznikajiici u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
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Sasti podniku, prijimatela vkladu podniku alebo &asti podniku alebo u nistupnickej tigtovnej jednotke pri zladeni,
splynuti alebo rozdeleni),

¢  dotasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v deérskych, spoloénych a pridruzenych Gétovnych jednotkéch, ak
Spolo&nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto dogasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doasné rozdiely
nebudii vyrovnané v blizkej budicnosti,

¢ dodasnych rozdieloch pri prvotnom za&tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladévke z odpoditatelnych dodasnych rozdielov, z nevyuzitych datfiovych strat a nevyuzitych
datiovych odpottov a inych dafiovych ndrokov sa Ggtuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Ze budici zaklad dane, vodi
ktorému ich bude moZné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZené datiov4 pohladavka sa preveruje ku kazdému ditu, ku ktorému
sa zostavuje WStovnd zévierka a zni%uje sa vo vyike, v akej je nepravdepodobné, e zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypotte odloZenej dane sa pouZije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ¢ bude platit' v Gase vyrovnania
odloZenej dane.

V sivahe sa odloZend datiovd pohl'addvka a odlozeny daiiovy zévizok vykazujii samostatne. Ak sa vzfahuju na odloZent
dail z prijmov toho istého datiovnika a ide o ten isty dafiovy Grad, md¥e sa vykazaf len vysledny zostatok Gétu 481 —
OdloZeny dartiovy zéavizok a odloZena dafiova pohFadivka.

13. Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodranie zasady vecnej
a ¢asovej stvislosti s ugtovnym obdobim.,

14. Prendjom (lizing) (Spolofnost’ ako nijomea)
Finan¢ny prendjom. Finanény prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na ziklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym prévom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby potas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomcea, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kiipna cena, za kiorii na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na néjomcu.

Dohodnuté doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podra datiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
nijmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do datiovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre dafiové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v Gétovnictve ndjomeu ¢tuje v defi prijatia majetku na farchu prisluiného ity majetku so
sivztaZnym zdpisom v prospech altu 474 — Zaviizky z nijmu ve vyske dohodnutych platieh zni¥enych o nerealizované
finanéné naklady.

Platba nédjomného je alokovand medzi splétku istiny a finan¢né naklady, vypoditané metédou efektivnej virokovej miery.
Finanéné naklady sa u&tuji na farchu Gétu 562 — Uroky.

Operativny prenijom. Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca. Prendgjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do nakladov priebezne pogas doby trvania leasingovej
zmluvy.

15. Prendjom (lizing) (Spolofnost’ ako prenajimatel’)
Finanény prendjom. Finaniny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade néjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kdpy prenajatej veci za dohodnuté platby pogas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho néjomea, nie vlastnik.

Stcastou dohodnutych platich je aj kiipna cena, za ktord na konei dohodnutej doby finanéného prendjmu prechddza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na njomeu.

Dohodnuté doba ndjmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
néjmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotého majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre dafiové dely 20 resp. 40 rokov).

V deti odovzdania majetku ndjomeovi sa v Gétovnictve prenajimatefa Gétuje pohladévka 2 najmu na tdet 374 — PohTadavky
z ndjmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované finanéné vynosy so stvztaznym zapisom v prospech
prislusného d€tu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z igtovnictva prenajimatela sa Gétuje na tarchu pristusného 6&tu
nékladov so sivztaZnym zapisom v prospech prislugného Gétu majetku,
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Platba ndjomného je alokovand medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypoditané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finan&né vynosy sa étuju na tarchu uétu 662 — Uroky.

Operativay prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Gétuje do vynosov pricbezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

16. Derivity
Derivéty sa pri nadobudnuti ocefiujli obstardvacou cenou a ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodndt zabezpedovacich derivatov sa iétujii bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov. Vysledok realizicie zabezpeSovacich derivatov sa i&tuje
ako naklady na derivitové operécie a vynosy z derivatovych operécii.

Zmeny redlnych hodnét derivétov urSenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahranifnej burze alebo na inom
verejnom trhu sa Gi¢tujii s vplyvom na vysledok hospodérenia ako néklady na derivatové opetacie a vynosy z derivatovych
operacif.

Zmeny redlnych hodnét derivitov urSenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa aétujn bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ecefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zévizkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa ituje ako néklady na derivitové operdcie a vinosy z derivatovych operdcii,

Realna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kétovanych cien na burze.

Redlna hodnota tirokovych swapov vychidza zmaklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich pefiasnych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych firokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrdZajii rokové riziko nistroja a zahfiiaji vpravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

17. Majeick a zdviizky zabezpetené derivatmi

Majetok a zéviizky zabezpetené derivatmi sa ocefiujii redlnou hodnotou. Zmeny redlnych hodnét majetku a zévizkov
zabezpedenych derivatmi sa iétuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zaviizkov zabezpedenych derivatmi je zalo¥end na ich kétovanej trhovej cene, ak je tito cena
k dispozicii. Ak kétovana trhové cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych budtcich pefiaznych tokov.

18. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku difu uskutodnenia Giétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom urSenym 2 vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v derl predchddzajiici ditu uskutoénenia iStovacého pripadu (dalej ako referentny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rémei menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouije kurz, za ktory bola tito cudzia mena naktipens.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstardvanej v rdmei menového derivétu) nakipenej za
im cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v euréch alebo na ocenenic pritastku cudzej meny v eurdch sa powZije
referentny kurz v defi uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu

¢  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobodka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo poboéky
zahraniénej banky, kiord je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa powZije referenény kurz ku diiu
ocenenia,

®  ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobodka zahraninej banky, pouZije sa na ocenenie referenény kurz ku ditu
ocenenia,
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Na dbytok rovnakej cudze]j meny v hotovosti alebo z devizového Gdtu sa na prepodet cudzej meny na eurd pouzije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v del predchadzajiici
diiu uskutodnenia utovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tiétu vedeného v tejio cudzej mene sa prepoditavaj na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Nérodnou bankou
Slovenska v defi predchadzajiici diiu uskuto&nenia uétovnéhe pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurdch a z Gtu zriadeného v eurdch sa prepoéitavajii na
meny euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakidpené alebo predané.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovnd zévierka, sa u¥ neprepoéitavaji.

Majetok a zdviizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Ultovna zdvierka, prepotitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urdenym a vyhldsenym
Eurépskou centrélnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje tiétovni zdvierka, a Gtujii
sa s vplyvom na vysledok hospodérenia.

18, Vymosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujti daii z pridanej hodnoty. Sé tie? zni¥ené o zFavy a zrizky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, &i zakaznik mal vopred na zPavu nérok, alebo &i ide o dodatoéne uznani zPavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazujii v defi splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podia Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve,

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v Gétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové tiroky sa Gétujii rovnomerne v igtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a dasovo tykaji.

20. PorovnatePné adaje

Ak v désledku zmeny Wctovnych metdd aiStovnych zdsad nie s hodnoty za bezprostredne predchadzajice ugtovné
obdobie v jednotlivych stidastiach i§tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotich
v poznamkach.

21. Oprava chyb minulych obdobf
Ak Spolo¢nost’ zisti v beZnom Gdtovnom obdobi vyznamnii chybu tykajiicu sa minufych Gtovnych obdobi, opravi tito
chybu na Ggtoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodérenia v beZnom Gitovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi sa aétuja
v beznom G¢tovnom obdobi na prisluiny nakladovy alebo vynosovy tdet.

V roku 2017 Spolofnost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
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E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatePné obdobie od
1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkéch na stranéch 21 a 22.

Spolonost’ vlastni nakupné centrum Eurovea, ktoré pozostava z obchodného centra, kanceldrskych priestorov a hotela
Sheraton, pri¢om k 31. decembru 2017 bola jeho zostatkova cena vo vyske 315 384 tisic EUR, &o predstavuje 79,3% z
celkového majetku Spolo&nosti.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna zavierka bola na zéklade ocenenia centra Eurovea vedenim Spolognosti odhadnuté
navratnd hodnota tohto majetku. Ocenenie zahfiia mnoZstvo predpokladov, zaloZenych na priamych porovnaniach trhu,
alebo v pripade, %e porovnatel'nd transakcia nie je dostupnd, na odhadoch. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch méZu
mat’ vyznamny dopad na vysledok hospodirenia Spolo&nosti.

Spolotnost’ stanovuje navratni hodnotu reviziou portf6lia ndjomcov a d’al¥im vyhFadom pre vietky tri segmenty. Ndvratnd
hodnota stanovena vedenim Spolo&nosti je navySe podporena posudkom nezévislého externého znalca.

V désledku toho Spolo&nost’ vytvorila opravnii polozku vo vyske § 266 tisic EUR (2016: 5 266 tisic EUR) za Gcelom
zniZenia zostatkovej ceny hotela Sheraton na jeho odhadovani navratnii hodnotu. Zostatkové cena hotela Sheraton k 31.
decembru 2017 je teda vo vy¥ke 20 232 tisic EUR (2016: 21 802 tisic EUR).

Spolognost’ v roku 2016 zaradila do pouZivania verejné investicie, ktoré s predmetom predaja mestu Bratislava.

Dlhodoby hmotny majetok (EUROVEA shopping center) je poisteny pre pripad vietiych $kéd na majetku a zodpovednosti
vodi tretim stranam aZ do vy¥ky 307 664 tisic EUR a proti strate nijomného az do vyiky 54 000 tisic EUR. Budova hotela
Je poistend pre pripad vietkych $kod na majetku a% do vysky 32 859 tisic EUR a pre pripad straty prijmu a% do vysky
15 540 tisic EUR.

Spolo¢nost' ma zriadené zaloZné prévo na nchnutcfny majetok vprospech v financujicich bank.

2. Dihodoby nehmotny majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. janudra 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnateI'né obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulkach na strandch 21 a 22,

Spolognost’ neeviduje v roku 2017 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zdlozné préavo alebo s ktorym m4
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2016: Ziadny).

3. Dlhodoby finanény majetok

Prehlad o pohybe dlhodobého finanéného majetku od 1. januara 2017 do 31. decembra 2017 a za porovnatelné obdobie
od 1. janudra 2016 do 31. decembra 2016 je uvedeny v tabulke na stranach 21 a 22.

Spoloénost v roku 2016 poskytla materskej udtovnej jednotke TRENESMA LIMITED pb¥icky v celkovej vyike 148 769
tisic BUR. Difia 27. decembra 2016 Spolocnost’ na zdklade dohody o zépotte pohladévok zapoditala &ast poskytnutej
pdZicky vo vyske 93 529 tisic EUR so svojimi zévizkami vo&i materskej spolotnosti. K 31. decembru 2017 je zostatok
istiny poskytnutych poZitiek materskej spoloSnosti vo vyske 55 240 tisic EUR. Zvy$na suma predstavuje naakumulované

aroky.
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4, Zisoby

Vyvoj opravnej poloZky v priebehu Gétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

Stav Tvorba Zidtovanie Zistovanie Stav
k 1.1. 2017 (zvySenie) (pouZitie) (zrudenie) k31 12. 2017

EUR EUR EUR EUR EUR
Material 0 0 0 0 0
Nedokondend vyroba a
polotovary vlastnej vyroby
Vyrobky
Zvicrata
Tovar

== I~ ]
L=~ ~ I =
oS o o o
(=~ I
[~ BN - -]

o
(=]
o
(=]
<

Poskytmuté preddavky na zasoby
Spoiu

(=
<
(]
(]
]

5.  PohVadivky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu uttovného obdobia je zobrazeny v nasledujiicom prehFade:

Stav Tvorba Zudtovanie Zustovanie Stav
k 1.1.2017 (zvy¥enic) (pouZitic) (zrudenie) k 31.12,2017
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohladavky z obchodného styku

voti prepojenym dctovnym 0 0 ] 0 0
Jjednotkdm

Pohl'ad4vky z obchodného styku

v rdmci podiclovej itasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'addvok vodi prepojenym

tétovnym jednotkdm

Ostatné pohladdvky z

obchodného styku 1523 247 162 482 898 016 16 299 771 415
Ostatné pohladavky vodi 0 0 0 o o
prepojenym t&tovnym jednotkdm

Ostatné pohTaddvky v ramci

podielovej uéast! okrezxf ) 0 0 0 0 0
pohladévok voti prepojenym
uétovnym jednotkdm
Pohfadéivky vodi spolo&nikom, 0
¢lenom a zdruZeniu

Socidlne poistenie 0
Datiové pohl'addvky a dotacie 0
Iné pohladavky 0
Spolu 1523 247 162 482 898 016 16 299 771 415

<

S o Cc o

S o ©

S oo o
<o <

Opravné polozky k pohfadévkam zohl'adiujii bonitu klienta a jeho schopnost splécat’ svoje zavizky.

K pouZitiu opravnej poloZky dochédza pri &iastofnej vhrade alebo odpisani pohfadévky po splatnosti, ku ktorej bola
v minulosti vytvorend opravné polozka,

K zruleniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. zni¥ilo sa riziko, %e dl¥nik pohPadévku tplne
alebo iasto&ne nesplati.
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Vekovi Struktira pohPadavok je uvedena v nasledujiicom prehlade:

31.12.2017  31.12. 2016

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 648 253 504 139
Pohladavky po lehote splatnosti 1 591 509 2 468 348
Spolu 2239 762 2 972 487
6. Odlozen4 datiova pohl'adivka
Vypocet odloZenej daiiovej pohfadavky je uvedeny v nasledujiicom prehlade:
31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Dotasné rozdiely medzi Giétovnou hodnotou majetku a
uctovnou hodnotou zivizkov a ich datiovou -55 770 090 47 486 301
zikladiiou
— odpoditateTné -55 770 090 -47 486 301
— zdaniteFné 0 0
Moimost’ umorovat’ datiova stratu v budiicnosti -3277 243 -19 431 987
Nevyuzité daiové odpotty a iné datiové néroky
Sadzba dane z prijmov (v %) 21 21
OdloZena daiiovi pohl'addvka -12 399 940 -14 052 840
Vykazana odloZena daiiova pohl'adivka 0 0

OdloZend datiové pohfadavka sa vykézala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v budiicnosti vyuZije.

EUR
Stav k 31. decembru 2017 0
Stav k 31. decembru 2016 0
Zmena 0
z toho:
~ zauftované do vy sledku hospodérenia 0
— zauctované do vlastného imania 0
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7. Casové rozliSenie

Ide o ticto poloZky:
31. 12, 2017 31. 12. 2016
EUR EUR

Néklady budticich obdobf - dlhodobé

Prispevky najomnikom 700 878 1434 114

Ostatné 234 989 470 620
Spolu néklady budiicich obdobf - dihodobé 935 867 1904 734
Néklady budicich obdobi - kratkodobé

Prispevky najomnikom 579 285 592 305

Ostatné 330 968 292 769
Spolu niklady budiicich obdobi - kritkodobé 910253 885074
Spolu 1846 120 2 789 808

Néklady budticich obdobi st tvorené predovietkym matketingovymi prispevkami budicim najomnikom centra Eurovea vo
vySke 1280 164 EUR (2016: 2 026 419 EUR), proviziami za sprostredkovanie prenajmu obchodnych a kancelarskych
ploch vo vyike 488 620 EUR (2016: 724 251 EUR) a poistnym na obdobie roku 2017 vo vyske 64 602 EUR (2016: 28 638
EUR).

8.  Vlastné imanie
Zékladné imanie Spoloc¢nosti k 31. decembru 2017 je 130 707 756 EUR (k 31. decembru 2016 je 130 707 756 EUR)

Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.

Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2017 vo vyske 130 707 756 EUR tvori:
100 kusov kmefiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a mé podobu
listinného cenného papiera,
+ 88 kusov kmeiiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a m4 podobu
listinného cenného papiera.

Zakladné imanie Spolo&nosti k 31. decembru 2016 vo vyske 130 707 756 EUR tvorilo:
* 100 kusov kmetiovych akcii s menovitou hodnotou jednej akeie 1 015 721 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera,
+ 88 kusov kmetiovych akeii s menovitou hodnotou jednej akcie 331 087 EUR, akcia znie na meno a ma podobu
listinného cenného papiera.

K 31. decembru 2017 bol zékladny zisk vo vyske 38 571 EUR na jednu kmefiovii akciu (k 31.december 2016 bol vo vyske
63 958 EUR)

Sumy, ktoré neboli fi€tované ako néklad alebo vynos, ale priamo na iicty vlastného imania, sii zmeny redlnej hodnoty
derivétov sl uvedené v &asti N. PrehPad o pohybe vlastného imania.
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Uktovny zisk za rok 2016 vo vySke 12 024 140 EUR bol rozdeleny takto:

EUR
Vyplata dividend -
Pridel do zakonného rezervného fondu 601 207
Pridel do 3tatutarnych a ostatnych fondov -
Uhrada straty minulych obdobi 11422 933
Prevod na nerozdeleny zisk -
Spolu 12 024 140

O rozdeleni vysledku hospodarenia za GStovné obdobie 2017 vo vygke 7 251 339 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Ndvrh $tatutdrneho orginu valnému zhromaZdeniu je takyto:

—  pridel do zékonného rezervného fondu 725 134 EUR

—  tbhrada straty minulych obdobi 6 526 205 EUR.

9.  Rezervy

PrehPad o rezervéch za beZné Gétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehPade:

Kritkodobé rezervy, z toho: Stav Zuttovanie  ZG&tovanie Stav
k 1.1.2017 Tvorba (poutitic) (zrusenie) k31. 12, 2017
EUR EUR EUR EUR EUR
751 795 931 570 640 215 97 989 945 161

Ostatné rezervy kritkodobé

Sheraton rezervy na sluzby a poplatky 286 432 447 743 286 432 0 447743

Néjomné za pozemky 34 401 0 34 401 0 0

Rezervy za shizby prijaté shopping centrom 370 040 459 953 258 460 97 989 473 544

Zmluvné pokuty 37048 0 37048 0 0

Overenic GEtovnej zavierky 23 874 23 874 _ 23874 ] 23 874

Ostatné rezervy kritkodobé spolu 751 795 931 570 640 215 97 989 945 161
10. Zavizky

Zivizky (okrem bankovych Gverov, navratnych finan&nych vypomoci, zavizkov zo socidlneho fondu, odlofeného
datiového zaviizku a rezerv) podla doby splatnosti st nasledovné:

31.12.2017  31. 12. 2016

EUR EUR
Zaviizky po lehote splatnosti 269 382 319 891
Zévizky v lehote splatnosti 108472392 108 992 985

108 741 774 109 312 876
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Struktira zévizkov (okrem bankovych Giverov, zéviizkov zo socidlneho fondu, odloZeného datiového zivizku a rezerv)
podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2017 je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

Uktovna Menej ako 1 1= 5 rokov Viac ako §
hodnota rok rokov

Zévéiz'ky z ol?chodnr'éhc:. styku vod&i 305 406 305 406 0 0
prepojenym ¢tovnym jednotkdm
Zavizky z obchodného styku v rdmci
podielovej uEasti okrem zdvizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkdm
Ostatné zavizky z obchodného styku 1832117 1832117 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zavizky vodi prepojenym 0 0 0 0
uétovnym jednotkdm
Ostatné zaviizky v ramci podielovej Giasti
okrem zavézkov vo&i prepojenym G&tovnym 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 3777 231 0 0 3 777 231
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dhopisy 101 425 000 1425 000 100 000 000 0
Iné dihodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spolotnikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zavazky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Daiiové zavizky a dotacie 260 640 260 640 0 0
Zavizky z derivatovych operacit 1087 731 819 000 268 731 0
Iné zivizky 53 649 53 649 0

108 741 774 4695812 100268 731 3 777 231

Dlhodobé zévizky k 31.12.2017 zahriiaji bankové depozity prijaté od najomnikov centra EUROVEA vo vyske 3 578 495
EUR (2016: 3 454 714 EUR).
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Struktira zavizkov (okrem bankovych Gverov, zévizkov zo socidlneho fondu, odloZeného dafiového zévizku a rezerv)
podPa zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2016 je uvedens v nasledujticom prehlade:

Uttovnd  Menej ako 1 I —Srokoy Viacako 5
hodnota rok rokov

Zavizky z obchodného styku vod&i
prepojenym Gétovnym jednotkam 52956 52956 ! 0
Zaviizky z obchodného styku v ramci
podielovej Gidasti okrem z4vizkov vodi 0 0 0 0
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné zaviizky z obchodného styku 2347 260 2 347 260 0 0
Cist4 hodnota zakazky 0 0 0
Ostatné zévizky vod&i prepojenym 0 0 0 0
uCtovny m jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
U¢asti okrem zivizkov vodi prepojenym 0 0 0 0
udtovnym jednotkdm
Ostatné dlhodobé zavizky 3 604 355 0 0 3 604 355
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na Ghradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 101 425 000 1 425 000 0 100 000 000
Iné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Zavizky voti spoloénikom a zdruZeniu 0 0 0 0
Zivizky voti zamestnancom 0 0 0 0
Zavizky zo socidlneho poistenia 0 0 0 0
Dailové zavizky a dotécie 168 613 168 613 0 0
ZaviazKky z derivatovy ch operacii 1 606 282 844 981 761 301 0
Iné zavizky 108 410 108 410 0

109 312 876 4 947 220 761 301 103 604 355

11. Vydané dlhopisy
Informécie o vydanych dlhopisoch st uvedené v nasledujicom prehlade:

Menovita Emisny

Néazov vydaného dlhopisu hodnota Podet lurz Urok Splatnost’
Dlhopis EUROVEA, a. s. 1 000 100 000 100% 4,5% 7.9.2022
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12, Bankové ivery

Struktiira bankovych tverov je uvedens v nasledujicom prehl'ade:

Ustovn4 zdvierka
k 31. decembru 2017
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. Suma istiny v Suma istiny
Urok p.a. Détum . Suma istiny v prisludnej
Mena o . prishiSnej mene
v% splatnosti K 31.12.2017 v curdch mene
k31.12.2017  k 31.12.2016
Dlhodobé bankové dvery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
Gver EUR + 1,85% 2021 232 000 000 232 (00 000 240 000 000
232 600 600 232 000 000 240 000 000
Kritkodobé bankové tivery
Syndikovany bankovy 3M Euribor
Gver EUR +1,85% 2018 8 000 000 8 000 000 8 000 000

Spolu

8 000 000 8 000 000 8 000 000

240 000 000 240 000 000 248 000 000

Struktira bankovych tverov podra zostatkovej doby splatnosti je uveden4 v nasledujicom prehFade:

31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Bankové 1ivery po splatnosti (1] 0
Bankové vivery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8 000 000 8 000 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti 1 aZ 5 rokov 232 000 000 240 000 000
Bankové tivery so zostatkovou dobou splatnosti dihSou ako § rokov 0 0

Spolu

240 000 000 248 000 000

Na zabezpetenic syndikovaného bankového Gveru bolo v prospech banky zriadené zéloZné pravo na nehnutelny majetok,

hnutePny majetok, pohl'addvky a akcie Spolotnosti.
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13. Pézitky a ndvratné finanéné vypomoci

Suma istiny L Suma istiny
Urok p.a. Déatum v pristu$nej Suma istiny v prislusnej
Me . v eurdch
v% splatnosti mene K 31.12.2017 mene
k 31.12.2017 o k 31.12.2016
Kritkodobé poZitky a finan¢né vypomoci
Dhopis EUROVEA, a.s. - tirok EUR 4,50% 2018 1 425 000 1425 000 1 425 000
Spolu 1425000 1425000 1425000

Krétkodobé¢ pdZicky a finanéné vypomoci zahfiiaji Sasovo rozlifeny 1irok z vydanych dlhopisov.

uuuuu

prehlade:
31.12.2017 31.12.2016
EUR EUR
Po splatnosti 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 1425 000 1425 000
Zostatkovi doba splatnosti 1 aZ 5 rokov 0
Zostatkové doba splatnosti dihgia ako 5 rokov 0
Spolu 1425000 1425000
14. Casové rozliSenie
Struktira &asového rozliSenia je uvedend v nasledujlicom prehFade:
31. 12. 2017 31. 12. 2016
EUR EUR
Vydavky budticich obdobi - kritkodobé
Iné 24 667 12 744
Spolu vydavky budiicich obdobi - krdtkodobé 24 667 12 744
Vimosy budicich obdobi - dihodobé
Price pre najomnikov 133 598 221328
Dopredu fakturované nijomné a shuzby 0 0
Iné 154 989 161 716
Spolu vinosy budiicich obdobf - dlhodobé 288 587 383 044
Vynosy budticich obdobf{ - kritkodobé
Préce pre ndjomnikov 145 000 235633
Dopredu fakturované nijomné a shizby 1777 248 1720 142
Iné 9611 29 246
Spolu vymosy budiicich obdobi - dlhodobé 1931 859 1985 021
Spolu 2245113 2 380 809
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIIMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykézanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujiicom prehFade:

2017 2016
Zaklad Z4klad

dane Daii Daii dane Dati Dari

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodérenia pred
zdanenim 7 257 053 12 027 396
z toho teoreticka dafi 22 % 1523 981 21,00 % 2 646 027 22,00 %
Dariovo neuznané naklady 9 527 422 2 000 759 2757 % 9638 195 2 120 403 17,63 %
Vynosy nepodliehajice dani -1482 331 -311 289 -429 % -7384459  -1624581  -13,51%
Umorenie dafiovej straty -15302 144 -3213450  -4428%  -14281132 3141849 -2612%
Vplyv nevykizanej odloZenej
daiovej pohl'adavky 0 0 0.00 % 0 0 0,00 %
Iné 13 715 2 880 0,04 % 13 091 2880 0,02 %
Dati vyberand zrazkou 13 490 2833 0,04 % 1709 376 0,02 %

27 205 5714 0,08 % 14 800 3256 0,05 %

Splatn4 daii 5714 0,08 % 3256 0,05 %
OdloZens dai 0 0,00 % 0 0.00 %
Celkov4 vykfzans daii 5714 0,08 % 3256 0,05 %
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Dalgie informécie k odloZenym daniam:

2017 2016
EUR EUR
Suma odloZenej daiiovej pohl'adévky z priimov tiStovanej v be2nom
ugtovnom obdobi ako naklad akebo vynos vyplyvajica zo zmeny 0 0
sadzby dane z prijmov
Suma odloZeného datiového zavizku z prijmov uStovaného v
beznom GEtovnom obdobi ako naklad akebo vynos vyplyvajica zo 0 0

zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odloZenej dattovej pohl'adédvky G&lovand v befnom Gétovnom

obdobi tykajiica sa umorenia datiovej straty, nevyuZitych daiiovych

odpottov a inych nérokov, ako aj dogasnych rozdielov 0 0
predchadzajucich Gtovnych obdobi, ku ktorym sa v

predchédzajicich GStovnych obdobiach odloZend datiovs pohPadsvka

neittovala

Suma odloZeného datiovéhe zavizku, ktory vanikol z dévodu

neudtovania tej Casti odloZenej datiovej pohladévky v benom 0 0
utovnom obdobf, o ktorej sa itovak v predchédzajiicich

wtovnych obdobiach

Suma neuplatnen¢ho umorenia dafiovej straty, nevyuzitych datiovych
odpottov a imych nirokov a odpotitate'nych dotasnych rozdiclov, ku
ktorym nebola ti¢tovand odloZens datiova pohladévka 59047333 66918 288

OdloZena dait z priimov, ktor4 sa vztahuje k poloZkdm &tovanym
priamo na u¢ty vlastného imania, bez uStovania na Géty nakladov a 0
vynosov

Sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike je 21 % (v roku 2016: 22 %).
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INFORMACIE O MAJETKU A ZAVAZKOCH ZABEZPECENYCH DERIVATMI

1. Derivity

Spolotnost’ mé uzatvoren tri Grokové swapy s tromi bankami v celkovej nomindlnej hodnote 223 200 000 EUR. Cielom
zabezpelenia je zafixovat’ toky finan&nych prostriedkov vztahujiicich sa k premenlivej Sasti {irokovej miery prijatého
syndikovaného tveru (3M Euribor). Kontrakty k trokovym SWAPom st platné do 30. septembra 2021.

K 31. decembru 2017 je redlna hodnota swapu vo vyke -1 087 731 EUR vypositans na zéklade verejného trhu IRS.
Spolognost’ spinila formélne poZiadavky ittovania o zabezpeden, preto v stivahe uviedla tento SWAP ako zabezpeSovaci
derivat.

Prehl'ad o derivétoch uréenych na obchodovanie a zabezpegovacich derivétoch k 31. decembru 2017:

Uttovnd hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového nastroja
TEUR
Zabezpedovacie derivity, z toho: 0 1087 731
Urokovy swap &.1 0 480 740 0,380%
Urokovy swap €.2 0 242 658 0,377%
Urokovy swap €3 0 364 333 0,375%
k 31.12.2017 k 31.12.2016
Zmena reélnej hodnoty Zmena rednej hodnoty
vysledok viastné vysledok viastné
hospoddrenia imanie hospodarenia imanie
Zabezpetovacie derivity, z toho: 1083 157 0 1603 938
Urokovy swap 1083 157 0 1 603 938
Informdcie o poloXkich zabezpedenych derivatmi:
Realna hodnota
Zabezpe&ovana polo¥ka 31.12.2017 31.12. 2016
a b b
Majetok vykazany v stivahe 0 0
Zivizok vykazany v stvahe 240 000 000 248 000 000
Zmhuvy, ktoré sa nelittujii na stivahovych Gétoch 0 0
Ocakavané budice obchody dosial’ zmhuivne nezabezpedené 0 0
Spolu 240 000 000 248 000 000
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INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Triby za vlastné vykony a tovar

IO

Uttovna zévierka
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Triby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podfa typov vyrobkov asluieb, st uvedené

v nasledujticom prehlade:

2017 2016
EUR EUR
Vyrobky
Predaj bytov 0 1480 181
1] 1480 181
Tovar
Tovar 4765 6227
4 765 6227
Sluzby
Néjomne 23 540 138 23 168 939
Prefakturdcia prevadzkovych nikladov 8048 137 7 649 837
Hotelové shuzby 7 500 221 7702 421
Iné 1696 950 2 112 000
40 785 446 40 633 197
Spolu 40 790 210 42 119 606

2. Zmena stavu zisob vlastnej vyroby

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby vykazand vo vykaze ziskov a strat je zniZenie 0 EUR (v roku 2016 zni¥enie 870 795

EUR) ako je zndzornené v nasledujiicom prehlade:

Stav k Zmena stavu

31. 12. 2017 31. 12. 2016 31. 12. 2015 2017 2016

EUR EUR EUR EUR EUR
Nedokon&ens vyroba 0 0 0 0 0
Hotové vyrobky 0 0 1 735 000 0 ~1 735 000
Spolu 0 0 1 735 000 0 -1 735 000
Priestory preklasifikované do dihodobého hmotného majetku 0 864 205
0 -870 795

Zmena stavu vo vykaze ziskov a strét

Vychddzajuc zo sivahovych poloZiek nepredstavuje zmena stavu zasob vlastnej vyrobyv roku 2017 Ziadnu zmenu (v roku

2016 zniZenie 1 735 000 EUR).

3. Ostatné vynosy z hospodarskej Tinnosti

2017 2016
EUR EUR
Vynosy z prevzatého technického zhodnotenia nijomnych jednotiek 7 791 582 903
Zmhuvné pokuty a penale 1274 876 16 084
Iné 42 656 36 328
Spolu 1325 323 635 315
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2017 2016
EUR EUR
Kurzové zisky 6 598 4 860
Kurzové zisky uétované ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje (Stovna zévicrka 0 0
Spelu 6 598 4 860
5. Finan&né vynosy
Struktira finanénych vynosov je uvedena v nasledujiicom prehFade:
2017 2016
EUR EUR
Vynosové liroky 1 868 719 1727 877
Ostatné finandné vynosy 1911 72
Spoiu 1870 630 1727949
6. Niklady na poskytnuté sluzby
2017 2016
EUR EUR
Prefakturované osobné néklady 2212954 2 334 808
Naéklady suvisiace s vydanim dlhopisov 150 000 1932 812
ManaZment fees 1 693 548 1819078
Pravne, ekonomické a iné poradenstvo 304 094 305 398
Shuzby pre najomcov
Public relations, marketing 934 440 1074 887
Upratovanie 568 246 427 093
Strdzna sluzba 808 409 815 985
Opravy a udriba 1790 910 2 088 469
Prispevky ndjomnikom 746 255 616 738
Audit a poradenstvo 50 700 54 900
Sluzby hotel Sheraton 2233573 2130923
Iné 1019 630 1 400 947
Spolu 12 512 759 15 002 039
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2017 2016

EUR EUR

Poistenie 152 558 152 970

Penile a pokuty -68 755 =26 882

Odpis pohladévok 1197 -763

Iné 8 659 2468

Spolu 93 658 127 793

8. Kurzové straty

2017 2016

EUR EUR

Kurzové straty 6 303 9200
Kurzové straty G&tované ku ditu, ku ktorému

sa zostavuje iltovna zavierka 0 0

Spolu 6 303 9200

9. Finaniné niklady

2017 2016

EUR EUR

Nakladové wiroky 9939 765 6094 071

Bankové poplatky 23438 1023 414

In¢ 114 030 103 668

Spolu 10 077 233 7221153

10. Niéklady za audit a poradenstvo

Niklady za audit a poradenstvo obsahujii naklady za overenie tidtovne;j zévierky auditorskou spoloénostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolognostou v nastedujiicom &leneni:

2017 2016

EUR EUR
Néklady na overenie individudlnej GStovnej zévierky auditorom
akebo auditorskou spolognostou 40 000 40 000
Iné uistovacic sluzby 0 0
Datiové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 10 700 14 900
Spolu 50 700 54 900
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11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podTa § 2 ods. 15 zdkona o Gétovnictve podTa jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluZieb alebo
inych Einnosti uctovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2017 2016

Krajina Vyrobky, tovary a sluby EUR EUR
Slovensk4 re publika Predaj bytov 0 1480 181
Néjomné 23540138 23 168 939

Hotelové shuzby 7500221 7702 421

Iné sluzby 9 745 088 9761 836

Tovar 4765 6227

Spolu 40 790 211 42119 605

INFORMACIE O INYCH AKTfVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené ziviizky

VzhFadom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostato&ne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budi dafiové orgény aplikovaf. Mieru tejto neistoty nie je mo¥né kvantifikovat a zanikne a% potom, ked’
budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretdcic prisluinych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Prenajaty majetok
Hlavnou ¢&innostou Spolotnosti je prendjom obchodnej galérie a kancelarskych priestorov tretim osobdm na ziklade
néjomnych zmliv. Ro¢né vinosy z ndjomného sa priblizne 23 540 tisic EUR. Najomné zmluvy s najomnikmi st uzatvorené

individudlne prevaZne na obdobie 5 az 10 rokov. Prenajaté obchodné priestory a kancelarie vykazuje Spolo&nost v siivahe
ako dlhodoby hmotny majetok v zostatkovej hodnote priblizne 266 313 tisic EUR.

INFORMACIE O SKUTOCNO§TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2017 nenastali skutoénosti, ktoré majé vyznamny vplyv na vemé zobrazenie skutotnosti, ktoré su
predmetom udtovnictva,

INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB

Spriaznenymi osobami Spolognosti si spriaznené u&tovné jednotky v skupine, ako aj ich Statutdrne orgény, riaditelia a
vykonni riaditelia. NajvysSou kontrolujticou ti&tovnou jednotkou je spoloénost TRENESMA LIMITED.,

Transakeie s materskou tiétovnou jednotkou

Spolo¢nost’ uskutotnila nasledujiice transakcie s materskou G&tovnou jednotkou:

2017 2016
EUR EUR
Poskytnuté p6¥itky materskej Gtovnej jednotke 2000000 148 769 079
Vynosové firoky 1853 802 1725 898
Znfsenie zikladného imania - 93520044
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Majetok a zdvizky z transakeii s materskou Gétovnou jednotkou st uvedené v nasledujacom prehlade:

31 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Poskytnuié pozicky 58 816 423 56 965 934
Majetok spolu 58816 423 56 965 934
Transakeie so sesterskymi G&tovaymi jednotkami
Spolo¢nost uskuto&nila nasledujiice transakeie so sesterskou aétovnou jednotkou:

2017 2016

EUR EUR
Néjomné 50 876 50 876
Vynosy spolu 50 876 50 876

2017 2016

EUR EUR
ManaZment fees - naklad 93 550 105 812
Prefakturované osobné naklady 1925 162 2 045 987
Nékupy s polu 2018 712 2 151 799

Majetok a zévizky z transakeii so sesterskou i&tovnou jednotkou st uvedené v nasledujicom prehlade:

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR
Pohladévky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0

31. 12. 2017 31. 12. 2016

EUR EUR

Zéviizky z obchodného styku 305 406 52 956
Zaviizky spolu 305 406 52 956
Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujice transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:

2017 2016

EUR EUR
Néjomné 112 531 105 236
Iné shuzby 37 831 34 929
Vynosy spolu 150 362 140 165
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2017 2016

EUR EUR
ManaZment fees - naklad 1699 237 1 846 266
Poradenstvo - naklad 12 000 12 000
Nékupy spolu 1711237 1858 266

Majetok a zévizky z transakeii s ostatnymi spriaznenymi osobami si uvedené v nasledujicom prehTade:

31.12. 2017 31, 12. 2016

EUR EUR
Zévizky z obchodného styku 45 563 126 704
Zivizky spolu 45563 126 704

M. INFORMACIE O PRIIMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INVCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

V sledovanom t&tovnom obdobi neboli vyplatené Ziadné odmeny &lenom Statuthmych a dozornych organov Spolo&nosti
2z dévodu vykonu ich funkeic pre Spoloénost (v roku 2016: neboli vyplaten).

Clenom tatutdrnemu organu, ani Elenom dozornych orgénov neboli v roku 2017 poskytnuté Ziadne pbzicky, zaruky alebo

iné formy zabezpedenia, ani finan&né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné udely &lenov, ktoré sa vytidtovavaji (v
roku 2016: Ziadne).

39



Poznimky U¢ PODV 3 - 01

EUROVEA, a.s.

N. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Uttovna zavierka
k 31. decembru 2017

I¢o

BEOHEGE00

DIC [2]0]2]0[2]8]6[0][3]7]

Prehllad o pohybe vlastného imania v priebehu tiétovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehlade:

Stav k . Stav k
1.1.2017 Prirastky Ubytky Presuny 31 12.2017
EUR EUR EUR EUR EUR
Zskladné imanie 136 707 756 0 0 0 130707 756
Zikladné imanic 130 707 756 0 0 [ 130 707 756
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladivky za upisané viastmé imanic 0 0 0 0 0
Emisné #%o 818 895 0 ¢ 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 0 0 20 800 000
Zikonné rezervné fondy 20 286 637 0 0 601 207 20 887 844
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 20 286 637 ] 0 601 207 20 887 844
Rezervny fond na viastné akcie a
vlastné podicty 0 0 0 (] 0
Ostatné fondy 2o zisku ] (1] 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Qcefiovacie rozdiely z precenenia -1 603 938 0 -520 781 0 -1 083 157
Ocetiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov -1603 938 0 -520 781 0 -1 083 157
Ocetlovacie rozdiely z kapitélovych
utastin 0 0 0 1] 0
Ovetiovacie rozdiely z precenenia pri
zhieni, splynuti a rozdelend 0 1] 0 0 0
Vysledok hospoddrenia minulych
rokov -144 080 178 0 0 11 422933 -132 657 245
Nerozdekny zisk minulych rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradens strata minulych rokov ~146 906 264 0 0 11422933 -135483 331
Vysledok hospoddrenia bemého
iiftovného obdobia 12 024 140 7 251 339 0 -12024140 7 251 339
Spoiu 38 183 312 7 251 339 -320 781 0 45 925 432

V polozke oceitovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov je vykazané precenenie zabezpedovacich derivatov na
redlnu hodnotu. BliZ8ie informécie o derivatoch st opisané v &asti G.1.
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Prehlad o pohybe vlastného imania za predchddzajice diétovné obdobie je uvedeny v nasledujicej tabulke:

Stav k . Stav k
112006  Pristy  Ubytky Presuny 31 122016
EUR EUR EUR EUR EUR
Zikladné imanie 224 236 800 0 93529044 0 130707 756
Zakladné imanie 224 236 800 0 93529044 0 130707 756
Zmena zdkladného imania 0 0 0 0 0
Pohladévky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné dZio 818 895 0 0 0 818 895
Ostatné kapitilové fondy 20 000 000 0 [} 0 20 000 000
Zikonné rezervné fondy 20079974 0 0 206 663 20 286 637
Zikonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 20079974 0 0 206 663 20286 637
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutame fondy 0 ] 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia 0 -1 603 938 0 0 -1603 938
Oceiiovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavizkov 0 -1603 938 0 0 -1 603 938
Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych
tudastin 0 0 0 0 0
Ocetlovacie rozdiely z precenenia pri
zlideni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospedirenia minulych
rokov -148 006 769 0 0 3926591 -144 080 178
Nerozdeleny zisk minuly ch rokov 2 826 086 0 0 0 2 826 086
Neuhradena strata minuly ch rokov -150 832 855 0 0 3926591 -146 906 264
Vysledok hospodirenia bezného
aétovného obdobia 4133254 12 024 140 0 -4133254 12 024 140
S polu 121262154 10420202 93529 044 0 38 153 312

ZniZenie zékladného imania bolo schvilené akciondrom Spolonosti diia 26. jila 2016 vo vyske 93 529 044 EUR. ZniZenic
zékladného imania bolo zapisané do Obchodného registra 12. novembra 2016,
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0. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2017

Pelia?né toky z prevddzkovej Einnosti

Peilainé toky z prevadzky

Zaplatené troky

Prijaté Groky

Zaplatend daii z prijmov

Vyplatené dividendy

Pefiazné toky pred polokami vynimotného rozsahu alebo vyskytu
Prijmy z poloZiek vynimotného rozsahu akbo vyskytu

Cisté peliané toky z previdzkovej Linnosti

Peiiainé toky z investitnej Einnosti
Nékup dhodobého majetku

Priimy z predaja dihodobého majetku
Poskytnuté pdZicky

Prijaté dividendy

Cisté peliaimé toky z investitnej Einnosti

Pefiafné toky z finan&nej &innosti

Prijmy 2o zvy3enia ostatnych kapitalovych vkladov
Prijmy z emisie dihopisov

Prirastok dlhodobych zavizkov

Prijmy spojené s vivermi

Vydavky spojené s tivermi

Cisté peiiainé toky z finantnej Einnosti

(Ubytok) prirastok peianych prostriedkov
a petiaZznych ekvivalentov

PetiaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty na zagiatku roka

Peiiazmé prostriedky a pefiafné ekvivalenty na konci roka

Uttovné zdvierka

k 31. decembru 2017

ICo [3]5]8]2]5]6]0]0]

DIC [2]0]2[0]2]8]6]0]3]7]

2017 2016
EUR EUR
24 780 482 19 850 282
-9 977 870 -5 233 970
14 917 1979
-5 703 -3 087
0 0
14 811 826 14 615 204
0 0
14 811 826 14 615 204
-4 100 470 -2 588 885
800 31810
3313 148 769 079
0 0
-4 096 357 -151 326 154
0 0
0 100 564 899
0 320010
2 000 000 250 000 000
-10 000 000 -207 870 589
-8 000 000 143 014 320
2715 469 6 303 370
17 331 621 11 028 251
20 047 090 17 331 621
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PenaZné toky z prevadzky

2017 2016

EUR EUR
Cisty zisk (pred odpotitanim Grokovych, dafiovych poloziek
a poloZiek vynimoé&ného rozsahu alebo vyskytu) 15 328 099 16 393 590
Upravy o nepefiané operacie:
Odpisy dihodobého hmotného a nehmotného majetku 8460 178 8785310
Opravna poloZka k pohladavkam 146 183 31457
Opravna poloZka k zdsobam 0 -709 735
Opravné polozka k dhodobému hmotnému majetku 0 -5 000 000
Odpis pohl'adavok a zavizkov 0 0
Nerealizované kurzové zisky 0 0
Rezervy 193 366 309 898
Strata (zisk) z predaja dhodobého majetku -800 -2 316
Vimnosy z dhodobého finan&ného majetku 0 0
Zmena ¢asového rozli¥enia 795 733 72 552
Iné nepetiazné operacie 38 106 0
Zisk z previdzky pred zmenou pracovného kapitdlu 24 960 865 19 817 842
Zmena pracovného kapitahu:
Ubytok (prirastok) pohFadavok z obchodného styku a inych
pohl'adavok -203 489 111 515
Ubytok z4sob 22982 382 677
(Ubytok) prirastok zévéizkov 125 -461 752
Peiainé toky z prevadzky 24 780 482 19 850 282

PefiaZné prostriedky

PefiaZnymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie pefiaZné hotovost, ekvivalenty pefiaZnej hotovosti, petia?né prostriedky
na beznych G¢toch v bankach alebo pobotkich zahraniéngch bénk, kontokorentny udet a Sast zostatku 6étu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beZnym Gétom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi Gétami.

Peitainé ekvivalenty

PefiaZnymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kritkodoby finan¢ny majetok zamenitefny za vopred znamu
sumu peBaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najbliZ$ich troch mesiacoch odo
diia, ku ktorému sa zostavuje Gi¢tovna zévierka, napriklad terminované vklady na bankovych G&toch, ktoré st ulofené
najviac na trojmesaéni vypovednd lehotu, likvidné cenné papiere urdené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
i€tovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dfa, ku ktorému sa zostavuje uctovnd zévierka.
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