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TRENESMA LIMITED

SPRAVA MANAZMENTU

Predstavenstvo spoloCnosti Trenesma Limited (,Spolocnost™) predklada clenom svoju Spravu manaZzmentu a
auditovanu konsolidovanu Uctovn( zavierku Spolocnosti a jej dcérskych spolocnosti (spolu so Spoloc¢nostou, "Skupina™)
za rok konciaci sa 31. decembra 2018.

Hlavné cinnosti a povaha prevadzkovej ¢innosti Skupiny

Hlavné cinnosti Skupiny, ktoré sa menia oproti predchadzajicemu roku, sU drzanie investicii, poskytovanie
financovania, prendjom nakupnej galérie a obchodného a zabavného centra tretim stranam na zaklade najomnych
zmlav a akvizicia a development nehnutelnosti na prenajom.

Prehl'ad sticasnej pozicie, budiceho vyvoja a vykonnosti podnikania Skupiny
Sucasny vyvoj Skupiny, financné vysledky a pozicia prezentované v konsolidovanej Uctovnej zavierke sa povazuju za
uspokojivé.

Hlavné rizika a neistoty
Hlavné rizika a neistoty, ktorym Skupina Celi, si uvedené v poznamkach 6 a 7 konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Vysledky a dividendy
Vysledky Skupiny za rok st uvedené na strane 6.

Dividendy
Predstavenstvo neodporuca vyplatit’ dividendu a Cisty zisk za rok si Spolo¢nost’ ponecha.

Zakladny kapital
V priebehu skimaného roka neboli vykonané Ziadne zmeny v zakladnom imani Spoloc¢nosti.

Predstavenstvo

Jediny Clen predstavenstva Skupiny k 31. decembru 2018 a k datumu tejto spravy je uvedeny na strane 1. Jediny
riaditel’ bol ¢lenom predstavenstva pocas roka konciaceho 31. decembra 2018. Pani Marina Ioannidou Sotiriou, ktora
bola vymenovana za riaditelku 27. februara 2014, odstupila z funkcie 26. marca 2019 a v ten isty datum bola na jej
miesto vymenovana pani Maria Skarpari.

Jediny riaditel’ ako sucasny Clen predstavenstva pokracuje vo funkcii v stlade so stanovami SpoloCnosti.

V odmeniovani predstavenstva neboli zaznamenané Ziadne vyznamné zmeny.

Nezavisly auditor

Nezavisly auditor, KPSA, vyjadrili ochotu pokracovat’ vo svojej funkcii a na vyrocnom valnom zhromazdeni sa navrhne
uznesenie, ktoré dava predstavenstvu pravomoc stanovit’ ich odmenu.

Na zaklade prikazu predstavenstva,

D.H. Nominees Ltd
Tajomnik

Nikdzia, 6. decembra 2019




Nezavisla sprava auditora

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited

Sprava o audite konsolidovanej Uuctovnej zavierky

Nazor

Overili sme si priloZend konsolidovan( uctovnu zavierku spoloCnosti Trenesma Limited (d'alej len "SpoloCnost™), ktora
obsahuje konsolidovany vykaz o financ¢nej situacii k 31. decembru 2018 a konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného
sthrnného vysledku, stihrnny vysledok hospodarenia, zmien viastného imania a penaznych tokov za rok konciaci sa k
tomuto datumu a poznamky ku konsolidovanej Uctovnej zavierke vratane sthrnu vyznamnych Gctovnych metéd.

Podl'a nasho nazoru poskytuje prilozena konsolidovana Uctovna zavierka verny a pravdivy obraz o konsolidovanej
financnej situacii Skupiny k 31. decembru 2018 a jej konsolidovanej financnej vykonnosti a konsolidovanych pefaznych
tokoch za prislusny Gctovny rok v stlade s Medzindrodnymi Standardmi finan¢ného vykazovania (IFRS) a poziadavkami
Cyperského zakona o obchodnych spolo¢nostiach, Cap. 113.

Zaklad pre nazor auditora

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi ("IAS"). Nase povinnosti podla tychto
Standardov su d'alej popisané v Casti ,Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky" nasej spravy.
Od Skupiny sme nezavisli v stlade s Etickym kédexom pre profesionalnych uctovnikov Medzinarodnej rady pre etické
Standardy pre Gctovnikov (Kodex IESBA) spolu s etickymi poZiadavkami, ktoré st dolezité pre nas audit konsolidovanej
uctovnej zavierky na Cypre, a splnili sme nase dalSie povinnosti v oblasti etiky v stlade s tymito poZiadavkami a
Kddexom IESBA. Domnievame sa, Ze dokazy o audite, ktoré sme ziskali, su dostatocné a vhodné na to, aby poskytli
zaklad pre nas nazor.

Iné informacie

Predstavenstvo je zodpovedné za ostatné informacie. Ostatné informacie obsahuju informacie uvedené v Sprave
manazmentu, ale nezahfmaju konsolidovan( Uctovnl zavierku a spravu nasich auditorov tykajucu sa konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Nas nazor na konsolidovand Uctovnu zavierku nezahfma ostatné informacie a nevyjadrime Ziadnu formu zaveru
ohl'adom ostatnych informacii.

V suvislosti s auditom konsolidovanej Uctovnej zavierky je naSou povinnostou precitat’ si ostatné informacie a pritom
zvazit', Ci su ostatné informacie vyznamne nezlucitelné s konsolidovanou Uc¢tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami
ziskanymi pri audite alebo ak sa inak sa zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade vykonanej prace dospejeme k
zaveru, Ze existuji vyznamné nespravnosti tychto ostatnych informaciach, musime tato skuto¢nost’ reportovat’. V tomto
ohl'ade nemame Co reportovat’.

Zodpovednost’ predstavenstva za zostavenie konsolidovanej Gctovnej zavierky

Predstavenstvo je zodpovedné za zostavovanie konsolidovanej Uctovnej zavierky, ktora poskytuje verny a pravdivy
obraz v stlade s Medzinarodnymi standardmi finan¢ného vykaznictva v podobe prijatej Eurépskou tniou a poziadavkami
Zakona o obchodnych spolo¢nostiach, Cap. 113 a za takd vnuatornd kontrolu, ktorl predstavenstvo povazuje za
potrebnu na to, aby umoznila pripravu konsolidovanej Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci
uz z dévodu podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Uctovnej zavierky je predstavenstvo zodpovedné za posudenie schopnosti Skupiny
pokracCovat’ v nepretrzitej Cinnosti, za zverejiiovanie pripadnych skutoCnosti stvisiacich s nepretrzitou ¢innostou a
pouZivanie Uctovnej zasady pre nepretrzitd ¢innost’, pokial nie je len zamerom predstavenstva bud’ Skupinu likvidovat/,
alebo ukondit’ jej ¢innost, alebo neexistuje Ziadna realisticka alternativa, ako tak urobit’.



Nezavisla sprava auditora (pokracovanie)

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited

Zodpovednost' predstavenstva za zostavenie konsolidovanej Gictovnej zavierky (pokracovanie)
Predstavenstvo je zodpovedné za dohliadanie nad procesom finan¢ného vykazovania Skupiny.
Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Gictovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat’ primeranu istotu o tom ¢i konsolidovana Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz kvoli podvodu alebo chybe, a aby sa vydala sprava auditora, ktora zahffia aj nas nazor. Primerana
istota je vysoka Uroven istoty, ale nie je zarukou, Ze audit vykonany v stlade s ISA bude vzdy odhal'ovat’ vyznamnu
nespravnost’, ak existuje. Nespravnosti mozu vyplynit’ z podvodu alebo chyby a povazuji sa za vyznamné, ak by sa
mohlo odovodnene oCakavat, Ze by mohli samostatne alebo spolo¢ne ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov
prijaté na zaklade tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.

V rémci auditu v sulade s ISA pouzivame profesionalny Usudok a udrZiavame profesionalny skepticizmus pocas celého
auditu. Tiez:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej Uctovnej zavierky, ¢i uz kvoli
podvodu alebo chybe, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a ziskavame
dokazy o audite, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nas nazor. Riziko neodhalenie
vyznamnej nespravnosti vyplyvajlicej z podvodu je vyssia ako riziko vyplyvajlce z chyby, pretoze podvod
moze zahfmat' tajnd dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nespravne vykazovanie alebo prerusenie
vnutornej kontroly.

. Si objasnujeme pravidla vnutornej kontroly relevantnej pre audit s cielom navrhnut’ auditorské postupy, ktoré
su za danych okolnosti primerané, ale nie na UcCely vyjadrenia stanoviska k Ucinnosti vnutornej kontroly
Skupiny.

. Vyhodnocujeme primeranost’ pouZitych Uctovnych zasad a primeranost’ Uctovnych odhadov a suvisiacich
informacii poskytnutych predstavenstvom.

. Poskytujeme nazor o vhodnosti pouzivania principu Uctovnictva o nepretrzitej ¢innosti predstavenstvom a na

zaklade ziskanych dokazov o audite, Ci existuje vyznamna neistota suvisiaca s udalostami alebo
podmienkami, ktoré mozu predstavovat’ vyznamné pochybnosti o schopnosti skupiny pokracovat’ v
nepretrzitej Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze existuje vyznamna neistota, musime v sprave auditora
upozornit’ na sUvisiace Udaje zverejnené v konsolidovanej Gctovnej zavierke alebo, ak takéto zverejnenia nie
su dostatoCné, zmenit’ nas nazor. NasSe zavery su zalozené na auditorskych dokazoch ziskanych do datumu
spravy auditora. AvSak budulce udalosti alebo podmienky mo6zu spdsobit’, Zze Skupina prestane pokracovat’
nepretrzitej Cinnosti.

. Vyhodnocujeme celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Uctovnej zavierky vratane zverejneni
a vyhodnocujeme, ¢i konsolidovana Uctovna zavierka prezentuje podkladové transakcie a udalosti spésobom,
ktory poskytuje pravdivy a skuto¢ny obraz.

. Ziskavame dostatocné primerané auditorské dokazy tykajuce sa finan¢nych informacii subjektov alebo
podnikatel'skych aktivit v rdmci Skupiny, aby sme mohli vyslovit’ nazor ku konsolidovanej Uictovnej zavierke.
Sme zodpovedni za riadenie, dohlad a vykon auditu Skupiny. Nasou vyhradnou zodpovednost'ou zostava
zodpovednost’ za nas nazor auditora.

Komunikujeme s predstavenstvom, okrem iného, o planovanom rozsahu a naCasovani auditu a vyznamnych zisteniach
auditu vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov vo vnutornej kontrole, ktoré zistime pocas nasho auditu.

Sprava o inych zakonnych poziadavkach

V stlade s dodato¢nymi poZiadavkami zakona o auditoroch z roku 2017 uvadzame nasledovné:

. Podl'a nasho nazoru Sprava manazmentu bola vypracovana v sulade s poziadavkami cyperského Zakona o
spolocnostiach, kap. 113 a poskytnuté informacie st v sulade s konsolidovanou Gctovnou zavierkou.
. Podl'a nasho nazoru a vzhladom na vedomosti a chapanie Skupiny a jej prostredia ziskané v priebehu auditu

sme v Sprave manazmentu nezistili ziadne vyznamné nespravnosti.



Nezavisla sprava auditora (pokracovanie)

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited
Iné zalezitosti

Tato sprava, vratane nazoru, bola pripravena iba pre ¢lenov Skupiny ako organ v stlade s § 69 zakona o auditoroch z
roku 2017 a nie na akykol'vek iny Ucel. Pri predkladani tohto nazoru neprijimame ani nepreberame zodpovednost’ za
Ziadny iny Ucel ani za Ziadnu inG osobu, ktora ziska vedomost’ o obsahu tejto spravy.

Stelios Saphiris

Certifikovany verejny Gctovnik a registrovany auditor
VvV mene:

KPSA

CHARTERED ACCOUNTANTS

Nikdzia, utorok, 6. decembra 2019



TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A STRAT A OSTATNE SUHRNNE PRIIMY
31. decembra 2018

2018 2017
Poznam

ka € €
Vynosy 8 52.234.176 40.743.447
Naklady na predaj (21.107.687) (2.912)
Hruby zisk 31.126.489 40.740.535
Ostatné prevadzkoveé vynosy 9 10.411.330 1.325.324

Cisty zisk z investi¢nych Cinnosti 10 66.994.804 -
Naklady na predaj a distriblciu (1.634.277)  (1.926.631)
Administrativne naklady (10.921.386)  (8.505.850)

Cisté znizenie hodnoty (strata) finanéného a zmluvného majetku (3.499.020) -
Ostatné naklady 11 (6.718.974) _ (16.008.557)
Zisk z prevadzkovej cinnosti 12 85.758.966 15.624.821
Finan¢né vynosy 13 18.428 17.122
Finan¢né naklady 13 (13.157.954) _ (10.078.338)
Zisk pred zdanenim 72.619.440 5.563.605
Dan 14 (175.428) (210.397)
Cisty zisk za rok 72.444.012 5.353.208

Ostatné suhrnné vynosy za rok - -
Celkové suhrnné vynosy za rok 72.444.012 5.353.208

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY SUHRNNY VYKAZ ZISKOV A STRAT
31. decembra 2018

2018 2017
Pozna

mka € €
Cisty zisk za rok 72.444.012 5.353.208
Iny sthrnny prijem
PoloZky, ktoré sa neskOr nebudl kiasifikovat’ do zisku alebo straty:
PoloZky, ktoré sa méZu neskor klasifikovat’ do zisku alebo straty:
Ostatné suhrnné vynosy za rok __72.444.012  5.353.208
Cisty zisk za rok priraditelné:
Majitel'om materskej spoloCnosti 72.444.012 5.353.243
Nekontrolné podiely - (35)

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
31. decembra 2018

2018 2017
Poznam
ka € €
MAJETOK
Dlho-doby majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia 15 2.094.209 315.384.174
Investicny majetok 16 976.957.501 -
Nehmotny majetok 17 16.426.268 89.169.193
Derivaty urcené ako zabezpeCovacie nastroje 18 1.523.615 -
Odlozené darové pohladavky 26 547.939 -
997.549.532 _ 404.553.367
Obezny majetok
Zasoby 20 54.662 65.601
Obchodné a iné pohl'adavky 21 9.407.201 3.316.338
Iné investicie 22 5.502 -
Peniaze v bankach a v hotovosti 23 41.851.536 20.070.817
51.318.901 23.452.756
Aktiva celkom 1.048.868.433 _ 428.006.123
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie
Zakladny kapital 24 1.000 1.000
Priradené vlastnikom a Materskej spolocnosti (12.714.433) (12.714.433)
Nerozdeleny zisk 177.810.443 88.689.263
165.097.010 75.975.830
Nekontrolné podiely 31.983.760 (58)
Celkové vlastné imanie 197.080.770 75.975.772
Dlho-dobé zavazky
PoOzicky 25 743.098.444 332.044.800
Obchodné a iné zavazky 27 10.199.194 4.065.819
Derivatové financné nastroje 18 1.019.462 -
OdloZené danové zavazky 26 11.800.006 -
766.117.106 _ 336.110.619
Kratkodobé zavazky
Obchodné a iné zavazky 27 17.176.578 5.081.735
PGZicky 25 67.206.202 9.425.000
Derivatové financ¢né nastroje 18 948.718 1.087.731
Kratkodobé dariové zavazky 28 339.059 325.266
85.670.557 15.919.732
Zavazky celkom 851.787.663 _ 352.030.351
Vlastné imanie a zavazky celkom 1.048.868.433 _ 428.006.123

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

Dria 6. decembra 2019 predstavenstvo spoloCnosti Trenesma Limited povolilo vydat’ tito konsolidovand Gctovnu
zavierku.

Maria Skarpari
Riaditel

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI
31. decembra 2018

Pripadajice na vlastnikov Spolocnosti

Rezerva na
realnu
hodnotu - po

Zakladny zemky a Kapitalova Nerozdelen Nekontroln
kapital budovy rezerva y zisk Celkom é podiely Celkom
€ € € € € € €

Stav k 1. januaru 2017 1.000 - (12.714.433) (6.069.610) (18.783.043) (93) (18.783.136)
Sahrnny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - - 5.353.208 5.353.208 - 5.353.208
Ostatné suhrnné vynosy za rok - Rozdiely stvisiace s prepocitanim
goodwillu v Eurovea, a.s. - - - 89.405.665 89.405.665 - 89.405.665
Transakcie s vlastnikmi
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - - 35 35
Stav k 31. decembru 2017 / 1. januaru 2018 1.000 - (12.714.433) 88.689.263 75.975.830 (58) 75.975.772
Sahrnny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - - 72.444.012 72.444.012 - 72.444.012
Goodwill EMX Plus CZ 1 Group - - - 16.677.168 _ 196.499.272 - 196.499.272
Transakcie s vlastnikmi
NCI Armati Limited - - - - - 31.983.760  31.983.760
Odstranenie NCI Eurovea Hotel, s.r.o. pri predaji - - - - - 58 58
Stav k 31. decembru 2018 1.000 - (12.714.433) 177.810.443 165.097.010 _ 31.983.760 197.080.770

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'n( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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Pre Spolocnosti, ktoré nerozdelia 70% svojho zisku tak, ako to predpisuje prislusny danovy zakon, do dvoch rokov po skonceni prislusného danového roku, sa bude 70% tohto zisku
povazovat' za rozdeleny ako dividendy. Z takychto predpokladanych dividend a v rozsahu, v ktorom st konecnymi akcionarmi zaroven Cypersky danovy rezident a s bydliskom na
Cypre, sa vypocita osobitny prispevok na obranu vo vyske 17%. Suma predpokladanych dividend sa kedykol'vek znizuje o skutocne vyplatené dividendy zo zisku prislusného roku.

Tento osobitny prispevok na obranu je splatny Spolo¢nost'ou na Gcet akcionarov.

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
31. decembra 2018

2018 2017
Pozna
o i . mka € €
PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI
Zisk pred zdanenim 72.619.440 5.563.605
Uprava o:
Odpisovanie nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia a investi¢ného majetku 10.614.224 8.445.216
Kurzovy rozdiel vyplyvajuci z prevodu dihodobého majetku v cudzich menach 52.346 -
Nerealizovana kurzova strata/(zisk) 10.242 (291)
Amortizacia pocitatového softvéru 17 6.179 10.714
Amortizacia ochrannych znamok a licencii 17 4.552 4.248
Strata z predaja investicii v dcérskych spolocnostiach 12.072 -
(Zisk) z predaja investicného majetku (632.796) -
Skutocna hodnota (zisky) z investi¢ného majetku (66.374.080) -
Zrusenie znizenia hodnoty — nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 15 (4.403.000) -
Poplatok za znizenie — hodnoty pre Gvery spriaznenym stranam 29 3.499.020 -
Vynosové uroky 13 (28.788) (20.143)
Urokové naklady 13 12.279.407 9.940.025
Postupenie poskytnutych p6ziciek 1.000.000 -
Zisk z postUpenia pohl'adavok (5.059.028) -
ZruSenie Goodwilu 106.427.235 -
130.027.025 23.943.374
Zmeny pracovného kapitalu:
ZniZenie zasob 10.939 22.982
(Zvysenie)/znizenie hodnoty obchodnych a inych pohl'adavok (6.090.755) 926.234
Zvysenie hodnoty derivatovych finan¢nych nastrojov (643.166) (518.551)
Zvysenie/(znizenie) hodnoty obchodnych a inych zavazkov 19.191.875 (341.400)
Penazné toky vytvorené prevadzkovou c¢innost'ou 142.495.918 24.032.639
Prijaté droky 1.326 3.312
Vratend/(zaplatend) dan 79.214 (113.429)
Cisté pefiazné toky vytvorené prevadzkovou &innost'ou 142.576.458 23.922.522
PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI
Platby za kipu nehmotného majetku 17 (89.883) -
Platby za kupu nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia 15 (609.747) (4.100.470)
Platby za kupu investi¢ného majetku 16 (627.006.614) -
Poskytnuté pdzicky (9.303.409)  (2.000.000)
Prijaté splatky Gveru 4.815.100 2.000.000
Platby za kudpu inych investicii 22 (5.502) -
Vynosy z predaja nehmotného majetku 2.085 -
Vynosy z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia 1.414.161 -
Vynosy z predaja investicného majetku 16 18.927.316 -
Vynosy z predaja investicii do dcérskych spolocnosti 10.250 -
Prijaté Groky 17.969 16.831
Pohyb goodwillu 33.607.242 520.780
Penazné toky pouzité v investicnej cinnosti (578.221.032) _ (3.562.859)
PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI
Splatenie pbzitiek (35.487.022)  (8.000.000)
Vynosy z poziciek 505.388.503 44.540
Nerealizovana kurzova (strata)/zisk (10.242) 291

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
31. decembra 2018

2018 2017

Pozna
mka € €
Zaplatené Groky (12.465.946) (9.939.765)
Cisté zvysenie pefazi a pefiaznych ekvivalentov 21.780.719 2.464.729
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 20.070.817 17.606.087
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka 23 __41.851.536 20.070.816

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

1. ZaloZenie a hlavné ¢innosti

Krajina zaloZenia

Spoloc¢nost’ Trenesma Limited (d'alej len "Spolocnost™) bola zalozena na Cypre diia 16. januara 2014 ako sukromna
spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym na zaklade ustanoveni Cyperského Zakona o spolo¢nostiach, Kap. 113. Jej sidlo je
na adrese Kyriakou Matsi, 16 Eagle House, 8. poschodie Agioi Omologites, 1082 Nikdzia, Cyprus.

Hlavné dinnosti

Hlavné cinnosti Skupiny, ktoré sa menia oproti predchadzajiucemu roku, su drzanie investicii, poskytovanie
financovania, prenajom nakupnej galérie a obchodného a zabavného centra tretim stranam na zaklade najomnych
zmllv a akvizicia a development nehnutelnosti na prenajom.

2, Zaklad pre spracovanie

Tato konsolidovand (Ctovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi financného vykazovanie
(IFRS) prijatymi Eurdpskou uUniou (EU) a s poziadavkami cyperského zdkona o spoloCnostiach, kap. 113. Tato
konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena pouZitim metddy historickych cien, s Upravou podla precenenia a
investicného majetku.

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

K 1. januaru 2018 prijala Skupina Medzinarodné Standardy finan¢ného vykazovania (IFRS) a Medzindrodné Uctovné
Standardy (IAS), ktoré s relevantné pre jej Cinnost.

Prijatie tychto Standardov malo zasadny dopad na konsolidované financné vykazy nasledovne:

. (i) IFRS 9 ,Financné nastroje"

. IFRS 15 "™Vynosy zo zmllv so zédkaznikmi*

Ako je vysvetlené nizSie, v stlade s prechodnymi ustanoveniami IFRS 9 a IFRS 15 si Skupina zvolila zjednoduseny
pristup na prijatie Standardov. Podl'a neho boli IFRS 9 a IFRS 15 prijaté bez preformulovania komparativnych informacii.
Komparativne informacie st vypracované v stlade s IAS 39, IAS 18 a IAS 11, a dopady prijatia novych Standardov su
uvedené v pociatocnom nerozdelenom zisku.

V nasledujicej tabulke je zhrnuty dopad prijatia novych Standardov pre kazdi samostatnl riadkovi polozku
konsolidovaného vykazu o financnej situacii. Riadkové polozky, ktoré neboli ovplyvnené zmenami neboli zahrnuté. V
dosledku toho nie je mozné z predlozenych Cisiel prepocitat’ medzisucty a sucty. Upravy si podrobnejSie vysvetlené v
Standarde nizSie.

(a) Dopad na konsolidovany vykaz o financnej situacii

Zostatok k
31. decembru 31. december 1. januar
2017, ako bol 2017 podla Dopad Dopad 2018 podla
predtym IAS 18 a IAS prijatia IFRS prijatia IFRS ~ IFRS 15 a
prezentovany Reklasifikacie 39 15 9 IFRS 9
€ € € € € €
Pohl'adavky z obch. styku 1.393.483 - 1.393.483 - - 1.393.483
Ostatné pohladavky 76.735 - 76.735 - - 76.735
Peniaze v bankach 19.918.233 - 19.918.233 - - 19.918.233
Zéavéazky z obchodného styku 1.835.990 - 1.835.990 - - 1.835.990
Iné zavazky 3.928.870 - 3.928.870 - - 3.928.870
Nerozdeleny zisk 88.689.263 - 88.689.263 - - 88.689.263

Skupina z vlastného rozhodnutia zmenila prezentaciu urcitych sim v komparativnom konsolidovanom vykaze o
financnej situdcii, ako je uvedené v tabul'ke vyssie, s odkazom na terminolégiu IFRS 15 a IFRS 9.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(b) Dopad na konsolidovany vykaz zisku a strat a ostatné suhrnné prijmy

Cisté straty zo zniZenia hodnoty pre [finan¢ny a zmluvny majetok], ktory bol predtym prezentovany spolu s [,,nakladmi
na predaj a marketing"], sa teraz prezentuje v ramci konsolidovaného vykazu zisku a strat a ostatné suhrnné prijmy

(i) IFRS 9 ,Financ¢né nastroje"

IFRS 9 ,Finan¢né nastroje" nahradza ustanovenia IAS 39, ktoré upravuju zauctovanie a oductovanie finanénych
nastrojov a klasifikacie a hodnotenia finan¢ného majetku a financnych zavazkov. IFRS 9 d'alej zavadza nové principy na
zabezpecovacie Uctovnictvo a novy model progresivneho znizovania hodnoty pre financny majetok.

Novy Standard si vyZzaduje, aby sa financny majetok klasifikoval v dvoch kategéridch hodnotenia: tie, ktoré sa hodnotia
nasledne pri reédlnej hodnote (bud’ prostrednictvom ostatnych sthrnnych prijmov (FVOCI) alebo prostrednictvom zisku
alebo straty (bud’ FVTPL alebo FVPL) a tie, ktoré sa hodnotia v umorovanej hodnote (amortised costs). Kategoria sa
urcuje pri pociatocnom zauctovani. Pri dlhovom finanénom majetku zavisi klasifikacia od obchodného modelu subjektu
na spravovanie svojich financnych nastrojov a charakteristiky zmluvnych penaznych tokov nastrojov. Pri financnom
majetku vo vlastnom imani zavisi na zameroch a urceni subjektu.

Konkrétne, majetok, ktory sa drzi na inkasovanie zmluvnych penaznych tokov predstavuje vylucne platby istiny a Uroky
sa vypocitaju v umorovanej hodnote. Majetok, ktory sa drzi na inkasovanie zmluvnych pefiaznych tokov a na predaj
financného majetku, priCom pefiazné toky majetku predstavuju vylu¢ne platby istiny a drokov, sa hodnotia v reéinej
hodnote cez ostatné stihrnné prijmy. V neposlednom rade, majetok, ktory nesplfia kritéria pre ocenenie v umorovanej
hodnote alebo redlnej hodnote cez ostatné stihrnné prijmy, sa hodnoti v redlnej hodnote cez zisk alebo stratu.

Na investicie do kapitalovych nastrojov, ktoré nie st drzané na obchodovanie, zavisi klasifikacia na tom, i sa subjekt v
Case pociato¢ného zalctovania neodvolatelne rozhodol zalctovat' investiciu do kapitalu v redinej hodnote cez ostatné
suhrnné prijmy. Pokial takéto rozhodnutie nebolo prijaté, alebo su investicie do kapitalovych nastrojov drZzané na
obchodovanie, musia sa klasifikovat’ v realnej hodnote cez zisk alebo stratu.

Standard IFRS 9 zarover zavadza jednotny model zniZenia hodnoty platny pre dlhové nastroje v umorovanej hodnote
a redlnej hodnote cez ostatné sthrnné prijmy a rusi nutnost’ spistacej udalosti za zauctovanie strat zo znizZenia
hodnoty. Novy model zniZzenia hodnoty podla Standardu IFRS 9 si vyZaduje zauctovanie opravnych poloziek na
pochybné pohl'adavky na zaklade oakévanych Gverovych strat (ECL), namiesto utrpenych Gverovych strat, ako tomu
bolo podla IAS 39. Standard dalej zavadza zjednoduseny pristup na vypocet znizenia hodnoty pohladavok z
obchodného styku ako aj na vypocet znizenia hodnoty zmluvného majetku a ndjomnych pohl'adavok; ¢o tak isto spada
do rozsahu poziadaviek na znizenie hodnoty Standardu IFRS 9.

.....

kde sa pre financné zavazky voli moznost’ redlnej hodnoty, sa Cast’ zmeny redlnej hodnoty v dosledku vlastného
uverového rizika subjektu vykazuje do ostatnych stihrnnych prijmov namiesto zisku alebo straty, okrem pripadov, kedy
to vytvara Gctovné nezhody.

So zavedenim Standardu IFRS 9 ,'Financné nastroje", IASB potvrdila, Ze zisky alebo straty, ktoré vyplyvaji z Gpravy
finanCnych zavazkov, ktoré nevyustia do oductovania, sa zalctuju do zisku alebo straty.

IFRS 9 uvolfiuje poZiadavky na ucinnost’ zaistenia nahradou testov Uspesnosti zaistenia ,bright line". VyZaduje si, aby
bol ekonomicky vztah medzi zaistenou polozkou a zaistovacim nastrojom a ,,zaistovaci pomer" rovnaky ako ten, ktory
manazment skutocne pouziva na Ucely riadenia rizika. Sucasna dokumentacia sa stale vyzaduje, ale je odliSna od tej,
ktora sa aktualne vypractiva podla IAS 39.

Skupina prijala IFRS 9 s datumom prechodu 1. januara 2018, ¢o prinieslo zmeny v Gctovnych politikdch na zalctovanie,
klasifikaciu a hodnotenie finanéného majetku a zavazkov a znizenia hodnoty finanéného majetku.

Nové Uctovné politiky Skupiny po prijati IFRS 9 k 1. januaru 2018 st uvedené v poznamke 4.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(i) IFRS 9 ,Financné nastroje" (pokracovanie)
Dopad prijatia

V sulade s prechodnymi ustanoveniami IFRS 9 si Skupina zvolila zjednoduSeny prechodny pristup na prijatie nového
Standardu. Preto bol Ucinok prechodu na IFRS 9 uznany k 1. januaru 2018 ako Uprava pociatocného nerozdeleného
zisku (alebo inych zloZiek vlastného imania, podla situacie). V stlade s metddou prechodu, ktoru si Skupina zvolila na
implementaciu IFRS 9, porovnania neboli prepracované, ale vypracované na zaklade predchadzajlcich politik, ktoré
zodpovedaju IAS 39. V dosledku toho sa revidované poziadavky IFRS 7 ,Financ¢né nastroje: Zverejnenia® aplikovali len
na aktualne obdobie. Zverejnenia komparativneho obdobia opakuju zverejnenia vypracované v predchadzajiicom roku.

Dra 1. januara 2018 posudil manazment pre dlhové nastroje v drzbe Skupiny, ktoré obchodné modely sa vztahuji na
finanény majetok, a ¢i zmluvné penazné toky predstavuju vylucne platby istiny a Groku (test SPPI). Okrem toho sa
vykonalo samostatné postidenie pre majetkové nastroje v drzbe Skupiny, vo vztahu k tomu, ¢i s drzané na
obchodovanie alebo nie. V désledku obidvoch postideni Manazment klasifikoval svoje dlhové a majetkové nastroje do
prislusnych kategdrii IFRS 9.

V dosledku prijatia IFRS 9 Skupina revidovala svoju metodiku znizenia hodnoty pre kazdu triedu majetku, ktora podlieha
novym poziadavkam na znizenie hodnoty. Od 1. januara 2018 Skupina posudzuje na progresivnej baze ocCakavané
Uverové straty spojené so svojimi dlhovymi nastrojmi G¢tovanymi v umorovanej hodnote a FVOCI, peniaze a penazné
ekvivalenty a vklady v bankach s pévodnou splatnost'ou nad 3 mesiace a Gverové prisl'uby a finan¢né zaruky. Uplatnena
metodika znizenia hodnoty zavisi od toho, ¢i nastal vyrazny narast Gverového rizika a ¢i sa dlhové nastroje kvalifikujd
ako nastroje s nizkym Gverovym rizikom, a Ci sa dlhové investicie kvalifikuju ako investicie s nizkym Gverovym rizikom.

Skupina ma nasledujice typy aktiv, ktoré podliehaju novému modelu oCakavanej Uverovej straty podla IFRS 9:
pohladavky z obchodného styku, zmluvny majetok, financny majetok v umorovanej hodnote, peniaze a penazné
ekvivalenty, vklady v bankach s pévodnou splatnostou nad 3 mesiace, dlhovy financny majetok v FVOCI a Uverové
prisfuby a financné zaruky.

Skupina prijala zjednoduseny model oCakavanej Uverovej straty pre svoje pohl'adavky z obchodného styku, pohl'adavky
z obchodného styku s vyznamnou zlozkou financovania, pohladavky z najmu a zmluvny majetok, ako vyzaduje IFRS 9,
odsek 5.5.15, a vSeobecny model oCakavanej Uverovej straty pre finanény majetok v umorovanej hodnote, peniaze a
penazné ekvivalenty, vklady v bankach s pévodnou splatnostou nad 3 mesiace, dihovy financny majetok v FVOCI a
uverové prisl'uby a financné zaruky.

16



TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE

31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)

(i) IFRS 9 ,Financné nastroje" (pokracovanie)

Nasledujlca tabul’ka prevadza uctovné hodnoty financnych nastrojov, z ich predchadzajucich kategoérii hodnotenia v stlade s IAS 39 do ich novych kategérii hodnotenia po prechode na

IFRS 9 k 1. januaru 2018:

Iny finanény majetok
Pohl'adavky z obchodného
styku

Financny majetok

v umorovanej hodnote (AC)
Poskytnuté pozicky

Peniaze a penazné ekvivalenty
Celkovy iny financny
majetok

Celkovy financény majetok
Financné zavazky

P&zicky

Obchodné a iné zavéazky
Dlhopisy

Celkové financné zavazky

Kategoéria hodnotenia

IAS 39

P6Zicky a pohladavky

AV.v

POzicky a pohl'adavky
POzicky a pohl'adavky

AC
AC
AC

AC

AC

AC
AC

AC
AC
AC

Dopad IFRS 9

Uctovna Uctovna
hodnota hodnota
podl'a IAS 39 podla IFRS 9
(konecny (pociatocny
zostatok k 31. zostatok k 31.
decembru  Precenenie  Precenenie Reklasifikacia Reklasifikacia decembru
2017) ECL Ostatné Povinnd Dobrovolna 2018)
€ € € € € €
1.393.483 - - - 1.393.483
76.735 - - - 76.735
19.918.233 - - - 19.918.233
21.388.451 - - - 21.388.451
_21.388.451 - - - 21388451
240.044.800 - - - 240.044.800
5.764.860 - - - 5.764.860
(101.425.000

101.425.000 - - - )
347.234.660 - - - _144.384.660
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(i) IFRS 9 ,Financné nastroje" (pokracovanie)
. PoZicky:

vvvvv
.....

vvvvv

. Iné financné nastroje:

Pre vSetok ostatny financny majetok manaZment vyhodnotil, Ze obchodny model Skupiny pre spravu majetku je ,hold to
collect" (drzat’ so zamerom inkasovania) a tento majetok spliia testy SPPI. V dosledku toho bol vSetok ostatny financny
majetok klasifikovany ako financny majetok v umorovanej hodnote (amortised cost) a reklasifikovany z kategérie
.pOZiCky a pohladavky" podla IAS 39, ktora sa ,uzavrela". Predtym, podla IAS 39, sa tento financny majetok tak isto
ocenoval v amortizovanej cene. K 1. januaru 2018 teda nebol zaznamenany Zziadny dopad prijatia IFRS 9.

K 31. decembru 2017 boli vSetky financné zavazky Skupiny zalc¢tované v umorovanej hodnote. Zacinajic od 1. januara
2018, sa financ¢né zavazky Skupiny nad‘alej klasifikovali v umorovanej hodnote.

Posuidenie dopadu prijatia IFRS 9 na Uctovné politiky Skupiny si vyZiadali, aby manazment vykonal urcité kritické
posudky v procese uplatiiovania principov nového Standardu. Posudky, ktoré mali najzasadnejsi dopad na zavery
manazmentu si uvedené v poznamke 7.

. Majetok rekiasifikovany do kategorie umorovanej hodnoty a majetok rekiasifikovany z reainej hodnoty
prostrednictvom zisku alebo straty do kategorie realnej hodnoty prostrednictvom ostatnych suhrmnych prijmov

Hlavné ddvody pre reklasifikaciu boli nasledovné:

. Cenné papiere v ramci portfdlia likvidity identifikované ako drZzané so zamerom inkasovat'. Po postideni svojho
obchodného modelu pre cenné papiere v ramci portfolia likvidity Skupiny, ktoré sa povacsinou drzia so zamerom
inkasovat’ zmluvné penazné toky a predat, identifikovala Skupina urcité cenné papiere, ktoré sa spravuju
samostatne, a pri ktorych sa v minulosti uplatiiovala prax drzat’ ich so zamerom inkasovat’ zmluvné penazné
toky (a tento zamer Skupiny pretrvava). Preto, Skupina vyhodnotila, ze vhodnym obchodnym modelom pre tuto
skupinu cennych papierov bude drzat' so zamerom inkasovat. Tieto cenné papiere, ktoré boli predtym
klasifikované ako AFS, boli k datumu pociatocného uplatnenia reklasifikované na AC. ZvySok portfdlia likvidity
Skupiny sa drZi so zamerom inkasovat’ zmluvné penazné toky a predat..

. Reklasifikacia z uzavretych kategorii bez zmeny ocenenia. Okrem vysSie uvedeného boli nasledujlice dihové
nastroje reklasifikované do novych kategérii podl'a IFRS 9, kedZe ich predchadzajlce kategdrie podla IAS 39
boli uzavreté, bez zmeny ich ocenovacieho zakladu:

- tie, ktoré boli predtym klasifikované ako AFS, sa teraz klasifikuju ako oceriované v FVOCI; a
tie, ktoré boli predtym klasifikované ako HTM, sa teraz klasifikuju ako ocefiované v AC.

Skupina si neuplatnila vynimku na zaobchadzanie s redlnou hodnotou vyssie uvedenych poloZiek ako s ich hrubou
uctovnou hodnotou k datumu pociatocného uplatnenia IFRS 9.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(ii) IFRS 15 ™Vynosy zo zmlav so zakaznikmi"

IFRS 15 ,Vynosy zo zmllv so zakaznikmi® a slvisiace Upravy nahradili IAS 18 ,Vynosy", IAS 11 ,Stavebné zmluvy" a
suvisiace interpretacie. Novy Standard nahradza samostatné modely vykazovania vynosov z predaja tovaru, sluzieb a
stavebnych zmlliv podla predchadzajiceho IFRS a ustanovuje jednotné poziadavky ohlfadom povahy, vysky a
nacasovania vykazovania vynosov. IFRS 15 zavadza hlavny princip, Ze vynosy sa musia zalctovat’ takym spésobom, aby
znazornoval prevod tovaru a sluZieb zakaznikom a odrazal odmenu, narok na ktord subjekt oakava na vymenu za
prevod tohto tovaru a sluzieb zakaznikovi; cena transakcie.

Novy Standard zavadza pat’-krokovy model zaloZzeny na principoch, ktory sa musi aplikovat’ na vSetky kategérie zmldv so
zakaznikmi. Akékol'vek viazany tovar alebo sluzby sa musia posudzovat’ ako keby obsahovali jednu alebo viac
vykonnostnych povinnosti (to znamena, zretelny prisl'ub poskytnut’ tovar alebo sluzbu). Individudlne vykonnostné
povinnosti sa musia vykazat' a zalctovat' samostatne a akékol'vek zl'avy alebo rabaty v zmluvnej cene sa musia vo
vSeobecnosti priradit’ ku kazdej z nich.

Dodatky k IFRS 15 objasnuju, ako identifikovat’ vykonnostnu povinnost’ v zmluve, ako urcit, ¢i je Skupina zodpovednym
subjektom (principal - poskytovatel tovaru alebo sluzby) alebo zastupcom (agent - zodpovedny za zabezpecenie dodania
tovaru alebo sluzby) a ako urit, ¢i sa maju vynosy z udelenia licencie vykazat' v urcitom ¢asovom bode alebo za urcité
Casové obdobie. Popri objasneni obsahuju dodatky aj dva dodatocné opravné prostriedky na znizenie nakladov a
komplexnosti pre Skupinu pri prvom uplatneni nového Standardu.

Nové Uctovné politiky Skupiny po prijati IFRS 15 k 1. januaru 2018 st uvedené nizSie, v poznamke 4.
Dopad prijatia

V stlade s prechodnymi ustanoveniami IFRS 15 si Skupina zvolila zjednoduseny prechodny pristup na prijatie nového
Standardu. Preto bol kumulativny Gcinok prechodu na IFRS 15 uznany k 1. januaru 2018 ako Uprava pociatocného
nerozdeleného zisku priamo vo vlastnom imani.

Skupina uplatnila Standard IFRS 15 spatne len na zmluvy, ktoré nie st k datumu pociatocného uplatnenia ukoncenymi
zmluvami a prijala prakticki pomocku, vdaka ktorej sa nemusia spatne prepractvat’ zmluvy, pri ktorych sa Upravy
vykonali pred datumom pociato¢ného uplatnenia. V sutlade s metddou prechodu, ktor( si Skupina zvolila na
implementaciu IFRS 15, porovnania neboli prepracované, ale vypracované na zaklade predchadzajlcich politik, ktoré
zodpovedaju IAS 18 a IAS 11 a slvisiacim interpretaciam.

4. Vyznamné uctovné metody

Hlavné Gctovné metddy pouZité pri zostaveni tejto Uctovnej zavierky si uvedené nizSie. S vynimkou zmien v Gctovnych
postupoch, ktoré vychadzali z prijatia Standardov IFRS 9 a IFRS 15 s (cinnost'ou od 1. januara 2018 boli tieto metddy
konzistentne uplatfiované na vsetky vykazované roky, pokial’ nie je uvedené inak. Hlavné ictovné metddy v suvislosti
s finanénymi nastrojmi a vykazovanim vynosov uplatriiované do 31. decembra 2017 sa uvadzaju v poznamke 32.

Vychodiska pre konsolidaciu

Spolocnost’ ma dcérske spolo¢nosti a v tejto stvislosti sa podla ¢lanku 142(1)(b) cyperského zakona o spolocnostiach C.
113 vyzaduje zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky a jej predloZenie na Valnom zhromaZzdeni spolocnosti
Konsolidovana uctovnd zavierka spolocnosti obsahuje UGCtovnU zavierku materskej spolocnosti Trenesma Limited
(Cyprus) uctovnu zavierku nasledujucich dcérskych a poddcérskuch spolocnosti, Eurovea, a.s. (Slovenska republika,
dcérska spolocnost, 100% podiel), EMX Plus CZ1, a.s. (Ceska republika, dcérska spolocnost’, 100% podiel), City-Arena
PLUS a.s. (Slovenska republika, 100% dcérska spolocnost’ EMX Plus CZ1, a.s.), Armati Limited (Cyprus, dcérska
spolocnost, 100% podiel), Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (Spain, 87,50% dcérska spolocnost’ Armati Limited) a
Iberian Assets, S.A. (Spanielsko, 100% dcérska spolo¢nost’ Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.).
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Vychodiska pre konsolidaciu (pokracovanie)

Uctovné zavierky véetkych spolo¢nosti Skupiny si zostavené pouZitim jednotnych Uctovnych metdd. Vietky
vnutro-podnikové transakcie a zostatky medzi spolo¢nostami Skupiny boli pocas konsolidacie eliminované.

Podnikové kombinacie

Akvizicie podnikov sa G¢tuji metddou akvizicie. Uhrada prevedend v rémci podnikovej kombinacie sa oceriuje skuto¢nou
hodnotou, ktora sa vypocita ako suma skutoCnych hodn6t ku diu akvizicie aktiv prevedenych Skupinou, zavazkov
Skupiny voCi byvalym vlastnikom nadobldaného a majetkovych podielov vydanych Skupinou vymenou za kontrolu
nadobudaného subjektu. Obstaravacie naklady sa vo vSeobecnosti vykazuju vo vykaze ziskov a strat v okamihu ich
vzniku.

V den nadobudnutia je obstarany identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky vykazané v ich skutoc¢nej hodnote v den
nadobudnutia, okrem toho, Ze:

. odlozené danové pohladavky alebo zavazky a zavazky alebo majetok suvisiaci s dojednaniami o
zamestnaneckych vyhodach sa vykazuju a ocenuju v stlade s IAS 12 Dane z prijmu a IAS 19 Zamestnanecké
vyhody;

. Zavazky alebo majetkové nastroje slvisiace s platbami akciami v nadobddanom subjekte alebo platbami

akciami Skupiny, ktora vstupila do platby akciami v nadoblidanom subjekte, aby ho nahradila, sa ocefuju v
sulade s IFRS 2 Platby akciami v den obstarania; a

. majetok (alebo skupiny na vyradenie), ktory je klasifikovany ako drzané na predaj v sulade s IFRS 5 DIhodoby
majetok drzany na predaj a ukoncené cinnosti sa ocenuje v stlade s tymto Standardom.

Goodwill sa ocefiuje ako prebytok suc¢tu prevedeného plnenia, sumy akychkolvek nekontrolnych podielov v
nadobudanom subjekte a skutocnej hodnoty predtym drzaného majetkového podielu nadobuldatel'a v nadobidanom
subjekte (ak existuje) nad sumami nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych zavazkov v den
nadobudnutia. Ak po opatovnom postdeni Cistd hodnota nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych
zavazkov k datumu nadobudnutia prekro¢i sumu odmeny za prevod, vysku akychkol'vek nekontrolnych podielov v
nadobldanom subjekte a skutoénl hodnotu predtym drzanych podielov v nadoblddanom subjekte (ak existuje),
prebytok sa vykaze okamZite vo vykaze ziskov a strat ako vyhodny zisk z nakupu.

Nekontrolné podiely, ktoré si majetkovymi podielmi a opraviuju majitelov na pomerny podiel na Cistom majetku
subjektu v pripade likvidacie sa m6zu okamzite ocenit’ bud’ v skutocnej hodnote alebo ako podiel nekontrolnych podielov
na vykazanych hodnotach identifikovatelnych Cistych aktiv nadoblidaného subjektu. Vyber zakladu ocefovania sa
vykonava na zaklade jednotlivych transakcii. Ostatné typy nekontrolnych podielov sa ocenuji v skutocnej hodnote
alebo, ak je to mozné, na zaklade iného Standardu IFRS.

Ak protihodnota prevedena Skupinou v podnikovej kombinacii zahffia majetok alebo zavéazky vyplyvajuce z dohody o
podmienenom pineni, podmienena protihodnota sa oceruje v redlnej hodnote k datumu nadobudnutia a je zahrnuta ako
sucast’ protihodnoty prevedenej v podnikovej kombinacii. Zmeny v skutocnej hodnote podmienenej protihodnoty, ktoré
sa kvalifikuji ako opravné poloZky na obdobie ocenenia, sa upravujl spétne s prisluSnymi Gpravami oproti goodwillu.
Upravy obdobia oceriovania su Upravy vyplyvajuce z dodatoCnych informacii ziskanych pocas ,,obdobia oceriovania®
(ktoré nemdéZze presiahnut’ jeden rok od datumu nadobudnutia) o skutoCnostiach a okolnostiach, ktoré existovali k
datumu nadobudnutia.

Nasledné zal¢tovanie zmien skutoénej hodnoty podmienenej protihodnoty, ktoré nespifiaji podmienky na Upravu
obdobia ocenovania, zavisi od klasifikacie podmieneného pinenia. Podmienené pinenie, ktoré je klasifikované ako
vlastné imanie, sa v nasledujucich Gc¢tovnych obdobiach neprecenuje a jeho nasledné zlctovanie sa zauctuje do
vlastného imania. Podmienené plnenie, ktoré sa klasifikuje ako majetok alebo zavazok, sa v nasledujlcich Gc¢tovnych
obdobiach precenuje v sulade s IAS 39 alebo IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmieneny majetok, pricom
zodpovedaijlci zisk alebo strata sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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Business combinations (continued)

Ak je podnikova kombinacia dosiahnuta postupne, predtym drZzané majetkové Ucasti Skupiny v nadobudnutom subjekte
sa opatovne ocenuju skutocnou hodnotou k datumu nadobudnutia (t.j. datumu, kedy Skupina ziska kontrolu) a vysledny
zisk alebo strata, ak existuju, sa vykazuje v zisku alebo strate. Sumy vyplyvajlce z podielov v nadobudnutom subjekte
pred datumom nadobudnutia, ktoré boli predtym vykazané v ostatnom suhrnnom vysledku hospodarenia, sa
preklasifikuju do zisku alebo straty, ak by takato Uprava bola vhodna, ak boli tieto podiely predané

Ak je pociatocné uctovanie podnikovej kombinacie nelpiné do konca vykazovaného obdobia, v ktorom sa tato
kombinacia vyskytne, Skupina vykazuje pre polozky, pre ktoré Uctovanie nie je UpIné, predbezné sumy. Tieto predbezné
sumy su upravené v priebehu obdobia oceriovania (pozri vyssie) alebo je vykazany dodatocny majetok alebo zavazky,
aby sa zohl'adnili nové informacie ziskané o skutocnostiach a okolnostiach, ktoré existovali k datumu nadobudnutia a
ktoré, ak by boli zname, by ovplyvnili sumy vykazané k tomuto datumu.

Goodwill

Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny nad skuto¢nd hodnotu podielu Skupiny na cistom identifikovatelnom
majetku nadobudnutého podniku ku diiu nadobudnutia. Goodwill pri akvizicii dcérskych spolocnosti je zahrnuty do
~nehmotného majetku". Goodwill z akvizicii pridruzenych spolo¢nosti je zahrnuty v polozke ,Investicie v pridruzenych
spolocnostiach™. Goodwill z akvizicii investicii do spolocnych podnikov je zahrnuty v ,investiciach do spolocnych
podnikov".

Goodwill sa kazdorocCne testuje na znizenie hodnoty a vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo
zniZenia hodnoty. Zisky a straty z predaja UcCtovnej jednotky zahffaju Uctovnd hodnotu goodwillu vztahujicu sa na
predany podnik. Na UcCely testovania znizenia hodnoty je Goodwill priradeny jednotkdm generujucim penazné
prostriedky .

Vynosy
Vykazovanie a ocefovanie

Vynosy predstavuju pinenie, ktoré Skupina oCakava vymenou za odovzdanie sf'ibeného tovaru alebo sluzieb zakaznikovi
s vynimkou sum zinkasovanych v mene tretich osob (napriklad dan z pridanej hodnoty); cenu transakcie. Skupina
zahrnie do ceny transakcie vysku variabilného protipinenia v dosledku uplatnenia rabatov/zliav iba v takom rozsahu
v akom je vysoko pravdepodobné, Ze nedbjde k podstatnej nahlej zmene vysky vykazanych kumulativnych vynosov
v dobe, kedy sa neistota spojena s variabilnym protiplnenim nasledne vyrieSi. Odhady rabatov a zliav sa odvijaju od
praktickych skisenosti Skupiny s podobnymi zmluvami a z prognéz predaja zakaznikovi.

Skupina vykazuje vynosy po schvaleni zmluvy zmluvnymi stranami (pisomne, Ustne alebo v sllade s beznymi
obchodnymi postupmi) a po ich zaviazani plnit’ si svoje povinnosti. Skupina moze urcit’ prava zmluvnych stran a platobné
podmieky tykajlce sa tovarov a sluzieb, ktoré maju byt’ prevedené. Zmluva ma obchodn( podstatu (t. j.oakava sa, ze
riziko, nacasovanie alebo vyska budlcich penaznych tokov Skupiny sa v dosledku uzavretia zmluvy zmeni). Skupina
s velkou pravdepodobnost'ou ziska protiplnenie za odovzdanie tovarov alebo sluzieb zakaznikovi a po splneni osobitnych
kritérii jednotlivych zmliv Skupiny so zakaznikmi.

Odhady Skupiny sa odvijaju od historickych vysledkov s prihliadnutim na typ zakaznika, typ transakcie a Specifika
kazdého dojednania. Pri hodnoteni toho, Ci je ziskanie vysky protiplnenia pravdepodobné, Skupina zvazuje iba
schopnost’ a vol'u zédkaznika uhradit’ vysku protiplnenia v termine splatnosti.

Odhady vynosov, nakladov alebo miery pokroku smerom k dokonceniu sa v pripade zmeny okolnosti prehodnocuju.
Akékol'vek vysledné zvysenia alebo zniZzenia odhadov sa odrazaju v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatnych
sucasti suhrnného vysledku hospodarenia za obdobie, v ktorom sa vedenie dozvedelo o okolnostiach, ktoré viedli
k prehodnoteniu.
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Revenue recognition (continued)

Predaj produktov

Predaj vyrobkov sa vykazuje vtedy, ked’ vyznamné rizikd a vyhody plynlce z vlastnictva produktov boli
prevedené na zakaznika, o je zvyCajne vtedy, ked’ Skupina preda alebo doda produkty zakaznikovi, zakaznik
ich akceptuje a inkaso sUvisiacej pohl'adavky je primerane zabezpecené

Poskytovanie sluzieb

Predaj sluZieb sa vykazuje v Uc¢tovnom obdobi, v ktorom si Skupina spini svoju povinnost’ a to na zaklade
odovzdania kontroly nad sfibenou sluzbou zakaznikovi v Uc¢tovnom obdobi, kedy sa sluzby poskytujd. Pri
zmluvach na pevnl Ciastku sa vynosy vykazuji na zaklade skutocnej sluzby poskytnutej do konca
vykazovaného obdobia ako podielu na celkovych sluzbach, ktoré sa maju poskytnit’ z toho dévodu, Ze zakaznik
dostava a vyuziva vyhody subezne. Uvedené sa urCuje na zaklade skutocne odpracovanych pracovnych hodin
vzhl'adom na celkovy ocakavany pocet pracovnych hodin.

Vynosy z investicii do cennych papierov
Dividendy z investicii do cennych papierov sa vykazujd, ked’ vznika pravo na prijatie platieb. Zrazkové dane sa
prevedu do zisku alebo straty. Uroky z investicii do cennych papierov sa vykazuju na zaklade casového

rozliSenia.

Zisky alebo straty z predaja investicii do cennych papierov predstavuju rozdiel medzi Cistym vynosom a
uctovnou hodnotou predanych investicii a st prevedené do zisku alebo straty.

Rozdiel medzi skuto¢nou hodnotou investicii v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2018 a
strednou obstaravacou cenou predstavuje nerealizované zisky a straty a je zahrnuty do zisku alebo straty v
obdobi, v ktorom vznika. Nerealizované zisky a straty vyplyvajlce zo zmien skuto¢nej hodnoty financnych aktiv
urcenych na predaj sa vykazuju vo vlastnom imani. Ked' sa financné aktiva urené na predaj predavaju alebo sa
znizuje ich hodnota, si kumulované Upravy skutocnej hodnoty zahrnuté do zisku alebo straty ako zisky alebo
straty zo skutocnej hodnoty investicii, bertic do Uvahy vSetky sumy Uctované alebo pripisané do zisku alebo
straty v predchadzajlcich obdobiach.

Vykonana praca

Vykonana praca sa vykazuje v uctovnom obdobi, v ktorom je praca vykonand, s ohladom na dokoncenie
konkrétnej transakcie posudzovanej na zaklade skutocnej vykonanej prace v pomere k celkovej praci, ktora sa
ma vykonat..

Vynosy z prenajmu

Vynosy z prendjmu sa vykazuju na zaklade ¢asového rozliSenia v stlade s podstatou prislusnych zmliv.
Vynosové uroky

Vynosové Uroky sa vykazuju na zaklade pomeru k Casu efektivnou Grokovou metddou.

Zlozka financovania

Skupina neuzavrela Ziadne vyznamné zmluvy, kde by doba medzi prevodom sl'lbenych tovarov alebo sluzieb

zakaznikovi a platbou zakaznika presahovala jeden rok. V dosledku toho sa Skupina rozhodla pouZit’ praktickd
pomocku a neupravit’ Ziadnu z cien transakcii o ¢asovi hodnotu penazi.
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Financné vynosy

Vynosové Uroky sa vykazuju na zaklade pomeru k ¢asu efektivnou metddou.

Financné naklady

Nakladové Uroky a ostatné naklady na prijaté Gvery a p6zicky sa Uctuju do vykazu ziskov a strat.

Konverzia cudzich mien

1) Funkc¢na a prezentacna mena
Polozky zahrnuté v uctovnej zavierke Skupiny sa ocefiuju v mene primarneho ekonomického prostredia, v
ktorom uctovna jednotka pdsobi (,funkéna mena"). Uctovna zavierka sa predkladd v eurach (€), ktoré su
funkénou a prezentacnou menou Skupiny.

(2) Transakcie a zostatky
v cudzej mene sa konvertuju do funkénej meny pouzitim vymennych kurzov previadajucich k datumom
transakcii. Kurzové zisky a straty vyplyvajlce z vykonania takychto transakcii a z konverzie penaznych aktiv a
zavazkov denominovanych v cudzej mene na konci roka sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Kurzové rozdiely
pri nepenaznych polozkach ako napriklad vlastnom majetku v realnej hodnote vykazovanom cez vykaz ziskov
a strat sa zaznamenaju ako sucast’ redlnej hodnoty zisku alebo straty. Transakcie

Dan

Naklady na splatnt dan z prijmov predstavuju vysku v sticasnosti splatnej dane a odloZenej dane.

Danové zavazky a pohl'adavky bezného obdobia sa ocenuju v Ciastke, o ktorej sa predpoklada, ze budu zaplatené
danovym organom alebo vratené z danového Uradu, pricom sa pouziju darové sadzby a zakony, ktoré boli prijaté, resp.
obsahovo prijaté, k datumu vykazovania.

Odlozena dan sa uvadza v plnej vyske na zaklade zavazkovej metddy s Casovymi rozdielmi, ktoré vznikaju medzi
danovymi zakladmi aktiv a pasiv a ich G¢tovnymi hodnotami v ictovnych zavierkach. Pri urovani vysky odloZenej dane
sa pouZivaju v sucasnosti uzakonené darnové sadzby.

OdloZené danové pohladavky sa vykazuju v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze bude k dispozicii budtci zdanitelny
zisk, voci ktorému je mozné uplatnit’ Casové rozdiely.

OdlozZené danové pohl'adavky a zavazky sa zapocitaju vtedy, ked' existuje zo zakona vykonatelné pravo na zapocitanie

sucasnych danovych pohl'adavok voci dafiovym zavazkom a v pripade, Ze sa odloZené dane tykaju toho istého danového
Uradu.

Dividendy

Rozdelenie dividend akciondrom Skupiny sa vykazuje v Gctovnej zavierke Skupiny v roku, v ktorom boli schvalené
akcionarmi Skupiny.

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie sa vykazuju v obstaravacej cene zniZzenej o opravky a vsetky akumulované straty
Z0 znizenia hodnoty.
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Property, plant and equipment (continued)

Odpisy sa vypocitaju na zaklade linedrnej metddy, aby sa odpisala cena kazdého aktiva na jeho zostatkovi hodnotu
v priebehu odhadovanej doby pouzitel'nosti. PouZzivaju sa nasledovné ro¢né odpisové sadzby:

%
Eurovea, a.s.
Budovy — hlavna budova nakupného centra Eurovea, kancelarie 1,53
Budovy — technické vybavenie infrastruktiry budovy, terénne Upravy 2,22
Budovy — interiérové prace 4
Budovy — vybavenie pre prepravu os6b 16,6
Stroje a zariadenia 33,3 &50
Trivium Real Estate SOCIMI S.A. (konsolidované)
Budovy 2-5
Technické zariadenia 5-33
Nabytok 5-10
Iné nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie 25
City-Arena Plus a.s.
Objekty 2,5
Malé objekty 8,33-16,67
Stroje a zariadenia 25-16,67
Informacné technoldgie 25
Softvérové vybaveie 33,33

Pozemky nie su odpisované.

Zostatkové hodnoty majetku a doby pouzitelnosti sa prehodnocuju a v pripade potreby upravuju v kazdom
vykazovanom obdobi.

Ak je Uctovna hodnota majetku vyssia ako jeho odhadovana spéatne ziskatel'na hodnota, majetok sa okamzite odpise do
vysSky jeho spatne ziskatel'nej hodnoty.

Vydavky na opravy a Udrzbu nehnutel'nosti, strojov a zariadeni sa G¢tuju do zisku alebo straty v roku, v ktorom vznikli.
Naklady na vyznamné renovacie a dalSie nasledné vydavky su zahrnuté do Uctovnej hodnoty majetku, ak je
pravdepodobné, Ze do Skupiny budu plynit’ budlice ekonomické UZzitky presahujice pOvodne stanovenu Uroven
vykonnosti existujiceho majetku. Vyznamné renovacie sa odpisuji pocas zostavajlicej doby pouzitel'nosti sivisiaceho
majetku.

PoloZka nehnutelnosti, strojov a zariadeni sa oductuje pri vyradeni alebo ak sa neocakavaju budice ekonomické Gzitky
z pokracujuceho pouZzivania majetku. Akykol'vek zisk alebo strata vyplyvajlca z predaja alebo vyradenia nehnutelnosti,
zariadenia a vybavenie sa urcuje ako rozdiel medzi vynosmi z Cistého predaja a Uctovnou hodnotou majetku k datumu
predaja, a vykazuje sa ako zisk alebo strata.

Investicie do nehnutel'nosti

Investicie do nehnutel'nosti, najmé budovy, v ktorych sa nachadzaji obchody a kancelarie, sliZia na dosiahnutie
dlhodobych vynosov z prenajmu a/alebo kapitalového zhodnotenia a nevyuzivaju sa pre potreby Skupiny. Investicie do
nehnutel'nosti sa Gc¢tuju v redinej hodnote, ktora predstavuje otvorenu trhovi hodnotu kazdorocne uréent externymi
znalcami. Zmeny redlnej hodnoty sa zaznamenavajl vo vykaze ziskov a strat a st zahrnuté do ostatnych prevadzkovych
VYNoSov.

Vykazovanie investicii do nehnutelnosti sa ukonci po jej vyradeni alebo po jej trvalom vyliceni z pouzivania vtedy, ked’
sa z pokracujuceho pouzivania aktiva neocakava plynutie ziadnych buducich ekonomickych vyhod. Akykol'vek zisk alebo
strata z ukoncenia vykazovania nehnutel'nosti (vypocita sa ako rozdiel medzi Cistymi prijmami z vyradenia a Uc¢tovnou
hodnotou aktiva) je zahrnuty do vykazu ziskov a strat pri vyradeni nehnutel'nosti.
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Nehmotny majetok

Nehmotny majetok obstarany samostatne sa pri prvotnom vykazani ocenuje obstaravacou cenou. Nakladmi na
nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je skuto¢na hodnota ku driu nadobudnutia. Po prvotnom
vykazani sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacej cene znizenej o akikol'vek akumulovant amortizaciu a vSetky
akumulované straty zo zniZenia hodnoty. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou, s vynimkou kapitalizovanych
nakladov na vyvoj, nie su kapitalizované a vydavky sa vykazuju v ziskoch a stratach v roku, v ktorom vznikli vydavky.
Doba pouzitelnosti nehmotného majetku sa posudzuje ako konecna alebo neurdita.

Nehmotny majetok s konecnou dobou pouzitel'nosti sa amortizuje pocCas doby pouZitelnosti a posudzuje sa z dévodu
znizenia hodnoty vzdy, ked’ existuje naznak toho, Ze hodnota nehmotného majetku by mohla byt' znizena. Obdobie
amortizacie a metdda amortizacie nehmotného majetku s kone¢nou dobou pouzitel'nosti sa prehodnocuje minimalne na
konci kazdého financ¢ného roka. Zmeny v oCakavanej dobe pouzitelnosti alebo v o¢akavanom modeli spotreby budtcich
ekonomickych UZzitkov zahrnutych do majetku sa Uctuju podl'a potreby zmenou amortizacného obdobia alebo metddy a
povazuju sa za zmeny v Uc¢tovnych odhadoch. Naklady na amortizaciu nehmotného majetku s konecnou Zivotnost'ou sa
vykazujl vo vykaze ziskov a strat v nakladovej kategorii v stlade s funkciou nehmotného majetku.

Nehmotny majetok s neurcitou dobou pouzitel'nosti sa kaZzdoroCne testuje na znizenie hodnoty bud’ jednotlivo, alebo na
Urovni jednotky generujlcej penazné prostriedky. Takyto nehmotny majetok sa neamortizuje. Doba pouzitelnosti
nehmotného majetku s neurcitou dobou pouzitelnosti sa kazdoroCne prehodnocuje, aby sa urcilo, ¢i je neurcité
hodnotenie Zivotnosti nad'alej podlozitelné. V opacnom pripade je zmena v postdeni doby pouzitelnosti z neurcitého na
konecny na zaklade stcasnych a buducich UZitkov majetku.

Zisky alebo straty vyplyvajlce z ukoncenia vykazovania nehmotného maijetku sa ocefiuju ako rozdiel medzi Cistym
vynosom z vyradenia a uctovnou hodnotou majetku a vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked’ sa majetok
oductuje.

Patentny a ochranné znamky

Patenty a ochranné znamky sa najprv ocenuju v obstaravacej cene a odpisuju sa linearne pocas ich predpokladanej doby
pouZzitel'nosti.

Nehmotny majetok sa oductuje pri vyradeni alebo ak sa od pouZzivania alebo predaja neocakavaju Ziadne buduice
ekonomické Gzitky. Zisky alebo straty vyplyvajuce z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku ocefiované ako rozdiel
medzi ¢istym vynosom z vyradenia a G¢tovnou hodnotou majetku sa vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked’
sa majetok oductuje.

Pocitacovy softvér

Naklady, ktoré si priamo spojené s identifikovatelnymi a unikatnymi produktmi pocitacového softvéru, ktoré su
kontrolované Skupinou a ktoré pravdepodobne prinest ekonomické prinosy prekracujice naklady za jeden rok, sa
vykazuju ako nehmotny majetok. Nasledne sa pocitaCovy softvér vykazuje v obstaravacej cene znizenej o akukol'vek
akumulovan( amortizaciu a vSetky akumulované straty zo zniZzenia hodnoty. Vydavky, ktoré zvysuju alebo rozsiruju
vykon pocitacovych softvérovych programov nad ramec ich pévodnych Specifikacii, sa vykazuju ako kapitalové zlepsenie
a pridaju sa k povodnym nakladom na pocitacovy softvér. Naklady slvisiace s Udrzbou pocitacovych softvérovych
programov sa vykazuju ako naklady v momente, kedy vznikli. Naklady na pocitaCovy softvér sa amortizuju linedrnou
metddou po dobu ich Zivotnosti, ktora nepresiahne obdobie troch rokov. Amortizacia zacina, ked' je pocitacovy softvér
k dispozicii na pouZitie.

Nehmotny majetok sa oductuje pri vyradeni alebo ak sa od pouZivania alebo predaja neoCakavaju Ziadne budice
ekonomické Uzitky. Zisky alebo straty vyplyvajuce z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku ocenované ako rozdiel
medzi ¢istym vynosom z vyradenia a U¢tovnou hodnotou majetku sa vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked’
sa majetok oductuje.
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Lizing

Lizing sa klasifikuje ako financny lizing vzdy, ked’ podmienky lizingu prenasaju v podstate vSetky rizika a vyhody plyntce
z vlastnictva najomcovi. VSetky ostatné lizingy sa klasifikuji ako operativne lizingy

Skupina ako prenajimatel

Sumy splatné najomcami v ramci finan¢ného lizingu sa vykazuju ako pohl'adavky vo vyske Cistej investicie Skupiny do
lizingu. Vynosy z financného lizingu sa uctuju do Gctovnych obdobi tak, aby odzrkadl'ovali konstantnl periodickd mieru
navratnosti Cistych investicii Skupiny, pokial’ ide o lizing.

Vynosy z operativneho lizingu sa vykazuju rovnomerne pocas trvania lizingu. Pociatocné priame naklady vynalozené na
vyjednavanie a zabezpecenie operativneho lizingu sa pripocitaju k Gctovnej hodnote prenajatého majetku a vykazu sa
rovnomerne pocas doby lizingu.

Opravné polozky na Uverové straty sa vykazuju v sllade so vSeobecnym modelom ocakavanych Uverovych strat.
VSeobecny model ocakavanych Uverovych strat je uréeny rovnakym spésobom ako pre financné aktiva ocefované
umorovanou hodnotou a vykazované na opravnom Ucte na zniZenie Cistej Uctovnej hodnoty pohladavok na sucasnu
hodnotu oCakavanych penaznych tokov diskontované implicitnou Urokovou mierou financného lizingu. Odhadované
budUce penazné toky odrazaju penazné toky, ktoré mozu vyplynut’ zo ziskania aktiv a predaja aktiv, ktoré st predmetom
lizingu.

Skupina ako najomca

Majetok drzany na zaklade finan¢ného lizingu sa vykazuje ako majetok Skupiny v jeho skuto¢nej hodnote na zaciatku
lizingu alebo, ak je nizSia, v sucCasnej hodnote minimalnych lizingovych splatok. Zodpovedajuci zavazok voci
prenajimatel'ovi je zahrnuty do konsolidovaného vykazu o financnej situacii ako zavazok z financného lizingu.

Lizingové platby su rozdelené medzi financné poplatky a zniZenie zavazkov z lizingu tak, aby sa dosiahla konstantna
Urokova miera zo zostavajliceho hodnoty zavazku. Financné poplatky sa Gc¢tuju do vykazu ziskov a strat, pokial’ nie su
priamo priraditelné kvalifikovanym aktivam, v takom pripade sa kapitalizuju v stlade so vSeobecnymi zasadami Skupiny
o nakladoch na prijaté Gvery a p6zicky (pozri nizsie).

Operativny lizing

Najomné splatné v suvislosti s operativnym lizingom sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat rovnomerne pocas trvania
tohto lizingu. Ziskané vyhody a vyhody, ktoré budu ziskané v buducnosti, ako stimul na uzatvorenie operativneho lizingu
su tiez rozloZzené rovnomerne pocas doby lizingu.

Znizenie hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neobmedzen( dobu Zivotnosti, sa neamortizuje a kaZdoroCne sa testuje na znizenie hodnoty.
Majetok, ktory podlieha odpisovaniu alebo amortizacii, sa testuje na znizenie hodnoty vzdy, ked’ udalosti alebo zmeny
okolnosti naznacuju, Ze ictovna hodnota nemusi byt’ spatne ziskatel'na. Strata zo zniZzenia hodnoty sa vykazuje vo vyske,
v ktorej Gctovna hodnota majetku presahuje jeho spatne ziskateln sumu. Spatne ziskatelna suma je vyssia hodnota z
ich skutocnej hodnoty znizenej o naklady na predaj a hodnoty z pouZzivania. Na Ucely posudenia znizenia hodnoty s
generujlce penazné prostriedky. Pri nefinan¢nych aktivach inych ako goodwill, ktorych hodnota sa zniZila sa preskima,
¢i nedoslo k zruseniu znizenia hodnoty ku kazdému datumu vykazovania.

Financéné aktiva - klasifikacia

Qd 1. janudra 2018 Skupina zarad'uje financné aktiva do nasledujlcich ocerovacich kategorii:

. tie, ktoré sa ocenuju redlnou hodnotou (bud’ cez ostatny sthrnny vysledok hospodarenia alebo cez vykaz
ziskov a strat)
. tie, ktoré sa ocenuji umorovanou hodnotou.
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Financény majetok - klasifikacia (pokracovanie)

Klasifikacia a nasledné ocefiovanie dihovych financnych aktiv sa odvija od: (i) podnikatel'ského modelu Skupiny na
riadenie prislusného portflia aktiv a (i) vlastnosti pefiazého toku aktiva. Pri prvotnom vykdazani méZe Skupina
neodvolatelne oznacit' dlhové financné aktivum, ktoré inak splfa poZiadavky na ocenovanie umorovanou hodnotou
(amortised cost) alebo redlnou hodnotou so zaevidovanim ocenovacich rozdielov do ostatného suhrnného zisku
a realnou hodnotou zauctovanou cez vykaz ziskov a strat, ak sa tym zabrani alebo sa vyrazne zmierni Uctovny nesulad,
ktory by v opacnom pripade nastal.

V pripade investicii do majetkovych nastrojov, ktoré nie st uréené na obchodovanie sa bude klasifikacia odvijat’ od toho,
¢i Skupina pri prvotnom vykazani nedovolatelne rozhodla zuctovat' majetkovi investiciu v redlnej hodnote so
zaevidovanim ocenovacich rozdielov do ostatného suhrnného zisku. Rozhodnutie Skupiny v takomto pripade zavisi od
konkrétnej investicie.

Vsetky d'alSie finan¢né aktiva sa povazuju za ocenované v realnej hodnote zauctovanej cez vykaz ziskov a strat.

V pripade aktiv ocefovanych redlnou hodnotou sa budu zisky alebo straty evidovat' vo vykaze ziskov a strét alebo
v ostatnom sthrnnom zisku. V pripade investicii do majetkovych nastrojov, ktoré nie st uréené na obchodovanie, to
bude zavisiet' od toho, ¢i sa Skupina pri prvotnom vykazani nedovolatelne rozhodne Gctovat’ majetkovl investiciu
v redlnej hodnote cez ostatny suhrnny vysledok hospodarenia.

Financ¢né aktiva — vykazovanie a ukoncenie vykazovania

Vsetky nakupy a predaje financnych aktiv, ktoré si vyzaduji dodanie v lehote stanovenej na zaklade nariadenia alebo
trhovych zvyklosti (,bezné" nakupy a predaje) sa zaznamenavaju k datumu uskuto¢nenia nakupu, o je datum, kedy sa
Skupina zaviaze dodat’ financny nastroj. VSetky ostatné nakupy a predaje sa vykazuju vtedy, ked' sa subjekt zmluvne
zaviaze k zmluvnym ustanoveniam tykajlcich sa nastroja.

K ukonceniu vykazovania finan¢nych aktiv sa pristipi po zaniku prav na prijem pefiaznych tokov z financnych aktiv alebo
po ich prevode, pricom Skupina podstatne prevedie vSetky rizika a odmeny z vlastnictva financnych aktiv.

Financéné aktiva - ocenovanie

Pri prvotnom vykazani Skupina oceruje financné aktivum v jeho realnej hodnote a v pripade financného aktiva, ktoré sa
nevykazuje v redlnej hodnote vykdzanim cez vykaz ziskov a strat naklady na transakciu, ktoré sa tykaju priamo
akvizicie finan¢ného aktiva. Naklady na transakciu spojené s finanénymi aktivami zati¢tovanymi cez vykaz ziskov a strat
su vyUctované v zisku alebo v strate. Realna hodnota pri prvotnom vykazani je najlepSie dokazana cenou transakcie.
Zisk alebo strata sa v prvotnom vykazani zaznamena iba vtedy, ak existuje rozdiel medzi realnou hodnotou a cenou
transakcie, ktord mozno dokdazat' na zaklade inych pozorovatelnych aktualnych trhovych transakcii v tom istom nastroji
alebo na zaklade techniky ocefovania, ktorej vstupy obsahujl iba Udaje z pozorovatelnych trhov.

Finan¢né aktiva s vliozenymi derivatmi sa pri urovani toho, ¢i su ich penazné toky vylucne splatkou istiny a Groku,
posudzuju vo svojej celistvosti.

Dlhové nastroje

Nasledujlce ocenovanie dlhovych nastrojov sa odvija od podnikatel'ského modelu Skupiny na riadenie aktiv a vlastosti
penaznych tokov aktiv. Skupina zarad'uje svoje dlhové nastroje do troch ocenovacich kategorii:

Umorovana hodnota (amortised cost): aktiva, ktoré sa drzia na inkasovanie zmluvnych pefiaznych tokov tam, kde
penazné toky predstavuju vylucne splatku istiny a Uveru sa ocenuji umorovanou hodnotou. Urokové vynosy z tychto
finanCnych aktiv su zahrnuté v ,ostatnych vynosoch®. Akykol'vek zisk alebo strata pri ukonceni vykazovania sa vykazuje
priamo v zisku alebo strate a uvadza sa v ostatnych ziskoch/(stratach) spolu s kurzovymi ziskami a stratami. Strata zo
znizenia hodnoty sa v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatnych sucasti suhrnného vysledku hospodarenia
uvadza ako samostatna riadkova polozka. Financné aktiva ocefiované umorovanou hodnotou zahffiaju: penazné
prostriedky a penazné ekvivalenty, bankové vklady s povodnou dobou splatnosti dihSou ako 3 mesiace, obchodné
pohl'adavky a financné aktiva ocenené umorovanou hodnotou.
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FVOCI: Financné aktiva, ktoré si drzané za Ucelom inkasovania zmluvnych penaznych tokov s moznostou ich
pripadného predaja, priCom pefazné toky z tychto aktiv predstavuju len platby istiny a Urokov, sa ocefuji v reainej
hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku (FVOCI). Pohyby v Uctovnej hodnote sa vykazu v ostatnom
suhrnnom zisku (OCI), s vynimkou vykazovania ziskov alebo strat zo znizenia hodnoty, vynosovych urokov a kurzovych
rozdielov, ktoré sa vykazuju vo vysledku hospodarenia. Ked' sa ukonéi vykazovanie polozky financného majetku
(derecognition), kumulativny zisk alebo strata, ktoré boli predtym vykazané v OCI, sa preklasifikuje z vlastného imania
do zisku alebo straty a vykaze sa ako ostatné zisky/(straty). Vynosové uroky z tohto finanéného majetku sa zahffaju do
Jinych vynosov". Kurzové rozdiely sa vykazuju ako ,ostatné zisky/(straty)" a naklady zo znehodnotenia sa vykazuju ako
polozka na samostatnom riadku v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatného sthrnného zisku.

FVTPL: Majetok, ktory nespiia kritéria na ocenenie v umorovanej hodnote (amortised costs) alebo FVOCI, sa ocefiuju
v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia (FVTPL). Zisky a straty z investicii do dlhovyzh nastrojov, ktoré sa
nasledne ocenuji vo FVTPL, sa vykazujl vo vysledku hospodarenia a vykazuju sa v Cistej hodnote v ramci ,ako ostatné
zisky/(straty)" v obdobi ich vzniku.

Kapitalové nastroje

Skupina nasledne ocenuje vSetky kapitalové investicie v redlnej hodnote. V pripadoch ked' sa vedenie Skupiny rozhodlo
vykazat' redlnu hodnotu ziskov a strat z kapitalovych investicii v ostatnom sthrnnom zisku, nerobi sa po ukonceni
vykazovania (derecognition) danej investicie nasledné preuctovanie ziskov a strat v readlnej hodnote do vysledku
hospodarenia, pricom akykol'vek stym slvisiaci zostatok rezervy tvorenej zmenami v redlnej hodnote investicii
ocenovanych FVOCI sa prelctuje do nerozdeleného zisku. Podla uplatfiovanej politiky Skupiny sa kapitalové investicie
uréia na ocenenie v realnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku (FVOCI) ked' tieto investicie ma
spolo¢nost’ v drzbe na strategické Gcely a nie len na ziskanie vynosov z investicii. Dividendy z takychto investicii sa d'alej
vykazujl vo vysledku hospodarenia ako ostatné prijmy ked' je potvrdeny narok Skupiny na vyplatenie dividend.

Zmeny v realnej hodnote finanéného majetku ocefiovaného v FVTPL sa vykazuju ako ostatné zisky/(straty)
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat, resp. ostatného stihrnného zisku. Straty zo znehodnotenia (a zlGctovanie strat
zo znehodnotenia) kapitalovych investicii ocefiovanych vo FVOCI sa nevykazuju oddelene od ostatnych zmien v redinej
hodnote.

Financny majetok - znehodnotenie — opravna polozka na ocakavané straty z Gverov

Od 1. januara 2018 Skupina posudzuje, bez vplyvu na minulé obdobia, o¢akavané Uverové straty (ECL) v sUvislosti
s dlhovymi nastrojmi (vratane Uverov), ktoré sa ocenuju v umorovanej hodnote a vo FVOCI, pri¢om expozicia vyplyva
z Uverovych prisfubov a finan¢nych zarucnych zmldv. Skupina pri oceneni ECL vykazuje opravnu polozku na Uverové
straty ku kazdému datumu Uctovnej zavierky. Ocenenie ECL zohladnuje: (i) objektivnu hodnotu vazenu
pravdepodobnostou, ktora sa urcuje vyhodnotenim celého radu moznych vysledkov, (ii) ¢asova hodnotu penazi a (iii)
vSetky odévodnené a relevantné informacie, ktoré st k dispozicii bez vynalozZenia zbytocnych nakladov a Usilia ku koncu
kazdého Uctovného obdobia, o udalostiach, ktoré sa stali, o aktudlnom stave a progndze vyvoja budtcich podmienok.

U¢tovnd hodnota finanéného majetku sa zniZzuje pouzitim G¢tu opravnych poloZiek a vy$ka straty sa vykazuje
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatného stihrnného zisku v ramci ,Cistych strat zo znehodnotenia finan¢ného
majetku a zmluvnych aktiv".

Dlhové nastroje ocefiované v umorovanej hodnote sa vykazuju v konsolidovanom vykaze o financnej situacii bez
opravnej polozky na ocakavané Uverové straty. K Gverovym prisfubom a finanénym zaru¢nym zmluvam sa vykazuje
samostatna opravna polozka na oakavané Uverové straty na strane pasiv v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

Pokial ide o dlhové nastroje ocenované vo FVOCI, opravna poloZka na oCakavané (verové straty sa vykazuje vo vykaze
ziskov a strat, pricom ovplyviiuje zisky alebo straty v redlnej hodnote vykézané v ostatnom sthrnnom zisku (OCI) ale
nema vplyv na Gctovnl hodnotu tychto nastrojov.

Ocakavané straty sa vykazuju a ocenuju podla jedného z dvoch pristupov: vSeobecny pristup alebo zjednoduseny
pristup.
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Co sa tyka pohladavok z obchodného styku vratane pohladavok z obchodného styku s vyznamnou finanénou zlozkou
a zmluvnych aktiv a lizingovych pohladavok, Skupina uplatiiuje zjednoduseny pristup, ako dovoluje IFRS 9, podia
ktorého na vykazovanie pouziva oCakavané straty poCas ocakavanej doby Zivotnosti finanéného nastroja ato od
prvotného vykazania financného majetku.

Pokial' ide o ostatny financny majetok, na ktory sa vztahuje zniZzenie hodnoty podla IFRS 9, Skupina uplatiiuje
vSeobecny pristup - trojstupnovy model pre urcovanie vysky znehodnotenia. Skupina uplatfiuje trojstupfiovy model pre
urcovanie vysky znehodnotenia na zéklade zmien v Uverovej kvalite od prvotného vykdzania. Do prvého stupna sa
zarad'uje financny nastroj, ktory nie je pri prvotnom vykazani Gverovo znehodnoteny.

Pre financny majetok na 1. stupni 1 sa hodnota ECL urcuje vo vyske rovnajlcej sa Casti ECL vztahujlcej sa na dobu
trvania finan¢ného nastroja, ktora vyplyva z mozného zlyhania pocas nasledujlicich 12 mesiacov alebo do zmluvnej
splatnosti, podla toho, ¢o nastane skor ("12-mesacna ECL"). Ak Skupina zisti vyznamné zvysSenie Uverového rizika
("SICR") od prvotného vykazania, prislusny majetok sa presunie do 2. stupiia a jeho hodnota ECL sa urcuje ECL na
zaklade ECL vzt'ahujlcej sa na dobu Zivotnosti financného nastroja, t.j. az do zmluvnej splatnosti, ale pri zohladneni
oCakavanych pripadnych predCasnych splatok ("ECL za dobu Zivotnosti"). Popis ako Skupina urcuje kedy doSlo k
vyznamnému zvyseniu Uverového rizika sa uvadza v bode 6, v Casti Uverové riziko. Ak Skupina urdi, ze finanény nastroj
je Uverovo znehodnoteny, financny nastroj sa potom presunie do Stupna 3 a hodnota ocakavanych Gverovych strat sa
urCuje ako ECL za zostatkov( dobu Zivotnosti. Definicia Skupiny pre uverovo znehodnoteny majetok a definicia zlyhania
sa vysvetl'uju v bode 6 v Casti Uverové riziko.

Okrem toho Skupina rozhodla, Ze bude pouzivat’ vynimku pri oceneni finan¢ného majetku investicného stupiia s nizkym
uverovym rizikom. Popis ako Skupina urCuje finanCny majetok s nizkym Gverovym rizikom sa uvadza v bode 6, v Casti
Uveroveé riziko.

Finan¢ny majetok — reklasifikacia
Finan¢né nastroje sa reklasifikuji len vtedy ked” sa meni obchodny model pre riadenie zmien tohto majetku. Takato

reklasifikacia sa robi bez vplyvu na minulé obdobia a plati od zaciatku prvého Gc¢tovného obdobia nasledujiceho po
danej zmene.

Finan¢ny majetok - odpisovanie

Finan¢né aktiva sa odpisuju, ¢i uz vcelku alebo scasti, ked’ Skupina vycerpala vSetky praktické moznosti na znovuziskanie
prostriedkov z nich a dospela k zaveru, Ze nemozno rozumne oCakavat, Ze sa jej to niekedy este podari. Odpisanie
financnych aktiv je Ukon spojeny s ukoncenym ich vykazovania. Skupina méZe odpisat’ aj finan¢né aktiva, ktoré su este
stale predmetom vymahania, pokial’ sa Skupina snaZi o navratnost’ Ciastok, ktoré su splatné na zaklade zmluvy, aj ked’
nemozno racionalne ocakavat, Ze sa tieto Ciastky podari ziskat'.

Financny majetok - modifikacia

Skupina niekedy opatovne prerokuje alebo inak modifikuje zmluvné podmienky tykajlce sa financného maijetku.
Skupina posudi, ¢i doslo k vyznamnej modifikacii zmluvnych penaznych tokov, a to predovsetkym s ohl'adom na tieto
faktory: akékol'vek nové zmluvné podmienky, ktoré podstatnym sp6sobom ovplyvnia rizikovy profil daného majetku
(napr. podiel na zisku alebo kapitalové vynosy), vyznamnul zmenu v Urokovej sadzbe, zmenu meny, v ktorej je vyjadrena
hodnota majetku, nova zabezpeka alebo zlepsenie kvality Gveru, ktoré vyrazne prispeje k znizeniu Uverového rizika
spojeného s danym majetkom alebo poskytnutie vyznamného Uveru diznikovi, ktory nema financné tazkosti.

Ak modifikované podmienky st podstatne odlisSné, narok na penazné toky z povodného majetku zanikne a Skupina
ukondi vykazovanie pévodného finan¢ného majetku a zacne novy majetok vykazovat' v jeho realnej hodnote. Za datum
opdtovného prerokovania sa povazuje datum prvotného vykdzania na Ucely vypoctu nasledného zniZenia hodnoty,
vratane urcenia, ¢i doSlo k SICR. Skupina tieZ posudzuje, ¢i novy Uver alebo dlhovy nastroj splia kritérium SPPI.
Akykol'vek rozdiel medzi uctovnou hodnotou pdvodného majetku, ktorého vykazovanie bolo ukoncené, a realnou
hodnotou nového podstatne modifikovaného majetku sa vykazuje vo vysledku hospodarenia, okrem pripadov ked’
podstatu tohto rozdielu mozno pripisat’ kapitalovej transakcii s majitelmi.
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V situdcii, ked’ dévodom pre opdtovné prerokovanie podmienok boli financné tazkosti protistrany a neschopnost’
vykonat' povodne dohodnuté platby, Skupina porovnava pévodné a revidované ocCakavané penazné toky k majetku,
z toho hl'adiska, ¢i sa rizika a odmeny, ktoré sa s danym majetkom spajaju, podstatne odlisuju v dosledku modifikacie
zmluvnych podmienok. Ak sa rizikd a odmeny nemenia, modifikované sa podstatne nelisi od pévodného maijetku
a modifikacia nema za nasledok oductovanie (derecognition). Skupina prepocita hrubl Gctovnl hodnotu diskontaciou
modifikovanych zmluvnych penaznych tokov s pouZzitim pévodnej efektivnej Urokovej sadzby a vykaze zisk alebo stratu
z modifikacie vo vysledku hospodarenia.

Peniaze a penazné ekvivalenty

Na Ucely konsolidovaného vykazu o pefiaznych tokoch, peniaze a pefiazné ekvivalenty su tvorené peniazmi v bankach a
hotovostou. Peniaze a penazné ekvivalenty sa ocenuji v umorovanej hodnote pretoze: (i) si drzané za Gcelom
inkasovania zmluvnych penaznych tokov, priom tieto pefiazné toky predstavuju SPPI, a (ii) nie su ureni na ocenenie vo
FVTPL.

Na Ucely stanovenia vysky ocakavanych Uverovych strat (ECL) vo vztahu k Uverom splatnym od ostatnych bank boli
zostatky zaradené do Stupnia 1. ECL za tieto zostatky predstavuje nevyznamné Ciastky, a preto Skupina nevykazala
Ziadnu opravnu polozku na Uverové straty k Gverom splatnym od ostatnych bank.

Finan¢ny majetok vykazovany v umorovanej hodnote (amortised cost)

Tieto Ciastky obvykle vznikaju z transakcii mimo beznej prevadzkovej Cinnosti Skupiny. St drzané s cielom inkasovat' ich
zmluvné penazné toky, pricom penazné toky z tychto aktiv predstavuju len platby istiny a Grokov. Preto sa takyto
finan¢ny majetok oceruje v umorovanej hodnote s pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery po odpocte opravnej
polozky na znehodnotenie. Finanény majetok v umorovanej hodnote sa klasifikuje medzi obezné aktiva ak ma splatnost’
do jedného roka alebo kratSiu (alebo v ramci bezného prevadzkového cyklu danej Cinnosti, ak ide o dihsie obdobie).
V opacnom pripade sa vykazuju ako dlhodoby majetok.

Financné zavazky — kategorie ocefnovania

Financné zavazky sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote a klasifikuji sa ako néasledne ocemované v umorovanej
hodnote, okrem (i) finanCnych zavézkov vo FVTPL: tato klasifikacia sa uplatfiuje na derivaty, financné zavézky drzané na
obchodovanie (napr. kratkodobé pozicie v cennych papieroch), podmienené pinenie vykazané nadobuldatelom
v podnikovej kombinacii a iné financné zavazky, ktoré su takto klasifikované pri prvotnom vykazani, a (ii) zmluvy
o finanCnych zarukach a Gverové prisluby.

Prijaté avery

Prijaté Uvery sa najskor zaznamenavaju z prijatych vynosov bez Cistych transakénych nakladov. Nasledne su prijaté
Uvery ocenované v umorovanej hodnote. Akykol'vek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov) a hodnotou
spatného odkulpenia sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v obdobi, pocas ktorého st pozicky poskytnuté, s pouzitim
metddy efektivnej Urokovej miery.

Zavazky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku sa prvotne ocenuju v redlnej hodnote a nasledne sa ocenuju v umorovanej hodnote, s
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Zapocitanie financnych nastrojov

Finan¢ny majetok a financné zavazky s zapoditané a Cistd suma sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o financ¢nej
situacii vtedy a len vtedy, ked' sticasne existuje pravne vynutitel'né pravo zapocCitavat’ vykazané sumy a existuje zamer
transakcie vysporiadat’ na netto zaklade alebo stc¢asne realizovat’ majetok a vyrovnat’ zavazok. Toto sa vo vSeobecnosti

nevztahuje na ramcové dohody o vzajomnom zapocitavani a slvisiaci majetok a zavazky su prezentované brutto v
konsolidovanom vykaze o financnej situacii.
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Zasoby

Zasoby sa uvadzaju v nizSej hodnote z ceny a Cistej realizovatel'nej hodnoty. Naklad sa urCuje pouzitim metddy vazeného
priemeru. Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta predajna cena v beznom obchodnom styku znizena o naklady na
dokoncenie a predajné naklady.

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky z obchodného styku st splatné od odberatel'ov predaného tovaru alebo sluZieb poskytnutych v rdmci beznej
podnikatel'skej ¢innosti. Ak sa oCakava inkasovanie tychto Ciastok do jedného roka alebo v kratSom case (alebo v ramci
bezného prevadzkového cyklu danej Cinnosti, ak ide o dihsie obdobie), klasifikuji sa ako obezné aktiva. V opacnom
pripade sa vykazuju ako dlhodoby majetok. Pohladévky z obchodného styku sa prvotne vykazuji v redlnej hodnote
a nasledne sa ocenuje v umorovanej hodnote s pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery po odpocte opravnej polozky
na straty.

Pohl'adavky z obchodného styku sa oceruju pri prvotnom vykazani v sume protihodnoty, ktora je nepodmienena, okrem
pripadov ked' obsahuju vyznamné financné zlozky, pretoZe vtedy sa vykazuju v redlnej hodnote. Skupina ma pohl'adavky
z obchodného styku s cielom inkasovat’ zmluvné penazné toky a preto ich nasledne ocenuje v umorovanej hodnote s
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Na pohladavky z obchodného styku sa tiez vztahuji poziadavky IFRS 9 o znehodnoteni. Skupina uplatfiuje na
stanovenie hodnoty ocakavanych uverovych strat zjednodusSeny pristup podla IFRS 9, pri ktorom sa pouZiva opravna
polozka na ECL za dobu Zivotnosti k vSetkym pohl'adavkam z obchodného styku. Vid'. bod 6 v Casti Uverové riziko.

Pohladavky z obchodného styku sa odpisuju, ked’ nemozno racionalne ocakavat, Ze by mohli byt zaplatené.
Skutocnostami, ktoré naznacuju, Ze nemozno raciondlne ocakavat uhradenie pohladavky, su napriklad ak diznik
neuzatvori so Skupinou dohodu o splatkovom kalendari a ak neuhradza zmluvné platby pocas obdobia dlhsieho ako 180
dni po termine splatnosti.

Zakladné imanie
Kmenové akcie sa klasifikuju ako vlastné imanie.
Rezervy

Rezervy sa vykazuju vtedy, ked’ Skupina ma stcasny pravny alebo mimozmluvny zavazok v dosledku minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie zavazku bude potrebny odliv zdrojov a mo6ze sa uskutocnit’ spolahlivy odhad sumy
tejto rezervy. Pokial’ Skupina oCakava, Ze rezerva sa nahradi, napriklad v rdmci poistnej zmluvy, nahrada sa vykaze ako
samostatny majetok, ale len vtedy, ked' je nahrada prakticky ista.

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky predstavuju Ciastky, ktoré su splatné o viac ako 12 mesiacov od datumu uctovnej zavierky.
Porovnatel'né udaje

Pokial to bolo potrebné, porovnatel'né Ciselné Gdaje boli upravené, aby zohl'adnovali zmeny v prezentacii za bezny rok.
5. Nové vyhlasené uctovné predpisy

K datumu schvalenia tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky Rada pre medzinarodné (ctovné Standardy vydala
Standardy a interpretacie, ktoré zatial’ nenadobudli Ucinnost’. Niektoré z nich boli prijaté Eurdpskou Uniu, kym iné nie.
Predstavenstvo predpoklada, Ze prijatie tychto Uctovnych Standardov n budlcich obdobiach nebude mat’ vyznamny
vplyv na konsolidovant uctovnu zavierku Skupiny.
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Faktory financného rizika

Skupina je vystavena urokovému riziku, kreditnému riziku, riziku likvidity, menovému riziku a riadeniu kapitalového rizika
vyplyvajucemu z financnych nastrojov, ktoré ma v drzbe. Politika riadenia rizik pouzivana Skupinou na riadenie tychto
rizik je popisana nizsie:

6.1 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko, Ze hodnota financnych nastrojov bude kolisat’ v dosledku zmien trhovych urokovych sadzieb.
Vynosy a prevadzkové penazné toky Skupiny su podstatne nezavislé od zmien trhovych Grokovych sadzieb, pretoze
Skupina nema materialne Urocené aktiva. Skupina je vystavena Urokovému riziku vo vztahu k dlhodobym p6zickam.
Poskytnuté pozicky s variabilnymi sadzbami vystavuji Skupinu trokovému riziku v sutvislosti so zaistenim penaznych
tokov. Poskytnuté pozicky s fixnymi sadzbami vystavuji Skupinu drokovému riziku v suvislosti so zmenou skutocnej
hodnoty. Vedenie spolocnosti priebezne monitoruje kolisanie Urokovych sadzieb a kona podla toho.

6.2 Uverové riziko

Uverové riziko vznika z pefiazi a pefiaznych ekvivalentov, zmluvnych pefiaznych tokov z investicii do dlhovych nastrojov
vykazovanych v umorovanej hodnote, v redlnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku (FVOCI) a v redlnej
hodnote cez vysledok hospodarenia (FVTPL), derivatovych finanénych nastrojov s kladnou realnou hodnotou a vkladoch
v bankach a financnych instittciach, ako aj Uverovych expozicii voci klientom z oblasti vel'koobchodu a maloobchodu,
vratane otvorenych pohladavok a zmluvnych aktiv.

(i) Riadenie rizika
Uverové riziko sa riadi na Grovni skupiny.

Co sa tyka bank a finanénych ingtitlcii, akceptované st len klienti s nezavislym ratingom na trovni 'C'. Ak maijti klienti
nezavisly rating, potom sa pouziva tento rating.

V opacnom pripade, ak neexistuje nezavisly rating, vedenie posudi Uveruschopnost’ klienti, pricom zohladni jeho
finan¢nd situaciu, doterajsie skisenosti s iné faktory. Jednotlivé Gverové limity a Uverové podmienky sa nastavia podla
Uverovej kvality klienta v stlade s obmedzeniami nastavenymi predstavenstvom. Pouzivanie Uverovych limitov sa
pravidelne monitoruje.

(i) ZniZenie hodnoty financného majetku

Skupina ma nasledujtice typy financného majetku, na ktoré sa vztahuje model oCakavanej Uverovej straty:
. pohladavky z obchodného styky,

. financny majetok v umorovanej hodnote,

. peniaze a penazné ekvivalenty.

Pohl'adavky z obchodného styku a zmluvné aktiva

Skupina uplatiiuje na stanovenie hodnoty ocakavanych Gverovych strat zjednoduseny pristup podla IFRS 9, pri ktorom
sa pouziva opravna polozka na ECL za dobu Zivotnosti k vSetkym pohl'adavkam z obchodného styku (vratane tych, ktoré
obsahuji vyznamnu financnu zlozku, lizingové zmluvy a zmluvné aktiva.

Na stanovenie hodnoty oCakavanych Gverovych strat boli pohl'adavky z obchodného styku a zmluvné aktiva zaradené do
skupin na zaklade spolo¢nych charakteristik Gverového rizika a dni po splatnosti. Skupina definuje neplnenie (default)
ako situaciu ked' je dlznik viac ako 90 dni po splatnosti s plnenim zmluvne dohodnutych thrad. Zmluvné aktiva sa tykaju
nevyfakturovanych prebiehajlcich prac avztahuji sa na ne rovnaké charakteristiky rizika ako na pohladavky
z obchodného styku za rovnaky typ zmldv. Skupina preto konstatovala, ze hodnota oCakavanych strat z pohl'adavok
z obchodného styku je primeranym pribliznym odhadom vysky strat za zmluvné aktiva.
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Vyska oCakavanych strat vychadza z platobnych profilov predajov realizovanych v priebehu 36 mesiacov
predchadzajlcich 31. decembru 2018, resp. 1. januaru 2018 zodpovedajlcich minulych Uverovych strat, ktoré vznikli
poCas tohto obdobia. Vyska minulych strat sa upravuje tak, aby vyjadrovala siCasné a perspektivne informacie
o makroekonomickych faktoroch, ktoré ovplyviiuji schopnost’ klientov uhradit’ pohl'adavky. Skupina urcila HDP a mieru
nezamestnanosti krajin, v ktorych predava svoje tovary a sluzby ako najrelevantnejsie faktory a na zaklade toho
upravuije historické Udaje o stratach na zaklade ocakavanych zmien v tychto faktoroch.

Pohl'adavky z obchodného styku a zmluvné aktiva sa odpisuju ked' nemozno primerane oCakavat' ich navratnost'.
Skutocnostami, ktoré naznacuju, Ze nemozno racionalne oCakavat’ uhradenie, st napriklad ak diznik neuzatvori so
Skupinou dohodu o splatkovom kalendari a ak neuhradza zmluvné platby pocas obdobia dlhsieho ako 180 dni po
termine splatnosti.

Straty zo znehodnotenia pohl'adavok z obchodného styku a zmluvnych aktiv si vykazané ako Cisté straty zo
znehodnotenia v ramci prevadzkového zisku. V pripade nasledného spatného ziskania Ciastok, ktoré uz boli odpisané, sa
zaUctuju v prospech polozky vykazanej na tom istom riadku.

Predchadzajuci uctovny postup v pripade znehodnotenia pohladavok z obchodného styku

V predchadzajlicom roku bolo znizenie hodnoty pohladavok z obchodného styku posudzované na zaklade modelu
vzniknutej straty. Opravna polozka na znizenie hodnoty pohl'adavok z obchodného styku bola vytvorena ked’ existoval
objektivny dokaz, Ze Skupina nebude moct’ inkasovat’ vSetky splatné Ciastky podia povodne dohodnutych platobnych
podmienok pre tieto pohl'adavky. Vyznamné financné tazkosti diznika, pravdepodobnost’ Ze diznik vyhlasi bankrot alebo
platobnu neschopnost’ (viac ako 120 dni po splatnosti) boli povaZované za skutocnost’ naznacujlcu, Ze doslo k znizeniu
hodnoty obchodnej pohl'adavky. Vyska opravnej polozky bola uréena ako rozdiel medzi tictovnou hodnotou a hodnotou,
ktord mozno spatne ziskat, o je sticasna hodnota odhadovanych buducich penaznych tokov diskontovanych efektivnou
Urokovou sadzbou.

(i) Cisté straty zo znehodnotenia financnych a zmluvnych aktiv vykazanych vo vykaze ziskov a strat

V priebehu roka boli vo vykaze ziskov a strat vykazané tieto zisky/(straty) v stvislosti so znehodnotenym financnym
majetkom:

Straty zo znehodnotenia 2018 2017
€ €

Vyska znehodnotenia — Gvery poskytnuté spriaznenym stranam (3.499.020) -

Cisté znehodnotenie (strata) finanénych a zmluvnych aktiv _(3.499.020) -

6.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, ktoré vznika, ked' sa liSi splatnost’ pohl'adavok a zavazkov. Nevyrovnana pozicia potencialne
zvySuje ziskovost/, ale moZze tiez zvysit' riziko strat. Skupina ma zavedené postupy s ciel'om minimalizovat’ takéto straty,
ako je udrziavanie dostatocnej hotovosti a inych vysoko likvidnych obeznych aktiv a tym, Zze ma k dispozicii primerant
sumu viazanych Uverovych nastrojov.

Nasledujlce tabulky uvadzajl zostavajlcu zmluvni splatnost’ Skupiny pre jej financné zavazky. Tabul'ky boli zostavené
na zaklade nediskontovanych pefaznych tokov z financnych zavazkov na zaklade najskorsieho datumu, od ktorého moze
byt’ Skupina povinna zaplatit. Tabul'ka zahfia Urokové financné toky aj financné toky istiny.
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31. december Uctovna Zmluvné 3 mesiace 3-12 Viac ako
2018 hodnota pefazné toky alebo menej mesiacov 1-2 roky 2-5 rokov 5 rokov
€ € € € € € €

Bankové Gvery 693.033.067 693.033.067 - 49.934.623  5.876.314 273.737.108 363.485.022

Dlhopisy 101.425.000 101.425.000 - 1.425.000 - 100.000.000 -

Iné Gvery 15.584.277 15.584.277 - 15.584.277 - - -

Zavazky z obch.

styku a iné zav. 27.071.721 27.071.721 205.076 16.667.452 787.069 2.374.883 7.037.241

Zavazky voci

spriaz. stranam 206.068 206.068 - 206.068 - - -

PoZzicky od

spriaz. stran 262.302 262.302 - 262.302 - - -
837.582.435 _ 837.582.435 ___205.076 84.079.722 _ 6.663.383 376.111.991 370.522.263

31. december Uctovna Zmluvné 3 mesiace 3-12 Viac ako

2017 hodnota  pefazné toky alebo menej mesiacov 1-2 roky 2-5 rokov 5 rokov

€ € € € € € €

Bankové Uvery 240.000.000 240.000.000 - 8.000.000 - 232.000.000 -

Dlhopisy 101.425.000 101.425.000 - 1.425.000 - 100.000.000 -

Zavazky z obch.

styku a iné zav. 8.948.010 8.948.010 - 4.882.191 - 288.588 3.777.231

Zavazky voci

spriaz. stranam 1.784 1.784 - 1.784 - - -

PoZzicky od

spriaz. stran 44.800 44.800 - - 44.800 - -
_350.419.594 _ 350.419.594 - _ 14308975 44.800 _332.288.588 _ 3.777.231

6.4 Menové riziko

Menové riziko je riziko, Ze hodnota finan¢nych nastrojov bude kolisat’ v dosledku zmien devizovych kurzov. Menové riziko
vznika vtedy, ked’ buduice obchodné transakcie a vykazany majetok a zavazky si denominované v mene, ktora nie je
menou ocenovania Skupiny. Skupina je vystavena kurzovému riziku vyplyvajicemu z roznych menovych expozicii najma
s ohl'adom na britskd libru, americky dolar, ¢eskl korunu, pol'sky zloty mad‘arsky forint, Svajiarsky frank a japonsky jen.
Vedenie Skupiny priebezne monitoruje kolisanie vymennych kurzov a kona podla okolnosti.

6.5 Riadenie kapitalového rizika
Kapital zahffia akcie a emisné &Zzio, konvertibilné prioritné akcie a Uver od materskej spolocnosti.

Skupina riadi svoj kapital, aby zabezpecila, Ze bude schopna pokracovat' v nepretrzitej ¢innosti a zaroven maximalizovala
navratnost’ investicie pre akcionarov prostrednictvom optimalizacie dlhu a vlastného kapitalu. Celkova stratégia Skupiny
zostava oproti minulému roku nezmenena.

7. KI'icové uctovné odhady a usudky

Zostavenie UCtovnej zavierky v stlade s IFRS vyZaduje poufZitie urcitych kritickych Gctovnych odhadov a vyzaduje od
manazmentu, aby vykonaval svoje rozhodnutia v procese uplatriovania Uctovnych zasad Skupiny. VyZaduije tiez pouzitie
predpokladov, ktoré ovplyvnuju vykazované hodnoty majetku a zavazkov a zverejnenie podmieneného majetku a
zavazkov k datumu Uctovnej zavierky a vykazované hodnoty vynosov a nakladov pocas vykazovaného obdobia. Hoci st
tieto odhady zalozené na najlepsich vedomostiach manazZmentu o aktualnych udalostiach a aktivitach, skutoc¢né vysledky
sa nakoniec moézu od tychto odhadov lisit.
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7. KI'iCové uctovné odhady a Gsudky (pokracovanie)

Odhady a usudky sa priebezne prehodnocuju a su zalozené na historickych skdsenostiach a inych faktoroch, vratane
oCakavani buducich udalosti, o ktorych sa predpokladd, Ze st za danych okolnosti primerané.

Skupina vypracovava odhady a predpoklady tykajlce sa budlcnosti. Vysledné uctovné odhady sa spravidla zriedka
rovnaju prislusnym skuto¢nym vysledkom. Odhady a predpoklady, s ktorymi sa spaja znacné riziko vyznamnej Gpravy
uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v ramci nasledujliceho finanéného roka sa uvadzaji nasledujicom texte.

Opravna polozka na zastaralé a pomalyobratkové zasoby

Skupina preveruje inventarne zaznamy kvoli dokazom o predajnosti zasob a ich Cistej realizovatel'nej hodnote
pri vyradeni. Rezerva na zastarané a pomalyobratkové zasoby je zaloZena na predchadzajlcich skusenostiach
manazmentu, bertc do Uvahy hodnotu zasob, ako aj pohyb a Uroven zasob kazdej kategdrie.

Vyska rezervy sa Uctuje cez vykaz ziskov a strat. Posudzovanie Cistej realizovatelnej hodnoty zasob prebieha
kontinudlne a metodika a predpoklady pouZzité na odhad rezervy na zastarané a pomalyobratkové zasoby sa
pravidelne prehodnocuju a zodpovedajlcim spésobom upravuju

Dan z prijmov

Pri urCovani rezervy na dai z prijmov sa do znacnej miery vychadza z Gsudkov. Existuju transakcie a vypocty,
pri ktorych je koneCné stanovenie dane pocas bezného podnikania neisté. Skupina vykazuje zavazky z
predpokladanych vysledkov dafiovych kontrol na zaklade odhadov, ¢i budi splatné dodatocné dane. Ak sa
konecné darnové zavazky lisSia od sim, ktoré boli povodne zauctované, takéto rozdiely budd mat’ vplyv na
rezervy dane z prijmov a odloZenej dane v obdobi, v ktorom sa tak urcilo.

a7

Kl'ticové usudky pri uplatriovani uctovnych zdsad Skupiny

Realna hodnota investicii do nehnutel'nosti

Realna hodnota investicii do nehnutelnosti sa urCuje pouzitim ocefovacich postupov. Skupina vyuziva svoj
Usudok pri vybere z mnoZstva dostupnych metdd a vypraciva predpoklady, ktoré vychadzaja hlavne z trhovych
podmienok existujucich ku kazdému datumu Gctovnej zavierky. Realna hodnota investicii do nehnutel'nosti bola
odhadnuta na zaklade realnej hodnoty jednotlivych poloziek majetku.

Realna hodnota finanéného majetku

Redlna hodnota financného majetku, s ktorymi sa neobchoduje na aktivnom trhu, sa urCuje s pouzitim
ocenovacich technik. Skupina pouziva svoj Usudok pri vybere z mnozstva dostupnych metdd a vypractva
predpoklady, ktoré vychadzaji hlavne ztrhovych podmienok existujucich ku kazdému datumu UGctovnej
zavierky. Redlna hodnota financného majetku ocenend v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného
vysledku (FVOCI) bola odhadnuta na zaklade realnej hodnoty jednotlivych poloZiek tohto majetku.

Znizenie hodnoty financného majetku

Opravné poloZky na straty zo znehodnotenia finan¢ného majetku vychadzaju z predpokladov o riziku spojenom
so Standardnou a ocakavanou vyskou strat. Skupina pouZiva svoj Usudok pri vybere z predpokladov a pri
vybere vstupov do vypoctu vysky znehodnotenia, na zaklade doterajsich skusenosti Skupiny, aktualnych
trhovych podmienok a tiez na zaklade odhadov budlceho vyvoja ku koncu kazdého vykazovaného obdobia.
Detailné informéacie o hlavnych pouzitych predpokladoch a vstupoch sa uvadzaju v bode 6, v Casti Uverové
riziko.
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7. KI'iCové uctovné odhady a Gsudky (pokracovanie)

Znizenie hodnoty nefinanéného majetku

Test na znizenie hodnoty sa vykonava pomocou diskontovanych penaznych tokov, ktorych tvorba z pouzitia
nefinanénych aktiv je ofakavana, pricom sa pouzije diskontnd sadzba, ktora odzrkadluje sicasné trhové
odhady a rizika spojené s danym majetkom. Ak je prakticky nemozné odhadnut’ spatne ziskatelnt hodnotu
majetku, Skupina odhaduje spéatne ziskatel'nd sumu jednotky vytvarajlcej penazné prostriedky, do ktorej
majetok patri.

Znizenie hodnoty nehmotného majetku

Nehmotny majetok sa prvotne vykazuje v obstaravacej cene a odpisuje sa rovnomerne pocas doby jeho
pouzitel'nej ekonomickej Zivotnosti. Nehmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie,
sa prvotne vykazuje v skutocnej hodnote ku dnu nadobudnutia. Nehmotny majetok s neurcitou dobou
pouzitelnosti sa najmenej raz za rok preveruje na znizenie hodnoty. Test na znizenie hodnoty sa vykonava
pomocou diskontovanych penaznych tokov, ktorych tvorba z pouzitia nehmotného majetku je ocakavana,
pricom sa pouzije diskontnd sadzba, ktord odzrkadl'uje sticasné trhové odhady a rizikd spojené s danym
majetkom. Ak je nepraktické odhadn(t’ spdtne ziskatelni hodnotu majetku, Skupina odhaduje spatne
ziskatel'nl sumu jednotky vytvarajicej penazné prostriedky, do ktorej majetok patri.

Ocenenie nekoétovanych investicii

Skupina pouZziva rézne ocenovacie metddy na ocenenie nekotovanych investicii. Tieto metédy vychadzaju
z predpokladov, ktoré vypractiva predstavenstvo, a ktoré vychadzaju z trhovych informacii k datumu uctovnej
zavierky.

Znizenie hodnoty goodwillu

Urcenie, Ci sa ma znizit' hodnota goodwillu, vyZaduje odhad hodnoty z pouZivania jednotiek vytvarajucich
penazné prostriedky Skupiny, na ktoré bol goodwill prideleny. Vypocet hodnoty z pouZivania vyzaduje, aby
Skupina odhadla budlce penazné toky, ktorych vytvorenie jednotkou vytvarajlcou penazné prostriedky sa
oCakava, s pouzitim vhodnej diskontnej sadzby na vypocet sicasnej hodnoty.

8. Vynosy

(a) Disagregacia vynosov zo zmliv s odberatel'mi

Analyza vynosov podla jednotlivych kategorii v stlade s usmernenim o vykazovani vynosov, ktoré nadobudlo tcinnost’
od 1. januara 2018:

2018 2017
€ €
Predaj produktov - 5.565
Predaj na Gver 8.959 -
Poskytovanie sluzieb 52.214.506 40.734.570
Vynosové uroky z Uverov 10.711 3.312
52,234,176 _ 40.743.447
Analyza vynosov podla jednotlivych kategdrii v stlade s usmernenim o vykazovani vynosov platnym pred 1. januarom
2018:
2017
€
Predaj produktov 5.565
Poskytovanie sluzieb 40.734.570
Vynosové uroky z Gverov 3.312
Vynosy celkom 40.743.447
_40.743.447
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8. Vynosy (pokracovanie)

9. Ostatné prevadzkové vynosy

Zisk z postupenia pohl'adavok
Ostatné vynosy
ZUctovanie znizenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia

10. Cisty zisk z investi¢nej cinnosti

Zisk z predaja investicii do nehnutel'nosti
Zisky z investicii do nehnutel'nosti v redlnej hodnote
Strata z predaja investicii do dcérskych spolocnosti

2018 2017
€ €
5.059.028 -
949.302 1.325.324
4.403.000 -
—10411,330  1,325.324
2018 2017
€ €
632.796 -
66.374.080 -
(12.072) -
- 173.422,039 -

Zisk z predaja investicii do nehnutel'nosti sa tykaju predaja hotela Sheraton spolo¢nostou Eurovea, a.s. v priebehu roka.
Strata z predaja investicii v dcérskych spolocnostiach sa tyka predaja Eurovea Hotel, s.r.o. v priebehu roka.

11. Ostatné naklady

Zriad'ovacie vydavky
Opravné polozky k pohl'adavkam
Ostatné prevadzkové naklady

12. Zisk z prevadzkovej Cinnosti

Prevadzkovy zisk je uvedeny po zauctovani nasledujucich poloZiek:
Amortizacia pocitacového softvéru (zahrnuta v Casti "Administrativne naklady™)
(Pozndmka 17)

Amortizacia ochrannych znamok a licencii (Poznamka 17)

Odpisovanie nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia (Poznamka 15)
Odmenovanie auditorov za iné zabezpecovacie sluzby

Zriad'ovacie vydavky
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2018 2017
€ €
1.785 -
(160.588) 162.481
6.877.777 _ 15.846.076
___ 6.718.974 _ 16.008.557
2018 2017
€ €
6.179 10.714
4.552 4.248
10.614.224 8.445.216
22.500 17.850
1.785 -
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13. Financné vynosy / naklady)

2018 2017
€ €
Financné vynosy
Bankové droky 17.969 -
Ostatné vynosové Uroky 108 16.831
Nerealizovany kurzové zisky 351 291
Financné naklady
Nakladové uroky
Uroky z Uveru 11.297.641 9.940.025
Ostatné uroky 981.766 -
Ostatné financné naklady
Bankové poplatky 262.457 844
Ostatné financné naklady 605.497 137.469
Cisté kurzové straty
Nerealizované kurzové straty 10.593 -
13,157,954 __ 10.078.338
Vynosové uroky sa analyzuju nasledovne:
2018 2017
€ €
Ostatné vynosy 36.999 16.831
36.999 16,831
14. Dane
2018 2017
€ €
DPPO 781 136
Zahranic¢na dan (66.202) 210.261
OdloZenad dan - naklad (Pozndmka 26) 240.849 -
Naklad za rok 175.428 210,39

Sadzba dane z prijmov pravnickych os6b je 12,5%. Okrem toho na 75% hrubej vysky pohladavok z ndjomného sa
vzt'ahuje na prispevok na obranu vo vyske 3%.

Za urcitych podmienok sa na vynosové Uroky moze vztahovat' prispevok na obranu vo vyske 30%. V takych pripadoch
budu tieto uroky oslobodené od dane z prijmov pravnickych osob. V urcitych pripadoch sa na dividendy prijaté zo
zahranicia moéze vzt'ahovat’ prispevok na obranu vo vyske 17%.

Zisky z predaja urcitych opravnenych poloziek (okrem iného akcii, dlhopisov, obligacii a k nim prislichajlcich prav
a pod.) su oslobodené od cyperskej dane z prijmov.
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15. DIhodoby hmotny majetok

Obstaravacia cena
Stav k 1. januaru 2017
Prirastky

Ubytky

Stav k 31. decembru 2017

Stav k 31. decembru 2017/ 1. januaru 2018
Prirastky

Ubytky

Reklasifikacia do investicii do nehnutel'nosti

Stav k 31. decembru 2018

Opravky

Stav k 1. januaru 2017

Odpisy uctované do nakladov bezného roka
Pri vyradeni

Stav k 31. decembru 2017

Stav k 31. decembru 2017/ 1. januaru 2018
Uctované do nakladov bezného roka

Pri vyradeni

Reklasifikacia do investicii do nehnutel'nosti

Stav k 31. decembru 2018

Zostatkova hodnota
Stav k 31. decembru 2018
Stav k 31. decembru 2017

16. Investicie do nehnutel'nosti

Stav k 1. januaru

Pohyby pri obstarani

Vyradenie

Odpisy

Prevod do dlhodobého hmotného majetku
Prirastky

Uprava v realnej hodnote

Stav k 31. decembru

Pozemky a Stroje a Celkom
budovy zariadenia

€ € €

380.308.774 7.384.866  387.693.640

1.757.789 2.342.681 4.100.470

(132.642) (300.645) (433.287)

381,933,921 _  9.426.902 _391.360.823

381.933.921  9.426.902 391.360.823
- 609.747 609.747

- (6.485.479)  (6.485.479)
(381.933.921) - _(381.933.921)
- 3.551.170 _ 3.551.170
61.694.782 6.269.938  67.964.720
8.262.917 182.299 8.445.216
(132.642) (300.645) (433.287)

_69.825.057 _ 6.151.592 _ 75.976.649

69.825.057 6.151.592 75.976.649
35.860 340.827 376.687
(35.860)  (5.035.458)  (5.071.318)
(69.825.057) - _ (69.825.057)
- 1.456.961 __ 1.456.961

- _ 2,094,209 _ 2,094.209

312.108.864 _ 3.275.310 _315.384.174

2018 2017
€ €
514.096.301 -

(18.294.520) -
(10.237.537) -
312.108.864 -

6.483.078 -
172.801.315 -

976,957,501 = -
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16. Investicie do nehnutel'nosti (pokracovanie)
Hierarchia realnych hodndt

Realna hodnota investicii do nehnutelnosti bola uréena externymi nezavislymi znalcami v odbore ocefovania
nehnutelnosti s prislusnou uznanou profesionalnou kvalifikaciou a aktualnymi skdsenostami s prislusSnym miestom a
kategdriou ocenovaného nehnutelného majetku. Nezavisli znalci predkladaju posudky o redinej hodnote portfdlia
nehnutel'nosti Skupiny kazdych 12 mesiacov.

Ocenenie redlnou hodnotou za vSetky investicie do nehnutelnosti bolo zaradené do kategérie na Urovni 3 redlnej
hodnoty na zaklade vstupov do pouZitych ocefovacich postupov.

Investicie do nehnutel'nosti sa tykaju nasledujlceho:

(A) Styri obchodné centra vo vlastnictve spolo¢nosti Iberian Assets, S.A., dcérskej spolocnosti Trivium Real Estate
SOCIMI, S.A., ktoré ma tato spolocnost’ v drzbe, na Ucely dlhodobého ziskavania ndjomného a are not occupied by
Skupina.

Precenenie

Podl'a ocenenia, ktoré pre Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. vypracoval Savills Aguirre Newman za tri nakupné centra
nachadzajlce sa v Spanielsku (Maliano, Zaragoza, Barakaldo), trhova hodnota tychto nehnutelnosti k 31. decembru
2018 predstavuje 488.050.000 EUR. Bolo vykonané precenenie vo vyske 18.579.515 EUR, aby sa zvysila ictovna
hodnota tychto nehnutel'nosti na ich trhovi hodnotu.

(B) Eurovea, a.s. vlastni nakupné centrum EUROVEA, ktoré zahffia ndkupné centrum a kancelarske priestory. Hotel
Sheraton bol v roku 2018 odpredany.

Precenenie

Podl'a ocenenia, ktoré pre Eurovea, a.s. vypracoval Jones Lang LaSalle s.r.o. za nakupné centrum a kancelarske
priestory Eurovea Phase I. so sidlom v Bratislave, trhova hodnota tejto nehnutel'nosti k 31. decembru 2018 predstavuje
411.900.000 EUR. Precenenie vo vyske 17.415.826 EUR bolo vykonané, aby sa zvysila uc¢tovna hodnota tejto
nehnutel'nosti na jej trhovi hodnotu.

(C) City-Arena PLUS a.s. vlastni nakupné a zabavné centrum City-Arena.
Nehnutelnost’ bola precenena. Podla ocenenia, ktoré pre City-Arena Plus a.s. vypracoval Cushman & Wakefield za
nakupné centrum City Arena v Trnave, Slovensko, trhova hodnota tejto nehnutelnosti k 31. decembru 2018 predstavuje

77.000.000 EUR. Precenenie vo vyske 30.378.739 EUR bolo vykonané, aby sa zvysila Uc¢tovna hodnota tejto
nehnutel'nosti na jej trhovi hodnotu.
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17. Nehmotny majetok

Obstaravacia cena

Stav k 1. januaru 2017

Ubytky

Odstranenie negativneho goodwillu Eurovea, a.s.
ZUctovanie znizenia hodnoty spolocnosti Eurovea
a.s. v UZ Trenesma

Stav k 31. decembru 2017/ 1. januaru 2018
Prirastky

Ubytky

ZUctovanie znizenia hodnoty spoloc¢nosti Eurovea
a.s. v UZ Trenesma

Odstranenie negativneho goodwillu Eurovea Hotel,
s.r.o.

Zrusenie Goodwilu
Stav k 31. decembru 2018

Amortizacia

Stav k 1. januaru 2017

Pri vyradeni

Uctované do nakladov bezného roka (Pozn. 12)

Stav k 31. decembru 2017

Stav k 31. decembru 2017/ 1 January 2018
Pri vyradeni
Amortiacia za rok (Pozn.12)

Stav k 31. decembru 2018

Zostatkova hodnota
Stav k 31. decembru 2018
Stav k 31. decembru 2017

Patenty

Pocitacovy a obch.
Goodwill software znamky Celkom
€ € € €
54.550 174.200 254.976 483.726
- (14.911) - (14.911)
(7.246.144) - - (7.246.144)
96.131.063 - - 96.131.063
88.939.469 159.289 254,976 89.353.734
16.119.476 4.716 85.167 16.209.359
- (159.289) - (159.289)
17.542.316 - - 17.542.316
(54.550) - - (54.550)
(106.427.235) - - (106.427.235)
16.119.476 4.716 340.143 16.464.335
- 155.616 28.874 184.490
- (14.911) - (14.911)
- 10.714 4.248 14.962
- 151,419 33.122 ___ 184.541
- 151.419 33.122 184.541
- (157.205) - (157.205)
- 6.179 4.552 10.731
- 393 37.674 38.067
—122,546.711 . _ 4.323 302469 122.853.503
__88.939.469 7.870 221.854 _89.169.193

K 31. decembru 2017 goodwill predstavuje odmenu zaplatent na ziskanie spolo¢nosti Eurovea, a.s. a Eurovea Hotel, s.r.o.

a je oceneny v obstaravacej cene znizenej o vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty.

K 31. decembru 2018 goodwill predstavuje odmenu zaplatenu na ziskanie spoloCnosti Eurovea, a.s. a EMX Plus CZ1, a.s. a

je oceneny v obstaravacej cene znizenej o vSetky akumulované straty zo zniZenia hodnoty.
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18. Derivaty urcené ako zabezpecovacie nastroje

Urokové swapy

2018 2017
€ €
Majetok
Dlhodoba cast’ 1.523.615 -
1523615 __ -
2018 2017
€ €
Zavazky
Kratkodoba cast’ 948.718 1.087.731
Dlhodoba cast’ 1.019.462 -

vvvvv

Ze vymiena Cast’ pozicky s pohyblivymi sadzbami na fixné sadzby nasledovne:

Zabezpecovacie derivaty vratane: Dohodnuta cena Uctovna
podkladového hodnota
nastroja zavazku
Eurovea, a.s. 0,380% 753.402
Urokovy swap No.1
L:Jrokovy'/ swap No.2 0,375% 445.317
Urokovy swap No.3 0,377% 472.540
City-Arena PLUS a.s. 0,400% 133.143
Urokovy swap No.1
Urokovy swap No.2 0,375% 133.190
Urokovy swap No.3 0,400% 30.588
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. 0,808% 1.490.615

Vypocet realnej hodnoty swapov je zaloZeny na diskontovanych penaznych tokoch buducich ocakavanych platieb Grokov
z platnych swapovych dohéd v porovnani s diskontovanymi pefiaznymi tokmi predpokladanych Grokovych platieb v
trhovych swapovych urokovych sadzbach ku driu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka. Urokovy swap je vytvoreny
a sluzi ako nastroj na zabezpecenie penaznych tokov a ich redlna hodnota sa vykazuje vo vlastnom imani.

Urokové swapy — Aktiva sa vztahuju na:

a. Spolocnost’ City-Arena PLUS a.s. uzatvorila tri Urokové swapy s dvomi bankami na zabezpecenie financnych tokov
tykajlcich sa variabilnej Casti Urokovej sadzby bankového Uveru, ktorého splatnost’ uplynie v roku 2021.

Okrem toho kupila od banky Grokovu opciu so splatnostou do roku 2021.

b. Spolocnost’ Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. uzatvorila CAP zabezpecovaciu zmluvu s Caixa Bank na celu Ciastku
Cerpaného bankového Uveru, za ktor( bola poZadovana platba vo vyske 1.700.000 EUR. Tato zabezpeCovacia zmluva
nadobuda splatnost’ 19. decembra 2023. Zmeny v jej hodnote sa vykazuju vo vlastnom imani. K 31. decembru 2018 je
zaUctovana trhova hodnota.

Urokové swapy — Pasiva sa vztahujl na:

a. SpoloCnost’ Eurovea, a.s. uzatvorila tri irokové swapy s tromi bankami na zabezpecenie odlivu penaznych tokov
tykajlcich sa variabilnej Urokovej sadzby cerpaného syndikatneho Uveru. K 31. decembru 2018 je zauctovana trhova
hodnota.

b. Spolo¢nost’ City-Arena PLUS a.s. — Vid'. predchadzajlca poznamka.
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19. DIhodobé poskytnuté po6zicky

2018 2017
€ €
Stav k 1. januaru - -
Nové poskytnuté pozicky 9.303.409 2.000.000
Splatky (4.815.100)  (2.003.312)
Zauctované aroky 10.711 3.312
Postupenie Gveru (1.000.000) -
Opravna polozka na straty z Uverovych pohl'adavok (3.499.020) -

Stav k 31. decembru - -

Expozicia Skupiny voci Uverovému riziku vo vzt'ahu k Gverovym pohladavkam sa vykazuje v poznamke 6 konsolidovanej
Uctovnej zavierky.

.....

Efektivne Urokové sadzby uplatnené na pohl'adavky (kratkodobé a dihodobé) boli nasledovné:

2018 2017

Uverové pohladavky 3Month
EURIBOR +

’ - 1,5%
Uvery poskytnuté spriaznenym stranam 0,15% -

Uverové pohladavky pocas roku 2017 sa tykali tychto poloZiek:

Dna 19. oktobra 2017 Materska spolocnost’ (,,Veritel™) uzatvoril so spolo¢nost'ou City-Arena, a.s. (,DIznik") Zmluvu o
pozicke, predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 2.000.000 EUR, Groceného Urokovou sadzbou vypocitanou
ako 3-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 1,5% p.a. a so splatnostou do 30. augusta 2018. DIznik je ¢lenom tej
istej skupiny ako spolocnost’ Euro MAX Slovakia Plus, s.r.o. (,Euro MAX"). Spolo¢nosti Euro MAX a J&T Real Estate, a.s.
uzatvorili Predbeznl dohodu ohfadom moznych budcich rokovani medzi stranami o priamej alebo nepriamej akvizicii
spolocnosti City-Arena PLUS a.s., ktora je konecnym vlastnikom pozemkov, nehnutelnosti a inych aktiv tvoriacich
obchodné centrum ,,City Arena Trnava". Strany povazuju poskytnutie Gveru podla tejto Zmluvy za dostato¢nu
protihodnotu za vykonanie transakcie.

Uver bol viak splateny diia 15. decembra 2017.

Uver bol zabezpeteny blankozmenkou, ktor( vystavil PhDr. Viadimir Poor na zéklade Dohody o vypliiovacom prave k
blankozmenke uzatvorenej dia 19. oktébra 2017.

K 31. decembru 2018,

Uvery poskytnuté spriaznenym stranam sa tykaju Gverovej pohladavky City-Arena PLUS, a.s. voci City-Arena a.s,

s istinou vo vyske 7.382.000 EUR, v sUvislosti s Uverom Urocenym sadzbou 0,15% p.a. a splatnym najneskor 30 dni po
doruceni pisomnej Ziadosti od Veritel'a.

K 31. decembru 2018 je tento Uver v plnej vyske znehodnoteny v dosledku zlej financnej situacie Diznika.

20. Zasoby

2018 2017

€ ¢

Hotové produkty 54.662 65.601
54.662 65.60:

Zasoby sa vykazujl v obstaravacej cene.
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21. Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky

2018 2017
€ €
Pohl'adavky z obchodného styku 3.557.585 1.393.483
Pravne zaruky 4.072.505 -
Pohl'adavky voci spriaznenym stranam (Pozn. 29.3) 531 -
Vklady a preddavky 994.490 1.846.120
Pohl'adavky tykajlce sa derivatovych transakcii 26.590 -
Ostatné pohladavky 755.500 76.735
__9407.201  3.316.33

Skupina nezabezpecuje svoje obchodné pohl'adavky.

V roku 2018 medzi najvyznamnejsie naklady buducich obdobi patrili marketingové prispevky pre budtcich ndjomcov
centra Eurovea vo vyske 726.884 EUR (2017: 1.280.164 EUR), poplatky agentom za prenajom maloobchodnych a
kancelarskych priestorov vo vyske 252.989 EUR (2017: 488.620 EUR) a poistné za rok 2018 vo vyske 11.073 EUR (2017:
64.602 EUR).

V roku 2018 sa pravne zaruky tykali spoloCnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. a konkrétne zakonnej povinnosti
priznat’ a ulozit’ 90% zo sumy, ktord spolocnost’ dostane od najomcov vo forme pravnej zaruky Statnemu organu. Tato
Ciastka bude vratena az po ukonceni zmluvy.

V roku 2017 medzi najvyznamnejsie naklady buducich obdobi patrili marketingové prispevky pre buddcich najomcov
centra Eurovea vo vyske 1.280.164 EUR (2016: 2.026.419 EUR), poplatky agentom za prenajom maloobchodnych a
kancelarskych priestorov vo vyske 488.620 EUR (2016: 724.251 EUR) a poistné za rok 2017 vo vyske 64.602 EUR (2016:
28.638 EUR).

Redlne hodnoty pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok splatnych do jedného roka sa priblizuji k ich
Uc¢tovnym hodnotam uvedenym vysSie.

Expozicia Skupiny voci Gverovému riziku a stratdm zo zniZenia hodnoty vo vzt'ahu k pohl'addvkam z obchodného styku
a inym pohl'adavkam sa vykazuje v poznamke 6 konsolidovanej Uctovnej zavierky.

22, Ostatné investicie

2018 2017

€ €
Stav k 1. januaru - -
Prirastky 5.502 -
Stav k 31. decembru 5.502 -

Jedna zo spolocnosti Skupiny, Iberian Assets S.A. (analyza Struktlry skupiny sa uvadza nizsSie) zriadila spolo¢ny podnik
na prevadzkovanie parkovacich priestorov v nakupnom centre Gran Casa Shopping Centre, pricom ma 62,37%
spoluvlastnicky podiel v tomto spolocnom podniku. Ibearian Assets, S.A. nerozdelil aktiva a pasiva vlozené do tohto
spolo¢ného podniku rovnomerne, pretoze ide o nevyznamnu Ciastku.

Avsak percentudlny podiel skupiny Trenesma Group je 54,57% (t.j. 62,37 * 87,5%).

23. Peniaze v bankach a v hotovosti

2018 2017

€ €

Peniaze v pokladni 13.384.429 152.584
Bankové Ucty 28.467.107 19.918.233
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Na ucely konsolidovaného vykazu penaznych tokov zahfiaju penazné prostriedky a penazné ekvivalenty nasledovné:

2018 2017
€ €
Peniaze v bankach a v hotovosti 41.851.536 20.070.817

Expozicia Skupiny voci Uverovému riziku a stratam zo znizenia hodnoty vo vzt'ahu k peniazom a periaznym ekvivalentom
sa vykazuje v poznamke 6 konsolidovanej Uctovnej zavierky.

24. Zakladné imanie

2018 2018 2017 2017
Pocet akcii € Pocet akcii €
Upisané
Kmenové akcie v hodnote 1 EUR / akcia 1.000 1.000 1.000 1.000
Emitované a plne splatené
Stav k 1. januaru 1.000 1.000 1.000 1.000
Stav k 31. decembru 1.000 1.000 1.000 1.000
25. Prijaté avery
2018 2017
€ €
Stav k 1. januaru 341.469.800 349.425.000
Prirastky 458.076.277 44.540
Splatky (42.317.834) (17.094.784)
Uroky 11.297.995 9.095.044
Cerpanie bankového Uveru na obstaranie City-Arena PLUS 47.312.225 -
Naklady budtcich obdobi v stvislosti s poskytnutim tveru (5.560.038) -
Vydavky buducich obdobi v suvislosti s poskytnutim Gveru 26.221 -
Stav k 31. decembru __810.304.646 _ 341.469.800
2018 2017
€ €
Sucasné pozicky
Bankové Uvery 49.934.623 8.000.000
Dlhopisy 1.425.000 1.425.000
Iné tvery 15.584.277 -
PoZzicky od spriaznenych spolocnosti (Poznamka 29.6) 262.302 -

67.206.202 9.425.000

Dlho-dobé p6zicky

Bankové Gvery 643.098.444 232.000.000
Dlhopisy 100.000.000 100.000.000
POzicky od pridruzenych spolo¢nosti (Poznamka 29.6) - 44.800

743.098.444 332.044.80
Celkom __810.304.646 _ 341.469.800
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25. P6zicky (pokracovanie)

Splatnost’ dlho-dobych péziciek:

2018 2017

€ €

Od jedného do dvoch rokov 5.876.314 44.800

Od dvoch do piatich rokov 373.737.108  332.000.000
Po piatich rokoch 363.485.022 -

__743.098.444 _ 332.044.800

Bankové (very sU zabezpeCené nasledovne:
. Trenesma Limited

Uver splatny v prospech J&T Banka, a.s.

. VSetky akcie Spolo¢nosti st zaloZzené podl'a Zaloznej listiny k akciam v J&T
Banke, a.s. podpisanej dia 18. maja 2018, na zaklade Zmluvy o Uvere
podpisanej v ten isty den

. Blankozmenkou

. Zaloznym pravom na vsetky akcie drzané spolocnostou EMX Plus CZ1, a.s.

Uver splatny v prospech PPF banka, a.s.
. Zmenkou do maximalnej vysky 30.500.000 EUR

. Listinou o postipeni zabezpecenia k pohl'adavkam z poziciek podpisanou
dia 14. decembra 2018.

Eurovea, a.s.

Zaloznym pravom na hnutel'ny a nehnutelny dlhodoby majetok,
pohladavky a akcie spoloCnosti Eurovea, a.s.

. Emisiou 4,5%-nych dlhopisov v hodnote 100.000.000 EUR, splatnych v
roku 2022.

Armati Limited

Blankozmenkou

Na zaklade Zmluvy o prave vyplnit’ blankozmenku podpisanej diia 14.
decembra 2018, ma zabezpeceny zavazok Spolo¢nosti maximalnu vysku
330.990.000 EUR, vznikajlce v ¢asovom obdobi dvadsat'dva rokov od
dadtumu Zmluvy o poskytnuti Uveru.

. Kazdy Veritell mo6ze uvalit, postipit’ alebo vytvorit Zabezpecenie
kedykol'vek v ramci vSetkych alebo akychkolvek svojich prav podla
akéhokol'vek Financného dokumentu na zabezpeCenie zavézkov tohto
Veritel'a

. PLATNA DOHODA O PODRIADENOSTI

D. CityArena PLUS, a.s.

Polyfunkénym centrom s registrovanym €. 8834, nachadzajlcim sa na pode
CKN Register v prospech Tatra banky a.s. - Zmluva o zaloznom prave k
nehnutel'nosti

. Vlastnymi akciami

. Hnutelnym a nehnutelnym majetkom neregistrovanym v Registri
nehnutel'nosti
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25. P6zicky (pokracovanie)

Sucasnymi a budicimi pohl'adavkami Spolocnosti
Bankovymi uctami Spolocnosti
Vybranymi podriadenymi pohl'adavkami

Notarskym zdpisom (uznanie zévazku a suhlas s vykonanim pinej sumy
nesplateného dihu vratane prislusenstva)
Vlastnou blankozmenkou.

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Prvou hypotékou vzatou na podu, na ktorej sa nachadzaju Styri nakupné
centra, v prospech Uverovych subjektov.
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25. P6zicky (pokracovanie)
Vazeny priemer efektivnych Grokovych sadzieb v den vykazovania je nasledovny:
2018 2017

Bankové Uvery Eurovea, a.s.
3-mesacny
Euribor +
1,85% /
Trenesma
Limited:
12-mesacny
EURIBOR +
6%, 8% /
CityArena
PLUS, a.s.:
3-mesacny
Euribor + 2%
/ Armati
Limited:
3-mesacny
Euribor + 5%,
12-mesacny
Euribor + 5%
/ Trivium Real
Estate
SOCIMI, S.A.:
3-mesacny 3-mesacny
Euribor + Euribor +
1,6% 1,85%
Dlhopisy Eurovea, a.s.
4,5% 4,5%
Iné tvery Armati
Limited: 8%
POZicky od spriaznenych stran Trenesma
Limited: 2,5%
/ Armati
Limited 5,25% 2,5%

(I) Ostatné Gvery sa tykaju:

Dna 13. decembra 2018, uzavrela spolocnost’ Armati Limited (,,DIznik", ,,Armati*) Zmluvu o p6Zicke so spolocnost'ou J&T

AV.v

ktora je splatna do 13. decembra 2019.

Spolocnost’ Armati zabezpedi, aby sa suma vynosov ziskanych spoloc¢nostou Trenesma Limited (,,Akcionar") podla alebo
v sUvislosti s

(i) predajom a prevodom Hotela Sheraton, a )

(ii) vydanim dlhopisov zo strany Akcionara, pouZzila na zalohovu splatku Uveru, najneskor do dvadsiatich pracovnych dni
od ich prijatia Akcionarom (,,Povinna zalohova splatka"“).

V ten isty datum, J&T Mezzanine, a.s. (,J&T Mezzanine"), Trenesma Limited (,TRENESMA") a Spolocnost’ (,ARMATI")
uzavreli VedlajSiu zmluvu, podla ktorej spolocnosti TRENESMA a ARMATI suhlasia, Ze potvrdia svoj zamer uplatnit’
Vynosy z vyradenia v zalohovej splatke Uveru, najneskor do 20 pracovnych dni od ich prijatia spolonost'ou TRENESMA.

Spolocnost’ Gver plne splatila 26. jina 2019.
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25. P6zicky (pokracovanie)

(II) Bankové Uvery sa tykaju:

A. Trenesma Limited

(i) Dria 18. maja 2018 Materska spolocnost’ (,Klient") uzavrela Zmluvu o pdzicke €. EUR 35/0A0/2018 s J&T Bankovu,
a.s. (,Banka") Uverovd zmluvu na poskytnutie Gveru vylune na ucel financovania druhej, tretej a Stvrtej Casti kiipnej
ceny za obstaranie 20 kmefiovych akcii v spoloCnosti EMX Plus CZ1, a.s. Uver bol poskytnuty na vyrovnanie niekolkych
d'alSich Specifickych nakladov uvedenych v Uverovej zmluve. Banka sa zaviazala poskytnit’ Materskej spoloCnosti Gver
v celkovej vyske 21.000.000 EUR. Prva tranza ma byt vo vyske 15.000.000 EUR, druha vo vyske 5.500.000 EUR, tretia
vo vySke 500.000 EUR a Stvrta tranza ma byt’ vo vyske rozdielu medzi Gverovou linkou a ¢astou Gveru, ktora sa pouzila
na akykolvek tcel podla odseku 1.3.4.

Na poskytnutie prvej tranze Gveru je vyZadované nasledovné:

(i) vystavenie vlastnej blankozmenky,

(ii) uzatvorenie zmluvy o zriadeni zéloZného prava na listinné cenné papiere spolocnosti EMX Plus CZ1, a.s.,
(iii) uhrada poplatku za poskytnutie Uveru, a

(iv) Uhrada nakladov na spracovanie Uveru.

Urokova sadzba sa nastavuje nasledovne:

(I) 12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 6% rocne do posledného dna kalendarneho mesiaca v mesiaci, v ktorom
boli uskutocnené posledné dve planované mimoriadne splatky Uveru,

(i) 12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 5% ro¢ne od prvého diia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom boli uskutocnené posledné dve planované mimoriadne splatky Gveru.

Mimoriadne splatky Uveru sa tykaju:

(i) V pripade predaja nehnutel'nosti vlastnenych spolocnost'ou Eurovea, v ktorej sa nachadza prevadzka Sheraton
Bratislava Hotel, Materska spolocnost’ musi bezodkladne vykonat’ platbu mimoriadnej splatky vo vyske 7.000.000 EUR.
(i) V pripade refinancovania syndikovaného uveru poskytnutého spolo€nosti CityArena Plus a.s. (po ziskani kontroly v
tejto spolocnosti) od Tatra banky, a.s. a UniCredit banky Ceska republika a Slovensko, a.s., financie z novo poskytnutého
bankového Gveru, ktorého istina je vyssia nez istina syndikovaného Uveru, sa pouziji na mimoriadnu splatku tohto
Gveru, ktory ma byt’ na zaklade uistenia Materskej spolo¢nosti 5.000.000 EUR.

Bankovy poplatok za poskytnutie Uveru je vo vyske 0,5% Kreditnej linky (105.000 EUR) a bol uhradeny dia 23. maja
2018.
Den splatnosti Gveru je 28. april 2023.

Avsak, kvoli predaju nehnutel'nosti viastnenej spolocnost'ou Eurovea, v ktorej sa nachadza prevadzka hotela Sheraton
Bratislava Hotel, Materska spoloc¢nost’ uhradila mimoriadnu splatku Gveru vo vySke 7.000.000 EUR do J&T banky, a.s.
dria 20. decembra 2018.

Na Ucely Gveru bolo na vSetky akcie Materskej spolocnosti zriadené zalozné pravo.

Podl'a Dodatku €. 1 podpisaného dria 30. aprila 2019, ma byt’ Stvrta tranZa uveru splatena najneskér do 30. maja 2019.
Uroky za urokové obdobia budu splatné k diiom 30.05.2019, 01.05.2020, 01.05.2021, 01.05.2022, 01.05.2023 a
posledna splatka Urokov za posledné trokové obdobie bude splatné dia 30.04.2024.

Klient je povinny splatit’ Gver Banke nasledovne:

Splatka Uveru vo vyske 7.000.000 EUR, diia 20 decembra 2018,

Splatka uveru vo vyske 5.000.000 EUR, dna 8. aprila 2019,

Splatka Gveru vo vyske 355.551,11 EUR, dna 1. maja 2020,

Splatka Gveru vo vyske 355.551,11 EUR, dna 1. maja 2021,

Splatka Gveru vo vyéke 355.551,11 EUR, dfia 1. maja 2022,

Splatka Uveru vo vyske 355.551,11 EUR, dna 1. maja 2023, a

zostavajlca Cast' istiny Uveru dna 30. aprila 2024.

Stvrta tranza nakoniec nebola vyuZita.
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25. P6zicky (pokracovanie)
Dnia 8. aprila 2019 prislo k Ciasto¢nému vyrovnaniu 5.000.000 EUR.

Dria 18. méaja 2018 KUV (,Zalozca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Zalozny veritel™) Zmluvu o zriadeni zalozného préva
na akcie na zalozZenie vSetkych vydanych akcii Materskej spolocnosti (“DIznik"), ktoré st vo vlastnictve ZaloZcu, na

zaklade Zmluvy o p0Zicke uzatvorenej v ten isty dert medzi Zaloznym veritelom ako Veritelom a Materskou spolo¢nost'ou
ako Dlznikom.

ZaloZzenym majetkom su vSetky povodne vydané akcie Materskej spoloCnosti, akékol'vek d'alSie akcie vydané kedykol'vek
Zalozcovi, vsetky dividendy, Uroky a d'alSie rozdel'ovanie a zisk uhradené alebo splatné v sivislosti s p6vodnymi akciami
alebo d'alSimi akciami.

ZaloZca musi ako Zabezpecovacie dokumenty predlozit' Dohodu o zaloZeni akcii a Vlastnd blankozmenku.

Zalozné pravo na akcie sa uvol'ni vtedy, ked' budl vSetky ZabezpecCované zavazky vyplyvajlce zo Zmluvy o poZicke
uspokojené.

ZaloZca na zaklade poziadavky Zalozného veritel'a uhradi a nahradi vSetky naklady a vydavky riadne vynaloZené
Zaloznym veritelom.

Dna 30. maja 2018 Materska spolocnost’ (,,Zalozca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,,Banka"“) Dohodu o zaloZnom prave na
cenné papiere, na zabezpecenie riadneho a v€asného splatenia vSetkych Zabezpecenych pohladavok vyplyvajlcich zo
Zmluvy o pozicke uzatvorenej dfa 18. maja 2018 medzi Materskej spolo¢nosti (,,DIZnik") a Bankou (,Veritel™), na zaklade

ANV

ktorej bola poskytnuta pdzicka v povodnej vyske 21.000.000 EUR.
Z tohto dévodu Materska spolocnost’ zaloZila 20 kusov akcii spolo¢nosti EMX Plus CZ1, a.s.

Zabezpecované pohl'adavky su vsetky existujlicimi a budlcimi podmienenymi alebo nepodmienenymi pohladavkami,
ktoré Materska spolocnost’ dihuje Banke, ktoré vznikli alebo vzniknl zo Zmluvy o poZzicke. Pohl'adavky maju vysku
maximalne 42.000.000 EUR, ktoré vznikn( za obdobie od datumu podpisu tejto Zmluvy do 28. marca 2038.

Zalozné pravo je zriadené na celé obdobie existencie Zabezpecovanych pohladavok az do momentu, ked budu vsetky
Zabezpecované pohl'adavky splatené a Ziadne nové Zabezpecované pohl'adavky nevzniknd.

Poplatky uloZené v sUvislosti s registraciou Zakazu nakladania a zat'aZenia zaplati Materska spoloc¢nost.

(ii) Diia 14. decembra 2018 Spolocnost’ (,DIZnik™) uzatvoril s PPF bankou, a.s. (“Veritel™) Dohodu o erpani Gveru na
poskytnutie kratkodobého Cerpania Gveru v sume 30.500.000 EUR. Uver je Groceny Urokom vo vyske 8% p.a. a je
splatna na prvé vyrocie prvého vyuZzitia Gveru (14. decembra 2019) a nie neskér ako 31. decembra 2019.

Ucelom Gveru je vylune na poskytnutie Gveru do Armati Limited DIZznikom na Ucely refinancovania Casti obstaravacej
ceny Majetku (tri obchodné centrd) a sUvisiacich nakladov. Akvizicia sa realizuje prostrednictvom spolocnosti Global
Tarpeya S.L., 87,5% dcérskej spolocnosti Armati Limited. Global Tarpeya S.L. obstarala 100% akcii v spolocnosti Iberian
Assets, S.A. ktora je legalnym majitel'om obchodnych centier.

Uver je zabezpedeny:

(i) a Vlastnou zmenkou vydanou DIZnikom a zodpovedajlicou Dohodou o prave na vyuZitie vlastnej zmenky (uzatvorenej
diia 14. decembra 2018) na zabezpecenie Gveru do maximalnej vysky 30.500.000 EUR, a

(ii) Zabezpecovacou zmluvou o postupeni pohl'adavok z Uveru uzatvorenej diia 14. decembra 2018 medzi DIznikom ako
Postupcom, Armati Limited ako DIznikom a PPF bankou, a.s. ako Postupnikom, na zaklade ktorej Spoloc¢nost’ v pripade

porusenia podmienok Zmluvy postupi prava suvisiace so Zmluvou o p6zicke podpisanej dia 13. decembra 2018 s plnou
garanciou pravneho titulu na Postupnika ako zabezpecenie platby a predaj zabezpecenych zavazkov.

B. Armati Limited
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25. P6zicky (pokracovanie)

(i) Dna 14. decembra 2018, uzavrela spolo¢nost’ Armati Limited (,,DIznik", ,Armati*) Zmluvu o Gverovom ramci so
spolo¢nost'ou J&T Mezzanine, a.s. (,Usporiadatel™, ,,Povodny veritel™, ,,Zastupca" a ,,Bezpecnostny zastupca"“) a Postova
banka, a.s. (,Usporiadatel™, ,POvodny veritel™) o poskytnuti pozicky do vysky 165.495.000 EUR, ktora je poskytnuta v
dvoch péZickach:

(i) Uverovy ramec A vo vyske 53.438.000 EUR od J&T Banky, a.s. a 53.438.000 EUR od Postovej banky, a.s., s tro¢enim
5% rocne, plus trojmesacna sadzba Euribor a je splatny nasledovne:

a. Prva splatka je splatna v Prvy datum splatnosti, t.j. 30. juna 2019.

b. VSetky nasledné splatky su splatné vo vyske urcenej vo vztahu k prislusnému Datumu splatnosti v rdmci Splatkového
kalendara a

c. Posledna splatka, ktora sa bude rovnat’ zostatku v tom Case nesplatenej sumy, splatnej do Datumu ukoncenia, t.j. 15.
decembra 2025.

d. Vyska Uroku je splatna ku kazdému Datumu splatnosti.

(i) Uverovy ramec B vo vyske 29.309.500 EUR od J&T Banky, a.s. a 29.309.500 EUR od Postovej banky, a.s., s iroenim
5% rocne, plus dvanastmesacna sadzba Euribor a suma istiny je splatna do Datumu ukoncenia, t.j. 15. decembra 2025.
Vyska uroku je splatna ku kazdému vyrociu tejto Zmiuvy.

V rémci Gcelu Uverovych ramcov méZe Diznik vyuZit’ prostriedky len na zabezpedenie:

a. Prispevku do ostatnych kapitalovych fondov spoloCnosti Trivium Real Estate Socimi, S.A. (byvala Global Tarpeya, s.1.),
b. do vySky 320.628 EUR podl'a Uverového ramca A na zaplatenie pociatocného poplatku a

c. do vysky 175.857 EUR podla Uverového ramca B na zaplatenie pociato¢ného poplatku.

Spolo¢nost’ Armati zaplati Zastupcovi poCiatoCny poplatok vo vyske 248.242,50 EUR za kazdého Usporiadatel'a (t.j.
celkova suma 496.485 EUR), ktory je splatny do desiatich pracovnych dni od datumu tejto Zmluvy (t.j. 24. decembra
2018) alebo k Datumu Cerpania (t.j. 17. decembra 2018).

Zaroven spolo¢nost’ Armati zaplati Zastupcovi poplatok za sprostredkovanie vo vyske 5.000 EUR, ktory sa musi platit’ od
datumu tejto Zmluvy rocne vopred.

Prva platba poplatku za sprostredkovanie bude vyplatena v prvy Datum Cerpania, t.j. 17. decembra.

Poplatky Zastupcovi v celkovej vySke 496.485 EUR boli uhradené k 17. decembru 2018.

Podl'a Dodatku ¢&. 1, podpisaného diia 20. maja 2019, spolo¢nost’ Armati splati Uverovy rémec A pravidelnymi
StvrtroCnymi splatkami splatnymi v kazdy Datum splatnosti a v sumach uréenych vo vztahu k prislusnému Datumu
splatnosti podl'a Splatkového kalendara.

VSetky sumy, v tom Case nesplatené (87.842.806 EUR) podla Finan¢nych dokumentov musia byt splatené k Datumu
ukoncenia, t.j. do 15. decembra 2025.

Prva splatka vo vyske 1.245.000 EUR bola splatena dna 28. juna 2019.

Dna 15. septembra 2019 pristUpila Spolo¢nost’ k mimoriadnym splatkam vo vyske 1,111,790 EUR a 1.881.339 EUR,
ktoré sa vztahuju k Ciastocnej splatke istiny.

Druha splatka vo vyske 737.575 EUR bola splatena dna 20. septembra 2019.

C. Eurovea, a.s.
Syndikovana pozicka, ktora bola refinancovana vo vyske 250.000.000 EUR. Uver je troceny trokovou sadzbou vo vyske
3-mesacného Euriboru + fixnej sadzby vo vyske 1,85% p.a. a je splatny do roku 2021.

D. City Arena PLUS, a.s.

Zmluvy o pdzicke k diho-dobému investicnému bankovému Uveru (syndikovana péZicka od Tatra banky, Unicredit
banky). Uver sliZi na financovanie vystavby polyfunkéného centra City Arena Trnava vo vySke 44.932.550 EUR k 31.
decembru 2018. Uver je uroceny urokovou sadzbou vo vyske 3-mesacného Euriboru + 2% p.a. a je splatny do 30.
septembra 2021.
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25. P6zicky (pokracovanie)

E. Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Dria 19. decembra 2018 si Skupina vzala syndikovand p6Zicku od Aareal Bank a Banco Santander do maximalnej vysky
249.288.000 EUR. Doba Uveru je sedem rokov, so splatnostou 19. decembra 2025. Uver je UroCeny 3-mesacnou
sadzbou Euribor plus rozpétie 1,60%, s vynimkou sumy 210.479.000 EUR, ktora je Grocena Stvrtrocnou Grokovou
sadzbou 0,245% plus rozpatim 1,60% od 19. decembra 2018 do 19. decembra 2023. ]
Urokové obdobia budd mat’ trvanie tri mesiace. Prvé obdobie zacina 19. decembra 2018 a konci 19. marca 2019. Urok
naakumulovany pocas obdobia od 19. decembra 2018 do 3. decembra 2018 bol vo vyske 138.439 EUR.
Naakumulovany urok, nesplateny k 31. decembru 2018 bol vo vyske 138.791 EUR.

(III) Dlhopisy sa tykaju:

(i) Dna 31. decembra 2017 a 2018, dlhopisy vo vztahu k Dlhopis Eurovea, a.s., dlhopisy emitované spolocnost'ou
Eurovea, a.s. dha 7. septembra 2016 vo vyske 100.000.000 EUR, s nominalnou hodnotou vo vyske 1.000 EUR / dlhopis,
s datumom splatnosti 7. septembra 2022 s roCnou vyplatou kuponu a urokom vo vyske 4,5% rocne. Dlhopisy su
registrované na Burze cennych papierov Bratislava.

AV.v

(IV) Pozicky od spriaznenych stran suvisia s nasledovnym:

(i) Dria 24. maja 2017 Materska spolocnost’ (,DIznik") uzatvoril so spolo¢nostou Forestgate Enterprises Limited

(,Veritel™) Zmluvu o Uvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie pozicky vo vySke 100.000 EUR, urocenou Urokovou
sadzbou vo vyske 2,5% p.a. a so splatnostou do 31. decembra 2018.

Dodatok ¢. 1, podpisany 10. maja 2018, zvysil Gverovy limit na 300.000 EUR a prediZil splatnost’ do 31. decembra 2019.
Dodatok ¢. 2, podpisany 1. februara 2019, zvysil Gverovy limit na 600.000 EUR.
Uver bol plne splateny 13. septembra 2019.

(i) Dria 9. novembra 2018, spolocnost’ Armati Limited (,,DIZnik™) uzatvoril so spolo¢nost'ou Forestgate Enterprise Limited
(,Veritel™) Zmluvu o Uvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie p6zicky vo vyske 100.000 EUR, urocenou Urokovou
sadzbou vo vyske 5,25% p.a. a so splatnostou do 31. augusta 2019.

Dna 2. aprila 2019 uzavrela spolocnost’ Armati Zmluvu o zapocitani pohladavok so spolo¢nost'ou Forestgate Enterprise
Limited (,FORESTGATE"), podl'a ktorej maju zmluvné strany nasledujice pohl'adavky: )

(i) Armati ma pohladavku vo vyske 33.447,45 EUR, ktora predstavuje len istinu, vyplyvajlicu z Uverovej zmluvy
uzavretej dina 2. januara 2019 (,,Pohl'adavka ARMATT").

(i) Forestgate ma pohl'adavku vo vySke 71.265,58 EUR, ktora predstavuje istinu vo vySke 70.000 EUR a Urok vo vyske
1.265,58 EUR, vyplyvajuce z Uverovej zmluvy podpisanej diia 9. novembra 2018 (,,Pohladavka FORESTGATE").
Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnom zapocitani pohl'adavok. Pohladavka Armati zanika v pinej vyske, kym
pohl'adavka Forestgate d'alej ostava vo vyske 37.818,13 EUR, ktora predstavuje len jej istinu.

Podl'a Dodatku €. 1, podpisaného 30. augusta 2019, sa splatnost’ predizuje do 20. septembra 2019.

Uver bol pine splateny 13. septembra 2019.
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26. Odlozena dan

OdloZena dan sa vypocitava v plnej miere pre vsetky docasné rozdiely podla zavazkovej metddy podla prislusnych
danovych sadzieb (pozndmka 14). Prislusna sadzba dane z prijmu v pripade darfovych strat je 12,5%.

OdloZené danové pohl'adavky sa vykazuju v tej miere, v akej je pravdepodobné, Ze bude k dispozicii budtici zdanitelny
zisk, voCi ktorému bude mozné docasné rozdiely uplatnit’.

Odlozené danové pohladavky a zavazky sa zapocitavajd, pokial’ existuje pravne uplatnitelné pravo zapocitat’ aktualne
darové pohladavky voci aktudlnym danovym zévézkom, a pokial’ sa odlozené dane vztahuji k tomu istému dafiovému
Uradu.

Pohyby na Ucte odlozeného zdanenia je nasledovny:

Odlozené danové zavazky

Skutocna
hodnota
(zisky) z Docasné
investicného danové
majetku rozdiely Celkom
€ € €

Stav k 31. decembru 2017 / 1. januaru 2018 - - -
Pohyb pri akvizicii - 208.458 208.458
Uctované/(pripisané) komu:

Vykaz zisku a strat a ostatné sihrnné prijmy (poznamka 14) - 240.849 240.849
Trivium - Precenenie majetku integrovaného pri fuzii 11.350.699 - 11.350.699
Stav k 31. decembru 2018 _11.350.699 _ 449.307 _ 11.800.006
Odlozené danové pohl'adavky
Docasné
danové
rozdiely Celkom
€ €
Stav k 1. janudru 2017 - -
Stav k 31. decembru 2017 / 1. januaru 2018 - -
Uctované/(pripisané) komu:
Trivium - I?erivéty 52.346 52.346
Trivium - Uprava o neodpocitatelné docasné odpisy 495.593 495.593
Stav k 31. decembru 2018 547,939 547.939
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27. Obchodné a iné zavazky

2018 2017

€ €

Zavézky z obchodného styku 1.621.309 1.835.990
Vklady ako zaruky od ndjomcov 6.572.494 -
Preddavky od klientov 751.414 -

Socialne poistenie a iné dane - 63.814

Zavézky do materskej spolocnosti (Poznamka 29.5) - 1.784

Ostatné zavazky 806.294 962.703

Casové rozlisenie 97.983 133.946

Iné zavazky 14.697.126 3.928.870

Odlozené prijmy 2.623.084 2.220.447
Zavézky voci spriaznenym stranam (Poznamka 29,5) 206.068 -

27.375.772 9.147.554

Bez dlho-dobych zavazkov (10.199.194) _ (4.065.819)

Kratkodoba cast’ _ 17.176.578 5.081.735

K 31. decembru 2018 sa zostatok Inych zavazkov vztahuje najma k Trivium Real Estate SOCIMI, S.A., dlhopisom od
najomnikov (6.572.494 EUR) a bankovym vkladom prijatym od najomnikov centra Eurovea (3.472.069 EUR).

K 31. decembru 2017 suma Iné zavazky zahfia hlavne bankové vklady obdrzané od najomcov centra Eurovea.

Odlozené prijmy v rokoch 2017 a 2018 suvisia najmd so spolocnostou Eurovea, a.s. a najma sa tykaju Prace pre
najomcov a Najmu fakturovaného vopred.

Skutocné hodnoty obchodnych a inych zavazkov splatnych do jedného roka sa priblizuju k ich Uctovnym hodnotam
uvedenym vyssie.

28. Kratkodobé danové zavazky

2018 2017

€ €

Dan z prijmu 781 136
Osobitny prispevok na obranu 1 1
Danl zo zahranicia 338.277 325.129

29. Transakcie so spriaznenymi stranami
Spolocnost’ ovlada pan Peter Korbacka, rezident Slovenskej republiky, ktory vlastni 100% akcii Spolocnosti.
Nasledujlce transakcie boli vykonané so spriaznenymi osobami:

29.1 Urokové vynosy tykajlice sa poziciek spriaznenym stranam

2018 2017

] € €

Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV) 4.001 260
4.001 260
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29. Transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)
29.2 Pohl'adavky od spriaznenych stran (Poznamka 21)

Meno
Spriaznena strana s Eurovea, a.s. (Eurovea Services, s.r.0.)

29.3 Zavazky voci spriaznenym stranam (Poznamka 27)

Meno

Bezny Ucet akcionarov - Uverové zostatky

Spriaznené strany Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.
Spriaznena strana s Eurovea, a.s. (Eurovea Services, s.r.0.)

AVev

29.4 Po6zicky od spriaznenych stran (Poznamka 25)

Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV)
- Pozicka od Materskej spolocnosti .
Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV)
- P6zitka od Armati Limited

30. Podmienené zavazky

Skupina nemala ku 31. decembru 2018 Ziadne podmienené zavéazky.

2018 2017
€ €
531
531
2018 2017
€ €
- 1.784
177.732 -
28.336 -
2018 2017
€ €
206.893 44.800
55.409 -
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31. Prisl'uby
Skupina nemala ku diiu 31. decembra 2018 Ziadne iné kapitalové alebo iné prisl'uby, okrem nasledujtcich.

(i) Mnohé Casti slovenskej danovej legislativy st v praxi netestované a existuje nejasnost’ v interpretacii, ktord mozu
darové organy uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty nemozno vycislit' a da sa vyriesit’ len vtedy, ked’ st
stanovené legislativne precedensy alebo ked’ st k dispozicii oficidlne interpretacie organov. Manazment si nie je vedomy
Ziadnej okolnosti, ktora by sposobila Skupine vyznamné naklady v suvislosti s dcérskou spolo¢nost'ou Eurovea, a.s..

(ii) Dria 18. jula 2016, Spolocnost’ (,,Zalozca") uzatvorila Zalozni zmluvu o podriadenych pohl'adavkach s Tatra bankou,
a.s. (,Zalozny veritel™) a spolocnost'ou Eurovea, a.s. ("Prvotny zalozca"), predmetom ktorej je zriadenie zalozného prava
na Zabezpeku v prospech ZaloZzného veritela na zabezpelenie Zabezpecovanych pohladavok zo Zmluvy o poskytnuti
Gveru podpisanej diia 23. juna 2016 medzi Prvotnym zaloZzcom ako dlznikom a Komer¢ni bankou, a.s. a VSeobecnou
Gverovou bankou, a.s. ako veritelmi a ZaloZzcom ako veritelom a agentom, na sumu 250.000.000 EUR.

Najvyssia suma istiny, na ktor( s Zabezpecované pohl'adavky zabezpecené, je 350.000.000 EUR.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloZnom prave podpisanej dia 29. jula 2016 medzi Spolocnost'ou ("Zalozca")
a Tatra bankou, a.s. (,,Zalozca"“) je zaloZeny cely podiel Spolocnosti v spolocnosti Eurovea, a.s.. Konkrétne 100 akcii s
celkovou nominalnou hodnotou 89.556.000 EUR, 100 akcii s celkovou nominalnou hodnotou 101.572.000 EUR a 100
akcii s celkovou nominalnou hodnotou 33.108.700 EUR. Celkova nominalna hodnota zalozenych akcii je 224.236.800.
ZaloZené akcie sa tykaju Zmluvy o poskytnuti Uveru podpisanej dia 23. jula 2016 (vid' vyssie) so splatnost'ou dna 30.
septembra 2021.

Vyssie uvedené Zalozené akcie zodpovedaju zakladnému imaniu spoloCnosti Eurovea, a.s. pred odobratim akcii z obehu.

Dna 20. septembra 2016 doslo k ciastonému uvolneniu zabezpeceného majetku, teda 100 akcii s celkovou nominalnou
hodnotou 89.556.000 EUR a 100 akcii s celkovou nominalnou hodnotou 33.108.700 EUR.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloZnom prave podpisanej dna 19. decembra 2016 medzi Spolo¢nostou
("Zalozca") a Tatra bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), 88 akcii v celkovej nominalnej hodnote 29.135.656 EUR sU zalozené
(teda 22,29%) podl'a Zmluvy o poskytnuti Gveru podpisanej dia sobota, 23. jula 2016 (vid' vyssie) so splatnost'ou dia
30. septembra 2021.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloznom prave podpisanej dia 25. januara 2017 medzi Spolocnostou
("Zalozca") a Tatra bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), 88 akcii v celkovej nominalnej hodnote 29.135.656 EUR su stale
zalozené (teda 22,29%) podla Zmluvy o poskytnuti Gveru podpisanej diia 23. juna 2016 (vid' vyssie) so splatnostou dna
30. septembra 2021.

Najvyssia suma istiny, na ktoru st Zabezpecované pohl'adavky zabezpecené, je 350.000.000 EUR.

(iii) DRa 18. maja 2018 KUV (,Zalozca™) uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Zalozny veritel™) Zmluvu o zriadeni zalozného
prava na akcie na zaloZenie vSetkych vydanych akcii Spolocnosti ("DIznik"), ktoré su vo vlastnictve ZaloZcu, na zaklade

AV.v

Zmluvy o pozicke uzatvorenej v ten isty defl medzi Zaloznym veritelom ako Veritelom a Spolo¢nostou ako DIznikom.
Zalozenym majetkom su vSetky povodne vydané akcie Spolocnosti, akékol'vek d'alSie akcie vydané kedykol'vek
ZaloZcovi, vSetky dividendy, Uroky a d'alSie rozdel'ovanie a zisk uhradené alebo splatné v stvislosti s pvodnymi akciami
alebo d'alSimi akciami.

ZaloZca musi ako Zabezpecovacie dokumenty predlozit’ Dohodu o zaloZeni akcii a Vlastnd blankozmenku.

Zalozné pravo na akcie sa uvolni vtedy, ked’ budu vSetky Zabezpefované zavazky vyplyvajlce zo Zmluvy o po6zicke
uspokojené.

ZaloZca na zaklade poziadavky Zalozného veritel'a uhradi a nahradi vSetky néklady a vydavky riadne vynalozené
Zaloznym veritelom.
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31. Prisl'uby (pokracovanie)
(iv) CityArena PLUS a.s.

CityArena PLUS a.s. (CityArena) bola nepriamo Zalovana ako sekundérny obzalovany. Zalobca - Mesto Trnava, pozadoval
urcenie vlastnickeho prava k nehnutel'nému majetku - pozemkom, ktoré zakupila spolocnost’ CityArena od CityArena a.s.
(primarny obZzalovany), na ktorom bolo Ciasto¢ne postavené nakupné centrum City Arena. Mesto Trnava zaroven podalo
staznost’ na Eurdpsku komisiu, Ze primarnemu obZalovanému bola poskytnuta Statna dotécia bez toho, aby Zalobca
splnil svoju ohlasovaciu zodpovednost' voci Eurdpskej komisii. Zalobca pozadoval od primarneho a sekundarneho
obzalovaného navrat nehnutel'ného majetku alebo vyplatenie vypocitanej hodnoty prevedeného nehnutel'ného majetku
vo vyske 5,8 milidna EUR prendjom Stadiona A. Malatinského na 30 rokov.

Narok bol zamietnuty na zaklade rozhodnutia sidu zo dia 14. septembra 2018, s Gcinnostou k 27. novembru 2018.
Narok este ¢aka na rozhodnutie na Urovni Eurdpskej komisie.

32. Uétovné politiky do 31. decembra 2017

Uctovné politiky uplatnitelné na porovnavacie obdobie, ktoré sa koncilo k 31. decembru 2017, upravené $tandardmi
IFRS 9 a IFRS 15, st nasledovné.

Vykazovanie vynosov

Vynosy zahfnaju fakturovant sumu za predaj vyrobkov bez dane z pridanej hodnoty, rabaty a zl'avy. Vynosy Skupiny sa
vykazujl na nasledujlcich zakladoch:

. Predaj produktov
Predaj vyrobkov sa vykazuje vtedy, ked vyznamné rizikd a vyhody plynlce z vlastnictva produktov boli
prevedené na zakaznika, o je zvyCajne vtedy, ked’ Skupina preda alebo doda produkty zékaznikovi, zakaznik
ich akceptuje a inkaso slvisiacej pohl'adavky je primerane zabezpecené.

. Poskytovanie sluzieb
Predaj sluZieb sa vykazuje v U¢tovnom obdobi, v ktorom su sluzby poskytované, s ohl'adom na dokoncenie

konkrétnej transakcie posudzovanej na zaklade skutocnej poskytnutej sluzby v pomere k celkovym sluzbam,
ktoré sa maju poskytnut'.

Financné nastroje

Finan¢ny majetok a financné zavézky sa vykazuju v konsolidovanej Uctovnej zavierke Skupiny, ked’ sa Skupina stane
zmluvnou stranou zmluvnych ustanoveni nastroja.

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohladavky z obchodného styku sa ocenuju pri prvotnom vykazani v skutocnej hodnote a nasledne sa ocenujd
umorovanou hodnotou s pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Prislusné opravné polozky na odhadované
nevymozitelné sumy sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ak existuji objektivne dokazy, ze hodnota majetku je zniZzena.
Tieto opravné polozky sa ocenuju ako rozdiel medzi ictovnou hodnotou majetku a sticasnou hodnotou odhadovanych
buducich penaznych tokov diskontovanych efektivnou trokovou mierou vypocitanou pri prvotnom vykazani.

Preddavky od klientov

Platby prijaté vopred podla kipnych zmldv, ku ktorym eSte neboli vykazané Ziadne vynosy, s zaznamenané ako
zalohové platby od klientov k datumu zostavenia Uctovnej zavierky a Uctuju sa ako zavazky.
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32. Uétovné politiky do 31. decembra 2017 (pokracovanie)

Financné nastroje (pokracovanie)

Poskytnuté pozicky

Pozicky od Skupiny, realizované poskytnutim penazi priamo dlznikovi, si kategorizované ako pozicky a vykazuju sa v
umorovanej hodnote. Umorovana hodnota je suma, v ktorej sa ocefuje poskytnutd pozicka pri tvodnom zalctovani,
minus splatky istiny, plus alebo minus kumulativna amortizacia s uplatnenim metddy efektivneho Uroku pre akykol'vek
rozdiel medzi Uvodnou sumou a sumou splatnosti a po odpocitani akejkol'vek redukcie o znizenie hodnoty alebo

Av.v

nedobytnost’. VSetky p6Zzicky sa vykazuju vtedy, ked’ sa peniaze poskytnd diznikovi.

Metdda efektivneho Uroku je metddou vypoctu umorovanej hodnoty finanéného majetku alebo financného zavazku
(pripadne skupiny finanéného majetku alebo financnych zavazkov) a priradenim Urokovych vynosov alebo Urokovych
nakladov za prislusné obdobie. Efektivna Urokova sadzba je sadzba, ktord presne diskontuje odhadované budtce
hotovostné platby alebo vynosy za oCakavané obdobie Zivotnosti financného nastroja, alebo podla situacie, za kratsie
obdobie, na cistl Gctovnd hodnotu finanéného majetku alebo finanéného zavazku.

33. Udalosti po vykazovanom obdobi

Po sledovanom obdobi neboli zaznamenané Ziadne vyznamné udalosti, ktoré maju vplyv na pochopenie konsolidovanej
Uctovnej zavierky, okrem nasledovnych.

V priebehu roka 2019 Materska spolocnost’ zaclenila Styri spolocnosti v Slovenskej republike:
Retail Property Finance, s.r.o. (podiel 100%, 5.000 EUR),

Retail Property Finance I, s.r.o. (podiel 98,5%, 49.250 EUR),

Retail Property Finance II, s.r.o. (podiel 98,5%, 49.250 EUR) a

Retail Property Finance III, s.r.o. (podiel 98,5%, 49.250 EUR).

Dna 25. juna 2019 Materska spolocnost’ (,,DIznik™) uzatvorila so spolo¢nost'ou Retail Property Finance I, s.r.o. (,Veritel™)

Zmluvu o pozicke, predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 16.122.000 EUR, uroceného Urokovou sadzbou vo
vyske 8,17% a so splatnostou do 22. maja 2026.

Dna 2. januara 2019, spolo¢nost’ Armati Limited (,,Veritel™) uzatvorila so spolo¢nostou Forestgate Enterprise Limited
(,DIznik") Zmluvu o Uvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie pdZzicky vo vyske 2.512.000 EUR, Grocenou Urokovou
sadzbou vo vyske 5,4% p.a. a so splatnostou do 30. aprila 2019.

Dna 2. aprila bola uhradena Ciastocna splatka istiny vo vyske 2.478.552,55 EUR a akumulovany Grok vo vyske 33.447,45
bol pine splateny.

Dnia 6. februara 2019, Materska spolocnost’ (,,Veritel™) uzatvorila s tret'ou stranou (,,DIznik") Zmluvu o p6zicke,
predmetom ktorej bolo poskytnutie pozicky vo vyske 1.000.000 EUR, Grocenou trokovou sadzbou vo vyske 8,5% p.a. a
so splatnostou do 30. marca 2020.

Uver sa poskytne po spineni urcitych podmienok, okrem iného po predloZeni origindlu zmluvy o prevode obchodnych
podielov, uzavretej medzi dvomi individualnymi Prevodcami, Materskou spolocnost'ou ako Prevodnikom 1 a KUV ako
Prevodnikom 2. Predmetom Zmluvy je prevod obchodného podielu z Prevodcu 1 v Diznikovi, zodpovedajlceho
splatenému prispevku v spoloc¢nosti DIznika vo vyske 4.000 EUR, ¢o zodpoveda 80% zakladného kapitalu a hlasovacich
prav v spolocnosti DIznika na Veritel'a a prevod obchodného podielu Prevodcu 2 v spolocnosti DIznika, zodpovedajlceho
splatenému prispevku vo vyske 1.000 EUR, ¢o zodpoveda 20% zakladného kapitalu Dlznika.

Konecnu sumu odmeny vypocitaju Kupujlci na zaklade financnych vykazov spolo¢nosti (k datumu prevodu), ako
zakladnl sumu odmeny, znizenu o celkovl vysku zavazkov a zvysenu o celkovl sumu pohladavok.
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33. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dna 2. aprila 2019 uzavrela spolocnost’ Armati Zmluvu o zapocitani pohl'adavok so spolocnost'ou Forestgate Enterprise
Limited (,FORESTGATE"), podla ktorej majui zmluvné strany nasledujice pohl'adavky: )

(i) Armati ma pohladavku vo vyske 33.447,45 EUR, ktora predstavuje len istinu, vyplyvajlicu z Uverovej zmluvy
uzavretej diha 2. januara 2019 (,,Pohl'adavka ARMATI").

(i) Forestgate ma pohladavku vo vySke 71.265,58 EUR, ktora predstavuje istinu vo vySke 70.000 EUR a Urok vo vyske
1.265,58 EUR, vyplyvajuce z Uverovej zmluvy podpisanej diia 9. novembra 2018 (,,Pohladavka FORESTGATE").
Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnom zapocitani pohl'adavok. Pohladavka Armati zanika v pinej vyske, kym
pohl'adavka Forestgate d'alej ostava vo vyske 37.818,13 EUR, ktora predstavuje len jej istinu.

Podl'a Dohody o zmene a doplneni, podpisanej 23. aprila 2019 medzi spolo¢nostou Armati (v zastUpeni , Trenesma"),
Sierra Iberian Assets Holding S.A.U. (byvala Plaza Eboli Centro Comercial, S.A.U., ,Sierra") a Trivium Real Estate Socimi,
S.A. (,JV SPV" alebo ,Spolocnost™), ked’ Armati (a/alebo jej dcérska spolocnost’) poziada o rezim SOCIMI a jej akcie su
prijaté na obchodovanie na burze Mercado Alternativo Bursatil (,MAB"), vyzaduje sa, aby boli akcie plne splatené.
Okrem toho, predpisy MAB vyZaduju, aby aspon dvadsat’ akciondrov, ktori individudlne vlastnia menej nez 5%
zakladného kapitalu, vlastnili akcie SOCIMI, ktoré sthrnne bud’

(i) maju odhadovanu trhovd hodnotu 2.000.000 EUR, alebo

(i) predstavuju 25% vydanych akcii.

Popri inych poZziadavkach, akcionari suhlasia, ze prevedu akcie, proporcne k svojej drzbe, na akcionarov, ktori
individudlne vlastnia menej nez 5% zakladného kapitalu.

Dna 13. juna 2019, spolocnost’ Armati (,Predavajici*) uzavrela Zmluvu o kipe akcii so spolo¢nost'ou Novarek Holding
Limited (,,Kupujlci*) o prevode 17.157 kusov akcii na meno v spolocnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (,, Trivium"
alebo ,Spolo¢nost™), v nominalnej hodnote 1 EUR za kus, ¢o predstavuje drzbu 0,34314%, za kdpnu cenu 875.007 EUR,
ktora je splatnd po podpise tejto Zmluvy, t.j. 13. juna 2019.

Spolo¢nost’ obdrzala kipnu cenu dna 21. juna 2019.

Dfa 13. juna 2019, spolo¢nost’ Armati (,,Predavajuci®) uzavrela Zmluvu o kupe akcii so spolocnost'ou Kee Dee Limited
(,Kupujuci*) o prevode 17.157 kusov akcii na meno v spolo¢nosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (,, Trivium" alebo
»Spolo¢nost™), v nominalnej hodnote 1 EUR za kus, ¢o predstavuje drzbu 0,34314%, za kipnu cenu 875.007 EUR, ktora
je splatna po podpise tejto Zmluvy, t.j. 13. juna 2019.

Spolocnost’ obdrzala kupnu cenu diia 20. juna 2019.

Podl'a rozhodnutia podpisaného 26. marca 2019, sa akcionari dcérskej spolocnosti (Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.)
rozhodli znizit' svoj svoje Emisné azio o 4.386.000 EUR.
Spolo¢nost’ Armati teda obdrzala dia 29. marca 2019 sumu 3.837.750 EUR.

Okrem toho, spolocnost’ Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. diia 26. marca 2019 schvalila distriblciu mimoriadnych
dividend v mene svojich investovanych spolocnosti, splatnt z vol'ne dostupnych rezerv vo vyske 5.035.115,90 EUR,
ktoré boli vyplatené dia 27. marca 2019.

Podl'a rozhodnutia zo diia 1. aprila 2019, spolocnost’ Armati prispela sumou 1.400.000 EUR svojej dcérskej spolocnosti
— Trivium Real Estate Socimi, S.A. dna 3. aprila 2019.

Podl'a rozhodnutia podpisaného dna 6. jina 2019, sa emisné aziu spolocnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. zniZi a
dcérska spolocnost’ vrati svojim akcionarom sumu 11.568.000 EUR v troch splatkach:

(a) 3.856.000 EUR do 12. jiina 2019, zodpovedajlicu 3.374.000 EUR pre Armati,

(b) 3.856.000 EUR do 30. septembra 2019, zodpovedajucu 3.374.000 EUR pre Armati a

(c) 3.856.000 EUR do 30. decembra 2019, zodpovedajlcu 3.374.000 EUR pre Armati.

Dfa 13. juna 2019 obdrzala spolo¢nost’ Armati sumu 3.374.000 EUR.

Dna 13. juna 2019, uzavrela spolo¢nost’ Armati (,,Predavajici*) Zmluvu o kupe akcii so spolo¢nost'ou Trivium Real Estate
Socimi, S.A. (,, Trivium" alebo ,Spoloc¢nost™ alebo ,,Kupujuci*) o prevode 2.575 kusov akcii na meno v spolocnosti Trivium,
pri nominalnej hodnote 51 EUR za kus, a kipnej cene 131.325 EUR, ktora je splatna po podpise tejto Zmluvy, t.j. 13.

juna 2019.

Spolocnost’ Armati obdrzala kiipnu cenu dna 17. jana 2019.
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33. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dria 25. jlna 2019 Materska spolo¢nost’ (,Veritel™) uzatvoril so spolo¢nostou Armati Limited (,,DIznik") Uverovti zmluvu,

predmetom ktorej bolo poskytnutie pozicky vo vyske 16.122.000 EUR, trocenou Urokovou sadzbou vo vyske 8,52% p.a.
a so splatnost'ou do 22. maja 2026.

Nezavisla sprava auditora na stranach 3 az 5
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PODROBNY VYKAZ ZISKOV A STRAT
31. decembra 2018

2018 2017

Strana € €
Vynosy
Predaj produktov - 5.565
Uverovy predaj 8.959 -
Poskytovanie sluZieb 52.214.506 40.734.570
Urokové vynosy 10.711 3.312
Naklady na predaj 3 (21.107.687) (2.912)
Hruby zisk 31.126.489 40.740.535
Ostatné prevadzkové vynosy
Zisk z postUpenia pohl'adavok 5.059.028 -
Ostatné vynosy 949.302 1.325.324
Zisk z predaja investicného majetku 632.796 -
Skutocna hodnota (zisky) z investi¢ného majetku 66.374.080 -
Zrusenie znizenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia 4.403.000 -

108.544.695 42.065.859
Prevadzkové naklady

Administrativne naklady 4 (10.921.386)  (8.505.850)
Naklady na predaj a distribtciu 4 (1.634.277) _ (1.926.631)

95.989.032 31.633.378
Iné prevadzkové vydavky

Zaklady na zaloZenie (1.785) -
Opravné polozky k pohl'adavkam 160.588 (162.481)
Iné prevadzkové vydavky (6.877.777) (15.846.076)
Poplatok za zniZenie - hodnoty pre Uvery spriaznenym stranam (3.499.020) -
Strata z predaja investicii v dcérskych spoloc¢nostiach (12.072) -
Zisk z prevadzkovej cinnosti 85.758.966 15.624.821
Financné vynosy 5 18.428 17.122
Finan¢né naklady 5 (13.157.954) _ (10.078.338)

Cisty zisk za rok pred zdanenim __72.619.440 __ 5.563.605
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Naklady na predaj
Konecny stav zasob

Priame naklady
Spotrebované suroviny
Sluzby

Outsourcing

Vyrobné naklady
Nakup hotovych vyrobkov

2018 2017

6.862.860 -
13.910.810 -
327.778 -

21.101.448 -

21.101.448 -
6.239 2.912
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PREVADZKOVE NAKLADY
31. decembra 2018

Administrativne naklady

Odmenovanie auditorov za iné zabezpecCovacie sluzby
Ostatné odborné poplatky

Amortizacia pocitacového softvéru

Amortizacia ochrannych znamok a licencii

Odpisy

Naklady na predaj a distribuciu
Osobné naklady

2018 2017

€ €

22.500 17.850
273.931 27.822
6.179 10.714
4.552 4.248
10.614.224 8.445.216
10,921,386 8.505.850
2018 2017

€ €
1.634.277 1.926.631

1,634,277  1.926.631
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FINANCNE VYNOSY / NAKLADY
31. decembra 2018

Financné vynosy
Bankové Uroky

Ostatné Urokové vynosy
Nerealizovany kurzovy zisk

Financné naklady

Urokové naklady
Urok z Gveru
Ostatné droky

Ostatné financné naklady
Bankové poplatky
Ostatné finan¢né naklady

Cisté kurzové straty
Nerealizovana kurzova strata

2018 2017

€ €
17.969 -

108 16.831

351 291

18.428 17.122

11.297.641 9.940.025
981.766 -

262.457 844

605.497 137.469
10.593 -










































































































































































































