PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Retail Property Finance I, s.r.o.
Dlhopisy RPF | 2026

Dlhopisy s nulovym tirokovym vynosom
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Dlhopisy v celkovej menovitej hodnote 25 000 000 EUR (slovom dvadsat’pat’ milionov eur), splatné v roku 2026 (d’alej len Dlhopisy
alebo Emisia), ktorych emitentom je spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava,
Slovenska republika, ICO: 52 261 913, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka &.: 135971/B
(d’alej len Emitent), boli vydané podrla prava Slovenskej republiky v zaknihovanej podobe vo forme na dorucitel'a. Emitent poZiada
o prijatie DIhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu Burzy cennych papierov v Bratislave, a.s. (d’alej len BCPB), ale
nemozno zarudit', Ze ziadosti bude vyhovené. Menovitd hodnota kazdého Dlhopisu je 100 000 EUR (slovom: sto tisic eur). Defi
vydania Dlhopisov je 27. m4j 2019 (d’alej len Datum emisie).

Vynosy z Dlhopisov st uréené rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisov a ich niz§im emisnym kurzom, ktory bol k Datumu
emisie vo vyske 64,351 % menovitej hodnoty Dlhopisov. Pokial’ neddjde k predéasnému splateniu Dlhopisov alebo k ich odktpeniu
Emitentom a zaniku podl'a prepisu Emisnych podmienok, budt Dlhopisy splatné jednorazovo diia 27. maja 2026. Platby z Dlhopisov
st vykondvané vzdy v mene euro a z platieb si zrazané prislusné dane a poplatky pozadované pravnymi predpismi Slovenskej
republiky. Emitent nie je povinny vykonat' d’alSie platby Majitefom dlhopisov nahradou za takéto zrazky. BlizSie ¢lanok 4.6
Prospektu ,,Zdanenie, odvody a devizovd reguldcia v Slovenskej republike*.

Zavazky z Dlhopisov st zabezpeGené ruéitel'skym vyhlasenim rucitel’a, ktorym je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, so sidlom
Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082 Nikozia, Cyperska republika, zapisand v obchodnom
registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a turistického ruchu pod identifika¢nym ¢islom HE 328741 (dalej
len Ruéitel), v prospech v§etkych Majitelov dlhopisov.

Tento prospekt cenného papiera zo dia 9. decembra 2019 (d’alej len Prospekt) bol vypracovany podla ¢lanku 6 Nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. juna 2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a0 zruseni smernice 2003/71/ES (d’alej len Nariadenie
o prospekte) a podla lanku 24 a v stilade s prilohami 7, 15 a 21 Delegovaného nariadenia Komisie (EU) 2019/980 pokial’ ide o
format, obsah, preskiimanie a schvalovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati
na obchodovanie na regulovanom trhu (d’alej len Delegované nariadenie o prospekte) za ucelom prijatia Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB.

Tento Prospekt bol schvaleny len Narodnou bankou Slovenska (d’alej len NBS), ako prisluSnym organom podla Nariadenia
o prospekte. Schvalenie Prospektu zo strany NBS by sa nemalo povaZovat’ za potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality
Dlhopisov, ktoré st predmetom tohto Prospektu.

Prospekt nebude registrovany, povoleny ani schvaleny akymkol'vek organom iného §tatu. Osobitne, Dlhopisy nie st a nebudu
registrované podla zakona o cennych papieroch Spojenych $tatov americkych z roku 1933, a preto nesmi1 byt’ pontikané, predavané,
ani akokol'vek poskytované na tizemi Spojenych §tatov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych Statov americkych
inak, ako na zéklade vynimky z registraénych povinnosti podl'a uvedeného zakona alebo v ramci obchodu, ktory takejto registraéne;j
povinnosti nepodliecha. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, s zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v
jednotlivych $tatoch vzt'ahuji na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo na drzanie a rozSirovanie akychkol'vek materialov
tykajucich sa Dlhopisov. Blizsie ¢lanok 4.5 Prospektu ,, Obmedzenia tykajiice sa Sirenia Prospektu a predaja Dihopisov*.

Platnost’ tohto Prospektu skon¢i dita 13. decembra 2020. Povinnost’ vypracovat’ dodatok k Prospektu v pripade nového
vyznamného faktoru, podstatnej chyby alebo podstatnej nepresnosti sa po skonceni doby platnosti Prospektu uz neuplatni.

Informacie uvedené v tomto Prospekte st aktualne iba k ditu jeho vyhotovenia. Poskytnutie tohto Prospektu po dni jeho vyhotovenia
neznamena, ze informécie v iom uvedené zostavaju aktualne v tento neskorsi den a investori musia pre ucely rozhodnutia investovat’
do Dlhopisov zvazit' vSetky d’alSie informacie, ktoré Emitent uverejnil po vyhotoveni tohto Prospektu (vratane pripadného dodatku
k Prospektu, ak vznikne povinnost’ pripravit’ a zverejnit’ ho) a iné verejne dostupné informacie. Emitent vo vztahu k Dlhopisom
neschvalil akékol'vek iné vyhlasenie alebo informacie, nez aké su obsiahnuté v tomto Prospekte.

Investovanie do Dlhopisov zahiiia rizika. Potencialni investori by mali posidit’ najmé rizika opisané v ¢lanku 1 Prospektu
»Rizikové faktory* niZsie.

Hlavny manazér
J & T BANKA, a.s.
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1.1

RIZIKOVE FAKTORY

Investor, ktory ma zaujem o kiupu Dlhopisov, by sa mal oboznamit's tymto Prospektom ako celkom. Informacie,
ktoré Emitent v tomto clanku predklada investorom na zvazenie ako aj dalSie informdcie uvedené v tomto
Prospekte, by mali investori starostlivo vyhodnotit pred uskutocnenim rozhodnutia o investovani do Dlhopisov.

Kupa a drzba Dlhopisov su spojené s mnozstvom rizik, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za podstatne, si
uvedené nizsie v tejto casti. V ramci svojej cinnosti v oblasti realitného trhu Emitent Celi viacerym rizikam
typickym pre podnikanie v oblasti komercénych a rezidencnych nehnutelnosti. Hlavné rizikd, ktoré by podla
ndzoru Emitenta mohli vyznamne ovplyvnit podnikanie Emitenta, jeho financnu situdciu, alalebo emitované
cenné papiere vysledky hospodarenia, su uvedené nizsie.

Vicsina rizik uvedenych vo vztahu k Rucitelovi sa vztahuje na celu Skupinu, ktora tvori konsolidovany celok
s Emitentom, a preto tieto rizikd ovplyviiuji aj Emitenta.

Rizikové faktory popisané nizsie su zoradené podla ich vyznamu, pravdepodobnosti ich vyskytu a 0cakavaného
rozsahu ich negativneho vplyvu na cinnost Emitenta alebo Rucitela. Rizikové faktory su uvedené
V obmedzenom pocte kategorii v zavislosti od ich povahy. V kazdej kategorii su ako prvé uvedené
najpodstatnejsie rizikové faktory. DalSie rizikd a neistoty vratane tych, o ktorych Emitent v siicasnej dobe nevie
alebo ktoré povazuje za nepodstatné, mozu mat takisto vplyv na jeho alebo Rucitelove podnikanie, financnu
situdciu alebo hospodarske vysledky. Nasledujici popis rizikovych faktorov nie je vycerpavajuci, nenahradza
zZiadnu odbornu analyzu alebo udaje uvedené v tomto Prospekte, neobmedzuje akékolvek prava alebo zavdizky
vyplyvajice z tohto Prospektu a v Ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym odporucanim. Akékolvek
rozhodnutie o nadobudnuti Dlhopisov by malo byt zaloZené na informdcidach obsiahnutych v tomto Prospekte,
na podmienkach konkrétnej ponuky Dihopisov a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov zo strany prislusného investora.

Rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi

Z pohladu Emitenta existuju najmé nasledujice rizikové faktory, ktoré mézu mat’ negativny vplyv na jeho
finan¢nt a hospodarsku situdciu, podnikatel'ski ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zaviazky z DIhopisov. Vsetkymi
odkazmi na Skupinu sa v tejto Casti Prospektu mysli Ruéitel’ a vSetky spolo¢nosti, ktoré ovlada, ak nie je
vyslovne uvedené inak.

Rizikové faktory suvisiace so zavislost'ou na Skupine, vlastnickou Struktirou a prevadzkou
Riziko Emitenta ako ucelovo zaloZenej spolocnosti

Emitent je novozaloZenou celovou spolo¢nostou bez podnikatel'skej historie. Emitent je zaloZzeny vyhradne
z vytazku z emisie Dlhopisov spolo¢nostiam v Skupine. Hlavnym zdrojom prijmov Emitenta teda buda
splatky uverov alebo pdziCiek od spolocnosti zo Skupiny. Schopnost Emitenta plnit' svoje zavizky z
Dlhopisov sa preto bude odvijat' od schopnosti spolo¢nosti zo Skupiny generovat’ volné penazné toky a
Emitenta. Pokial’ by spolo¢nosti zo Skupiny neboli schopné riadne a vcas plnit’ svoje zavizky, moze to mat
negativny vplyv na finan¢nu a hospodarsku situdciu Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost’ plnit’
zavazky z Dlhopisov. Pokial’ akykol'vek dlznik nebude schopny splnit’ svoje splatné petlazné zavizky voci
Emitentovi riadne a v€as, moze to mat’ negativny vplyv na finan¢ntl a hospodarsku situdciu Emitenta, jeho
podnikatel'ska ¢innost’ a schopnost Emitenta plnit’ zavdzky z Dlhopisov. Emitent nebude vykonavat' int
podnikatel'skl ¢innost, a nemodze preto z vlastnych podnikatel'skych aktivit vytvorit zdroje na splatenie
zavazkov z Dlhopisov, ak by primarny zdroj splatenia Dlhopisov (Cize splatky vnutroskupinového
financovania) nebol dostato¢ny na ich uplné splatenie.



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Riziko vyplyvajuce z pouZitia vyt azku emisie Dlhopisov na financovanie projektov Skupiny

Vytazok ziskany z emisie Dlhopisov bol pouzity na financovanie novych projektov a akvizicii Skupiny a
refinancovanie spolo¢nosti v Skupine. Jednotlivé spoloénosti Skupiny sa zameriavaji na developerské
projekty, ktoru su uz dokoncené alebo su stale vo vystavbe, ¢im st plne zavislé na pravnych, finanénych,
environmentalnych, trhovych a inych podmienkach a moznostiach spojenych so samotnym projektom.
Neuspech podnikania s realitnymi projektami v portfoliu Skupiny (EUROVEA, City Arena, Max Center, Valle
Real a Gran Casa), ktoré st blizsie popisané v ¢lanku 3.5(a) Prospektu alebo s projektami, ktoré Skupina
nadobudne v budtcnosti, méZe mat’ negativny vplyv na finanéni a ekonomickd situaciu Emitenta, jeho
podnikatel'skt ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zavizky z Dlhopisov.

Napriek tomu, ze Emitent je sG¢astou Skupiny, ktora developuje a prevadzkuje kvalitné realitné projekty
uvedené v Elanku 3.5(a) Prospektu, neexistuje zaruka, Ze jednotlivi dlZnici zo Skupiny budia schopni
Emitentovi riadne a vcas splatit’ svoje splatné dlhy a Emitent tak ziska peniazné prostriedky, ktoré mu umoznia
splnit’ jeho zavézky z Dlhopisov.

Riziko prevddzkovej zavislosti na Skupine

Prevadzka Emitenta je zavisla na zdiel'ani administrativnej, uctovnej a IT infrastruktary celej Skupiny. Mozné
zlyhanie niektorych prvkov ¢i celej infrastruktiry méze mat’ negativny vplyv na financnu a hospodarsku
situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost’ plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Osobitne vo vztahu k vyuzivaniu informaénych technologii Skupiny, ich ¢innost mdze byt negativne
ovplyvnena mnozstvom problémov, ako je nefunkénost’ hardvéru alebo softvéru, fyzické zni¢enie délezitych
IT systémov, utoky pocitacovych hackerov, pocitaéovych virusov a i. Vsetky tieto rizikd mézu mat’ negativny
vplyv na finanént a hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'ska ¢innost” a schopnost’ plnit’ zdvézky z
Dlhopisov.

Riziko zmeny vlastnickej Struktury a stretu zdujmov medzi spoloénikom Emitenta a Majitel’mi dlhopisov

Emitent je priamo vlastneny Rucitel'om, ktory vlastni obchodny podiel vo vyske 98,5 % a panom Ing. Petrom
Korbackom, ktory vlastni obchodny podiel vo vyske 1,5 %. Do splatnosti Dlhopisov méze prist’ k prevodu
podielov, zmene spolo¢nikov Emitenta alebo Rugitel'a alebo ich stratégie, pripadne stratégie celej Skupiny,
v dosledku ktorej spolo¢nici alebo niektory z ¢lenov Skupiny podnikne kroky (flzie, transakcie, akvizicie,
rozdelenie zisku, predaj aktiv atd’.), ktoré mozu byt vedené so zretelom na prospech Skupiny ako takej, skor
ako v prospech Emitenta a Majitelov Dlhopisov. Takéto zmeny mdzu mat’ negativny vplyv na finan¢nt a
hospodarsku situaciu Emitenta, jeho podnikatel'sku ¢innost’ a schopnost plnit’ zaviazky z Dlhopisov.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vztahujuce sa k Emitentovi
Riziko spojené s pravnym, regulaénym a daiiovym prostredim a sudnymi i inymi konaniami

Préavne, regulacné a danové prostredie na Slovensku je predmetom zmien a zakony nie st vzdy interpretované
a uplatiiované sidmi a organmi verejnej moci jednotne. Zmeny zakonov alebo zmeny ich interpretacie
V buducnosti moézu nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovi ¢innost a financné vyhliadky Emitenta, pricom
napriklad zmeny danovych predpisov mézu nepriaznivo ovplyvnit’ spdsob splacania a vysku prijmov Emitenta
7o splacania vnutroskupinového financovania, co méze mat’ nepriaznivy vplyv na schopnost’ Emitenta plnit’
zavizky z DIhopisov.

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu nie st vedené ziadne spory alebo iné konania, ktoré by mohli ohrozit
alebo zna¢ne nepriaznivo ovplyvnit hospodarsky vysledok alebo finanénu situaciu Emitenta. Potencialne
sudne spory vsak v buducnosti mézu do urcitej miery a na urcity cas obmedzit’ Emitenta v nakladani so svojim
majetkom, ako aj vyvolat’ dodato¢né naklady na strane Emitenta. Porusenia platnej legislativy mézu viest’
Kk ulozeniu sankcii, vratane sankcii finanénych ¢i sankcii spo¢ivajacich v preruSeni ¢i zdkazu Cinnosti.
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Riziko krizy Emitenta a pravnej upravy o krize

Emitent sa v dosledku vyrazného zvysenia svojich zavdzkov (bez sucasného zvySenia vlastného imania)
vydanim Dlhopisov dostal do krizy a pravdepodobne bude v krize aZ do splatnosti Dlhopisov, ¢o vyplyva aj z
auditovanej individualnej tétovnej zavierky Emitenta k 30. novembru 2019 a bude zrejmé aj zo zverejnenej
ucétovnej zavierky Emitenta za rok 2019, pripadne nasledne zverejnenych u¢tovnych zavierok Emitenta. Krizou
sa podla ustanoveni § 67a a nasl. Obchodného zakonnika (ktoré nadobudli u€innost’ od 1. janudra 2016)
rozumie stav, ak je spolo¢nost’ v ipadku alebo jej upadok hrozi, priCom spolo¢nosti hrozi Gpadok, ak pomer
vysky vlastného imania spolo¢nosti k jej zavézkom je nizsi nez 8 ku 100.

Vzhladom nato, Ze je Emitent v krize, uplatiiuji sa nanho niektoré obmedzenia tykajice sa predovsetkym
finanénych transakcii Emitenta s jeho spriaznenymi osobami uvedenymi v § 67c a nasl. Obchodného
zakonnika a osobitny rezim tykajuci sa uplatnenia prav veritelov zo zavizkov Emitenta zabezpecenych
spriaznenymi osobami Emitenta, medzi ktoré patri aj Rucitel'. Takyto osobitny rezim uvedeny v § 67g a § 67h
Obchodného zakonnika by sa mal uplatnit, ak k zabezpeceniu zavdzkov spolocnosti dojde pocas jej krizy.
Nakolko Rucitel'ské vyhlasenie bolo vystavené pred datumom vyhotovenia Prospektu a v Case, kedy sa
Emitent nenachadzal v krize, a to vo vztahu ku vSetkym Dlhopisom, podla nazoru Emitenta Ruéenie na
zaklade Rucitel'ského vyhlasenia nepredstavuje zabezpecenie zavdzkov Emitenta (v zmysle Rucitel'ského
vyhlasenia) pocas krizy a z tohto dévodu by sa osobitny rezim podla § 67g a § 67h Obchodného zdkonnika
nemal uplatiiovat’ na prava Majitelov dlhopisov zo zavdzkov z Dlhopisov (najmid zaplatenie menovitej
hodnoty Dlhopisov a vynosov Dlhopisov) zabezpeenych Ruéenim a Majitelia dlhopisov by nijakym
sposobom nemali byt obmedzeni v rozsahu uspokojenia svojich prav z Dlhopisov na majetku Emitenta.

Ustanovenia o krize si nové aV praxi netestované, pri¢om ich znenie sa V niektorych ohladoch javi ako
neurcité a nejasné. TO vytvara pravnu neistotu ohl'adom ich vykladu a aplikacie v praxi, ¢o moze viest’ k tomu,
ze sudy alebo iné prislusné organy v buducnosti prejudikuji, Ze Ruéenie na zaklade Rucitel'ského vyhlasenia
vo vztahu k vydanym Dlhopisom vznika az neskor, a to pocas krizy Emitenta, a Ze v dosledku toho sa na prava
Majitel'ov dlhopisov zo zavizkov z Dlhopisov vo vztahu k Ru¢eniu maja aplikovat’ ustanovenia uvedené v §
67g a § 67h Obchodného zakonnika.

Ak by sa Rucenie vo vzt'ahu k Dlhopisom povazovalo za zabezpeCenie zavizkov pocas krizy Emitenta, podla
§ 67g Obchodného zakonnika by sa kazdy Majitel’ dlhopisov (ako veritel') mohol uspokojit’ z Ruéitel'ského
vyhlasenia bez toho, aby svoje pravo musel najprv uplatiiovat’ vo¢i Emitentovi. Obchodny zakonnik stanovuje,
ze na akékol'vek pripadné odlisné zmluvné dojednanie sa neprihliada. Z uvedeného vyplyva, ze ak by Emitent
nesplnil svoj zavazok z Dlhopisov zabezpeéeny Rucenim poskytnutym pocas krizy, resp. akonahle by sa taky
zavazok stal splatnym, kazdy Majitel’ dlhopisov bude mat’ narok na thradu pohl'adavky z Dlhopisov priamo
voci Rucitel'ovi, a to bez ohl'adu na odlisné ustanovenia uvedené v Rucitel'skom vyhlaseni.

Dalej by sa vo vysie uvedenom pripade mohol uplatnit’ rezim podl'a § 67h Obchodného zédkonnika, v zmysle
ktorého, ak Majitel' dlhopisov upiSe Dlhopis a v ase upisania (teda vzniku zévidzku Emitenta z Dlhopisov)
vedel, alebo z poslednej zverejnenej uctovnej zavierky Emitenta mohol vediet, Ze Emitent je v krize, potom
pocas trvania krizy Emitenta alebo do vyhldsenia konkurzu, alebo povolenia restrukturalizacie, méze Majitel
dlhopisov svoj narok na thradu pohladiavky z Dlhopisu zabezpecenej Ruéitel'skym vyhlasenim uspokojit’ od
Emitenta iba v rozsahu, ktory pripada na rozdiel medzi vyskou pohl'adavky a hodnotou Rucenia; v ostatnom sa
moze uspokojit’ len z Rucitel'ského vyhlasenia. Kedze Rucitel'ské vyhlasenie zabezpeCuje pohladavky z
Dlhopisov bez rozdielu, Majitel’ dlhopisov by v takom pripade sice nemal v pravnom zmysle slova narok voci
Emitentovi (teda nebude moct’ Emitenta zalovat’ na sude), av§ak tento narok bude moct v plnom rozsahu
priamo uplatnit’ vo¢i Rucitel’'ovi na zdklade RuciteI'ského vyhlasenia.

Podl'a nazoru Emitenta by sa uvedené ustanovenia § 67g a § 67h Obchodného zédkonnika nemali uplatiiovat’ vo
vztahu k Dlhopisom. Aj keby sa predmetné ustanovenia uplatnili z dévodu ich odlisného vykladu, podla
nazoru Emitenta by nemali mat’ podstatny nepriaznivy vplyv na schopnost Majitelov dlhopisov uspokojit’
naroky z Dlhopisov, kedZe tieto budi moct uplatnit Majitelia dlhopisov prostrednictvom Ruéitel'ského
vyhlasenia postupom v sulade s prislusnymi ustanoveniami Obchodného zdkonnika. Pripadna neznalost’ ¢i
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nedostatocné a nespravne pochopenie tychto pravidiel vztahujucich sa na spolo¢nost’ v krize v§ak mdze mat’
nepriaznivy vplyv na proces uplatiiovania prav Majitel’a dlhopisov vo¢i Emitentovi.

Pripadny vstup Emitenta do krizy nepredstavuje Pripad neplnenia zavézkov a nie je dovodom na predcasni
splatnost’ Dlhopisov v zmysle Podmienok.

Rizikové faktory vztahujice sa k RuéitePovi a Skupine

Naplnenie rizik uvedenych nizsie mbéze negativne ovplyvnit’ finanénu a hospodarsku situaciu Rugditel’a, a teda
aj samotnej Skupiny, jej podnikatel'sk(i ¢innost’, postavenie na trhu a schopnost’ Rucitel’a splnit’ svoj zavizok z
Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikové faktory suvisiace s finan¢nou situaciou a kreditnym rizikom Ru¢itela a Skupiny
Zavislost’ Rucitel’a od prijmov od dcérskych spolocnosti

Rucitel’ je holdingova spolocnost’ s obmedzenym rozsahom vlastnej podnikatel'skej ¢innosti. Prevazna cast’
jeho aktivit sa sustred’uje na spravu vlastnych majetkovych tGcasti v Skupine a poskytovanie Gverov a ru¢enia
prevazne spolo¢nostiam zo Skupiny. Schopnost Ruéitela splnit’ svoje povinnosti a splnit zavizok
z Rucitel'ského vyhlasenia je do zna¢nej miery zavisla od prijatych platieb od ¢lenov Skupiny a od platieb od
externych subjektov. Pokial’ bude schopnost’ ¢lenov Skupiny alebo pripadne externych subjektov vykonat’
platby (napriklad vo forme dividend, Grokov ¢i v inych podobach) v prospech Rucitel'a obmedzena, napr. ich
aktualnou finan¢nou ¢i obchodnou situdciou, dostupnostiou vol'nych zdrojov spdsobilych na prislusnu vyplatu,
prislusnou pravnou ¢i dafiovou upravou a/alebo zmluvnymi dohodami, méze to negativne ovplyvnit’ finan¢nt a
hospodarsku situaciu, podnikatel'sku ¢innost, postavenie na trhu a schopnost’ Rucitel'a plnit’ svoje zavizky z
Rucitel'ského vyhlasenia.

Kreditné riziko 7 prendjmu nehnutel’nosti a finanénych aktivit

Kreditné riziko reprezentuje riziko neschopnosti dlznikov Skupiny splatit’ svoje zavézky z finan¢nych alebo
obchodnych vztahov, ktoré mézu viest' k finanénym stratdm. Skupina je vystavena predovsetkym kreditnému
riziku z prenigjmu priestorov obchodnych centier EUROVEA, City Arena, Max Center, Valle Real a Gran
Casa, z ktorych ro¢né prijmy st uvedené v jednotlivych tabulkach s kI'ai¢ovymi ukazovate'mi vykonnosti pre
kazdé zuvedenych obchodnych centier v ¢lanku 3.5(a) Prospektu (primarne obchodné pohladavky) a z
finan¢nych aktivit, vratane vkladov v bankach a finanénych institGciach a inych finan¢nych inStrumentov.
Opatrenia na riadenie kreditného rizika mozno rozdelit’ do dvoch oblasti — zistenie bonity pred uzavretim
prislusnej zmluvy a vyziadanie zodpovedajucej formy zabezpecenia pri uzavreti zmluvy alebo vyziadanie
takého dodato¢ného zabezpecCenia v pripade indikacie znizenia bonity dlznika pri zmluvach, ktoré uz boli
uzavreté. Bonita dlznika je posudzovand individudlne a pre vyznamné zmluvy su vyZzadované zaruky vo forme
kaucii alebo bankovych garancii vo vySke dvoch az troch mesa¢nych najmov. Platby za sluzby spojené s
najmom sa vSeobecne vykonavaju vo forme zaloh, teda dochadza k zniZeniu rizika nezaplatenych pohl'adavok.
Vzdy vsak zalezi na obsahu jednotlivych dohodnutych zmlav.

Napriek vSetkym opatreniam na obmedzenie nasledkov kreditného rizika, zlyhanie protistrany alebo protistran
Rugitel’a alebo inych os6b v Skupine moéze spdsobit’ straty, ktoré by mohli negativne ovplyvnit' podnikanie
Rucitel’a, jeho hospodérske vysledky, financnu situaciu a v kone¢nom ddsledku schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje
zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko likvidity

Riziko likvidity je, ze Rucitel' alebo Skupina bude ¢elit' problémom pri plneni povinnosti spojenych s ich
zaviazkami, ktoré st vyrovnané poskytnutim hotovosti alebo iného finan¢ného aktiva. Hlavnym cielom
riadenia rizika likvidity je obmedzit’ riziko, Ze Rucitel’ alebo Skupina nebudi mat’ k dispozicii zdroje na
pokrytie svojich zavédzkov, pracovného kapitalu a kapitidlovych vydavkov, a docielit’ tak, aby za kazdych
okolnosti boli zabezpeCené zdroje na uhradu zavidzkov v Case ich splatnosti. Riziko likvidity je riadené
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priebeznym monitorovanim, financovanim investicii do nehnutelnosti dlhodobym financovanim, ich
refinancovanim a vyuzitim prijmu z ndjomného na pokrytie dlhov. Nemozno vsak vylucit, ze Rucitel’ alebo
Skupina bude celit' nedostatku likvidity, ktory by mohol negativne ovplyvnit podnikanie Rucitela, jeho
finanént situaciu a v kone¢nom désledku jeho schopnost’ plnit’ svoje zavizky z Ruditel'ského vyhlasenia.

Riziko likvidity ovplyviiuje Rucitel’a a Skupinu aj preto, Ze su aktivni v oblasti podnikania s nehnutel'nostami.
Na rozdiel od finan¢nych aktiv je prenajimanie nehnutelnosti aich predaj zlozitejSou a dlhodobou
zalezitostou, ¢o moze negativne ovplyvnit' vynosnost investicie do nehnutelnosti. Akékol'vek prietahy v
predajnom procese a pripadné znizenie predajnej ceny nehnutelnosti v dosledku napr. zI€ho nacasovania
predaja, mozu mat’ nepriaznivy vplyv na finanéné vysledky Skupiny a Ruéitel'a. Ak by Rucitel’ a Skupina
porusili stanovené¢ zmluvné dojednania v tiverovych zmlavach a vydanych dlhopisov, na poruseni ktorych
moze veritel' pozadovat’ predCasnti splatnost’ Giveru, mohlo by to viest k dodatoénej potrebe finanénych
prostriedkov skor ako podl'a povodnej zmluvnej splatnosti, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit’ finan¢nt situdciu
Rugitel’a a v kone¢nom dosledku jeho schopnost’ plnit’ svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Trhové riziko zmien sadzieb na financnych trhoch

Trhové riziko je riziko, ktoré stvisi so zmenami trhovych cien, ako st tirokové sadzby, ktoré ovplyvnia prijem
alebo hodnotu finanénych nastrojov Rucitela alebo Skupiny. Cielom riadenia trhového rizika je eliminovat
negativne dopady trhovych faktorov na zisky a penazné toky Ruditela a Skupiny. Trhové rizika prevaZne
vychadzaju z otvorenych pozicii z iro¢eného majetku a dlhov a tykaji sa v§eobecnych a Specifickych trhovych
pohybov. Trhové riziko je obmedzované napriklad pouzitim prostriedkov ako je hedging trokovej sadzby, ale
ucinnost’ tychto metdd nemozno v kazdom pripade zarucit. Vystavenie trhovému riziku je merané vyuzitim
analyzy citlivosti. Citlivost’ na trhové rizika je zaloZena na zmene jedného faktora, pricom ostatné faktory su
ponechané konstantné. V praxi vSak vznikaju zmeny aj niekolkych faktorov stiasne a moézu sa vzajomne
ovplyvilovat. Nepriaznivé zmeny trhovych sadzieb na finanénom trhu by mohli negativne ovplyvnit
podnikanie Rucitel'a, jeho hospodarske vysledky, finan¢nll situdciu a v konecnom doésledku schopnost
Rucitel’a plnit’ svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Akviziéné riziko

Rugitel’ predpoklada, ze do splatnosti Dlhopisov posilni svoju poziciu na domacom alebo zahrani¢nom trhu
prostrednictvom d’alSich akvizicii. Existuje tak riziko, ze akvizicie d’alSich podnikatel'skych subjektov
nepriaznivo ovplyvnia budtce prijmy a vysledky Rucitel’a, a to napriklad v dosledku nevhodného vyberu
akvizi¢ného ciel’a, nepriaznivého zmluvného dojednania a neschopnosti ziskat’ potrebné sthlasy od organov
verejnej spravy (predovSetkym nelspesnd snaha o ziskanie sthlasu od protimonopolného uradu alebo
administrativne tazkosti spojené s akviziciami). Taka situacia moéze nepriaznivo ovplyvnit prevadzkovi
¢innost’, postavenie na trhu, predaj, finan¢n vykonnost a finan¢né vyhliadky Rucitel'a a moze mat’ dopad na
schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Zavislost’ Rucitel’a a Skupiny na miere zadlZovania ciel’ovej skupiny klientov

Rugitel’ a najmé jednotlivé spolocnosti v Skupine st zavislé na platobnej schopnosti ciel'ovej skupiny klientov
(jednotlivych ndjomnikov), ale nie je v ich moZnostiach ovplyvnit’ ich platobnii moralku. Celkové zvySovanie
dlhu skupiny Klientov méze v kone¢nej podobe viest’ k neplateniu dohodnutej cene najomného, ¢o by mohlo
negativne zasiahnut’ cash flow Skupiny a zéroven zvysit’ ndklady na sudne procesy a vymahanie pohl'adavok.
Takato situacia by mohla v podstatnej miere negativne ovplyvnit’ financnu situdciu spolo¢nosti v Skupine, ¢o
by v kone¢nom ddsledku mohlo mat’ nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky Skupiny ako aj Rucitela
a jeho schopnost’ plnit’ zaviazky z Rucitel'ského vyhlasenia.
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Rizikové faktory suvisiace s trhom nehnutelnosti a s predmetom ¢innosti Skupiny
Zavislost’ Skupiny na prendjme nehnutel’nosti a ekonomickych podmienkach

Hospodarske vysledky Rucitela si zavislé primarne na udrziavani ¢o najvysSej obsadenosti obchodnych a
kancelarskych priestorov, ktord sa na zaklade udajov v kl'u¢ovych ukazatel'och vykonnosti za rok 2018 pre
jednotlivé obchodné centra uvedené v ¢lanku 3.5(a) Prospektu pohybuje okolo 90 %. Dopyt po prenajme
obchodnych a kancelarskych priestorov je zavisly okrem iného aj od makroekonomickych faktorov
v Slovenskej republike a Spanielsku, akymi st rast hrubého doméceho produktu, vykonnost’ ekonomiky, miera
nezamestnanosti, inflicie ¢i investicii. Z hl'adiska mikroekonomickych faktorov, ovplyviluje dopyt po
prenajme spotreba obyvatelov danej krajiny, ktorda mdze v ¢asoch korekcie na finanénych trhoch klesat,
pripadne nedostatok zaujmu najomcov alebo neobnovenie existujucich najomnych zmlav najomcami
z roznych dovodov. VyraznejSia strata ndjomcov v obchodnych centrach alebo administrativnych budovach
moze negativne ovplyvnit’ hospodarsku a finan¢nu situaciu Skupiny.

Riziko konkurencie a zniZenia trhového ndajomného

Skupina a samotny Rugitel’ podnikaji v oblasti trhu komerénych nehnutelnosti a st t€astnikmi hospodarskej
sttaze. Z tohto dovodu musia pruzne reagovat’ na meniacu sa situaciu na trhu, na spravanie konkurencie a
poziadavky zakaznikov (ndjomcov). Napriek tomu, Ze Skupina vlastni viacero vyznamnych obchodno-
kancelarskych komplexov nielen na Slovensku, ale aj v zahranici, ¢eli na realitnom trhu velkému poctu
konkurentov, ktorych pocet sa neustale zviacSuje s pribidanim novych realitnych projektov. V podmienkach
silnej konkurencie moze dojst k tomu, Ze Rucitel' alebo spolocnosti pdsobiace v ramci Skupiny nebudu
schopné reagovat zodpovedajucim spdsobom na konkurenéné prostredie, ¢o by mohlo viest’ k zhorSeniu
hospodarskej situacie Rucitel'a a v konecnom dosledku negativne ovplyvnit jeho schopnost’ plnit zavazky
vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia. ZvySenie tlaku konkurencie vratane pribiidania novych realitnych
projektov. mdze nepriaznivo ovplyvnit' prevadzkovu cinnost, postavenie na trhu, finanénu vykonnost
a finan¢né vyhliadky celej Skupiny.

Rugitel je tiez vystaveny riziku, ze zmena cien a trhového najomného v dosledku rasticej konkurencie alebo z
inych dévodov moéze mat v budicnosti aj klesajucu tendenciu, najmd ak by ponuka obchodnych a
administrativnych nehnutel'nosti na prenajom ¢i predaj v podstatnej miere prevazila dopyt po nich. Pripadné
znizovanie trhového najomného alebo cien nehnutelnosti by mohlo mat’ negativny dopad na hospodarenie
Skupiny a tym aj na schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko predcéasného ukoncenia ndjomnej zmluvy zo strany sucasnych alebo budicich ndjomcov

Najomné zmluvy uzatvarané s jednotlivymi nijomcami (okrem inych aj tymi vyznamnymi uvedenymi
v tabulke ,.Kvalitné portfélio ndjomcov v ¢lanku 3.5(a) Prospektu) v prenajimanych nehnutel’nostiach
obsahuji mnozstvo ustanoveni pre pripad poruSenia ndjomnej zmluvy, a niektoré najomné zmluvy moézu
obsahovat’ aj ustanovenia o ich predc¢asnom ukonceni. Velkl cast’ uzatvorenych najomnych zmluv tvoria
dlhodobé prendjmy komerénych nehnutelnosti vo vlastnictve Skupiny, ako si administrativne budovy,
maloobchodné a verejné priestory. Pripadné predcasné ukoncenie zmluvy zo strany viacerych vyznamnych
najomcov mdze mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a na schopnost’ Rucitel'a plnit’
svoje zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko vad realitnych projektov a riziko suvisiace s akviziciami nehnutel’nosti

Skupina ma v stcasnosti vo svojom portfoliu dokoncené realitné projekty uvedené v ¢lanku 3.5(a) Prospektu.
V pripade tychto projektov je riziko zlyhania developerského procesu relativne mensie, aj ked chyby a
nedostatky developerskej ¢innosti (najmd projektovania) a stavebnych faz sa daju niekedy zistit' az po
dokonceni projektov. Existuje tu riziko pripadnych narokov vyplyvajacich z chybnej konstrukcie, zvysenych
nakladov suvisiacich s napravnymi pracami alebo negativnou publicitou. V krajnom pripade mézu zlyhania vo
faze projektovania a vystavby viest’ az k nemoznosti d’alej projekt prevadzkovat’. Tieto Skody mozu presiahnut’
rozsah zaruk, ktoré za projekt poskytli dodavatelia stavieb alebo predavajici projektu podla prislusnej zmluvy.
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Toto riziko sa vztahuje aj na zamery Skupiny ohl'adom d’al$ich planovanych akvizicii realitnych projektov,
ako je napriklad pripravovany projekt Eurovea City v Bratislave. Niektoré tieto projekty mézu byt pred
dokoncenim a plnym zazmluvnenim budicimi najomnikmi. V pripade tychto projektov je riziko objavenia
pravnych ¢i faktickych vad, ale tiez komeréné riziko neobsadenia nehnutel'nosti vhodnymi najomnikmi, ako aj
celkové riziko vyplyvajuce z akvizicie nového projektu a jeho zaclenenia do spravy Skupiny, relativne vyssie.
Nadobudnuty projekt tak nemusi priniest’ ocakavany financny prinos pre Skupinu a naopak, pripadné vady
alebo iné zlyhania mozu sposobit’ dodatocné naklady. Uvedené rizika teda mozu negativne ovplyvnit’ ¢innost,
finan¢né vysledky a vyhliadky Skupiny aj Rucitel’a.

Riziko meniacich sa preferencii ndajomcov a nutnost’ kontinudlnych investicii

Spolo¢nosti v Skupine vlastnia nehnutelnosti, v ktorych prenajimaji obchodné a kancelarske priestory. Aj
napriek skutoénosti, Ze vo véac¢§ine pripadov sa jedna o relativne novo skolaudované budovy, nemozno celkom
vylucit' riziko meniacich sa preferencii najomcov. Ak by na trhu nastala vyznamnad zmena v preferenciach
najomcov, mohla by viest’ k d’al$im nakladom, respektive investiénym vydavkom zo strany dotknutych ¢lenov
Skupiny, nutnych k prestavbe alebo zmene ucelu vyuzitia predmetnych nehnutelnosti tak, aby nad’alej zostali
atraktivne pre najomcov. Nutnost vynakladat’ prostriedky na modernizaciu nehnutelnosti by mohla mat
nepriaznivy vplyv na hospodarenie prislusného ¢lena Skupiny, a tym aj na celkové hospodarske vysledky
Rucitela a jeho schopnost’ plnit’ zavizky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Riziko plyniice 7 aktivit a aktiv umiestnenych v Spanielsku

K datumu vyhotovenia tohto Prospektu je priblizne 50 % aktiv alokovanych v Spanielsku a priblizne 50 % v
Slovenskej republike. Spanielske pravne predpisy sa li§ia od slovenskych pravnych predpisov a moézu
poskytovat’ veritefom iny stupeni alebo druh ochrany. Aj vzhl'adom na to je velmi tazké predvidat’ vysledky
akychkol'vek sudnych alebo spravnych konani v Spanielsku. V pripade finanénych tazkosti $panielskych
dcérskych spolo¢nosti, alebo opatreni obmedzujucich vlastnicke pravo k majetku, pripadne stvisiacich prav,
moze byt pre Rucitela zlozitejSie ochranit’ svoje zaujmy a zachovat hodnotu S$panielskych aktiv. Takéto
nepredvidané znizenie hodnoty tychto aktiv mdze mat negativny vplyv na schopnost’ Rucitel’a plnit’ svoje
zavazky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikové faktory suvisiace s internymi procesmi Rucitela
Riziko straty kPucovych 0s6b a uniku informdcii

Klacové osoby Rucitela a jednotlivych spolocnosti v Skupine, teda Clenovia manazmentu a predovsetkym
senior manazmentu, spolupdsobia pri vytvarani a uskutoctovani kl'ai€ovych stratégii Rucitel'a. Ich ¢innost’ je
rozhodujtica pre celkové riadenie Rucitel’a a jeho schopnost’ zavadzat’ a uskutociovat’ tieto stratégie. Rucitel’
veri, Ze je schopny udrzat’ a motivovat’ tieto osoby, a to aj cez silny dopyt po kvalifikovanych osobach vo
financnom a realitnom sektore. Rucitel’ vSak nemo6ze zarucit’, Ze bude schopny tieto klI'icové osoby udrzat’ a
motivovat’ alebo, Ze bude schopny oslovit’ a ziskat’ nové kI'icové osoby.

Strata klI'aiCovych 0s6b je tiez spojena s rizikom mozného tniku informacii o stratégii Skupiny, jej projektoch
alebo o inych aspektoch jej ¢innosti. Vsetky tieto okolnosti by mohli negativne ovplyvnit’ podnikanie Rucitel’a,
jeho hospodarske vysledky a finan¢nu situaciu, a tym aj schopnost’ plnit’ zdvézky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rizikové faktory suvisiace s aktivami Ru¢itel’a a Skupiny
Riziko zmeny hodnoty aktiv

Hodnota aktiv vedena v uctovnictve Rucitel'a mdze byt ovplyvnena trhovym ocenenim a pripadnou tvorbou
opravnej polozky k G¢tovnej hodnote majetku. Trhova hodnota aktiv je dana vzhl'adom k obchodnej ¢innosti
spoloénosti v Skupine podl'a vysky dosahovanych najmov Vv obchodnych a kancelarskych priestoroch, ktoré
mobzu V priebehu rokov kolisat’. Pri oceneni nehnutel'nosti je nutné spoliehat’ sa aj na predpoklady a odhady
hodnét a parametrov, ktorych presnd hodnota nie je nevyhnutne znama a v dosledku toho mozu pri oceneniach
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1.3

vznikat’ nepresnosti alebo sa mézu ocenenia v ¢ase menit. Ceny nehnutel'nosti tiez mézu podliehat’ vykyvom,
ktoré spésobuju meniace sa ekonomické podmienky, ako st volatilita tirokovych sadzieb, rast/pokles HDP,
nerovnovaha medzi ponukou a dopytom po komerénych nehnutelnostiach a iné faktory. Nepriazniva zmena
hodnoty majetku méze mat’ podstatny vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny a samotného Rucitela.

Riziko nedostatoéného poistenia majetku

Nehnutel'nosti vo vlastnictve Skupiny st ohrozené radom prirodnych a I'udskych faktorov, ktoré¢ mézu mat’ za
nasledok ich poskodenie alebo znicenie. Hoci na vacsinu tychto rizik st nehnutelnosti poistené, nie je mozné
zarucit’, ze v pripade $kodovej udalosti poistné plnenie Viplne pokryje vzniknuti $kodu. Pre niektoré velmi
Specifické rizika na poistnom trhu neexistuje dostupné poistné krytie alebo je také poistné krytie neprimerane
nakladné, alebo do urcitej miery obmedzené. Poistné zmluvy sa riadia zlozitym suborom pravidiel a
podmienok a nemozno zarucit’, ze podmienky na vyplatu poistného krytia buda v kazdom pripade splnené.
Nepriazniva zmena hodnoty majetku vyplyvajica z nedostatoéného krytia Skody na nehnutelnostiach vo
vlastnictve Skupiny moze mat podstatny nepriaznivy vplyv na hospodarske vysledky celej Skupiny
a samotného Rucitel’a.

Rizikové faktory vzt’ahujuce sa k DIhopisom
Rizikové faktory vyplyvajuce z vlastnosti Dlhopisov podPa emisnych podmienok
Riziko predcéasného splatenia

Podmienky Dlhopisov umoziuju ich pred¢asné uplné (nie len Ciastocné) splatenie na zaklade rozhodnutia
Emitenta, a to (za predpokladu, Ze Nadradené uvery boli splatené a Emitent riadne informoval Majitel'ov
Dlhopisov o takejto skuto¢nosti v sulade s ¢lankom 11.4 Podmienok) najskor K tretiemu vyroéiu datumu
emisie anasledne k poslednému ditu kazdého mesiaca az do Dmia konecnej splatnosti. Pokial’ ddjde k
predcasnému splateniu Dlhopisov pred datumom ich splatnosti, Majitel' dlhopisov bude vystaveny riziku
niz§iecho nez predpokladaného vynosu z dovodu takéhoto pred¢asného splatenia a taktiez reinvesticnému
riziku, Ze predCasne splaten sumu istiny nebude mozné za danych trhovych okolnosti znovu investovat’ s
porovnatel'nym vynosom.

Riziko Dlhopisov s nulovou tirokovou sadzbou

Vlastnik Dlhopisu, u ktorého je vynos uréeny rozdielom medzi menovitou hodnotou Dlhopisu a jeho nizSou
emisnou cenou uréenou emisnym kurzom, je vystaveny riziku poklesu ceny takéhoto Dlhopisu v dosledku
rastu trhovych Grokovych sadzieb. Kym je nominalny vynos po dobu existencie Dlhopisov fixovany, aktualna
trhova irokova sadzba na finan¢nom trhu sa zvyc€ajne denne meni. So zmenou trhovej Girokovej sadzby sa tiez
meni cena Dlhopisu, ale v opa¢nom smere. Ak sa teda trhova trokova sadzba zvysi, cena Dlhopisu spravidla
klesne na troveti, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej urokovej sadzbe. Ak sa trhova trokova sadzba
naopak znizi, cena Dlhopisu sa spravidla zvysi na Groven, kedy je jeho vynos priblizne rovny trhovej trokove;j
sadzbe. Tato skutoCnost’ moze mat’ negativny vplyv na hodnotu a vyvoj investicie do Dlhopisu.

Pravne a regula¢né rizikové faktory vzt'ahujuce sa k DIhopisom
Riziko vymahania narokov v roznych jurisdikcidach

Dlhopisy budi vydané Emitentom, ktory je zaloZzeny podla slovenského prava, a budu zabezpecené
Rugitel'om, ktory ma pravnu formu spolo¢nosti s ruc¢enim obmedzenym (limited liability company) podla
prava Cyperskej republiky a so sidlom v Cyperskej republike. Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia
pravom Slovenskej republiky. V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej pravnej skutoénosti, moze byt
sudne konanie zacaté najmd v Slovenskej republike (vo vztahu k Emitentovi) alebo v Cyperskej republike (vo
vztahu k Rucitel'ovi), pripadne v inej krajine, kde sa bude nachadzat’ tzv. centrum hlavnych zaujmov tychto
spolo¢nosti. Sudne konania prebiehajiuce vo viacerych jurisdikciach mézu byt komplikované a nakladné pre
veritelov a mo6Zu mat’ za nasledok vac¢siu neistotu a omesSkanie tykajiice sa vynutitel'nosti prav z Dlhopisov.
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Pravne predpisy upravujuce upadok a konkurz, spravne a iné pravne predpisy Slovenskej republiky a
Cyperskej republiky su rozdielne a dokonca mo6zu byt aj vo vzajomnom konflikte. Uplatnenie tychto zakonov
alebo akykol'vek rozpor medzi nimi méze viest k otazke, ¢i by sa uréité pravne predpisy mali uplatiiovat’ a vo
vysledku tak takyto rozpor a sGvisiaca pravna neistota modze nepriaznivo ovplyvnit' schopnost’ Majitelov
dlhopisov vymdct svoje prava vyplyvajuce z Dlhopisov a/alebo z Rucitel'ského vyhldsenia.

Riziko ndkladov zo zdanenia a riziko zrdzkovej dane

Investori mozu byt povinni zaplatit' dane alebo iné naroky ¢i poplatky v sulade s pravom a zvyklostami $tatu,
v ktorom dochadza k prevodu Dlhopisov alebo iného, v danej situdcii relevantného §tatu. V niektorych statoch
nemusia byt k dispozicii ziadne oficialne stanoviska danovych uradov alebo sudne rozhodnutia k finanénym
nastrojom ako st Dlhopisy. Investori by sa nemali pri nadobudnuti, predaji ¢i splateni Dlhopisov spoliehat’ na
struéné a vSeobecné zhrnutie danovych otazok obsiahnutych v tomto Prospekte, ale mali by sa poradit
ohl'adom ich individudlneho zdanenia s dafiovymi poradcami. Pripadné zmeny danovych predpisov mbézu
sposobit, ze vysledny vynos Dlhopisov bude niZsi, nez investori pévodne predpokladali alebo Ze investorovi
moze byt pri predaji alebo splatnosti Dlhopisov vyplatena nizsia Ciastka, ako povodne predpokladal.

Vynosy z DIhopisov vyplacané niektorym kategériam investorov podliehaji zrazkovej dani. Napriklad vo
vyske 19 % v pripade datiového rezidenta Slovenskej republiky a vo vySke 35 % v pripade danového rezidenta
Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorent prislusni zmluvu. Majitel’ dlhopisov musi znasat’ vSetky
danové povinnosti, ktoré mézu vyplyvat z akejkol'vek platby v suvislosti s Dlhopismi bez ohladu na
jurisdikciu, vladny ¢i regulaény organ, Statny Utvar, miestne dafiové poziadavky ¢i poplatky. Emitent ani
Rugitel’ nebudi Majitelom dlhopisov kompenzovat’ Ziadne zaplatené dane, poplatky ani iné naklady alebo
zrazky.

Obmedzenie Ruditel’ského vyhldasenia, zaviizky 7 Ruditel’ského vyhldsenia nie su zabezpecené

Plnenie z Ruditel'ského vyhlasenia je obmedzené na aktiva Rucitela, ktoré budil k dispozicii k okamihu
uplatnenia poziadavky na jeho plnenie. Hodnota aktiv Rucitel’a je do zna¢nej miery zavisla od prijmov od
dcérskych spolo¢nosti. Hodnota aktiv Ruéitel'a moze v dosledku roznych faktorov v ¢ase d’alej kolisat’ a moze
byt’ v okamihu realizacie Ruéitel'ského vyhlasenia nizsia, ako je objem splatnych pohl'adavok z Dlhopisov (. j.
hlavne ich menovita hodnota).

Zavazky Rucitela z Rucitel'ského vyhlasenia nie st zabezpecené. V pripade konkurzného konania na osobu
Rucitel'a budu mat’ Majitelia dlhopisov v porovnani s tzv. zabezpeCenymi veritel'mi slabsie postavenie, ked’ze
zabezpeceni veritelia maju najmid pravo, aby ich zabezpeCena pohladavka bola uspokojenda z vytazku
spefiazenia veci, ktorou bola zabezpe€ena. Pohl'adavky nezabezpecenych veritelov sa tak v zasade uspokojuji
70 spefnazenia majetku, ktory nebol predmetom zabezpeéenia, a aZ po uspokojeni pohladavok stanovenych
cyperskym insolvenénym zdkonom, a to pomerne, pokial vynos zo spenazenia nie je dostatocny na plné
uhradenie vsetkych nezabezpecenych pohl'adavok.

Riziko neucinnosti Rucitel’ského vyhldsenia

Slovenské aj cyperské pravne predpisy stanovuju urité podmienky, za ktorych mézu byt pravne tkony
dlznika neti€inné voci tretim osobam (veritelom dlznika). Vo vSeobecnosti neti€¢inny mdze byt tkon, ktorym
dlznik ukracuje moznost uspokojenia veritelov alebo zvyhodiiuje niektorych veritelov na ukor inych.
Neucinné su najmi pravne ukony bez primeraného protiplnenia, pravne ukony zvyhodiujice veritel’a ¢i pravne
ukony umyselne ukracujice uspokojenie veritel'a. Prevzatim Rucdenia podl'a Rucitel'ského vyhlasenia sa
Rucitel' zavédzuje, Ze splni zavdzky Emitenta, ktory je jeho dcérskou spolocnostou, a s ktorym tvori
konsolida¢ny celok. Pokial by konkurzny sud na zéklade navrhu konkurzného spravcu rozhodol, ze
protiplnenie z Rucitel'ského vyhlasenia je v nepomere voci poskytnutému ruceniu, hrozila by neucinnost
Rucitel'ského vyhlasenia. V niektorych pripadoch existuje riziko neti¢innosti aj podl'a v§eobecnych pravidiel
civilného prava mimo konkurzu. Pokial’ by rucenie bolo uznané za neucinné, zavizky z Dlhopisov by sa stali
nezabezpeCenymi (pokial by esSte nebolo z Rucitel'ského vyhlasenia plnené) alebo by plnenie z uz
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poskytnutého rucenia muselo byt Majitelmi dlhopisov vratené do majetkovej podstaty na uspokojenie
ostatnych zavédzkov Rucitel’a.

Dlhopisy budi vydané Emitentom, ktory je zalozeny podla slovenského prava a budu zabezpecené Rucitel'om,
ktory ma pravnu formu spoloénosti s ru¢enim obmedzenym (limited liability company) podl'a prava Cyperskej
republiky. Dlhopisy a Rucitel'ské vyhlasenie sa riadia pravom Slovenskej republiky. Pre tcely vymahania
akychkol'vek sukromno-pravnych narokov voci Emitentovi a Rucitelovi suvisiacich s Dlhopismi alebo
Rucitel'skym vyhlasenim su prislusné sudy Slovenskej republiky.

V pripade upadku, konkurzu alebo inej podobnej udalosti vSak moéze byt sudne konanie vo vztahu
k Rucitel'ovi zacaté aj v Cyperskej republike, kedy by bolo potrebné posudzovat’ mozna neuéinnost’ pravnych
ukonov dlznika voci tretim osobam podla cyperskej pravnej upravy.

Menoveé riziko

Ak Dlhopis je emitovany v inej mene, ako je domaca mena Majitel'a dlhopisu, investicia moze v pripade
nepriaznivého pohybu vymenného kurzu meny stratit’ svoju hodnotu.

Rizika vyplyvajiuce zo zmeny prdava

Dlhopisy su vydavané podla pravnych predpisov Slovenskej republiky platnych ku diiu ich vydania. Nasledné
zmeny pravnych predpisov a zmeny sudnej alebo tradnej praxe, mézu mat’ nepriaznivy vplyv na prava a
povinnosti Majitel'ov dlhopisov ako aj na finan¢nu situaciu Emitenta, a teda na jeho schopnost’ riadne a vcas
splnit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Riziko zakonnosti kupy Dlhopisov

Investori by si mali byt vedomi, Zze kupa Dlhopisov moéze byt predmetom zakonnych obmedzeni
ovplyvityjucich platnost’ ich nadobudnutia. Ani Emitent, ani Hlavny manazér nema ani neprebera
zodpovednost’ za zakonnost' nadobudnutia Dlhopisov potencidlnym kupujiicim Dlhopisov, ¢i uz podla
jurisdikcie jeho zalozenia alebo jurisdikcie, kde je ¢inny (pokial’ sa liSia). Potencialny kupujici sa nemoze
spolichat’ na Emitenta ani na Hlavného manazéra v suvislosti so svojim rozhodovanim ohl'adom zakonnosti
nadobudnutia DIhopisov.

Riziko prijatia d’alSieho dlhového financovania Emitentom ¢i Rucitelom

Napriek poziadavke na dodrziavanie urcitych finanénych ukazovatelov, Emitent a Rucitel v zdsade mo6zu
zvysit svoje zadiZzenie alebo poskytnut’ zabezpeéenie. Prijatie akéhokolvek d’alsicho zabezpedeného alebo
nezabezpeceného dlhového financovania méze v kone¢nom dosledku znamenat’, ze v pripade konkurzného
konania budu pohl'adavky z Dlhopisov alebo z Rucitel'ského vyhlasenia uspokojené v mensej miere, nez keby
k prijatiu takého dlhového financovania nedoslo. S rastom dlhového financovania Emitenta a / alebo Rucitel’a
tiez rastie riziko, ze sa Emitent a/alebo Rucitel mozu dostat’ do omeskania s plnenim svojich zavéizkov z
Dlhopisov, respektive z Rucitel'ského vyhlasenia. Takéto zlyhanie by mohlo mat za nasledok uplnt alebo
Ciastocnu stratu investicii do Dlhopisov na strane investora.

Iné rizikové faktory vztahujice sa k DIhopisom
Na vynos investicie do Dlhopisov moZu mat’ vplyv poplatky a iné vydavky

Celkova navratnost’ investicii do Dlhopisov méze byt ovplyvnend troviiou poplatkov uctovanych Hlavnym
manazérom, obchodnikmi s cennymi papiermi ¢i inymi sprostredkovate'mi. Na vynos investicie do Dlhopisov
budi mat’ vplyv aj poplatky, ktoré musia hradit’ investori. Celkovy vynos investicie do Dlhopisov bude u
kazdého investora ovplyvneny uroviou poplatkov jemu Uctovanych v suvislosti s ndkupom, predajom a
ucastou Dlhopisu vo vyrovnavacom systéme. Tieto poplatky mozu zahinat poplatky za otvorenie uctov,
prevody cennych papierov, ¢i prevody penaznych prostriedkov. Investori by sa s tymito poplatkami mali
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dokladne oboznamit’ este predtym, ako urobia investiné rozhodnutie. Vysku vynosov (sumy na vyplatu
Majitel'om dlhopisov) mézu ovplyvnit’ aj d’alsie platby vykonané v suvislosti s Dlhopismi (napriklad dane a
d’alsie vydavky). Emitent preto odporuca budicim investorom do Dlhopisov, aby sa zoznamili s podkladmi, na
zaklade ktorych buda uétované poplatky v suvislosti s Dlhopismi.

Riziko konfliktu zdaujmov Hlavného manazéra

Pri emisii Dlhopisov méze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov Hlavného manazéra, a to na jednej strane
medzi zaujmom Hlavného manazéra zabezpecit’ predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o zabezpeceni umiestnenia
dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Hlavného
manazéra poskytovat’ investicné sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu
klienta na jeho tcet alebo poskytovani investicného poradenstva klientom.

Moéze tiez dojst’ k potencialnemu konfliktu zdujmov v stvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v
suvislosti s Dlhopismi a uverovym financovanim, ktoré Hlavny manazér poskytol niektorym ¢lenom Skupiny
ako banka.

Riziko nedostatoénej likvidity DIhopisov pri obchodovani na sekunddarnom trhu

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB, nemozno ale
zaruCit’, ze Dlhopisy budi prijaté na obchodovanie. Aj keby Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie na
regulovanom trhu, neexistuje zaruka, Ze sa vytvori a pretrva dostato¢ne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi,
tak aby s nimi mohli investori kedykol'vek obchodovat’. Na nelikvidnom trhu nemusi byt mozné kedykol'vek
predat’ Dlhopisy za adekvatnu cenu, ¢o moZe mat’ negativny vplyv najmid na Majitel'ov dlhopisov, ktori
investovali do Dlhopisov za t¢elom ich obchodovania a vytvoreni zisku z ich obchodovania a nie drZania do
splatnosti. V pripade Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovanom trhu méze byt’ zase t'azké ocenit’
také Dlhopisy, ¢o méze mat’ negativny vplyv na ich likviditu. Tieto skuto¢nosti m6zu mat’ negativny vplyv na
hodnotu investicie do Dlhopisov.

Riziko infldcie

Na pripadné vynosy z investicie do Dlhopisov moze mat’ vplyv inflacia. Inflacia znizuje hodnotu meny a tym
negativne ovplyviiuje realny vynos z investicie. Dlhopisy neobsahuju protiinflani dolozku a realna hodnota
investicie do Dlhopisov mdze klesat' zaroven s tym, ako inflacia znizuje hodnotu meny. Inflacia takisto
sposobuje pokles redlneho vynosu z Dlhopisov. Ak vyska inflacie prekro¢i vysku nominalnych vynosov
z Dlhopisov, hodnota realnych vynosov z Dlhopisov bude negativna.
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2.1

2.2

2.3

2.4

(@)

(b)

UDAJE O EMITENTOVI

Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych osob

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v &lanku 2 Prospektu ,.Udaje o Emitentovi“ je Emitent —
spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 52 261 913, zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka
¢.: 135971/B, v mene ktorej pre ticely Prospektu kona konatel’ Radoslav Mokry.

Emitent vyhlasuje, ze pri vynalozeni vSetkej nalezitej starostlivosti si podla jeho najlepSicho vedomia, tidaje
obsiahnuté v ¢lanku 2 Prospektu ,,Udaje o Emitentovi®, v sulade so skuto¢nostou a ze neboli opomenuté
ziadne skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

Podpisy os6b konajticich v mene Emitenta s uvedené v ¢lanku 4.1 Prospektu.

Statutarni auditori

Emitent vznikol zapisom do obchodného registra 23. marca 2019 a pre ucely tohto Prospektu zostavil
individualnu uctovnu zavierku k 30. novembru 2019 v stlade so slovenskymi a¢tovnymi $tandardmi (SAS).
Individualna uctovna zavierka bola overena auditorom Emitenta.

Auditorom Emitenta je spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o., so sidlom Dvotakovo nabrezie 10, 811 02
Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 348 238, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava

I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 4864/B, zapisana v zozname Slovenskej komory auditorov pod ¢. 96.

V priebehu obdobia, za ktoré bola zostavena individudlna uGCtovna zavierka, nedoSlo k zmene auditora
zodpovedného za overenie uCtovnej zavierky.

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Emitentovi su uvedené v &lanku 1.1 Prospektu ,,Rizikové faktory
vztahujice sa k Emitentovi®. Vzhl'adom na ucel pouzitia prostriedkov ziskanych z emisie Dlhopisov na

.Rizikové faktory vztahujiice sa k Rucitelovi a Skupine®.

Informacie o Emitentovi

Histéria Emitenta

Emitent bol zalozeny dna 20. februara 2019 podla slovenského prava ako slovenska spolo¢nost’ s rucenim
obmedzenym. Emitent vznikol dia 23. marca 2019 na zéklade zapisu Emitenta v Obchodnom registri

Okresného sudu Bratislava I.

Emitent je spolo¢nost’ zalozena pre osobitny ucel (vydanie Dlhopisov a suvisiace ¢innosti), preto nevykonaval
a nevykondva ziadnu vyznamnu podnikatel'ska ¢innost’.

Zikladné udaje o Emitentovi

Obchodné meno: Retail Property Finance I, s.r.o.

Miesto registracie: Slovenska republika, Obchodny register Okresného siidu Bratislava |, oddiel:
Sro, vlozka ¢&islo: 135971/B

1CO: 52 261 913
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Vznik eminenta:
Doba trvania:

Sposob zaloZenia:

Pravna forma:
Pravny poriadok, podl’a

ktorého bol Eminent
zaloZeny:

Sidlo:
LEI:

Webové sidlo:

Uverovy rating:

Telefonne ¢islo:

Zakladné imanie:

Zakladatel’ska listina:

Predmet ¢innosti:

Hlavné pravne predpisy,
na zaklade ktorych
Eminent vykonava svoju
¢innost’

Emitent vznikol zapisom do obchodného registra diia 23. marca 2019.
Emitent bol zaloZeny na dobu neurcita.

Emitent bol zaloZzeny ako spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym spolocenskou
zmluvou zo dia 20. februara 2019.

Spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym

Emitent bol zalozeny a existuje podla pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika
097900BJFG0000196329

www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov

Informacie na webovom sidle netvoria sucast’ Prospektu s vynimkou pripadu,
ked’ su uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informacie na
tomto webovom sidle neboli skontrolované ani schvalené NBS.

Emitentovi nebol udeleny Ziadny uverovy rating a ani pre Gcely tejto Emisie
mu ziadny Gverovy rating udeleny nebude.

+421 2 2091 50 50

Zakladné imanie Emitenta je tvorené penaznym vkladom spoloénikov a
predstavuje 50 000 EUR. Upisané zakladné imanie bolo v plnom rozsahu
splatené.

Emitent bol zalozeny notarskou zapisnicou o zaloZeni spolo¢nosti s ru¢enim
obmedzenym (spolo¢enskou zmluvou) zo dia 20. februara 2019.

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelom podnikania. Predmet
podnikania Emitenta je uvedeny v ¢lanku IV. spolocenskej zmluvy Emitenta
a tiez v odseku 2.5(a) tohto Prospektu.

Emitent vykondva svoju cinnost’ v sulade s pravnymi predpismi Slovenskej
republiky, ¢o zahffia najmid nasledovné pravne predpisy (vzdy v platnom
zneni):

Zakon €. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik,
Zakon €. 40/1964 Zb., Obciansky zékonnik a
Zakon €. 455/1991 Zb., o zivnostenskom podnikani.

Najnovsie a najddleZitejSie udalosti dolezité pre vyhodnotenie solventnosti Emitenta

Emitent je novozalozena spolo¢nost’, ktora sa pocas svojej existencie nikdy neocitla v platobnej neschopnosti,
s vynimkou poskytovania tverov spolo¢nostiam Skupiny nevyvijala ziadnu ¢innost’ a S vynimkou Dlhopisov
a suvisiacich zmluvnych zavizkov neprevzala Zziadne vyznamné zavizky. Od zostavenia priebeZnej
individualnej uétovnej zavierky Emitenta k 30. novembru 2019 do diia zostavenia tohto Prospektu nedoslo k
ziadnym vyznamnym zmenam finanénej alebo obchodnej situacie Emitenta, ktoré by boli v podstatnej miere
relevantné pre vyhodnotenie platobnej schopnosti Emitenta.
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(d)

2.5

(@)

(b)

2.6

(@)

(b)

(©)

Investicie

Ku diu vyhotovenia Prospektu neboli Emitentom uskuto¢nené, ani ziadny organ Emitenta neschvalil, ani sa
Emitent nezaviazal na ziadne buduce investicie, ktoré by boli relevantné vo vztahu k postideniu schopnosti
Emitenta splatit’ svoje zavizky z Dlhopisov.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti

Emitent je G¢elovo zalozena spolo¢nost’ pre Gcely vydania Dlhopisov. Hlavnym predmetom ¢&innosti Emitenta
je poskytovanie petiaznych prostriedkov ziskanych emisiou Dlhopisov spriaznenym spolo¢nostiam v Skupine

vvvvv

ponuky majetkovych hodnot, kiipa tovaru na i€ely jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo
inym prevadzkovatelom Zzivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel'ska Cinnost' v oblasti obchodu, sluzieb,
vyroby, prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom, ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov, reklamné a marketingové
sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky, vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti.

Hlavné trhy

Vzhladom ku svojej hlavnej ¢innosti Emitent ako taky nesut'azi na ziadnom trhu a nema ziadne relevantné
trhové podiely a postavenie.

Organizad¢na Struktira
Postavenie Emitenta v Skupine

Emitent ma dvoch spolo¢nikov, a to Rucitel'a, teda spolo¢nost TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou
Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082 Nikozia, Cyperska republika, ktory priamo
vlastni 98,5 % obchodny podiel na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Ing. Petra Korbacku,
ktory priamo vlastni 1,5 % obchodny podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta. Ovladajiucou
osobou Rucitela je Ing. Peter Korbacka (d’alej len Kone¢ny vlastnik), ktory vlastni 100 % kmenovych akcii
Rucitel’a, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v Ruditel'ovi.

Emitenta teda priamo ovlada a kontroluje Rucitel’ na zéklade vlastnictva 98,5 % obchodného podielu na
zakladnom imani a 98,5 % hlasovacich prav a nepriamo ho ovlada a kontroluje Konecny vlastnik na zaklade

vlastnictva 100 % kmenovych akcii Rucitel’a, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v Rucitelovi.

Koneény vlastnik ovlada skupinu, do ktorej patri Ruéitel’, Emitent a ostatné dcérske spolo¢nosti skupiny. Tieto
spolo¢nosti sa ozna¢uja spolo¢ne aj ako Skupina.

Emitent nemé ziadnu majetkovu tcast’ v ziadnej inej osobe.
Organizacna Struktira Skupiny

Schéma Skupiny, ktorej sucastou si Emitent a Rucitel’ ako aj d’alie informacie su uvedené v ¢lanku 3.6(b)
nizsie.

Zavislost’ Emitenta od subjektov zo Skupiny

Emitent je zavisly na svojej materskej spoloc¢nosti, ktorou je Rucitel, Co vyplyva z Rucitelovho vlastnictva
98,5 % obchodného podielu v Emitentovi.
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2.8

2.9

(@)

(b)

vvvvv

subjektom zo Skupiny. Schopnost’ Emitenta splnit’ zavazky tak bude vyznamne ovplyvnena schopnostou
daného ¢lena Skupiny splnit’ zavdazky voc¢i Emitentovi, ¢o vytvara zavislost’ zdrojov prijmov Emitenta na
danom ¢lenovi Skupiny a jeho hospodarskych vysledkoch.

Informacie o trendoch
Emitent vyhlasuje, Ze od jeho vzniku nedoslo k Ziadnej podstatnej negativnej zmene jeho vyhliadok.

Emitentovi nie s zname ziadne trendy, neistoty, naroky, zavédzky alebo udalosti, ktoré by s realnou
pravdepodobnostou mohli mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu Emitenta.

Prognozy alebo odhady zisku
Emitent nezverejnil ziadnu prognoézu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy Emitenta

Emitent je spolo¢nostou srucenim obmedzenym zaloZenou a existujucou podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky. Riadiacim organmi Emitenta st valné zhromazdenie a dvaja konatelia. Emitent nema
zriaden dozornt radu, pricom povinnost' zriadit' dozorni radu Emitentovi v zmysle platnych pravnych
predpisov nevznika.

V§eobecné informacie

Emitent je spolo¢nostiou S ru¢enim obmedzenym, ktora sa riadi slovenskymi pravnymi predpismi.
Clenovia organov

Konatelia Emitenta

Konatelia st Statutdrnym a riadiacim organom Emitenta. V mene spolo¢nosti konaji a za spolo¢nost’ podpisuju
vzdy konatelia. Kazdy konatel’ je opravneny konat’ samostatne. Su opravneni konat' v mene Emitenta vo
vsetkych veciach a zastupovat’ Emitenta voci tretim osobam, v konani pred sidom a pred inymi organmi.
Konatelia vykonavaju obchodné vedenie spolocnosti v zalezitostiach, ktoré nie su pravnymi predpismi alebo
spolo¢enskou zmluvou zverené do pdsobnosti valného zhromazdenia. Do posobnosti konatel'ov patri najma
zvolavanie valného zhromazdenia a organizaéné zabezpecenie jeho priebehu ako aj zabezpecenie riadneho
vedenia Gétovnictva, vedenie zoznamu spoloénikov a informovanie spoloé¢nikov o zaleZitostiach spolo¢nosti.

Okrem iného predkladaji valnému zhromazdeniu na schvélenie riadnu individudlnu uctovnu zévierku a
mimoriadnu individudlnu uétovni zavierku, navrh na rozdelenie zisku alebo thrady strat. Konatel'ov
vymentva a odvolava valné zhromazdenie Emitenta. Funkéné obdobie konatel'ov plati do odvolania valnym
zhromazdenim. Konatel'om moze byt len fyzicka osoba.

Do posobnosti konatel'ov patri rozhodovanie o vSetkych otazkach Emitenta, ktoré nie su podla spolocCenske;j
zmluvy Emitenta, pravnych predpisov alebo rozhodnutia valného zhromazdenia Emitenta vyhradené valnému
zhromazdeniu Emitenta. Konatelia najmé konaju (samostatne) v mene Emitenta ako jeho Statutarny organ,
vykonavaju uznesenia valného zhromazdenia a plnia d’alSie povinnosti podl'a zékona, spolo¢enskej zmluvy a
uzneseni valného zhromazdenia.

KonateImi Emitenta si Mgr. Jana Tomova a Radoslav Mokry. Pracovna kontaktna adresa konatelov je
Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika. Prehl'ad relevantnych udajov o konatel'och Emitenta je
uvedeny nizsie.
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(d)

Mgr. Jana Tomova

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 23. marca 2019

Vzdelanie a prax a iné Mgr. Jana Tomova absolvovala Pravnickt fakultu UK v Bratislave a od roku
relevantné informacie: 2005 je zapisana ako advokat v zozname advokatov vedenom Slovenskou
advokatskou komorou.

V rokoch 2001-2003 pracovala ako pravnik na Magistrate Hlavného mesta SR
Bratislavy na oddeleni spravy nehnutelnosti. V rokoch 2003-2005 pracovala
ako advokatsky koncipient v Advokatskej kancelarii JUDr. Petra Vrabla. V
roku 2006 vykonavala ¢innost’ ako samostatny advokat. V rokoch 2007-2014
pracovala v spolo¢nosti Ballymore Properties, s.r.o. ako firemny pravnik. V
roku 2011 pracovala ako odborny poradca na Ministerstve zivotného prostredia
SR. Od roku 2014 pracuje ako firemny pravnik v spoloc¢nosti EUROVEA
Services, s.r.o. V rokoch 2003-2010 pracovala ako konzultant pre rdzne
developerské spoloc¢nosti so zameranim na majetkovo-pravne usporiadanie
pozemkov, pripravu stavieb a stuvisiace spravne procesy. V rokoch 2008-2010
bola ¢lenom predstavenstva Bytového druzstva Petrzalka (najvacsi spravca
bytov v SR).

Okrem pdsobenia vo funkcie konatel'a Emitenta je Mgr. Jana Tomova ¢lenkou
predstavenstva v spolo¢nostiach City-Arena PLUS a.s., a EUROVEA, a. s.
a konatel’kou v spolo¢nostiach Retail Property Finance IlI, s.r.o. a Retail
Property Finance Ill, s.r.o.

Radoslav Mokry

Funkcia s diiom vzniku: Konatel’ od 23. marca 2019

Vzdelanie a prax a iné Radoslav Mokry absolvoval University of New York v Prahe odbor
relevantné informacie: Medzinarodné a europske ekonomické Studie. Pred tym absolvoval
trojmesacné §tidium na Norwalk Community College v USA.

V stcasnej dobe pdsobi ako investicny analytik v spolo¢nosti EUROVEA
Services, s.r.0., zarovei je ¢lenom predstavenstva spolo¢nosti EUROVEA, a.s.
V oboch spolo¢nostiach posobi od roku 2014. Do roku 2014 pdsobil ako
analytik v spolo¢nosti J & T REAL ESTATE, a.s. Plynule hovori anglickym
jazykom.

Okrem posobenia vo funkcie konatel'a Emitenta je Radoslav Mokry ¢lenom
predstavenstva v spoloc¢nostiach City-Arena PLUS a.s., a EUROVEA, a. s.
a konatelom v spolo¢nostiach Retail Property Finance IlI, s.r.0. a Retail
Property Finance Ill, s.r.o.

Stret zaujmov na trovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zdujmov medzi povinnostami konatelov vo vztahu
k Emitentovi a ich sikromnymi zaujmami alebo inymi povinnost'ami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Emitent nema zriadeny revizny vybor. Emitent sa v suCasnosti spravuje a dodrzuje vsetky poziadavky na
spravu a riadenie spolocnosti, ktoré stanovuju pravne predpisy Slovenskej republiky, najmd Obchodny
zakonnik.

Emitent sa v case vyhotovenia Prospektu neriadi Kodexom spravy spolocnosti na Slovensku vypracovaného
Stredoeurdpskou asociaciou spravy a riadenia spolo¢nosti (d’alej len Kédex), a to z toho dovodu, Ze ho pravne
predpisy k dodrziavaniu tychto pravidiel nezavédzuju. Pravidla stanovené v Koédexe sa do ur€itej miery
prekryvaju s poziadavkami kladenymi na spravu a riadenie Emitenta ustanovenymi v pravnych predpisoch
Slovenskej republiky, preto mozno konstatovat’, Zze Emitent niektoré pravidla stanovené v Kodexe ku diu
vyhotovenia Prospektu fakticky dodrziava, avSak vzhl'adom na to, Ze Emitent pravidla stanovené v Kodexe
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vyslovne do svojej spravy a riadenia neimplementoval, ani podla Kddexu pri svojej sprave a riadeni
nepostupuje, dava Emitent pre ti¢ely tohto Prospektu vyssie uvedené vyhlasenie.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Emitentom

Ovléadajucimi osobami a priamymi vlastnikmi Emitenta su Rucitel’ na zaklade vlastnictva 98,5 % obchodného
podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta a Kone¢ny vlastnik na zaklade vlastnictva 1,5 %
obchodného podielu na zakladnom imani a hlasovacich pravach Emitenta. Emitent je nepriamo ovladany
Koneénym vlastnikom, ktory je ovladajucou osobou Rucditel'a na zaklade vlastnictva 100 % kmenovych akcii
Rucitel’a, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v Ruéitel'ovi.

Opatrenia na zabezpecenie, aby kontrola nebola zneuzivana, vyplyvaju z pravnych predpisov Slovenskej
republiky. Osobitné opatrenia nad ramec pravnych predpisov Slovenskej republiky Emitent neprijal.

Dojednania, ktoré mozu viest’ k zmene kontroly nad Emitentom

Ku diiu vyhotovenia Prospektu nie st Emitentovi zname Ziadne mechanizmy alebo dojednania, ktoré by mohli
viest’ ku zmene kontroly nad Emitentom.

Financné informacie tykajuce sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Emitenta
Historické finan¢né informécie

Emitent pre ucely Prospektu vypracoval individualnu G¢tovni zavierku k 30. novembru 2019 podla
slovenskych uétovnych Standardov (SAS), ktora bola overend auditorom. Sprava auditora tvori sucast’
individualnej uctovnej zavierky Emitenta. Uvedena individudlna uctovna zavierka Emitenta je uvedena v
prilohe 1 Prospektu. Vzhladom na c¢as vzniku Emitenta neexistujii historické finan¢né informacie za
predchadzajuce obdobia.

Okrem tdajov prevzatych z individualnej i¢tovnej zavierky Emitenta, ziadne iné tidaje tykajiice sa Emitenta
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Finanéné udaje Emitenta vyplyvajice z uvedenej individualnej Gctovnej zavierky Emitenta v sulade so SAS
(v EUR) st nasledovné:

Sivaha ) o k 30. novembru 2019
(auditované nekonsolidované vidaje v siillade so SAS, v EUR)

SPOLU MAJETOK 16 843 976
Neobezny majetok 16 688 478
Dlhodoby nehmotny majetok 0
Dlhodoby hmotny majetok 0
Dlhodoby Finanény majetok 16 688 478
P6zicky prepojenym uctovnym jednotkam 16 688 478
Obezny majetok 155 497
Zasoby 0
Dlhodobé pohladavky 0
Kratkodobé pohladavky 0
Kratkodoby finan¢ny majetok 0
Finan¢né ucty 155 497
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 16 843 976
Vlastné imanie 101 985
Zakladné imanie 50 000
Emisné azio 0
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Ostatné kapitalové fondy 150 000
Zakonné rezervné fondy 0
Fondy zo zisku 0
Ocenovacie rozdiely 0
Vysledok hospodarenia minulych rokov 0
Nerozdeleny zisk alebo neuhradena strata minulych rokov 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie po zdaneni -98 015
Zavizky 16 741 990
Dlhodobé¢ zavazky 16 738 486
Dlhodobé rezervy 0
Dlhodobé bankové uvery 0
Kratkodobé zavizky 5
Zavizky z obchodného styku 5
Kratkodobé rezervy 3500
Bezné bankové uvery 0
Kratkodobé finanéné vypomoci 0
Vykaz ziskov a strat kon¢iaci sa 30. novembrom
(auditované nekonsolidované vidaje v sulade so SAS, v EUR) 2019
Cisty obrat 0
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 0
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu 435 756
Sluzby 435421
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 0
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -435 756
Pridana hodnota -435 421
Vynosy z finanénej ¢innosti 988 478
Naklady na finanéni ¢innost’ 650 737
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti 337741
Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie pred zdanenim -98 015
Dan z prijmov 0
Prevod podielov na vysledku hospodarenia spolo¢nikom 0
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdobie po zdaneni -98 015

PrehPad pefiaznych tokov
(auditované nekonsolidované vidaje v silade so SAS v skrdtenom k 30. novembru 2019
rozsahu, v EUR)

Petiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky -432 503
Zaplatené uroky 0
Prijaté Groky 0
Zaplatend dati z prijmov 0
Vyplatené dividendy 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti -432 503
Periazné toky z investi¢nej ¢innosti

Nakup dlhodobého majetku 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0
Poskytnutie pozicky materskej spolocnosti -15 700 000
Prijaté dividendy 0
Cisté peiiazné toky z investi¢nej &innosti -15 700 000
Petiazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo splatenia/ zvySenia zakladného imania 50 000
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 150 000
Prijmy z emitovanych dlhopisov 16 088 000
Splatky dlhodobych zavizkov 0
Splatky prijatych uverov 0
Cisté peiiazné toky z finanénej Einnosti 16 288 000

(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych

ekvivalentov 185497
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na zadiatku roka 0
PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 155 497
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2.12

2.13

Sudne, spravne a rozhodcovské konania

Emitent nikdy nebol ugastnikom Ziadneho sudneho sporu, spravneho konania alebo rozhodcovského konania,
ktoré by mohlo mat” alebo malo vyznamny vplyv na finanénu situaciu alebo ziskovost’ Emitenta a ani si nie je
vedomy, ze by takéto konanie hrozilo.

Vyznamna zmena finan¢nej alebo obchodnej situacie Emitenta a d’alSie vyznamné zmeny

Emitent sa vydanim Dlhopisov v dosledku vyrazného zvysenia svojich zavézkov (bez stcasného zvysenia
vlastného imania) dostal do krizy v zmysle § 67a a nasl. Obchodného zakonnika a bude v krize az do splatnosti
Dlhopisov. Tento stav je mozné dovodit’ z pomeru vlastného imania a zavizkov Emitenta, ktory je mensi ako 8
ku 100. Emitent si je vedomy, Zze podla § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spoloénosti, ktory zistil
alebo s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit, Ze spolo¢nost je v krize, je povinny V sulade
s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starostlivosti urobit’ vSetko preto, o by v odbornej situacii
urobila ind rozumne starostlivdA v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Emitent planuje plnit zavéizky
plyntice z vydanych Dlhopisov z prijatych splatok istiny a urokov z poskytnutého uveru, ktory je opisany
v ¢lanku 2.12 Prospektu ,,Vyznamné zmluvy* niZsie.

Okrem vyssie uvedeného nedoslo v obdobi od vzniku Emitenta do vyhotovenia tohto Prospektu k ziadnej
negativnej zmene vo finan¢nej alebo obchodnej situdcii Emitenta, ktord by mala vyznamny nepriaznivy dopad
na finanénu alebo obchodnu situaciu, buduce prevadzkové vysledky, peniazné toky ¢i celkové vyhliadky
Emitenta.

Vyznamné zmluvy
Emitent, ako veritel, a Rugitel’, ako dlZnik, uzatvorili dia 25. jina 2019 zmluvu o avere, na zaklade ktorej
Emitent poskytol Rucitelovi tver vo vyske 16 122 000 EUR, pricom prostriedky na poskytnutie takéhoto

uveru boli Emitentom ziskané z emisie DIhopisov.

Nepredpoklada sa, Zze Emitent uzavrie inu zmluvu, ktord by mohla viest' ku vzniku zavizku alebo naroku,
ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavéizky vo¢i Majitel'om dlhopisov.

Informaécie tretej strany a vyhlasenie znalcov

V ¢lanku 2 Prospektu ,,Udaje o Emitentovi“ neboli pouzité informacie pochadzajiice od tretich stran a ani
vyhlasenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.
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3.1

3.2

3.3

3.4

(@)

(b)

UDAJE O RUCITELOVI
Zodpovedné osoby a vyhlasenie zodpovednych osob

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v &lanku 3 Prospektu ,,Udaje o Rucitelovi“ je Emitent —
spolo¢nost’ Retail Property Finance 1, s.r.o0., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika,
ICO: 52 261 913, zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
135971/B, v mene ktorej pre Gcely Prospektu kona konatel’ Radoslav Mokry.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynalozeni vsSetkej nalezitej starostlivosti st podl'a jeho najlepSieho vedomia tudaje
obsiahnuté v ¢lanku 3 Prospektu ,,Udaje o Rucitelovi v sulade so skutoénostou a Ze neboli opomenuté Ziadne
skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ alebo zmenit ich vyznam.

Podpisy os6b konajticich v mene Emitenta s uvedené v ¢lanku 4.1 Prospektu.
Statutarni auditori

Konsolidované uctovné zavierky Rucitela za rok konciaci 31. decembra 2018 a za rok konciaci 31. decembra
2017 zostavené Vv stlade s IFRS, overila spolo¢nost’ KPSA CHARTERED ACCOUNTANTS, 15 Themistokli
Dervi Street, 1st floor, P.O. Box 27040, 1641 Nikoézia, Cyperska republika, zapisand v cyperskom registri
auditorov s licenénym ¢islom certifikatu E132/A/2013.

Vyroky auditorov k vSetkym uvedenym uétovnym zavierkam boli vzdy bez vyhrad.
V priebehu obdobia, ku ktorému sa vztahuji historické informacie, nedoslo k zmene auditora.
Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Rugitelovi su uvedené v &lanku 1.2 Prospektu ,, Rizikové faktory
vztahujuce sa k Rucitelovi a Skupine “.

Informacie o Rucitelovi
Historia a vyvoj Rucitela

Rucitel’ bol zalozeny na zaklade zakladatel'skej listiny dfia 14. januara 2014 podla prava Cyperskej republiky
ako cyperska spolo¢nost s ruéenim obmedzenym (limited liability company) s obchodnym menom
TRENESMA LIMITED a vznikol zapisom do obchodného registra Ministerstva energie, obchodu, priemyslu
aturistického ruchu, Oddelenie zapisov spolo¢nosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikozia, pod
identifikaénym ¢islom HE 328741.

Zikladné udaje o Rucitelovi

Obchodné meno: TRENESMA LIMITED

Miesto registracie: Cypersky obchodny register vedeny Ministerstvom energie, obchodu,
priemyslu a turizmu, pod identifika¢nym ¢islom HE 328741

Vznik Ruditela: Rucitel' vznikol dnom zapisu do cyperského obchodného registra dia
16. januara 2014.

Doba trvania: Rucitel’ bol zalozeny na dobu neurcitu.

Sposob zaloZenia: Rucitel’ bol zaloZeny ako cyperska spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym (limited
liability company) zakladatel'skou listinou.
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Pravna forma: Cyperska spoloénost’ s ru¢enim obmedzenym (limited liability company)

Pravny poriadok, podl’a Rucitel' v stcasnej pravnej forme bol zalozeny a existuje podla prava

ktorého bol Rucitel’ Cyperskej republiky, najmi podl'a zakona pre obchodné spolo¢nosti (Cyprus

zaloZeny: Companies Law), kapitola 113.

Sidlo: Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082
Nikézia, Cyperska republika

Telefénne ¢islo: +357 22 510165

Uverovy rating: Rucitelovi nebol udeleny ziadny uverovy rating.

Zakladné imanie: Zakladné imanie Rucitel'a predstavuje 1 000,- EUR aje tvorené penaznym

vkladom. Zakladné imanie bolo splatené v plnej vyske. Zakladné imanie je
rozvrhnuté na 1 000 kusov kmenovych listinnych akcii znejucich na meno,
pri¢om hodnota jednej akcie je 1,- EUR.

Zakladatelska listina Rugitel’ bol zaloZeny pod obchodnym menom TRENESMA LIMITED podla
a stanovy: cyperského zakona o spolo¢nostiach, kapitoly 113 na dobu neur€it. Ruditel’
bol zalozeny jednorazovo, bez verejnej ponuky akcii.

Zakladatel'ska listina a stanovy Rucitel'a zo dna 14. januara 2014 st bezplatne
dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej casti webového sidla Emitenta
www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov az do splatnosti Dlhopisov.

Predmet ¢innosti: Rucitel' je pravnickou osobou zaloZenou za tUfelom podnikania. Predmet
podnikania Ruéitel'a je uvedeny v ¢l. 3 zakladatel'skej listiny Rucitel’a a tvori
ho c¢innost’ investicnej spolocnosti, vykondvanie c¢innosti konzultantov,
manazérov a poskytovanie obdobnych sluzieb a poskytovanie financovania
spolo¢nostiam. Hlavné ¢innosti Ruéitel’a a Skupiny su uvedené aj v ¢lanku 3.5

¢

Prospektu ,, Prehlad podnikatel’skej cinnosti “.

Hlavné pravne predpisy, Rucitel' vykonava svoju ¢Cinnost’ v sulade s pravnymi predpismi Cyperskej
na zaklade ktorych republiky.

Rucditel’ vykonava svoju

¢innost’

NajnovSie a najdoleZitejSie udalosti délezité pre vyhodnotenie solventnosti Ruditela

Rugitel’ a Kone¢ny vlastnik priamo alebo nepriamo ovladaju aktiva v celkovej trhovej hodnote priblizne 976,3
mil. EUR s agregovanym ro¢nym &istym prevadzkovym prijmom (net operating income) vo vyske 52,6 mil.
EUR.! Tieto aktiva pozostavaji z obchodnych centier v Slovenskej republike a Spanielsku.

Rucitel’ je holdingova spolocnost,, ktora je z hl'adiska svojich prijmov zavisla na prijmoch od spolocnosti, ktoré
ovlada a na schopnosti svojich externych dlznikov splnit’ svoje zavazky voci Rucitel'ovi.

vvvvv

predstavoval k 31. decembru 2018 sumu priblizne 27,5 mil. EUR.

Okrem uvedeného, od 31. decembra 2018, teda datumu, ku ktorému bola zostavend posledna auditovana
uctovna zavierka Rucitel’a, nedoslo k zmendm vo financnej a obchodnej pozicii Rucitela, ktoré by sa dali
hodnotit’ ako vyznamné.

Ku dniu vyhotovenia tohto Prospektu Rucitel’ neeviduje Ziadne nesplatené tivery alebo pozicky poskytnuté zo
strany tretich osob ani ruCenia za tretie osoby mimo Skupiny okrem tych uvedenych vyssie, ktoré by boli

Zdroj: Valuaéné reporty jednotlivych nakupnych centier k 31. decembru 2018, uétovnictvo Ruditel’a.
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(d)

35

(@)

relevantné vo vztahu k postdeniu platobnej schopnosti Rucitel’a, resp. schopnosti Rucitel’a splnit’ si svoje
zavazky vyplyvajlce z rucenia za Dlhopisy.

Vyznamné investicie

Skupina pladnuje v najblizSej dobe investicie do realitnych aktiv tak na Slovensku ako aj v zahrani¢i a ma
zaujem rozvijat’ tak svoje posobenie na medzinarodnom trhu. Medzi najvyznamnejsie investicie patria:

Eurovea City

Na nabrezi Dunaja, na mieste byvalej industridlnej zony, vyrastie moderna a dynamicka $tvrt’ Eurovea City,
ktorej sicastou je uz existujici uspe$ny a navstevnikmi obl'ibeny projekt EUROVEA.

Projekt EUROVEA doplni d’alsia faza - EUROVEA Il a tym vznikne nova mestska $tvrt” Eurovea City. Tymto
sa dotvori sucasny kolorit nabrezia a prispeje sa K rozsireniu centra mesta o identickii novodobu ¢ast’ a zaroven
sa podpori rozvijanie Bratislavy ako modernej eurépskej metropoly na Dunaji. Stvrti bude dominovat’ prvy
slovensky mrakodrap Eurovea Tower, ktory spolu s d’al§imi unikatnymi architektonickymi dielami v spojeni s
humannym urbanizmom $panielskej architektky Beth Gali definitivne zmeni pohl'ad na Bratislavu. Projekt
rozsiri su¢asné nakupné centrum o takmer 27 000 m?, sucastou budu aj najmodernejsie kancelarske plochy o
vymere 38 000 m? a tiez 485 prvotriednych bytov, 21 000 m? verejnych ploch a rozsirenie promenady o 390 m.
Architekturou a mixom funkcii EUROVEA II nadviaze na prvi fazu, ale pontikne nové funkcie, vel'korysé
verejné priestory, Sportoviska a detské ihriska, vd’aka comu sa stane plnohodnotnou mestskou Stvrtou.

Eurovea City svojou polohou, vybavenostou a infrastruktirou vytvori novy taziskovy bod mesta. Stane sa
vychodiskovym miestom pre biznis, kultiru, oddych a zabavu. Strategickd poloha a kvalitné dopravné
prepojenia prinesu vy$si dopravny komfort nielen obyvatel'om tejto zony, ale aj navstevnikom Bratislavy.

Prehlad podnikatel’skej ¢innosti
Hlavné ¢innosti RuéitePa a Skupiny

Podra ¢l. 3 stanov Rucitel'a a zapisu v cyperskom registri predmet ¢innosti Rucitel'a tvori ¢innost’ investi¢nej
spolo¢nosti, ¢innost’ konzultantov, exekutorov, manazérov a inych podobnych sluzieb, poskytovanie tiverov
hodnét, kapa tovaru na uCely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod), sprostredkovatel’ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,
prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
¢innost’ podnikatel'skych, organizacnych a ekonomickych poradcov, reklamné a marketingové sluzby,
prieskum trhu a verejnej mienky.

Rugitel’ ma poziciu holdingovej spolo¢nosti, ktora predovsetkym spravuje svoje majetkové casti v Skupine a
poskytuje uvery a ruditel'ské sluzby, vratane rucenia pre spolo¢nosti v Skupine.

Skupina pdsobi najmé na slovenskom a §panielskom trhu nehnutel’nosti, kde vlastni a spravuje vaésinu svojich
realitnych projektov.

Rucitel' sa nezaobera priamo developerskou ¢innostou. Rucitel’ vlastni podiely v spolo¢nostiach, ktorych
hlavnou ¢innost'ou je prendjom obchodnych centier a suvisiacich obchodnych a kancelarskych priestorov.

Silné stranky Skupiny
Prvotriedne aktiva

Skupina vlastni v Bratislave lukrativne obchodné centrum s kancelarskymi budovami najvyssieho $tandardu v
jednom z najnovsich, najvacsich a najprestiznejSich projektov v strednej a vychodnej Europe, EUROVEA.
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V Trnave je vlastnikom obchodného centra City Arena a je taktiez va¢sinovym vlastnikom troch etablovanych
obchodnych centier (Max Center, Valle Real, Gran Casa) v priemyselne rozvinutej severnej ¢asti Spanielska.

EUROVEA

EUROVEA je lukrativne obchodné centrum postavené v roku 2010 s kancelarskymi budovami najvy$sicho
Standardu v jednom z najvéacSich a najprestiznejsich projektov v strednej a vychodnej Eurdpe. Poskytuje 57
575 m? hrubej prenajimatelnej plochy na jednom prizemnom podlazi a dvoch nadzemnych podlaZiach a 25
433 m? kancelarskej plochy v troch budovach Central 1, Central 2 a Central 3. V tabul’ke niz$ie st uvedené
kl'uéové ukazovatele vykonnosti ku diiu 31. decembra 2018.

EUROVEA - KI'i¢ové ukazovatele vykonnosti (2018)
Hrub4 prenajimatelna plocha v m? 57 575
N Obsadenost’ 97,9 %
g Priemerny mesaény vynos z ngjmu / m? 29,57 €
w
.§ Roéné prijmy z najmu 19189 197 €
E Ro¢né prijmy z parkovania 594379 €
© Névstevnost 12483 475
Trzby najomcov 123 010642 €
. - o 2
@ Hruba prenajimatel'na plocha v m 24 956
% Obsadenost’ 79,3 %
< . ;o 2
E Priemerny vynos / m 15,42 €
Roc¢né prijmy z ndjmu vratane parkovania 4331216 €

Ku diiu 31. decembra 2018 malo obchodné centrum EUROVEA v ramci obchodnej pasaze zazmluvnenych
200 najomcov a priemerni dobu do expiracie njjomnych zmliv 2,6 rokov. Kancelarska plocha obchodného
centra mala zazmluvnenych 27 najomcov a priemerna dobu do expiracie najomnych zmlav 3 roky. Celkovy
zazmluvneny roény prijem z najmov obchodnej pasaze a nabrezia bol vo vyske 19,2 miliéna EUR a celkovy
ro¢ny prijem z najmov kancelarskych priestorov vo vyske 4,3 miliona EUR.

City Arena

Spoloénost’ City-Arena PLUS a.s. posobi na trnavskom trhu nehnutel'nosti, kde vlastni a spravuje obchodno-
kancelarsky komplex City Arena. Hlavnou ¢innostou komplexu je prendgjom obchodnych a kancelarskych
priestorov. City Arena bola postavena a otvorena v auguste 2015. Pozostava z troch podlazi s celkovou hrubou
prenajimatel'nou plochou 24 307 m2. V stlasnosti je takmer plne prenajata. Priemerna doba do expiracie
najomnych zmlav bola k 31. decembru 2018 2,7 rokov. Celkovy zazmluvneny ro¢ny prijem z najmov
obchodnej plochy bol vo vyske 4,5 miliona EUR. V tabulke nizSie su uvedené kluCové ukazovatele
vykonnosti ku ditu 31. decembra 2018.

CITY ARENA - Kl'u¢ové ukazovatele vykonnosti (2018)
: - s 2

35 Hrubé prenajimatelna plocha v m 24 307
g Obsadenost’ 98,82 %
o

§ Priemerny mesaény vynos z najmu / m? 15,28 €
E Roéné prijmy z najmu 4534720 €
S Trby najomcov 47 056 019 €

Valle Real

Obchodné centrum Valle Real je situované v Spanielsku, v meste Maliafio v kraji Kantéabria a vzdialené 6,4 km
od mesta Santander a2 km od letiska Santander Seve-Ballesteros. Valle Real tazi z dobrych dopravnych
napojeni, lezi vedl'a dialnice S-10, A-67 a cesty 1. triedy N-636. Centrum ma dobré spojenie s hromadnou
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dopravou, autobus S3 sa k centru dostane z hlavného mesta Santander do 10 minut. Vlak z centra Santanderu
smerujtci do Bilbaa ma zastavku priamo pri Valle Real. Cesta z letiska k obchodnému centru trva 6 minut.

Obchodné centrum Valle Real bolo otvorené vroku 1994 anasledne rozsirené v roku 1999. Stredisko
pozostava zcelkom 99 obchodnych jednotiek na dvoch podlaziach s celkovou hrubou prenajimatelnou
plochou 47 726 m? Obchodné centrum Valle Real je z 99,9 % prenajaté. Priemerna doba do expiracie
najomnych zmluv je 5,1 rokov. V roku 2017 sa priemerné ro¢né trzby v obchodnom stredisku pohybovali na
trovni 3 242 EUR/M? reprezentujuc tak medziro&ny narast o 5,5 %. Cisty prevadzkovy prijem z prenajmu za
rok 2018 dosiahol 9,8 mil. EUR. Pomer Najom/Trzby najomcov je na vSeobecne nizkej tirovni, ¢o naznacuje
udrzatelnti uroveti prijmu najomcov (pod 10 %). Navstevnost obchodného centra v roku 2017 dosiahla 5,9
miliéna navstevnikov (10 % narast oproti roku 2016), ¢o predstavuje na Spanielskom trhu pri porovnatel'nych
obchodnych centrach pozitivne ¢&islo. Trzby najomcov v obchodnom centre za rok 2017 medziro¢ne vzrastli
0 6,8 %. Spolo¢nost’ Savills / Aquirre - Newman odhadla trhovia hodnotu Valle Real na 183 310 000 EUR.?

Valle Real - KI'idové ukazovatele vykonnosti (2017/2018)°

Hrub4 prenajimatelna plocha v m? (2018) 41 322
:g Obsadenost’ (2018) 99,9 %
»E Priemerny mesaény vynos z najmu / m? (2018) 195 €
E Fixné ro¢né prijmy z najmu (MGR) (2018) 9,7 mil.€
g Navstevnost’ (2017) 5,9 mil.

Trzby ndjomcov (2017) 67,5 mil. €

Max Center

Obchodné centrum Max Center je situované v meste Barakaldo, ktoré tvori Cast’ §irSej zony mesta Bilbao.
Samotné Bilbao je $iestym najvi¢sim mestom v Spanielsku. Barakaldo je vzdialené priblizne 8 km resp. 10
minut jazdy od severozapadného centra Bilbaa. Max Center ma priamy pristup k dopravnému uzlu 124
z dial'nice A8. V roku 2011 bola uvedend do prevadzky mytna rychlostna cesta, ktorej cielom bolo znizit
hustotu premavky na dialnici A8. Néakladnd doprava tak musi pouzivat’ tito mytnu rychlostni cestu, ¢im sa
zlepsila plynulost’ premavky na dialnici A8 smerom k obchodnému centru. Obchodné centrum je tak vyhodne
umiestnené medzi dialnicu A8 acestny spoj N-634, ktoy spaja Barakaldo s Bilbaom a severnym
pobrezim. Kraj Vizcaya (1 135 847 obyvatel'ov) je druhym najproduktivnej§im krajom v Spanielsku s HDP na
obyvatel'a vo vyske 33 088 EUR, ¢o je priblizne na urovni 132 % narodného priemeru.*

Max Center je vel'ké nakupné centrum rozdelené na dva oddelené objekty. Max Center je uréeny pre retailové
prevadzky a Max Ocio pre vol'nocasové aktivity. Objekty s spojené mostom pre chodcov, ktory spaja druhé
nadzemné podlazie Max Center s prizemim Max Ocio. Retailova ¢ast’ Max Center bola uvedena do prevadzky
v roku 1994, modernizovand v roku 2000. Celkova hruba prenajimatel'na plocha retailovej Casti je 46 415 mZ.
V roku 2002 bola rozsirena o 12 990 m? ktoré st uréené pre volnoasové aktivity v &asti Max Ocio.

Iberian Assets SA vlastni retailova Cast’ pozostavajucu s priblizne 128 obchodnych prevadzok s hrubou
prenajimatelnou plochou 27 186 m? a ast’ uréent na volny &as pozostajicu zo 14 obchodnych jednotiek
s hrubou prenajimatelnou plochou 10 142 m%

Priemerné roéné trzby v obchodnom stredisku sa pohybuju na trovni 2 461 EUR/m? odréazajuc relativne
vysoku Zivotni trovei spadovej oblasti. Cisty prevadzkovy prijem z prendjmu za rok 2018 dosiahol 9,1 mil.
EUR. Priemerna doba do expiracie najomnych zmlav je 6,5 roka. Spolo¢nost’ Savills / Aquirre - Newman
odhadla trhovli hodnotu Max Center na 175 420 000 EUR.Tabul'ka nizSie zobrazuje kl'uCové ukazovatele
vykonnosti obchodného centra za rok 2018 resp. za rok 2017 suvisiace len s podielom Iberian Assets SA (37,3
tis. m%) na celkovej hrubej prenajimatelnej ploche 59,4 tis. m® obchodného centra.

Zdroj: Valuaény report Savills / Aquirre - Newman.
Zdroj: Investi¢né memorandum CBRE - Valle Real.
Zdroj: Valua¢ny report Savills zo septembra 2018.
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Max Center / Ocio - KI'i¢ové ukazovatele vykonnosti (2017/2018)

Hrub4 prenajimatelna plocha v m? (2018) 37 329
Z§ Obsadenost’ (2018) 89,9 %
“; Priemerny mesaény vynos z najmu / m? (2018) 244 €
E Fixné ro¢né prijmy z najmu (2018) 9,8 mil. €
g Navstevnost’ (2017) 5,9 mil.

Trzby nijomcov (2017) 80,2 mil. €

Gran Casa

Obchodné centrum Gran Casa je situované v meste Zaragoza. Region Zaragoza ma 953 486 obyvatel'ov, z toho
664 938 obyvatelov je priamo v hlavnom meste, ¢o je priblizne 70 % z celkovej populacie regionu a 51 %
z populacie kraja Aragon. Kraj Aragén je piatym najproduktivnej$im krajom s HDP na obyvatela vo vyske
27 403 EUR ¢o je priblizne na arovni 110 % narodného priemeru.”

Obchodné centrum Gran Casa, otvorené v marci 1997, je zlozené zo §tvorpodlaznej obchodnej a vol'nocasovej
galérie. Medzi hlavné subjekty v obchodnom stredisku patria hypermarket Hipercor a El Corte Ingles, ktoré
prevadzkuju vlastné priestory a spolo¢nost’ Cinesa, ktora prevadzkuje na vlastnej ploche sedem kinosal.
Celkové spologna vymera je 38 884 m?. Priemerna doba do expiracie najomnych zmlav je 7,1 rokov. Cisty
prevadzkovy prijem z prendjmu za rok 2018 dosiahol 7,7 mil. EUR.

V roku 2018, stredisko zrekonstruovalo za 12 mil. EUR detské ihrisko a rozsirilo restauraény kut o dalsie
reStauracie a stanky, ¢im zvysilo celkové mnozstvo prevadzok na 146 pri hrubej prenajimatel'nej ploche 38 042
m? pripadajiicej Iberian Assets SA. Spolu s plochami vo vlastnictve vy3§ie spomenutych spolognosti je hruba
prenajimatelna plocha 76 926 m?.

Obchodné centrum je vlastnicky rozdelené do horizontalnych blokov podla Standardnej spoluvlastnickej
Struktary v Spanielsku. Vlastnicke podiely su rozdelené do tzv. ,.fincas privativas®.

Hlavna nakupna galéria je vlastnena $tyrmi majitel'mi, s va¢sinovym podielom pre Iberian Assets SA (92,23
%). Tomu zodpoveda plocha 38 042 m®. V suteréne prevadzkuje vlastné priestory a zodpovedajucu podlahova
plochu hypermarket Hypercor. Spolo¢nost El Corte Ingles prevadzkuje svoj obchod na prizemi a prvom
nadzemnom podlazi, pricom je vlastnikom aj zodpovedajucej podlahovej plochy. Banco Popular a Ibercaja st
taktiez vlastnikmi podlahovej plochy a prevadzok na prizemi. Na druhom poschodi ma svoju prevadzku
Cinesa, ktora je vlastnikom prevadzky a teda aj zodpovedajicej podlahovej plochy. Spoloénost” Savills /
Aquirre - Newman odhadla trhovi hodnotu Max Center na 128 630 000 EUR. Tabulka nizSie zobrazuje
kl'uéové ukazovatele vykonnosti obchodného centra za rok 2018 resp. 2017.

Gran Casa KI'ai¢ové ukazovatele vykonnosti (2017/2018)

*Hruba prenajimatel'na plocha v m? (2018) 38 041
:é Obsadenost’ (2018) 93 %
“; Priemerny vynos / m? (2018) 2333 €
E Fixné ro¢né prijmy z prenajmu (2018) 9,9 mil. €
g Navitevnost (2017) 12,2 mil.

Trzby najomcov (2017) 68,3 mil. €

Stabilny prijem

Splatenie Dlhopisov sa bude v kone¢nom désledku financované z vynosov piatich obchodnych centier
popisanych vyssie, 0 ktorych sa predpoklada, ze budi dosahovat’ stabilny vynos. Tabulka poskytuje tidaje
0 kl'acovych ukazovatel'och tychto obchodnych centier za rok 2018.

Zdroj: Valua¢ny report Savills, Sep. 2018.
25



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

| I . | m ".‘VALLEREAL mMAXCE'\TER GE&-];EI.;G
EURGVEA _—
Hruba prenajimatelna plocha v m? 57 575 24 307 41 322 37 329 38 041
Obsadenost’ 97,90 % 98,82 % 99,90 % 89,90 % 93 %
Priemerny mesa¢ny vynos z najmu / m? 29,57 € 15,28 € 19,50 € 24,40 € 2333 €
Roéné prijmy z ndjmu 19,2 mil. € 4,5 mil. € 9,7 mil.€ 9,8 mil. € 9,9 mil. €
Roéné prijmy z parkovania 0,6 mil. € 0,15 mil. € n.a. n.a. n.a.
Navstevnost’ 12,5 mil. 5,6 mil. 5,9 mil. 5,9 mil. 12,2 mil.
Hruba prenajimatelna plocha v m? 24 956
Obsadenost’ 79,30 %
Priemerny vynos / m? 15,42 €
Rocné prijmy z najmu vratane parkovania 4,3 mil. €

Kvalitné portfolio najomcov

Portfélio najomcov je diverzifikované a zahiiia nickol'’ko prestiznych najomcov z réznych sektorov uvedenych
Vv tabul’ke nizsie.

I | g ".‘VALLEREAL mMAXCE'\TER Grdl'l (asa
EURGVEA —
P&C ECCO Zara Zara Zara
Decathlon Intimissimi Primark Foot Locker Foot Locker
:g New Yorker New Yorker New Yorker Stradivarius New Yorker
: H&M H&M H&M H&M H&M
g Alizé CCC Bershka Bershka Bershka
g Cinema City Cinemax Stradivarius Cinesa Cinesa
Billa Billa Carrefour Eroski Hipercor
DM DM Douglas Marionaud Douglas
Kolkoviia Al Trivio Burger King Burger King Burger King
:§ Braserie la Marine Subway Foster's Hollywood Foster's Hollywood McDonald's
E Primi KFC
E Wagamama
McDonald's
Servier
Linde
° Allen & Overy
% MetLife Amslico
£ | Cushman & Wakefield
“ ING Bank
mBank
BKS Bank

(b) Hlavné trhy
Samotny Rucitel’ je holdingova spolo¢nost’, ktora nevykonava ziadnu vyznamnu ¢innost’ okrem spravy svojich
majetkovych tcasti, poskytovania rucenia a poskytovania uverov/pdziCiek, nema teda relevantné trhy, na

ktorych sut’azi.

Skupina, ktord Rucitel' ovlada, vzhladom ku svojej hlavnej Cinnosti stitazi na trhu obchodnych priestorov
v Bratislave a v prislusnych oblastiach Spanielska, kde sa nachadzaju jeho aktiva.
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Makroekonomické faktory
Slovenskd republika®

Medzi klI'icové ukazovatele patri predovsetkym HDP a jednotlivé zlozky, ktoré sa podiel’ajii na jeho tvorbe.
Hruby domaci produkt stiipol v roku 2018 0 4,1 % a podla strednodobych prognoz porastie v roku 2019 este o
3,5 % a v roku 2020 o d’al$ich 3,4 %. Pre porovnanie, v Eurozone stiplo HDP v roku 2018 cca 0 1,8 %.

Minuloro¢ny rast ekonomiky podporeny rozSirenim vyrobnych kapacit a silnym domdacim dopytom
predstavuje pravdepodobne vrchol ekonomického rastu v ramci aktudlneho cyklu. Od roku 2019 sa
predpokladd spomalovanie ekonomickej aktivity, ktoré by mal mierne kompenzovat' nabeh produkcie
V automobilovom priemysle. Investicie vyraznejSie akcelerovali v roku 2018 vplyvom kombinacie dvoch
faktorov, a to zvySenymi investiciami v automobilovom priemysle a vo verejnom sektore. V nasledujicich
rokoch sa o¢akava mierne pribrzdenie ich dynamiky, najmé v sikromnom sektore v dosledku bazického efektu
a spomalovania ekonomiky. Verejny sektor by vSak mal pokracovat’ vo vyraznejSej investi¢nej aktivite,
predovsetkym zvySenym Eerpanim eurofondov a rasticimi vydavkami na obranu.

Co sa tyka nezamestnanosti, tak na trhu prace je stale vel'mi pozitivne dynamické prostredie. Priaznivy trend v
poklese nezamestnanosti pretrvava uz od roku 2018, kedy miera nezamestnanosti dosiahla 6,5 %. Odhad na
rok 2019 predstavuje 6,0 % mieru nezamestnanosti a v roku 2020 sa o¢akava 5,8 % nezamestnanost’.

Stukromna spotreba by mala aj v nasledujtcich rokoch pokra¢ovat’ v raste a reflektovat’ tak situdciu na trhu
prace. Prorastovy impulz by malo predstavovat’ zvySovanie realnych disponibilnych prijmov, ktoré bude
podporené najmi priaznivym vyvojom miezd a jednorazovymi opatreniami vlady. Dynamika miezd by mala
odzrkadlovat’ rastucu produktivitu prace, pnutia na trhu prace a zvySovanie platov vo verejnej sprave. Ku
koncu horizontu strednodobej predikcie by malo dojst’ k spomaleniu rastu spotrebitel'ského dopytu vplyvom
zmiernenia ekonomickej aktivity.

V roku 2018 vzrastla sukromna spotreba o 3,0 %, ¢o bolo podporené stabilnym trhom prace. V nasledujicich
rokoch sa taktiez oCakava narast sukromnej spotreby, v roku 2019 0 3,6 % a v roku 2020 o 3,7 %, ktory je
spdsobeny hlavne pozitivnym vyvojom na trhu prace a predvolebnymi fiskalnymi stimulmi.

Miera inflacie dosiahla v roku 2018 troven 2,5 %. Strednodoba predikcia podita s jej nezmenenou hodnotu aj
na roky 2019 a 2020.

Spanielsko’

Hruby doméci produkt v Spanielsku zaznamenal mierny pokles o 0,5 %. Roény priemer HDP v roku 2018 bol
2,5 %, pricom podla prognéz v roku 2019 este poklesne na troven 2,2 % a v roku 2020 dokonca na uroven 1,8
%. Tieto Cisla su vsak stale nad priemerom alebo na Grovni priemeru eurozony. K spomaleniu hospodarstva
prispel predovSetkym niz8i prispevok zahrani¢ného dopytu, pokles rastu stkromnej spotreby a narast
hospodarskej a politickej neistoty. Rast vydavkov domacnosti na $panielskom trhu (na rozdiel od Slovenského
trhu) stracal na sile uz v roku 2018, pretoze Gspory, ktoré sa dosiahli pocas krizy, sa vy&erpali, ¢o sposobilo, ze
dosiahol historické minima.

Miera nezamestnanosti sa v nasledujtcich dvoch rokoch bude nad’alej znizovat’ z 15,3 % v roku 2018 na 14,0
% v roku 2020. Tym sa ulah¢i vytvaranie pracovnych miest a ofakava sa vytvorenie 800 000 novych
pracovnych miest.

6 Zdroj: NBS, Strednodoba predikcia Q1 2019.
Zdroj: Publikacia Savills ,,Spain Retail“, dostupna na: https://pdf.euro.savills.co.uk/spain/nat-eng-2019/savills-retail-spain-may2019-
eng.pdf.
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Investi¢ny trh
Slovenskd republika®

Pri pohl'ade na sektor retailu a kancelarskych priestorov vidime, Ze silny dopyt po tychto investiciach ani po
roku 2018 neuticha. Najviacsi zaujem v minulom roku mali investori o sektor kancelarskych nehnutel’nosti, do
ktorého v celej Eurdpe preinvestovali 127 mld. EUR, ¢o predstavuje medzirocny narast 6 %. V komerénych
nehnutel'nostiach bola silnd najmé kontinentdlna Eurdpa. Nehnutelnosti tak zostavaju velmi atraktivnym
segmentom v porovnani s inymi triedami aktiv, hlavne v ddsledku velkého rozpitia medzi vynosmi z
dlhopisov a vynosmi z najkvalitnejsich kancelarskych budov (v prospech nehnutel'nosti).

Darilo sa aj realitnym investiciam v strednej a vychodnej Eurdpe. V roku 2018 dosiahli rekordny objem vo
vyske 12,6 mld. EUR a viac ako 20 mld. EUR, ak ratame aj Raktsko a Rusko. Ide o najvyssie ¢isla od
rekordného roku 2007, ktory bol vlani dokonca prekonany.

Velmi dobré vysledky v roku 2018 dosiahol aj slovensky realitny trh s transakciami na urovni viac ako 800
mil. EUR. Vel'mi silnym sektorom v realitnom biznise na Slovensku bol najma retail, ¢ize nehnutelnosti pre
maloobchod. Rok 2019 by mal byt v tomto smere este leps$i s transakénym objemom na urovni 1 mld. EUR.

V sektore kancelarskych priestorov sa vo §tvrtom kvartali 2018 celkova ponuka v Bratislave rozrastla, dosiahla
takmer 1,8 mil. m? a pribudli k nej kancelarske priestory v Standarde A. Tie tvoria 61 % ponuky, zvy$nych 39
% st kancelarske priestory v $tandarde B. Dokonéené boli kancelarske projekty Twin City Tower a
Landererova 12, ktoré spolo¢ne priniesli na trh takmer 54 tis. m2 modernych kancelarskych priestorov
a zaroven zvysili pocet zelenych administrativnych budov. V prvom kvartali 2019 ocakavame dokoncenie
projektu Pressburg Tower, ktory prinesie viac ako 16 000 m? kancelarskych priestorov.

Pocas Stvrtého kvartalu 2018 boli uzavreté transakcie na celkovl vymeru viac ako 71 000 m?, ¢o v porovnani S
tretim kvartalom 2018 predstavuje 154 % narast transakcii. Viac ako polovicu z nich tvorilo prerokovanie
najmov (56 %), nové najmy v tomto kvartali predstavovali 19 %, predprenajmy tvorili 8 %, a 17 % podiel
patril expanziam. V $tvrtom kvartali 2018 bola najvicSia zaznamenana transakcia (prerokovanie sucasného
najmu) na trhu prendjmu kancelarskych priestorov vo vymere 10 147 m? Okrem tejto transakcie bolo
zaznamenanych este d’alSich $trnast’ vacsich transakcii, ktoré presiahli vymeru 1 000 m2. Na konci roka 2018
dominovali na trhu transakcie spolo¢nosti zo sektora IT (33 %) nasledované spolo¢nostami z oblasti
finan¢nych sluzieb, bankovnictva a poistovnictva (23 %).

Miera neobsadenosti na konci roku 2018 mierne stupla. Zvysila sa na 5,99 % z povodnych 5,14 % v predoslom
(4,88 %), Bratislavou 11 (6,82 %) a Bratislavou V (8.48 %). NajvysSia miera neobsadenosti je v Casti Bratislava
IV, ktora je na urovni 11,63 %. Prime rent ostal na nezmenenej arovni 17,00 EUR/m2/mesiac.

Spanielsko®

Podla oficialnych tidajov zo $panielskej asocidcie nakupnych centier (AECC) vztrastol na konci roka 2018
predaj nakupnych centier 0 45 485 milionov EUR, ¢o je medziroéne o 2,7 % a 1,60 bodu menej ako narast
zaznamenany v roku 2017. Percentualne rozdelenie predajov na Spanielskom retailovom trhu je nasledovné: 4
% zastava online predaj, 19 % obchodné centra a 77 % stale udrzuji obchody na hlavnych triedach v mestach.

Komeréné priestory v tradiénych maloobchodoch uz presahuju 16,7 milionov m? a 625 maloobchodnych
prevadzok. Medzi tieto obchody patria nakupné centra, outletové komplexy, centra volného casu,
maloobchodné parky a hypermarkety. Z porovnania s predchadzajucim rokom vyplyva nérast priestoru o 1,7
%. Jednym zo sektorov, ktoré uréuju vykonnost nakupnych centier, je vo vac¢Sej miere moda, pretoze v
mnohych centrach predstavuje viac ako 50 % prenajimatel’nej plochy.

Zdroj: Vyroéna sprava spolo¢nosti EUROVEA, a. s., zostavena za rok 2018, dostupna na: https://eurovea.sk/sites/default/files/static-
dokumenty/eurovea_rocna_financna_sprava_emitenta_2018.pdf

Zdroj: Publikacia Savills ,,Spain Retail“, dostupna na: https://pdf.euro.savills.co.uk/spain/nat-eng-2019/savills-retail-spain-may2019-
eng.pdf.
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Dopyt je primarne zamerany na malé nakupné centra, v ktorych sa zvy¢ajne nachadzaji supermarkety, ako aj
na hlavné a sekundarne maloobchodné parky. Predaj nakupnych centier nad’alej rastie, a to aj napriek zrelosti
odvetvia a zvySeniu e-commerce. V roku 2019 ma dojst’ k otvoreniu obchodnych centier a parkov 0 celkovej
ploche priblizne 260 254 m?. Medzi najvacsich developerov patri Lar Real Estate Socimi, Merlin properties
a Grupo Alvores.

Napriek neistote v maloobchodnom sektore bol rok 2018 rekordnym rokom pre investicie a dosiahol vel'mi
podobné urovne ako v roku 2017. Celkova hodnota transakcii bola 3 650 mil. EUR, ¢o predstavuje takmer 32
% z celkového maloobchodu, ¢o je ovel’a viac ako v priemere v roku 2011 (25 %).

Z hl'adiska objemu je vSak stale najddlezitejSia tzv. tradiény sektor (tj. ndkupné centra, maloobchodné sklady
a supermarkety/hypermarkety). Investicie do retailu sa v8ak v roku 2018 znizili na 68 % (pre porovnanie,
v roku 2017 predstavovali 85 %).

Organizac¢na Struktira
Pozicia Rucitel’a v Skupine

Rucitelom je spolo¢nost TRENESMA LIMITED, ktora ovlada Skupinu, pricom do nej patri Emitent aj
ostatné dcérske spoloc¢nosti Rucitela. Spolo¢nost TRENESMA LIMITED je ovladana Ing. Petrom
Korbackom, ktory vlastni 100 % kmenovych akcii Rucitel’a, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav
V Rucitel'ovi.

Organizac¢na Struktira Skupiny

Nizsie uvedena grafickd schéma zobrazuje Skupinu vratane Koneéného vlastnika, ktory ovlada Rucitela ku
dnu vyhotovenia Prospektu. Spolo¢nosti uvedené pod Rucitel'om (s vynimkou spolo¢nosti SIERA IBERIAN
ASSETS HOLDING, S.A.U.) tvoria spolu s nim konsolidovany celok Skupiny. Sucastou schémy st aj
pobocky a spolocnosti, ktoré su konsolidované ekvivalenénou metédou. Ku diiu vyhotovenia tohto Prospektu
sa konsolidovany celok Skupiny sklada z 10 ¢lenov (vratane samotného Ruditel'a a Emitenta).

TRENESMA LIMITED
(Rugitef)
(Cyperska republika)

Ing. Peter Korbacka
(Kaneény viastnik) 100,00%

‘ 1 —————~~————7—77 |
|

| SIERA IBERIAN ASSETS
100,00%. ARMATI LIMITED

|
I | 21 mensinovych
(Cyperska republika) l

HOLDING, S.A.U. | ktona
| (Spanielsko) | akcionarov
I

- ——————r—————
86,76% /12,39% !
/ !
| / i
I |
|
i
i
|

TRIVIUM REAL ESTATE SOCIMI, 0855
Retail Property Finance |, s.r.o. 88,50% S.A. e
1,50% (Emitent) - & (Spanielsko)
(Slovenska republika)
. 100,00%
150% . Retail Property Financell, s.r.o, 98,50% IBERIAN ASSETS, S.A.
‘ (Slovenska republika) (Spanielsko)

150% Retail Property Finance lll, s.r.o. 98,50%
- (Slovenska republika)

100,00% | EUROVEA, a.s.
(Slovenska republika)

100,00% EMX Plus CZ1, a.s.
(Ceska republika)

/2

\l_, 100,00%

City Arena PLUS a.s.
(Slovenska republika)

Zavislost’ Rucitel’a od subjektov zo Skupiny

Rucitel’ predovsetkym drzi, spravuje a pripadne financuje i€asti na inych spolo¢nostiach zo Skupiny. Z tohto

vvvvv
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dcérskym spolocnostiam, pricom tieto zavisia od uspesSnosti podnikania jeho dcérskych spolocnosti. Ak by
dcérske spolocnosti nedosahovali o¢akavané vysledky, malo by to vyznamny vplyv na prijmy Rucitel'a a na
jeho schopnost’ plnit’ svoje zavézky z Rucitel'ského vyhlasenia.

Schopnost’ Rucitel'a plnit’ svoje zavidzky bude vyznamne ovplyvnend hodnotou jeho majetkovych tcasti a
finanénou a hospodarskou situaciou jednotlivych ¢lenov Skupiny. Tato zavislost’ na ¢lenoch Skupiny moéze byt
prehibena, ak Ruéitel poskytne niektorému ¢lenovi Skupiny pozi¢ku alebo Gver. Pripadnd neschopnost

prislu§ného ¢lena Skupiny splatit’ danti p6zi¢ku alebo uver by mohla mat’ vyznamny nepriaznivy vplyv na
Rucitela.

Informacie o trende

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu poslednej zverejnenej auditovanej uctovnej zavierky Rucitela overenej
auditorom nedoslo k ziadnej podstatnej negativnej zmene vyhliadok Ruditel’a.

Emitentovi ku ditu vyhotovenia tohto Prospektu nie su zname trendy, neistoty, naroky, zavizky alebo udalosti,
ktoré by s realnou pravdepodobnost’ou mali mat’ podstatny negativny vplyv na perspektivu Ruditel’a.

Prognézy a odhady zisku
Rugitel’ nezverejnil Ziadnu progndzu ani odhad zisku a ani ich v tomto Prospekte neuvadza.
Riadiace a dozorné organy

Rucitel’ je spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym (limited liability company) zalozena podla prava Cyperskej
republiky so sidlom v Cyperskej republike. Riadiaci organ Rucitel'a predstavuje konatel’ a valné zhromazdenie.
Rucitel’ nema zriaden dozornu radu, pri¢om povinnost’ zriadit' dozornti radu Rucitelovi v zmysle platnych
pravnych predpisov nevznika.

Clenovia riadiacich a dozornych organov

Statutarnym organom Ruéitel’a je riaditel’ (director) a valné zhromazdenie je najvyssi organom spoloénosti.
Riaditel’ je opravneny konat’ v mene Rucitel’a vo vSetkych veciach a zastupuje Rucitel'a voci tretim osobam, v
konani pred stidom a inymi organmi. Riaditel’ riadi Rucitel'a a sSamostatne kona v jeho mene navonok, a to v
silade s obmedzeniami stanovenymi stanovami Rucitela. Riaditel je voleny aodvolavany valnym
zhromazdenim Rugitel'a. Funkéné obdobie riaditela plati do odvolania valnym zhromazdenim. V mene
spolo¢nosti kona a za spolo¢nost’ podpisuje riaditel’. Riaditel’ je opravneny konat’ samostatne.

Pracovna kontaktna adresa riaditel’a je Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites,
1082 Nikozia, Cyperska republika. Prehl'ad relevantnych udajov o riaditelovi je uvedeny nizsie.

Maria Skarpari

Funkcia s diiom vzniku: Riaditel’ od 26. marca 2019

Vzdelanie a prax a iné Maria Skarpari je kvalifikovany pravnik, absolvovala Aristotelion University

relevantné informacie: Thessalonikis v Grécku, kde vystudovala v odbore aod roku 1980 je
registrovana ako ¢lenka Nicosia Bar Association a Cyprus Bar Association.
Pokial' ide 0jej profesionalne skusenosti, v obdobi rokov 1993 az 1997
pracovala ako pravnik v spolo¢nosti Michalakis Kyprianou & Assosiates. Od
roku 1997 az doteraz pracuje ako pravnik v spolo¢nosti D. Hadjinestoros & Co
LLC Law firm.
Maria Skarpari ma skusenosti V oblasti obchodného, bankového i rodinného
prava. Od 26. marca 2019 je riaditelkou v spolocnosti TRENESMA
LIMITED.
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Stret zaujmov na drovni riadiacich a dozornych organov

Emitent si nie je vedomy ziadneho mozného stretu zaujmov medzi povinnostami riaditela Rucitel'a
k Rugitel'ovi a jeho sikromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

Postupy organov a dodrZiavanie principov spravy a riadenia spolo¢nosti

Rucitel’ nema zriadeny revizny vybor. Rucitel’ sa v si€asnosti spravuje a dodrzuje vSetky poziadavky na spravu
a riadenie spolo¢nosti, ktoré stanovujil pravne predpisy Cyperskej republiky.

Hlavni akcionari
Kontrola nad Ruéitelom

Rugitel’ ovlada Skupinu a Emitenta a je ovladany Ing. Petrom Korbac¢kom, ktory vlastni 100 % kmetovych
akcii Rucitel’a, s ktorymi je spojenych 100 % hlasovacich prav v Rucitel'ovi.

Povaha kontroly nad Ruditelom (a nepriamo Emitentom) zo strany Kone¢ného vlastnika vyplyva z jeho
priameho vlastnictva prislusného obchodného podielu a hlasovacich prav v Rucitel'ovi.

Opatrenia proti zneuzitiu kontroly a riadiaceho vplyvu su dané pravnymi predpismi o vztahoch medzi
ovladajucou a ovladanou osobou podl'a prislusného pravneho poriadku. Pokial’ je Emitentovi zname, Rucitel’
neprijal ziadne d’alSie opatrenia proti zneuzitiu kontroly zo strany jeho akcionara.

Dojednania, ktoré mézZu viest’ k zmene kontroly nad Rucditel’om

Emitent si nie je vedomy existencie ziadnych mechanizmov alebo dojednani, ktoré by mohli viest ku zmene
kontroly nad Rucitelom.

Finan¢né informacie tykajice sa aktiv, pasiv, finan¢nej situacie a ziskov a strat Ruditela

Historické finan¢né udaje

Za rok konciaci 31. decembra 2018 vypracoval Ruéitel’ konsolidovani Gétovna zavierku zostaven(i podla
IFRS. Tato konsolidovana uctovna zavierka bola overena auditorom a sprava auditora tvori jej stucast.
Uvedena konsolidovana uctovna zavierka Rucitel’a je uvedena v prilohe 2 tohto Prospektu.

Za rok konciaci 31. decembra 2017 vypracoval Rucitel' konsolidovani uctovnu zavierku zostavenu podla
IFRS. Tato konsolidovana u¢tovnd zavierka bola overena auditorom a sprava auditora tvori jej sucast.

Uvedena individualna u¢tovna zavierka Rucitel’a je uvedena v prilohe 3 tohto Prospektu.

Okrem udajov prevzatych z auditovanych uctovnych zavierok Rucitel’a, ziadne iné udaje tykajuce sa Rucitel'a
uvedené v tomto Prospekte neboli overené auditorom.

Finan¢né tdaje Rucitel'a vyplyvajuce z uvedenej auditovanej konsolidovanej ti€tovnej zavierky a auditovanych
individualnych uc¢tovnych zavierok st nasledovné:

Stvaha

(auditované konsolidované udaje v sulade s IFRS, v 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016

EUR)

Majetok
Nehmotny majetok 16 426 268 89 169 193 299 236
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 2094 209 315384 174 319 728 920
Investi¢né nehnutelnosti 976 957 501 - -
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Derivaty uréené ako zabezpeCovaci nastroj 1523 615 - -
Odlozené danové pohladavky 547 939 - -
Dlhodoby majetok celkom 997 549 532 404 553 367 320 028 156
Zasoby 54 662 65 601 88 583
Pohl'adavky z obchodného styku 9407 201 3316 338 4242 572
Iné investicie 5502 — -
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty 41 851 536 20070 817 17 606 087
ObeZny majetok celkom 51318 901 23 452 756 21937 242
Majetok celkom 1048 868 433 428 006 123 341 965 398
Vlastné imanie a zavizky
Zékladné imanie 1000 1000 1000
Priradené vlastnikom a Materskej spolo¢nosti -12714 433 -12714 433 -12 714 433
Ir\(l)el:(r;)\f)deleny zisk / (Neuhradené straty minulych 177 810 443 88 689 263 -6.069 610
Nekontrolné podiely 31983 760 -58 -93
Vlastné imanie celkom 197 080 770 75975772 -18 783 136
Zavazky
Bankové uvery a pozicky 743 098 444 332 044 800 340 000 000
Zaviazky z obchodného styku a iné zavazky 10199 194 4065 819 3604 355
Derivatové finan¢né nastroje 1019 462 - -
Odlozené danové zavizky 11 800 006 - -
Dlhodobé zavizky celkom 766 117 106 336 110 619 343 604 355
Uvery a pozicky 67 206 202 9425000 9425 000
Zavizky z obchodného styku a iné zavizky 17 176 578 5081735 5884 599
Derivatové finan¢né nastroje 948 718 1087 731 1606 282
Kratkodobé daniové zavazky 339059 325 266 228 298
Kratkodobé zavizky celkom 85670 557 15919 732 17 144 179
ZavizKy celkom 851 787 663 352030351 360 748 534
Vlastné imanie a zavizky celkom 1048 868 433 428 006 123 341 965 398
Zdroj: Uctovnictvo Rucitela
Vykaz ziskov a strat
(auditované konsolidované udaje v sulade s IFRS, v
EUR) 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016
Celkové prevadzkové vynosy 52 234 176 40 743 447 44 047 839
Naklady na predaj -21 107 687 -2912 -874 792
Hruby zisk 31126 489 40 740 535 43 173 047
Ostatné prevadzkové prijmy 10 411 330 1325324 -1610 829
Cisty zisk z investi¢nych ginnosti 66 994 804 - -
Naklady na predaj a distibiciu -1634 277 -1 926 631 -1 950 346
Administrativne naklady -10 921 386 -8 505 850 -8 909 565
Srifltjvsr:;e::}? zl(ztgniienia) hodnoty finan¢nych a -3499 020 B B
Ostatné naklady -6 718 974 -16 008 557 -20 259 039
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Celkové prevadzkové prijmy, netto 85 758 966 15624 821 10 443 268

Finanéné vynosy 18 428 17 122 2 057

Finan¢né naklady -13 157 954 -10 078 338 -15 026 284

Vysledok hospodarenia pred zdanenim 72 619 440 5563 605 -4 580 959

Dan z prijmov -175 428 -210 397 -202 645

Vysledok hospodarenia za obdobie po zdaneni 72 444 012 5353 208 -4 783 604

Ostatné stcasti komplexného vysledku za _ _ _

uctovné obdobie (po zdaneni)

Celkovy komplexny vysledok za u¢tovné obdobie 72 444012 5353208 -4 783 604

Zdroj: Uctovnictvo Rucitela
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok konciaci sa 31/12/2018

. . . S i Celkovy vlastny kapital B} .
EUR Zakladné imanie  Kapitalova rezerva Nerozdeleny zisk . e S Nekontrolné podiely Celkom
pripadajuci na akcionarov
Stav k 1. januaru 2017 1000 -12 714 433 -6 069 610 -18 783 043 -93 -18 783136
Suhrny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - 5353 208 5353 208 - 5353 208
Ostatné sthrné vynosy za rok -
Rozdiely stvisiace s prepocitanim
goodwillu v Eurovea, a.s. - - 89 405 665 89 405 665 — 89405665
Transakcie s vlastnikmi
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. — - - - 35 35
Stav k 31. decembru 2017 /1. 1000 112714 433 88 689 263 75975 830 58 75975772
januiru 2018
Suhrny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - 72 444 012 72 444 012 — 72444012
Ostatné stthrné vynosy za rok -
Rozdiely stvisiace s prepocitanim
goodwillu v EMX Plus CZ1 Group — - 16 677 168 196 499 272 — 196 499 272
Transakcie s vlastnikmi
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - 31983760 31983760
Odstranenie NCI Eurovea Hotel, s.r.0.,
pri predaji - - - - 58 58
Stav k 31. decembru 2018 1000 -12 714 433 177 810 443 165 097 010 31983760 197080 770
Zdroj: Uétovnictvo Rucitela
Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani za rok kon¢iaci sa 31/12/2017
. .- . T A Celkovy vlastny kapital B} .
EUR Zakladné imanie  Kapitalova rezerva Nerozdeleny zisk . Lo A Nekontrolné podiely Celkom
pripadajuci na akcionarov

Stav k 1. januaru 2016 1000 80814 611 -24 597 484 56 218 127 -1826 56216301
Suhrny vysledok hospodarenia
Cista strata za rok - - -4.783 604 -4.783 604 - -4783604
Vysledok hospodarenia za rok -
nerozdeleny zisk Skupiny - - 23 311 478 - - -
Transakcie s vlastnikmi
Priradené vlastnikom a Materskej
spolo¢nosti - -93 529 044 - -93 529 044 - -93529 044
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - 1733 1733
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Stav k 31. decembru 2016 / 1.

januaru 2017 1000 -12 714 433 -6 069 610 -18 783 043 -93  -18 783 136
Suhrny vysledok hospodarenia
Cista strata za rok - - 5353 208 5353 208 - 5353 208
Ostatné sthrné vynosy za rok -
Rozdiely stvisiace s prepocitanim - — 89 405 665 — - 1046 722
goodwillu v Eurovea, a.s.
Transakcie s vlastnikmi
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - 35 35
Stav k 31. decembru 2017 1000 -12 714 433 88 689 263 75975 829 -58 75975771
Zdroj: Uctovnictvo Rucitela
Prehlad pefiaznych tokov
(auditované konsolidované uidaje v sulade s IFRS, v EUR) 31/12/2018 31/12/2017 31/12/2016
PREVADZKOVA CINNOST
Zisk / (strata) pred zdanenim 72619 440 5563 605 -4 580 959
Upravené o:
Odpisované nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 10614 224 8445216 8745680
Kurzovy rozdiel vyplyvajici z prevodu dlhodobého majetku 52 346 _ _
v cudzich menach
Nerealizovany kurzovy zisk / (strata) 10 242 -201 4314
Amortizécia pocitacového softvéru 6179 10714 33246
Amortizacia ochrannych znamok a licencii 4552 4248 6384
Prebytok podielu Skupiny na ¢istej skutoc¢nej hodnote aktiv a _ _ 7 246 144
pasiv dcér nad obstaravacimi nakladmi
Straty z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia - - 29494
Strata z predaja investicii v dcérskych spolo¢nostiach 12072 - -
(Zisk) z predaja investi¢ného majetku -632796 - -
Skuto¢na hodnota (zisky) z investicného majetku -66 374 080 - -
Zru$enie znizenia hodnoty - nehmotny majetok - - -10 424 860
ZruSenie zniZenia hodnoty - nehnutel'nosti, zariadenia a -4 403 000 B -5.000 000
vybavenie
Poplartok za znizenie — hodnoty pre uvery spriaznenym 3499 020 B B
stranam
V{nosové tiroky -28 788 -20 143 -2 057
Urokové naklady 12 279 407 9940 025 13872 592
Postapenie poskytnutych poziciek 1000 000 - -
Zisk z postupenia pohl'adavok -5059 028 B B
23599 790 23943 374 9929978
Zmeny pracovného kapitalu:
Zmena stavu zasob a prebiehajlicej prace 10939 22982 1763813
Zmena obchodnych a inych pohl'adavok -6 090 755 926 234 952 969
Zmena hodnoty derivatovych finanénych nastrojov -643 166 -518 551 1606 282
Zmena obchodnych a inych zaviazkov 19191875 -341 400 -1128 995
Penazné toky z prevadzkovych ¢innosti 36 068 683 24032 639 13124047
1326 3312 -

Prijaté uroky
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(b)

(©)

3.13

Zaplatena dait 79214 -113 429 -201 706
Peiiazné toky z prevadzkovych &innosti 36149 223 23922522 12922 341
INVESTICNA CINNOST

Platby za kapu nehmotného majetku -89 883 - -39 060
Platby za kapu nehnutelnosti, zariadenia a vybavenia -609 747 -4100 470 -2 588 885
Platby za kupu investi¢ného majetku -520579 379 - -
Poskytnuté pozicky -9 303 409 -2 000 000 -
Prijaté splatky auveru 4815100 2000000 -
Platby za kiipu inych investicii -5502 - -
Vymnosy z predaja nehmotného majetku 2085 - 18976
Vynosy z predaja nehnutelnosti, strojov a zariadeni a 1414 161 _ 31810
nehmotného majetku

Vynosy z predaja investicného majetku 18927316 - -
Vynosy z predaja investicii do dcérskych spole¢nosti 10 250 - -
Prijaté uroky 17 969 16 831 2057
Pohyb goodwillu 33607 242 520 780 100 761 123
Cisty peliaZny tok pouZity v (-) investi¢nych &innostiach 471793797 -3562 859 98 186 021
FINANCNA CINNOST

Uhradené troky a pozicky -35 487 022 -8 000 000 -355 328 683
Prijaté uroky a pozicky 505 388 503 44540 359 416 160
Nerealizovany kurzovy zisk / (strata) -10 242 291 -4 314
Zaplatené troky -12 465 946 -9 939 765 -15 328 585
Pohyb v kapitélovej rezerve - - -93 529 044
g;s;zc':fy‘gz‘c’lyn tol vytvoreny (+) / poutity pri ¢) 457 425 293 -17 894 934 -104 774 466
Cisté zvySenie/(zniZenie) pefiaznych prostriedkov a 21780 719 2 464 729 6333 896
periaznych ekvivalentov

f;&;\i/a{)kelrlliirzij;cbhi ;)rostriedkov a peniaznych ekvivalentov na 20070 817 17 606 087 11272 191
Stav pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 41 851 536 20070 816 17 606 087

na konci vykazovaného obdobia

Zdroj: Uctovnictvo Rucitela
Sudne, spravne a arbitrazne konania

Rugitel’ nebol za obdobie poslednych 12 mesiacov ucastnikom Ziadneho sudneho konania, spravneho konania
ani rozhodcovského konania, ktoré by mohlo mat’ alebo malo vyznamny negativny vplyv na finanénu situaciu
Rucitela.

Vyznamna zmena financnej alebo obchodnej situiacie Rucitel’a

Okrem uvedeného, od 31. decembra 2018, teda datumu, ku ktorému bola zostavend posledna auditovana
uctovna zavierka Rucitel’a, nedoslo k ziadnej negativnej zmene vo financnej alebo obchodnej situdcii Rucitel’a,
ktora by mala vyznamny nepriaznivy dopad na finan¢nu alebo obchodnu situdciu, budice prevadzkové
vysledky, penazné toky ¢i celkové vyhliadky Rucitel’a.

Vyznamné zmluvy

Podl'a najlepsieho vedomia Emitenta, Rucitel’ neuzatvoril ziadne vyznamné zmluvy mimo bezného predmetu
svojej Cinnosti opisané¢ho v tomto Prospekte, ktoré by mohli viest ku vzniku povinnosti alebo ndroku
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3.14

3.15

ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Rucitel’a plnit' zaviazky z Rucitel'ského
vyhlasenia.

Informacie tretej strany a vyhlasenie znalcov
Emitent v ¢lanku 3.5 ,,Prehlad podnikatel’skej ¢innosti pouzil nasledovné tudaje tretich stran:
e Publikacia Savills ,,Valuaény report Savills, September 2018;

e Publikacia NBS ,,Strednodoba predikcia Q1 2019*, dostupna na www.nbs.sk;

e Zdroj: Publikacia Savills ,,Spain Retail“, dostupna na: https://pdf.euro.savills.co.uk/spain/nat-eng-
2019/savills-retail-spain-may2019-eng.pdf;

e Vyrocna sprava spolo¢nosti EUROVEA, a. s., zostavend za rok 2018, dostupna na:
https://eurovea.sk/sites/default/files/static-
dokumenty/eurovea rocna_financna_sprava_emitenta 2018.pdf; a

e  Publikacia Savills / Aquirre - Newman ,,Valua¢ny report Savills / Aquirre — Newman®.
e Publikicia CBRE ,,Investi¢né memorandum CBRE - Valle Real*.

Emitent potvrdzuje, Ze informacie pochadzajuce od tretich stran boli presne reprodukované a podl'a vedomia
Emitenta neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti, kvoli ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajuce. Emitent, ale nemdze zarucit’ presnost’ a spravnost’ tychto udajov.

V Prospekte neboli pouzité ziadne vyhlasenia pripisované urcitej osobe ako znalcovi.
Opis Rucitel’ského vyhlasenia

Rugitel’ sa podl'a Rucitel'ského vyhlasenia bezpodmieneéne a neodvolatel'ne zaviazal podl'a ustanovenia § 303
Obchodného zakonnika kazdému Majitelovi dlhopisov, ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni
akykol'vek Zabezpeceny zavizok (ako je definovany nizSie) v deni jeho splatnosti a takéto neplnenie pretrvava
dlhsie ako 10 dni, Rucitel na pisomnu vyzvu Majitela dlhopisov zaplati taku ciastku nepodmienene a
bezodkladne namiesto Emitenta v sulade s Castou 4 Ruditel'ského vyhlasenia. Ustanovenie § 306 ods. 1
Obchodného zakonnika sa nepouzije a Majitel dlhopisov nebude povinny vyzvat Emitenta na splnenie
splatného Zabezpeceného zavizku z Dlhopisov predtym, ako si uplatni svoje prava podla Rucitel'ského
vyhlasenia vo¢i Ruéitel’'ovi.

Pre ucely Rucitel'ského vyhlasenia sa za ,,ZabezpeCené zavizky* povazuju (i) akékol'vek penazné zavizky
Emitenta vo¢i Majitelom dlhopisov vyplyvajuce z Dlhopisov, najmé zavdzok zaplatit’ menovit hodnotu
Dlhopisov a (ii) akékol'vek penazné zaviazky Emitenta vo¢i Majitelom dlhopisov, ktoré vznikli alebo moézu
vzniknit v dosledku neplatnosti, neti¢innosti a/alebo nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov (vratane
zévazkov zodpovedajucich bezdovodnému obohateniu).

Rugitel'ské vyhlasenie sa stalo platnym a 0¢innym dia 17. maja 2019 a zostane platné a Gcinné v celom
rozsahu az do uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov.

Zavazky Rucitela vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia predstavuju priame, vSeobecné, nepodmienené,
nezabezpecené a nepodriadené zaviazky Ruditel'a, ktoré maji navzajom rovnocenné postavenie (pari passu)
bez akychkol'vek vzajomnych preferencii a prinajmensom rovnocenné postavenie (pari passu) so vietkymi
ostatnymi terajSimi alebo buducimi priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi, nepodriadenymi a
nezabezpeCenymi zavizkami Rucitela, s vynimkou tych zavédzkov, ktoré mézu mat prednostné postavenie
vyhradne z titulu kogentnych ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich sa vSeobecne na prava veritelov.

36


http://www.nbs.sk/
https://pdf.euro.savills.co.uk/spain/nat-eng-2019/savills-retail-spain-may2019-eng.pdf
https://pdf.euro.savills.co.uk/spain/nat-eng-2019/savills-retail-spain-may2019-eng.pdf
https://eurovea.sk/sites/default/files/static-dokumenty/eurovea_rocna_financna_sprava_emitenta_2018.pdf
https://eurovea.sk/sites/default/files/static-dokumenty/eurovea_rocna_financna_sprava_emitenta_2018.pdf

PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

Rugitel' v Ruditel'skom vyhlaseni prehlasil a potvrdil, ze sa oboznamil s Prospektom, vratane podmienok
Dlhopisov, a Zmluvou s administratorom, sthlasil s nimi a bude nimi viazany v zneni v§etkych ich pripadnych
zmien a dodatkov v rozsahu, v akom tieto dokumenty upravuji postavenie, prava a povinnosti Rucitel’a.

Rucitel’ vykona kazdu platbu na zaklade Rucitel'ského vyhldsenia prostrednictvom Administratora. Po prijati
iastky uréenej na vyplatu Majitelovi dlhopisov vykona Administrator v mene Rucitel’a platby na prislusny
udet Majitela dlhopisov; ¢lanok 14 Podmienok sa pouzije primerane. Pre Gcely vykonania platby ma
Administrator pravo pozadovat od Majitel'a dlhopisov predlozenie dokladov, informacii a splnenie d’alsich
nalezitosti podl'a ¢lanku 14.4 Podmienok. Vsetky platby vykonané Ruéitelom namiesto Emitenta na zdklade
Rucitel'ského vyhlasenia budi bez akejkol'vek zrazky dani, odvodov alebo inych poplatkov, s vynimkou ak by
takéto zrazky bol povinny vykonat’ aj Emitent alebo Administrator v stilade s podmienkami Dlhopisov.

Ruditel’ v Rugitel'skom vyhlaseni vyhlasil a zaruéil sa Majitelom dlhopisov odo diia G¢innosti Ruéitel’ského
vyhlasenia az do uplného uspokojenia vSetkych Zabezpecenych zavizkov, Ze:

e je opravneny platne vystavit' Ruéitel'ské vyhlasenie a vykonavat’ prava a plnit’ povinnosti vyplyvajice z
Rucitel'ského vyhlédsenia,

e ma vSetky nevyhnutné opravnenia a kompetencie na vydanie Rucitel'ského vyhlasenia, a

e obdrzal vSetky korporatne a iné suhlasy, ktoré st potrebné na vystavenie Rucitel'ského vyhlasenia a na
plnenie zavéazkov z Rucitel'ského vyhlasenia.

Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad, ako aj vSetky mimozmluvné zavézky v suvislosti s nim, sa riadia pravom
Slovenskej republiky. Vsetky spory, naroky, rozdiely alebo rozpory, ktoré vznikni na zaklade Rucitel'ského
vyhlasenia alebo v suvislosti s nim, vratane vSetkych sporov o jeho existencii, platnosti, vyklade, plneni,
poruseni alebo zruseni a nasledkoch jeho zruSenia, sporov vztahujiucich sa na mimozmluvné povinnosti
vyplyvajuce z Rucitel'ského vyhlasenia alebo stvisiace s nim budi rieSené a s konecnou platnostou
rozhodnuté prislusnym sidom v Slovenskej republike. Rucitel'ské vyhlasenie predstavuje zabezpecenie
Dlhopisov v zmysle §20b Zakona o dlhopisoch.

Ak niektoré ustanovenie Rucitel'ského vyhlasenia je alebo sa stane v akomkol'vek ohlade nezdkonnym,
neplatnym alebo nevymahatelnym podla prava ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude tym dotknuta
platnost’ ani vymahatelnost’ ostatnych ustanoveni Rugéitel'ského vyhlasenia, ani platnost’ a vymahatel'nost’ tohto

ustanovenia podla akéhokol'vek iného pravneho poriadku.

Podpisané Rucitel'ské vyhlasenie tvori prilohu 4 tohto Prospektu.
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4.

4.1

UDAJE O CENNYCH PAPIEROCH
Zodpovedné osoby a vyhldsenie zodpovednych osdb

Osobou zodpovednou za informacie uvedené v &lanku 4 Prospektu ,,Udaje o cennych papieroch* ako aj v celom
Prospekte je Emitent — spolognost’ Retail Property Finance I, s.r.0., so sidlom Pribinova 10, 8§11 09 Bratislava,
Slovenské republika, ICO: 52 261 913, zapisani v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka &.: 135971/B, v mene ktorej pre titely Prospektu kond konatel’ Radoslav Mokry.

Emitent vyhlasuje, Ze pri vynaloZeni vietkej néleZitej starostlivosti stii podl'a jeho najlepSieho vedomia udaje
obsiahnuté v &lanku 4 Prospektu ,,Udaje o cennych papieroch” aj v celom Prospekte v stlade so skutonostou a
Ze neboli opomenuté %iadne skutonosti, ktoré by mohli ovplyvnit' alebo zmenit’ ich vyznam.

V Bratislave, dila 9. decembra 2019

I

Radoslav Mo
Konatel
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4.2

4.3

(@)

(b)

(©

Rizikové faktory

Udaje o rizikovych faktoroch vo vztahu k Dlhopisom st uvedené v &lanku 1.3 Prospektu ,,Rizikové faktory
vztahujuce k Dlhopisom *.

Zikladné informécie
Zaujmy fyzickych a pravnickych oséb zainteresovanych na Emisii/ponuke

Emitent poveril J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Pobtezni 297/14, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00,
ICO: 247 66 259, zapisani v Obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe, spisova zn.: B 16661
(d’alej len Aranzér), na zaklade prikaznej zmluvy ¢innostou spojenou s pripravou a zabezpefenim vydania
Dlhopisov, pri¢om AranZér vykondva tieto ¢innosti v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f) Zakona o cennych
papieroch.

Emitent d’alej na zaklade uvedenej prikaznej zmluvy a zmluvy o zabezpe€eni umiestnenia Dlhopisov poveril
spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s., so sidlom Pobfezni 297/14, Praha 8 — Karlin, PSC 186 00, ICO: 471 15 378
zapisaného v Obchodnom registri vedenom Mestskym stidom v Prahe, spisova zn.: B 1731, ako Hlavného
manazéra ponuky Dlhopisov ¢innostou spojenou so zabezpeCenim umiestnenia Dlhopisov. Pri emisii
Dlhopisov mdze dojst’ k potencidlnemu konfliktu zaujmov Hlavného manazéra, a to na jednej strane medzi
zauyjmom Hlavného manazéra zabezpeCit' predaj Dlhopisov v zmysle zmluvy o zabezpefeni umiestnenia
dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Hlavnym manazérom a na druhej strane medzi zaujmom Hlavného
manazéra poskytovat’ investicné sluzby spocivajuce v prijati a postipeni pokynu klienta, vykonani pokynu
klienta na jeho ucet alebo poskytovani investiéného poradenstva klientom. Moze tiez dojst’ k potencidlnemu
konfliktu zaujmov v stvislosti s poskytovanim sluzieb Hlavného manazéra v shvislosti s Dlhopismi
a uverovym financovanim, ktoré Hlavny manazér poskytol niektorym élenom Skupiny, ako banka.

Emitent poveril spolo¢nost J & T BANKA, a.s., vykonavat’ ¢innosti fiskalneho a platobného agenta suvisiace
s platbou trokov a splacanim Dlhopisov (dalej len Administrator). Vztah medzi Emitentom
a Administratorom v suvislosti s thradou platieb v prospech majitelov Dlhopisov a v stvislosti s niektorymi
dal§imi administrativnymi tkonmi vo vztahu k Emisii je upraveny zmluvou uzavretou medzi Emitentom
a Administratorom (d’alej len Zmluva s administratorom). Emitent okrem toho poveril spolo¢nost’ J&T
BANKA, a.s. vykonavat’ ¢innosti agenta pre vypocty na zaklade podmienok Zmluvy s agentom (d’alej len
Agent pre vypocty) a sluzieb kotacného agenta (d’alej len Kotaény agent) v stivislosti s prijatim Dlhopisov na
obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB. Ku diiu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny, nie je
znamy ziadny iny zdujem akejkol'vek fyzickej alebo pravnickej osoby zicastnenej na Emisii, ktory by bol
podstatny pre emisiu ¢i ponuku DIhopisov.

Dévody ponuky a pouZitie ¢istej sumy vynosov z Emisie

Utelom pouzitia ¢istej sumy vynosov ziskanej vydanim Dlhopisov po zaplateni vietkych odmien, nékladov

Ao

a vydavkov bolo primarne financovanie spolo¢nosti v Skupine prostrednictvom uveru/pdzi¢ky. Emitent
financovanie d’alSich podnikatel'skych aktivit. Emitent odhaduje, Ze odmeny naklady a vydavky suvisiace
semisiou, ktoré sa tykaju najmid vypracovania Prospektu a suvisiacich sluZieb, schvalenia Prospektu,
pridelenia ISIN, vydania Dlhopisov, prijatia Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom vol'nom trhu BCPB,
pravnych sluZieb a inych odbornych ¢innosti (d’alej len Naklady) budu spolu okolo 420 000 EUR.

Audit informacii, informacie znalcov a tretich stran
V ¢lanku 4 Prospektu ,,Udaje o cennych papieroch* sa nenachadzaju informacie, ktoré by boli podrobené

auditu, a ani nie st v nej pouzité vyhlasenia alebo spravy pripisané urcitej osobe ako znalcovi ani informacie
ziskané od tretej strany.
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Podmienky DIhopisov

Tato Cast’ Prospektu uvadza prepis emisnych podmienok Dlhopisov, ktoré Emitent vydal
ako samostatny dokument v slovenskom jazyku podl'a prava Slovenskej republiky dna 17.
maja 2019:

[Zaciatok prepisu emisnych podmienok]

Dlhopisy s nulovou urokovou sadzbou splatné v roku 2026 v celkovom objeme do 25 000
000 EUR, ISIN: SK4000015301 (d’alej len Emisia alebo Dlhopisy, pricom tento pojem
zahfna aj jeden Dlhopis), ktoré su vydavané spolo¢nostou Retail Property Finance 1, s.r.o0.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 52261 913,
zapisanou v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, Oddiel: Sro, Vlozka ¢.:
135971/B (dalej len Emitent), sa riadia tymito emisnymi podmienkami (dalej len
Podmienky).

PRAVNE PREDPISY UPRAVUJUCE VYDANIE DLHOPISOV

Dlhopisy su vydané v stilade so zdkonom €. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o dlhopisoch).

Vydanie Dlhopisov bolo schvalené rozhodnutim konatel'ov Emitenta zo diia 6. maja 2019.

DRUH CENNEHO PAPIERA, NAZOV, CELKOVA MENOVITA HODNOTA
A EMISNY KURZ

Druhom cenného papiera je dlhopis, ktory je zabezpeceny Rucitel'skym vyhlasenim.
Nazov Dlhopisov je RPF I 2026.

Celkova menovitd hodnota Emisie, a teda najvyssia suma menovitych hodnét vydavanych
Dlhopisov, je 25 000 000 EUR. Mena emisie je euro.

Pri stanoveni emisného kurzu (d’alej len Emisny kurz) a vynosu Dlhopisov ako rozdielu
medzi Menovitou hodnotou a Emisnym kurzom sa uvazuje s roénym vynosom do splatnosti
6,50 % p. a. Pre Datum emisie ako prvy den Upisu je Emisny kurz podl'a niz§ie uvedeného
vzorca stanoveny na 64,351 % Menovitej hodnoty.

Emisny kurz kazdého Dlhopisu upisaného po Détume emisie sa vypocita podla
nasledovného vzorca:

1
= (1 + 0,065) Zostavajuca splatnost

EK

kde Zostavajuca splatnost bude vypocitana ako pocet dni odo dia upisania daného Dlhopisu
do Diia konecnej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard 30E/360 vydeleny ¢islom 360.

Pre ucely vypoétu Emisného kurzu (ako aj odkupnej ceny podla ¢lanku 13.6 a Ciastky
pred¢asného splatenia podla ¢lanku 13.5 a 15.5) sa bude mat’ za to, Ze jeden rok obsahuje
360 dni rozdelenych do 12 mesiacov po 30 kalendarnych diioch, pricom v pripade
neuplného mesiaca sa bude vychadzat z poctu skutone uplynulych dni (d’alej len
Konvencia BCK Standard 30E/360).
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Emisny kurz sa uvadza v percentach Menovitej hodnoty a zaokrthl'uje sa na tri desatinné
miesta, pricom do vypoctu nie st zahrnuté ziadne poplatky.

PODOBA, FORMA, MENOVITA HODNOTA, SPOSOB VYDANIA DLHOPISOV

Dlhopisy maji podobu zaknihovaného cenného papiera evidovaného v Centralnom
depozitari cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29. augusta 1/A, 814 80 Bratislava, ICO:
31 338 976, zapisanej v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa, vlozka
¢. 493/B (d’alej len CDCP).

Dlhopisy budu vydané v mene euro vo forme na dorucitel’a, v menovitej hodnote kazdého
Dlhopisu vo vySke 100 000 EUR (dalej len Menovita hodnota) a v predpokladanom
celkovom pocte 250 kusov.

ISIN Dlhopisov je SK4000015301.

Den vydania Dlhopisov (dalej len Datum emisie) je stanoveny na 27. maja 2019. Datum
Emisie je den zaCiatku vydavania Dlhopisov. Den skonenia lehoty pre upisovanie v zmysle
Zakona o dlhopisoch nastane uplynutim 12 mesiacov od Datumu emisie, pricom po tomto
dni nebudu upisované a vydavané ziadne d’alSie Dlhopisy.

Dlhopisy budi vydané na zéklade ponuky, pre ktori sa podla pravnych predpisov
Slovenskej republiky nevyzaduje zostavenie a zverejnenie prospektu, predovsetkym podla
Zakona o dlhopisoch a zdkona ¢. 566/2001 Z. z. o cennych papieroch a investicnych
sluzbach, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len Zakon o cennych papieroch).

Emitent sa zavdzuje poziadat' o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na niektorom
regulovanom trhu Burzy cennych papierov v Bratislava, a.s. do 31. decembra 2019 a pre
tento Ucel v tejto lehote tieZ zostavi a zverejni prospekt Dlhopisov. Emitent nemdze zarucit,
zeziadost’ o prijatie Dlhopisov na obchodovanie bude prijata.

MAJITELIA DLHOPISOV

Majite'mi Dlhopisov budi osoby, ktoré budi evidované ako majitelia dlhopisov v PrisluSnej
evidencii (d’alej len Majitelia). Ak su niektoré Dlhopisy evidované na drzitel'skom ucte
vedenom CDCP, Emitent si vyhradzuje pravo spolahnut’ sa na opravnenie kazdej osoby,
ktord eviduje Majitela pre Dlhopisy evidované na drzitelskom ucte, v plnom rozsahu
zastupovat’ (priamo alebo nepriamo) Majitel'a a vykonavat’ vo¢i Emitentovi na ucet Majitel'a
vSetky pravne tkony (¢i uz v jeho mene alebo vo vlastnom mene) v stvislosti s D1hopismi,
akoby tato osoba bola ich majitelom.

Pokial’ pravne predpisy alebo rozhodnutie siidu dorucené Emitentovi nestanovi inak, buda
Emitent a Administrator pokladat’ kazdého Majitel'a za opravneného majitel'a Dlhopisov vo
vSetkych ohl'adoch a vyplacat mu platby v sulade s tymito Podmienkami.

Prislu§na evidencia znamena evidenciu Majitel'ov vo vztahu k Dlhopisom vedena CDCP
alebo ¢lenom CDCP, alebo internii evidenciu osoby, ktord eviduje Majitela, ktorého
Dlhopisy st evidované na drZitel'skom ucte.

PREVODITELENOST A ZASTUPCA

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzend, avSak pokial to nebude odporovat’ pravnym
predpisom, mo6zu byt v sulade s c¢lankom 14.3 nizSie prevody Dlhopisov v CDCP
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pozastavené pocinajlic dilom bezprostredne nasledujicim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dia vyplaty (ako je tento pojem definovany niz$ie), v ktory ma nastat’ splatenie
Menovitej hodnoty.

K prevodu Dlhopisov dochddza registraciou prevodu v Prislusnej evidencii.
Zastupca Majitel'ov nebol ustanoveny.
PRAVA SPOJENE S DLHOPISMI

Majitel’ méa predovSetkym pravo na splatenie Menovitej hodnoty (s pripadnou upravou pri
predcasnej splatnosti) a pravo na ucast’ a na rozhodovanie na Schddzi, v kazdom pripade
v sulade stymito Podmienkami. Majitel ma tiez prava vyplyvajuce z Rucitel'ského
vyhlasenia, v sulade s jeho podmienkami.

Prava spojené s Dlhopismi nie si obmedzené, s vynimkou obmedzeni vyplyvajicich
Z pravnych predpisov, ktoré sa tykaji prav veritelov vSeobecne, najmé podla prislusnych
ustanoveni zakona ¢.7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov (d’alej len Zakon o konkurze) a s vynimkou prav, ktoré st podmienené stthlasom
Schodze v stlade s Podmienkami a Zakonom o dlhopisoch.

K Dlhopisom sa neviazu ziadne predkupné ani vymenné prava.
UDAJ O ZABEZPECENI

Dlhopisy st zabezpeCené rulitel'skym vyhlasenim (dalej len RuciteP’ské vyhlasenie)
vacsinového spolo¢nika Emitenta, spolocnosti TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou
Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082 Nikézia, Cyperska republika
(dalej len Ruéitel’). Rucitel sa podla Rucitel'ského vyhlasenia bezpodmieneéne a
neodvolatelne zavédzuje podla ustanovenia § 303 Obchodného zakonnika kazdému
Majitel'ovi, Ze ak Emitent z akéhokol'vek dovodu nesplni akykol'vek Zabezpeceny zavizok
(ako je definovany v Rucitel'skom vyhlaseni) v den jeho splatnosti, Rucitel’ na pisomnu
vyzvu Majitel'a zaplati taku ciastku nepodmienene a bezodkladne namiesto Emitenta v
sulade s ¢lankom 4 Rucitel'ského vyhléasenia.

V Rucitel'skom vyhlaseni Rucitel’ prevzal vSetky zdvizky a zaviazal sa plnit' vSetky
povinnosti, ktoré ma podl'a tychto Podmienok.

Kopia Rucitel'ského vyhlasenia tvori prilohu tychto Podmienok.
STATUS ZAVAZKOV EMITENTA

Zavazky z Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, s vynimkou Rucitel'ského vyhldsenia
nezabezpecené, nepodmienené a nepodriadené zavizky Emitenta, ktoré su vzdjomne
rovnocenné (pari passu) a budi vzdy postavené ¢o do poradia svojho uspokojovania
rovnocenne (pari passu) medzi sebou navzajom a aspon rovnocenne (pari passu) voci
vSetkym inym sticasnym a budtcim priamym, v§eobecnym, nezabezpecenym, resp. obdobne
zabezpecenym, nepodmienenym a nepodriadenym zavizkom Emitenta, s vynimkou tych
zavazkov Emitenta, o ktorych tak ustanovi kogentné ustanovenie pravnych predpisov.

Bez ohl'adu na vysSie uvedené, podl'a Zakona o konkurze bude podriadena akadkol'vek
pohl'adavka z Dlhopisov voci Emitentovi, ktorej veritelom je alebo kedykol'vek pocas jej
existencie bola osoba, ktora je alebo kedykol'vek od vzniku pohl'adavky bola spriaznenou
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osobou Emitenta v zmysle § 9 Zdkona o konkurze. Uvedené neplati pre pohladavky
veritel’a, ktory nie je spriazneny s upadcom a v Case nadobudnutia spriaznenej pohl'adavky
nevedel a ani pri vynaloZeni odbornej starostlivosti nemohol vediet, Ze nadobuda spriaznent
pohladavku. Predpoklada sa, ze veritel pohl'adavky z Dlhopisu nadobudnutej na zaklade
obchodu na regulovanom trhu, mnohostrannom obchodnom systéme alebo obdobnom
zahrani¢nom organizovanom trhu, o spriaznenosti pohl'adavky nevedel.

Emitent sa zavdzuje zaobchadzat’ za rovnakych podmienok so vSetkymi Majite'mi rovnako.
VYHLASENIE A ZAVAZOK EMITENTA

Emitent vyhlasuje, ze Majitefom dlhuje Menoviti hodnotu Dlhopisov a zavdzuje sa im
splatit’ Menoviti hodnotu v sulade s tymito Podmienkami.

ZAVAZKY TYKAJUCE SA MINIMALNEHO VLASTNEHO IMANIA SKUPINY

Emitent sa do doby splnenia vSetkych penaznych zdvidzkov Emitenta vo¢i Majitelom
vyplyvajicich z Dlhopisov zavizuje (a zavdzuje sa zabezpecit, ze Rucitel’ po tito dobu
dodrzi) ze hodnota vlastného imania Skupiny, teda hodnota uvedend v polozke Vliastné
imanie celkom (Total Equity) vkazdej konsolidovanej uctovnej zavierke Rucitela
zverejnenej podl'a odseku 11.4(a) bude rovna alebo vyssia ako 30 000 000 EUR.

Skupina pre ucely tychto Podmienok znamena v ktorykol'vek den Rucitela a (i) kazdu
spolocnost’, ktortt Rucitel’ priamo alebo nepriamo ovlada a tiez (ii) kazda spolo¢nost’, ktora
je sucastou konsolidovaného celku Ruéitela alebo spifia k takému ditu podmienky pre
zaradenie do konsolidovaného celku Rucitel’a.

NEGATIVNE ZAVAZKY

Emitent sa d’alej do doby splnenia vSetkych penaznych zédvizkov Emitenta vo¢i Majitel'om
vyplyvajicich z Dlhopisov zavdzuje nasledovne (a tieZ sa zavdzuje zabezpecit', Ze Rucitel
po tato dobu dodrzi zavizky nizSie formulované ako zadvizky Rucitela):

Obmedzenia tykajuce sa zadlZenia a poskytnutia zabezpecenia

S vynimkou pripadov vyslovne povolenych v tychto Podmienkach Emitent sdm neprijme
ani nespdsobi prijatie alebo zvySenie akychkol'vek Zéavidzkov a nezriadi ani neumozni
zriadenie ziadneho zabezpeCovacieho prava na zabezpecenie akychkol'vek Zavizkov, ktoré
by obmedzili prdva Emitenta k jeho sucasnému alebo budicemu majetku, ak najneskor
sucasne so zriadenim takéhoto zabezpeCovacieho prava nezabezpeci, aby jeho zavizky
vyplyvajice z Dlhopisov boli zabezpecené rovnocenne s takto zabezpecovanymi
Zavizkami.

Zavazok uvedeny vysSie sa nevztahuje na:

@ akékol'vek zabezpeCovacie pravo na podiely Emitenta vjeho dcérskych
spolo¢nostiach v prospech tretich osdb;

(b) akékol'vek zabezpeCovacie pravo v prospech tretich osdb, ktoré by obmedzilo prava
Emitenta k jeho sti¢asnému alebo budiicemu majetku, ktoré st predmetom takéhoto
zabezpecovacieho prava a ktorych sthrnnd hodnota nie je vyssia ako 10 000 000
EUR;
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(© akékol'vek zabezpeCovacie pravo v prospech tretich osob, aké sa obvykle poskytuje
v ramci podnikatel'skej Cinnosti vykonavanej Emitentom alebo zriadené v suvislosti
s obvyklymi bankovymi operaciami Emitenta;

(d) akékol'vek zabezpeCovacie prava, ktoré viaznu na majetku Emitenta v Case jeho
nadobudnutia alebo st zriadené za ucelom zabezpeCenia zavizkov Emitenta
vzniknutych vyhradne v stvislosti s obstaranim takéhoto majetku alebo aktiv alebo
ich Casti (okrem iného v suvislosti s nadobudnutim novych majetkovych ucasti na
inych osobéach);

(e akékol'vek zabezpeCovacie prava tretich osdb, vyplyvajice z pravnych predpisov
alebo vzniknuté na zéklade sudneho alebo spravneho rozhodnutia inak ako z dévodu
porusenia povinnosti zo strany Emitenta; a ani

()] zriadenie zavizku podriadenosti vo vztahu k pohladdavkam Emitenta z Uveru
TRENESMA.

Zavizky pre ucely tohto ¢lanku znamenaju zdvizky Emitenta zaplatit' akékol'vek dlzné
ciastky vyplyvajice z dlhového financovania, vratane zo zmluvy o uvere, zmluvy o podzicke,
zo zmenky alebo z dlhopisu a obdobnych trocenych dlhov a vratane rucitel'skych zavizkov.
Pre ucely definicie Zavdzkov znamenaju ,,rucitel’'ské zavazky* zavizky Emitenta za zaviazky
tretich osob z dlhového financovania v prospech tretich os6b mimo Skupiny vo forme
rucitel'ského vyhlasenia ¢i inej formy rucenia, zmenkovej zaruky ¢i prevzatia spoloéného
a nerozdielneho zavizku. Zavéizky vsak nezahinaju:

@ zavazky z Dlhopisov;

(b) akékol'vek zavizky vyplyvajuce z dlhového financovania, vratane rucitel'skych
zavazkov, ktoré existuju k Datumu emisie; a ani

(© akékol'vek zavizky, ktoré su podriadené zavazkom z DIhopisov.
Obmedzenie distribucii

Emitent ani Rucitel' nenavrhne uznesenie o rozdeleni alebo vyplateni dividend, inej
obdobnej vyplaty alebo akejkol'vek inej platby (alebo troku z nevyplatenej dividendy alebo
inej vyplaty) v hotovosti ani ako nepenazné plnenie v stvislosti s imanim Emitenta alebo
Rucitel'a alebo akymkol'vek druhom majetkovej ucasti v Emitentovi alebo Rucitel'ovi (d’alej
len Distribticia) a ani nerozdeli alebo nevyplati Ziadnu Distribiciu. Pre odstranenie
pochybnosti, Distriblcia nezahffia poskytnutie dlhového (vratane podriadeného)
financovania osobam v Skupine.

Obmedzenie transakecii s blizkymi osobami

Emitent ani Rucitel’ neuzavri so ziadnou Blizkou osobou transakciu, ktorej predmetom je
scudzenie majetku Emitenta alebo Rucitel’a (vratane majetku jeho dcérskych spolo¢nosti) za
podmienok inych nez pri beznom obchodnom styku ani Ziadne také obchody, ktoré by
vzhl'adom na svoju povahu, ucel alebo riziko nevykonali s inou nez Blizkou osobou.

Zaviazok uvedeny vyssie sa nevztahuje na:

€)) poskytnutie Uveru TRENESMA, vrétane zriadenia zavizku podriadenosti vo vztahu
k pohl'adavkam Emitenta z Uveru TRENESMA; a
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(a)

(b)

(©)

(d)

12.

(b) poskytnutie Uveru ARMATI (ako je definovany v ¢lanku 13.5 niZsie), vratane
zriadenia zavézku podriadenosti vo vztahu k pohl'addvkam Rucitel'a z Uveru
ARMATI.

Blizka osoba znamena (a) kazdu spolo¢nost’ v Skupine, (b) kazda fyzicka osobu, ktora je
akciondarom (priamym ¢i nepriamym) Rucitela alebo c¢lenom Statutdrneho orgénu
ktorejkol'vek spolocnosti v Skupine, (c) kazdu blizku osobu (v zmysle Obcianskeho
zékonnika) tychto fyzickych osob a (d) kazdu pravnicku osobu, ktort ovlada fyzicka osoba
alebo spolo¢ne ovladaju viaceré fyzické osoby uvedené v bode (b) alebo (c).

Informa¢na povinnost’ Emitenta

Emitent sam alebo prostrednictvom Rucitel'a zabezpeci, ze na webovom sidle Emitenta
podrla ¢lanku 20 bude zverejnena a Majitelom spristupnena kazda Gplna auditovana ro¢na
uctovna zéavierka Emitenta a kazda auditovand roc¢nd konsolidovana uctovna zavierka
Rucitela vratane spravy auditora ato vzdy v lehote najneskdr do piatich mesiacov po
skonCeni prislusného uctovného roka Emitenta a Rucitela, prvykrat do 31. maja 2020.
Zavierky musia byt vypracované v sulade s Medzinarodnymi Standardmi pre financ¢né
vykaznictvo schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy (International Accounting
Standards Board) v minulosti nazyvanymi Medzinarodnymi uc¢tovnymi Standardmi (IAS)
v rozsahu a zneni prijatom v Europskej unii (IFRS) a mézu byt vyhotovené v anglickom
jazyku.

Emitent bude povinny informovat’ Administratora a oznamit’ Majitel'om podl'a ¢lanku 20
skuto€nost, ze ktorykol'vek Nadradeny uver (ako je definovany v ¢lanku 13.5 niZSie) bol
splateny (vratane dia konec¢ného splatenia Nadraden¢ho uveru). Takéto ozndmenie je
Emitent povinny uskuto¢nit’ do piatich Pracovnych dni odo dna, kedy sa o takejto
skuto€nosti dozvedel. Emitent je povinny zabezpecit, ze Rucitel’ a spolo¢nost ARMATI
LIMITED, so sidlom Klimentos 41-43 KLIMENTOS TOWER 2nd floor, flat/office 23,
1061 Nicosia, Cyperska republika (d’alej len ARMATI) oznamia splatenie prislusného
Nadradené¢ho tveru Emitentovi vcas tak, aby mohol Emitent splnit’ svoje povinnosti
uvedené vyssie.

Emitent tiez bude povinny informovat’ Administratora a oznamit’ Majitelom podl'a ¢lanku
20 skutoc¢nost, ze poskytol Rucitelovi uver z prostriedkov ziskanych z emisie tychto
Dlhopisov, vratane vysky tohto Giveru, dila poskytnutia finanénych prostriedkov Rucitel'ovi
a defi kone¢nej splatnosti tohto Gveru (d’alej len Uver TRENESMA).

Emitent tiez bude zverejiiovat’ podla clanku 20 vSetky informacie, ktoré je povinny
zverejnit’ podla prislusnych pravnych predpisov v ¢ase a Vv rozsahu pozadovanymi tymito
pravnymi predpismi. Uvedené plati aj pre zverejiiovanie regulovanych informacii, pokial
budu Dlhopisy kedykol'vek prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu.

VYNOS DLHOPISOV

Dlhopisy nie su urocené. Vynos z Dlhopisov je urCeny ako rozdiel medzi Menovitou
hodnotou a Emisnym kurzom.
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SPLATNOST DLHOPISOV A ICH ODKUPENIE
Konec¢né splatenie

Pokial’ nedojde k predcasnému splateniu Dlhopisov podl'a ¢lanku 13.5 alebo 15 nizsie, bude
celkova menovitd hodnota Dlhopisov splatna jednorazovo diia 27. maja 2026 (d’alej len Den
konecnej splatnosti).

Majitel' nie je opravneny ziadat predCasné splatenie Dlhopisov pred Dnom konecnej
splatnosti s vynimkou predc¢asného splatenia Dlhopisov podl'a ¢lanku 15 nizsie. Tym nie je
dotknuté pravo Majitel'a pozadovat’ odkupenie Dlhopisov podla ¢lanku 13.6 nizsie.

Odkupenie Dlhopisov

Emitent m6ze kedykol'vek odkupit’ akékol'vek mnozstvo Dlhopisov na trhu alebo inak za
akukol'vek cenu.

Zanik Dlhopisov

Dlhopisy odktupené¢ Emitentom nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat' v
majetku Emitenta a pripadne ich znovu preda alebo ich ozndmenim Administratorovi urobi
predCasne splatnymi dilom dorucenia oznamenia o pred¢asnej splatnosti Administratorovi,
pokial’ v uvedenom ozndmeni nebude uvedeny neskorsi datum splatnosti. V takom pripade
prava a povinnosti z Dlhopisov bez d’alSieho zanikaju z titulu splynutia prav a povinnosti
(zavidzkov) v jednej osobe.

Domnienka splatenia

Ak Emitent uhradi Administratorovi ¢iastku Menovitej hodnoty podl'a tychto Podmienok,
vSetky zavizky Emitenta z Dlhopisov zaplatit' tieto Ciastky budi pre ucely tychto
Podmienok povaZované za uplne splnené ku dnu pripisania prisluSnych Ciastok na prislusny
ucet Administratora.

MozZnost’ pred¢asného splatenia z rozhodnutia Emitenta

Za predpokladu, Ze Nadradené Uvery boli splatené (a Emitent riadne informoval Majitel'ov
Dlhopisov o0 takejto skutocnosti v sulade s ¢lankom 11.4 tychto Podmienok), najskor
K tretiemu vyro¢iu Datumu emisie a nasledne k poslednému dnu kazdého mesiaca az do Dna
konecnej splatnosti moze Emitent oznamenim Majitel'om urcit’, ze vSetky (nie len niektoré)
Dlhopisy sa stavaji predCasne splatné. Kazdy takto stanoveny defi bude Den predcasnej
splatnosti z rozhodnutia Emitenta. Oznamenie musi byt urobené najneskér 30 dni pred
prislusnym Dilom predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta.

Nadradenymi uvermi sa pre ucely tychto Podmienok rozumeju:

Q) uver poskytnuty Rucitel'ovi zo strany spolo¢nosti PPF banka a.s., so sidlom Praha 6,
Evropska 2690/17, PSC: 16041, Ceska republika, IC: 47116129, zapisana
v Obchodnom registri, ktory vedie Mestsky sud v Prahe, spisova znacka B 1834, a to
na zdklade zmluvy o uvere zo dia 14. decembra 2018, v aktualne nesplatenej Casti
istiny vo vyske 30 500 000 EUR,;
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(i) Gver poskytnuty zo strany Rucitel'a spolo¢nosti ARMATI, ato na zaklade zmluvy
ouvere zo dna 13. decembra 2018, v aktualne nesplatenej Casti istiny vo vyske
30 500 000 EUR,;

(iii)  uver poskytnuty spolo¢nosti ARMATI zo strany spolo¢nosti J&T Mezzanine, a.s., S0
sidlom Pobiezni 297/14, Karlin, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, IC:
06605991, zapisana v obchodnom registri, ktory vedie Mestsky sud v Prahe, spisova
znatka B 23005 (dalej len J&T Mezzanine), ato na zaklade zmluvy o Gvere
¢. 01/ARMATI/2018 zo dna 13. decembra 2018, v pdvodnej vyske 30 500 000 EUR
a v aktualne nesplatenej Gasti istiny vo vyske 15 500 000 EUR (d’alej len ako Uver
JTM);

(iv)  Gver poskytnuty zo strany Rucitel’a spolo¢nosti ARMATI za G¢elom refinancovania
casti Uveru JTM, ato na zdklade zmluvy o uvere zo dna 20. decembra 2018,
v aktualne nesplatenej Casti istiny vo vyske 15 000 000 EUR;

(V) Gver, ktory bude poskytnuty zo strany Rucitela spolo¢nosti ARMATI z prostriedkov
ziskanych Rucitelom na zaklade Uveru TRENESMA (d’alej len Uver ARMATI)
a to za ucelom refinancovania casti Uveru JTM, vo vyske 15 500 000 EUR,;

(vi)  aver poskytnuty spolo¢nosti ARMATI zo strany spolo¢nosti J & T BANKA, a.s., so
sidlom Pobiezni 297/14, Praha 8, PSC: 186 00, Ceska republika, IC: 471 15 378,
zapisana v Obchodnom registri, ktory vedie Mestsky sud v Prahe, spisova znacka B
1731 a Postova banka, a.s., so sidlom: Dvorakovo nabrezie 4 Bratislava 811 02,
Slovenska republika, ICO: 31 340 890, zapisana v Obchodnom registri u Okresného
sudu Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 501/B, ato na zdklade zmluvy
0 syndikovanom tvere zo dia 14. decembra 2018, v aktualne nesplatenej Casti istiny
vo vyske 165 495 000 EUR.

Urcenie Dna predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta je neodvolate'né a podlieha
konvencii Pracovného dia.

Emitent je povinny v Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta splatit’ Majitel'ovi
Menoviti hodnotu kazdého Dlhopisu, s upravou podl'a dohody v tomto bode nizsie. Vynos
Dlhopisov je ur¢eny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak doéjde k
predcasnej splatnosti, znamena to, ze Majitel’ dlhopisu poskytol Emitentovi financovanie na
krat§iu dobu, nez bolo predpokladané pre ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie
vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému
Dniu konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktori bude Emitent povinny zaplatit Majitel'om
dlhopisov v Deil predc¢asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta (takato Ciastka d’alej len ako
Diskontovana hodnota) bude zahinat kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca
uvedeného v ¢lanku 2.5 priCom Zostavajica splatnost’ bude stanovena ako pocet dni odo
Dna pred€asnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta do Dna kone¢nej splatnosti podla
Konvencie BCK Standard 30E/360 vydeleny 360.

Stcasne so splatkou Diskontovanej hodnoty vyplati Emitent kazdému Opravnenému
prijemcovi (ako je definovany v ¢lanku 14.3) v pripade predéasnej splatnosti Dlhopisov z

rozhodnutia Emitenta mimoriadny Urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho turokového
vynosu, prislachajuci k jednému Dlhopisu, bude vypocitana podl'a nasledujiceho vzorca:

MV=(RV*;n—0)*DH
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kde:
MYV znamend mimoriadny irokovy vynos;
DH znamena Diskontovana hodnota;

RV znamena ro¢ny vynos, ktory predstavuje sadzbu vo vyske 6,50 % p. a. a pre ucely
dosadenia do vzorca vyssie bude vyjadreny v desatinnom tvare ako 0,065;

m znamena pocet zacCatych mesiacov zostavajucich odo Dna predCasnej splatnosti
Dlhopisov do Dna konecnej splatnosti.

Kazdy Majitel' kupou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov suhlasi s touto
dohodou o urceni ¢iastky splatnej pri pred¢asnom splateni z rozhodnutia Emitenta (vratane
navySenia o mimoriadny urokovy vynos), pricom tito dohoda predstavuje pisomné
vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.

Pravo Majitel’ov poZzadovat’ odkipenie Dlhopisov pri zmene kontroly Emitenta

Ak nastane zmena kontroly Emitenta, v désledku ¢oho pan Peter Korbacka prestane byt
opravneny priamo alebo nepriamo vykonavat’ viac ako 51 % hlasovacich prav v Emitentovi,
Emitent tito skutocnost’ bezodkladne oznami Majitel'om spdsobom podla ¢lanku 20 (dalej
len Oznamenie o zmene kontroly). Ak (i) nastane uvedena zmena kontroly a zaroven (ii)
vSetky Nadradené uvery boli splatené, kazdy Majitel’ bude opravneny na zaklade ziadosti
dorucenej Emitentovi do 30 dni od ddtumu Oznamenia o zmene kontroly poziadat Emitenta
0 odkupenie vSetkych nim vlastnenych Dlhopisov a Emitent bude povinny takéto Dlhopisy
odkupit’ najneskér do 60 dni od datumu Ozndmenia o zmene kontroly (dent takéhoto
odktpenia bude Dei odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a).

Ziadost’ podl'a odseku vyssie bude mat’ formu podpisaného pisomného oznamenia s tradne
osvedcenou pravost'ou podpisu alebo podpisov Majitel'a alebo osdb za neho konajtcich. V
pripade pravnickych osdb bude Ziadost’ doplnend o original alebo kopiu platného vypisu
Z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Majitel' dlhopisov
registrovany. V ziadosti je Majitel' povinny uviest’ po€et Dlhopisov, o odkupenie ktorych
ziada, a dostatocné udaje o ucte Majitela umoznujice Emitentovi uhradit’ Majitel'ovi cenu
za odkupenie. Spolu so ziadostou Majitel predlozi vypis z Prislusnej evidencie
preukazujuci, ze je Majitel'om v nim uddvanom mnozstve ku ditu podpisania ziadosti.

Emitent je povinny v Den odklipenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a splatit’ Majitel'ovi
Menoviti hodnotu kazdého prislusného Dlhopisu s tpravou podl'a dohody v tomto bode
nizSie. Vynos Dlhopisov je ureny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak
dojde k predcasnej splatnosti, znamend to, Ze Majitel’ poskytol Emitentovi financovanie na
kratSiu dobu, nez bolo predpokladané pre ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie
vynosu Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému
Ditu konecnej splatnosti. Preto Ciastka, ktora bude Emitent povinny zaplatit’” Majitel'om v
Deit odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a (takato Giastka d’alej len ako Ciastka
odkipenia) bude zahfiiat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca uvedeného v
¢lanku 2.5 priCom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni odo Dila odkupenia
Dlhopisov z rozhodnutia Majitel'a do Dna kone¢nej splatnosti podla Konvencie BCK
Standard 30E/360 vydeleny 360.
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Sucasne so splatkou Ciastky odképenia vyplati Emitent kazdému prislu$nému Majitelovi
mimoriadny urokovy vynos. Hodnota mimoriadneho urokového vynosu, prislachajuceho k
jednému Dlhopisu, bude vypocitand ako 1 % z Ciastky odktpenia, vztahujticej sa k danému
Dlhopisu.

SP()SOB, TERMIN A MIESTO SPLATENIA
Mena

Emitent sa zavdzuje splatit Menovitd hodnotu v mene euro. Menovitd hodnota bude
splatena Majitel'om podla tychto Podmienok a v sulade s danovymi a inymi prislusSnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky platnymi a i€¢innymi v ¢ase vykonania prislusne;j
platby.

Deii vyplaty

Menovita hodnota kazdého z Dlhopisov s pripadnou Gpravou podla prislusnych ustanoveni
tychto Podmienok bude Emitentom vyplatend prostrednictvom Administratora jednorazovo
ku dilom uvedenym v tychto Podmienkach (taky den podl’a okolnosti zahfiia Deni konecne;j
splatnosti, Den predcasnej splatnosti a Den predcasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta, a
kazdy z tychto dni sa oznacuje tieZ len ako Deii vyplaty).

Ak by Den vyplaty pripadol na den, ktory nie je Pracovnym diiom, pripadne taky Den
vyplaty na taky Pracovny den, ktory je najblizSie nasledujicim Pracovnym diiom, pricom
Emitent nebude povinny platit’ tirok alebo akékol'vek iné dodatocné Ciastky za akykol'vek
casovy odklad vzniknuty v dosledku takto stanovenej konvencie Pracovného dia.

Pracovny den znamena akykol'vek kalendarny den (okrem soboty a nedele), kedy su banky
v Slovenskej republike a CDCP bezne otvorené pre verejnost’ a kedy su vysporiadavané
medzibankové obchody v euro.

Urcenie prava na obdrZanie vyplat suvisiacich s DIhopismi

Menovita hodnota dlhopisov bude vyplacana osobam, ktoré budi podla Prislusnej evidencie
preukdzatel'ne MajiteI'mi ku koncu pracovnej doby CDCP v prislusny Rozhodny deii (d’alej
len Opravneny prijemca).

Rozhodny den znamena:

Q) pre ucely vyplaty z dovodu rozhodnutia Schodze Majitel'ov na zaklade nastania Dna
predCasnej splatnosti, Rozhodny deni pre ucast na Schdédzi ako je definovany
v odseku 19.4(a) nizsie; a

(i) pre ucely kazdého iného splatenia Menovitej hodnoty, den, ktory je tridsiatym (30.)
kalendarnym ditom predchédzajacim Dein vyplaty.

Pre ucely urCenia Opravneného prijemcu nebude Emitent ani Administrator prihliadat’ k
prevodom Dlhopisov uskutocnenym po Rozhodnom dni az do prislusného Dia vyplaty.
Pokial’ to nebude odporovat pravnym predpisom, moézu byt prevody vsetkych Dlhopisov
pozastavené pocinajlic dilom bezprostredne nasledujiicim po Rozhodnom dni az do
prislusného Dnia vyplaty, v ktory ma by splatend Menovitd hodnota, priCom na vyzvu
Administratora je Majitel povinny k takému pozastaveniu prevodov poskytnit potrebnt
sucinnost’.
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Vykonavanie platieb

Administrator bude vykondvat® vyplatu Menovitej hodnoty Opravnenym prijemcom
bezhotovostnym prevodom na ich ucet vedeny v banke alebo v pobocke zahrani¢nej banky v
¢lenskom State Europskej unie podl'a instrukcie, ktort prislusny Opravneny prijemca oznami
Administratorovi, pre Administratora vierohodnym spdsobom najneskdr pat’ Pracovnych dni
pred Diiom vyplaty.

InStrukcia bude mat formu podpisaného pisomného vyhlasenia (s tradne osvedcenou
pravostou podpisu/podpisov alebo overenym podpisom opravnenym pracovnikom
Administratora), ktoré bude obsahovat’ dostatocné tidaje o ucte Opravneného prijemcu
umoznujuce Administratorovi platbu vykonat’. V pripade pravnickych osob bude instrukcia
doplnena o original alebo képiu platného vypisu z obchodného registra alebo iného
obdobného registra, v ktorom je Opravneny prijemca registrovany, pri¢om spravnost’ udajov
v tomto vypise z obchodného registra alebo z obdobného registra overi zamestnanec
Administratora ku Diiu vyplaty (takato inStrukcia spolu s vypisom z obchodného registra
alebo iného obdobného registra (ak je relevantny) a pripadnymi ostatnymi prisluSnymi
prilohami d’alej len In§trukcia).

Instrukcia musi byt s obsahom a vo forme zodpovedajucej konkrétnym poziadavkam
Administratora, pricom Administrator bude opravneny vyzadovat dostatocne uspokojivy
dokaz o tom, ze osoba, ktora InStrukciu podpisala, je oprdvnend v mene Oprdvneného
prijemcu takuto InStrukciu podpisat. Takyto dokaz musi byt Administratorovi doruceny
taktiez najneskér pédt Pracovnych dni pred Diiom vyplaty. V tomto ohlade bude
Administrator predovSetkym opravneny pozadovat’:

(i) predlozenie plnej moci v pripade, ak za Opravneného prijemcu bude konat’ zéstupca;
a/ alebo

(i)  dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravneného prijemcu.

Akykol'vek Opravneny prijemca, ktory v stlade s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou
zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Slovenska republika zmluvnou stranou)
uplatiiuje narok na dafové zvyhodnenie, je povinny dorucit Administratorovi spolu s
Instrukciou ako jej neoddelitel'nt sucast’ aktualny doklad o svojom daniovom domicile a
d’alsie doklady, ktoré si mdéze Administrator a prisluSné danové organy vyziadat. Bez
ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudu Administrator ani Emitent preverovat’ spravnost’ a
uplnost’  takychto InStrukcii a neponest Ziadnu zodpovednost za Skody spdsobené
omesSkanim Opravneného prijemcu s doru¢enim Instrukcie ani nespravnostou ¢i inou vadou
takejto InStrukcie. Ak vysSie uvedené doklady a najmi doklad o dailovom domicile nebudu
Administratorovi dorucené v stanovenej lehote, bude Administrator postupovat’ akoby mu
doklady predlozené neboli. Opravneny prijemca moze tieto podklady dokazujuce narok na
danové zvyhodnenie dorucit’ nasledne a Ziadat' Emitenta prostrednictvom Administratora o
refundaciu zrazkovej dane. Emitent ma v takomto pripade pravo pozadovat’ od Opravneneho
prijemcu uhradu vsetkych priamych aj nepriamych nékladov vynaloZenych na refundéciu
dane. V pripade originalov cudzich uradnych listin alebo uradného overenia v cudzine si
Administrator moze vyziadat' poskytnutie prislusného vysSieho alebo d’alSieho overenia,
resp. apostily podl'a Haagskej dohody o apostilacii (podl’a toho, ¢o je relevantné).

Administrator moze d’alej ziadat', aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom jazyku boli
dodané s tradnym prekladom do slovenského jazyka. Pokial’ InStrukcia obsahuje vsetky
nalezitosti podl'a tohto odseku a je Administratorovi ozndmena v sulade s tymto odsekom a
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vo vsetkych ostatnych ohladoch vyhovuje poziadavkam tohto odseku, je povazovand za
riadnu. Zavazok splatit Menoviti hodnotu sa povazuje za splneny riadne a vcas, pokial’ je
prislusna Ciastka poukdzana Opravnenému prijemcovi v stlade s riadnou InStrukciou podla
tohto ¢lanku a pokial’ je najneskdr v prislusny den splatnosti takejto Ciastky pripisana na
ucet banky takéhoto Opravneného prijemcu. Emitent ani Administrator nie si zodpovedni za
omeskanie vyplaty akejkol'vek dlznej Ciastky sposobenej tym, Ze:

Q) Opravneny prijemca v¢as nedorudil riadnu Instrukciu alebo d’alsie dokumenty alebo
informacie pozadované od neho v tomto ¢lanku;

(i) takato InStrukcia, dokumenty alebo informacie boli neuplné, nespravne alebo
neprave; alebo

(i)  takéto oneskorenie bolo spdsobené okolnostami, ktoré nemohol Emitent alebo
Administrator ovplyvnit’.

Opravnenému prijemcovi v tychto pripadoch nevzniké ziaden narok na akykol'vek doplatok,
urok alebo iny vynos za takto sposobeny casovy odklad prislusnej platby.

Ak Administrator v primeranom case po Dni vyplaty nemoze vykonat’ vyplatu akejkol'vek
dlZnej ¢iastky z Dlhopisov z dovodov omeskania na strane Opravneného prijemcu alebo z
inych doévodov na strane Opravneného prijemcu (napr. v pripade jeho smrti), moze
Administrator bez toho aby boli dotknuté opravnenia podla § 568 Obcianskeho zdkonnika a
podla vlastného uvazenia alebo na pokyn Emitenta, zlozit' dlzni Ciastku na ndklady
Opravneného prijemcu (alebo jeho pravneho néastupcu) do tischovy u notéara alebo dlznu
Ciastku sdm uschovat. ZloZenim dlznej cCiastky do Uschovy sa zavdzok Emitenta a
Administratora v stvislosti s platbou takej Ciastky povazuje za splneny a Opravnenému
prijemcovi (alebo jeho pravnemu néstupcovi) v tychto pripadoch nevznika Ziaden narok na
akykol'vek doplatok, trok alebo iny vynos v stvislosti s uschovanim a neskorSou vyplatou
danej Ciastky.

Zmena sp6sobu a miesta uskutociiovania platieb

Emitent spolo¢ne s Administratorom je opravneny rozhodnut’ o zmene miesta vykondvania
vyplat (platobného miesta), priCom takdto zmena nesmie spdsobit Majitelom ujmu.
Akékol'vek takato zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dia takéhoto
oznamenia podl'a ¢lanku 20, pokial’ v oznameni nie je ur¢eny neskorsi datum ucinnosti.

PREDCASNA SPLATNOST V PRIPADE NEPLNENIA ZAVAZKOV
Pripady neplnenia zavizkov

Kazdy znasledovnych pripadov alebo okolnosti bude predstavovat Pripad neplnenia
zavazkov:

Neplnenie

Akakol'vek platba v stivislosti s Dlhopismi nie je uhradena do 10 Pracovnych dni od datumu
jej splatnosti.
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PoruSenie ostatnych zavizkov z Dlhopisov

Emitent porusi alebo nesplni akykol'vek d’al$i zavdzok (iny nez uvedeny v odseku (a) vyssie
a vratane zavizku dodrziavat’ financné ukazovatel’ v ¢lanku 10 vo vztahu k Rucitel'ovi) vo
vztahu k Dlhopisom vyplyvajuci z Podmienok alebo je v omeskani s plnenim alebo
dodrziavanim akéhokol'vek z jeho d’alSich zavdzkov z Dlhopisov alebo v suvislosti s nimi,
a takéto porusSenie alebo nesplnenie Emitent nenapravi v lehote 30 kalendarnych dni odo
dia, kedy bol Emitent na tito skutocnost’ upozorneny ktorymkol'vek Majitelom listom
dorucenym Emitentovi priamo alebo prostrednictvom Administratora.

Neplnenie ostatnych zavazkov Emitenta alebo Skupiny (Cross-default)

Akykol'vek splatny Zavizok (alebo viaceré Zaviazky) Emitenta alebo spolocnosti v Skupine
v celkovej cCiastke prevySujucej 10 000 000 EUR (alebo ekvivalent tejto hodnoty v
akejkol'vek inej mene), nebude splateny 1 napriek predchddzajicemu upozorneniu
prislusnym veritel'om na skuto¢nost’, ze takato Ciastka je splatnd a pokial’ uvedena Ciastka
zostane nesplatend dlhSie nez 30 kalendarnych dni odo dna dorucenia pisomného
upozornenia na skuto¢nost’, ze v dosledku nesplatenia tejto Ciastky si veritel uplatiiuje pravo
pozadovat’ pred¢asné splatenie celej Ciastky dlhu alebo diia, ku ktorému uplynie poskytnuty
odklad, alebo ktory bol stanoveny dohodou s prislusSnym veritelom. To neplati, pokial
Emitent alebo prislusnd spolo¢nost’ v Skupine v dobrej viere uplatnia namietky proti
takémuto zavazku z opravnenych dovodov a predpisanym sposobom a uskutoc¢nia platbu do
30 kalendarnych dni odo diia vykonatelnosti rozhodnutia, ktorym bola ulozena povinnost
plnit’.

Zavizok pre ucely tohto odseku znamena akykol'vek zavizok alebo zaviazky Emitenta alebo
spolo¢nosti v Skupine kK peiiaznému plneniu vyplyvajici z (i) bankovych alebo inych uverov
financovania, (iii) swapovych zmliv, terminovanych menovych a urokovych obchodov a
ostatnych derivatov a (iv) akéhokol'vek rucenia poskytnutého Emitentom alebo
spolo¢nost'ou v Skupine.

Platobna neschopnost’

(1) Emitent alebo Rucitel podd navrh na vyhlasenie konkurzu alebo obdobné konanie,
ucelom ktorého je spenazenie majetku dlznika a kolektivne uspokojenie veritelov alebo
postupné uspokojenie veritelov dohodnuté v reStrukturalizacnom plane podla platného a
ucinného zakona o konkurze a reStrukturalizacii (d’alej len Obdobné konanie) na svoj
majetok; (ii) na majetok Emitenta alebo Rucitela je prisluSnym sudom vyhlaseny konkurz
alebo Obdobné konanie; (ii1) navrh na vyhlasenie konkurzu na majetok Emitenta je sidom v
Slovenskej republike zamietnuty vyluéne z doévodu, Ze Emitentov majetok by nekryl ani
naklady a vydavky spojené s konkurznym konanim; alebo (iv) Emitent alebo Rucitela
navrhne alebo vykond aktukol'vek dohodu o odklade, o opédtovnom zostaveni casového
harmonogramu alebo inej Uprave vSetkych svojich dlhov z dévodu, ze ich nebude schopny
uhradit’ v Case ich splatnosti.

Likvidacia

Je vydané pravoplatné rozhodnutie sudu v Slovenskej republike alebo prijaté uznesenie
valného zhromazdenia Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaciou alebo je prijat¢ obdobné
rozhodnutie podl'a prislusného pravneho poriadku vo vztahu k Rucitelovi.

52



PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

()

15.2

15.3

15.4
(@)

(b)

155
(@)

Premeny

V désledku premeny Emitenta alebo Rucitel’a, kde bude Emitent alebo Rucitel’ vystupovat’
ako zicastnena osoba (najmi zltcenie, splynutie, prevod obchodného imania na spolo¢nika,
rozdelenie), prejdu zaviazky z Dlhopisov alebo Rucitel'ského vyhlasenia na osobu, ktora
vyslovne neprijme (pravne zadviznym a vynutitelnym spoésobom) vsetky zavizky Emitenta
vyplyvajuce z Dlhopisov alebo z Rucitel'ského vyhlasenia v pripade Rucitel’a, s vynimkou
pripadov, kedy takéto prevzatie zavdzkov Emitenta alebo Rucitela vyplyva priamo z
prislusnej pravnej Gpravy.

Nasledky Pripadu neplnenia zavizkov

Ak nastane a bude pretrvavat’ akykol'vek Pripad neplnenia zavizkov a zaroven v danom
momente boli Nadradené tvery splatené, potom mozu Majitelia, ktori si Majitelmi
Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej Menovitej hodnoty
vydanych a nesplatenych Dlhopisov, pisomnym oznamenim poziadat’ o zvolanie Schodze v
stilade s ¢lankom 19.1 nizsie (d’alej tieZ len Ziadost’ o zvolanie Schddze), za Gcelom
hlasovania 0 moznosti uplatnenia prava pozadovat’ pred¢asnt splatnost’ Dlhopisov.

Vyluéenie opakovania

Majitel’ nema pravo poziadat’ o zvolanie Schodze, ak ide o taky Pripad neplnenia zavézkov,
vo vztahu ku ktorému Schédza uz v minulosti bola zvolana a bud’ neprijala uznesenie o
uplatneni prava pozadovat’ pred¢asnu splatnost’ Dlhopisov alebo stanovila dodatocnu lehotu
pre splnenie povinnosti Emitenta a tato lehota eSte neuplynula.

Splatnost’ pred¢asne splatnych Dlhopisov

Ak nie je uvedené inak, zavizky Emitenta z Dlhopisov (teda zavdzok splatit Menovitl
hodnotu s uUpravou podla ¢lanku 15.5 niZSie) sa stani predcasne splatné k poslednému
Pracovnému dnu v kalenddrnom mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom Majitel’ dorucil
pisomnu ziadost o pred¢asné splatenie Dlhopisov (d’alej tiez len Defi predcasnej
splatnosti). Takato ziadost moéze byt podana len (i) po tom ¢o boli Nadradené uvery
splatené a zarovenl (ii)) po rozhodnuti Schdodze o uplatneni prava predcasnej splatnosti
(s vynimkou podl'a ¢lanku 19.6 nizSie) a musi byt dorufena pisomne Emitentovi
a Administratorovi. Pre vykonanie platby musi prislusny Opravneny prijemca dorucit
Administratorovi InStrukciu podla ¢lanku 14.4 vysSie, ostatné ustanovenia o vykonavani
platieb sa pouZziji primerane.

Emitent sdm alebo prostrednictvom Administratora je opravneny pozadovat’ od Majitela,
ktory ziada predcasné splatenie Dlhopisov, taku sucinnost, aby bolo zabezpecené, zZe
Dlhopisy budu po pred¢asnom splateni zrusené.

Ciastka pred¢asného splatenia

Emitent je povinny v Deil predCasnej splatnosti splatit Majitelovi Menoviti hodnotu
kazdého Dlhopisu v jeho vlastnictve s Gpravou podl'a dohody v tomto bode nizsie. Vynos
Dlhopisov je urceny ako rozdiel Menovitej hodnoty a Emisného kurzu a ak dojde k
predcasnej splatnosti, znamena to, Ze Majitel' poskytol Emitentovi financovanie na kratSiu
dobu, nez bolo predpokladané pre ucely vypoctu Emisného kurzu a stanovenie vynosu
Dlhopisu ako rozdielu Emisného kurzu a Menovitej hodnoty k predpokladanému Diu
kone¢nej splatnosti. Preto Ciastka, ktort bude Emitent povinny zaplatit' Majitelovi v Den
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predCasnej splatnosti bude zahfiiat’ kratenie vynosu a bude vypocitana podla vzorca
uvedeného v ¢lanku 2.5 vyssie priCom Zostavajuca splatnost’ bude stanovena ako pocet dni
odo Dna predcasnej splatnosti do Dna konec¢nej splatnosti podl'a Konvencie BCK Standard
30E/360 vydeleny 360.

Kazdy Majitel’ kipou alebo akymkol'vek inym nadobudnutim Dlhopisov sthlasi s touto
dohodou o urceni Ciastky splatnej pri pred¢asnom splateni, pricom tato dohoda predstavuje
pisomné vymedzenie prav a povinnosti Emitenta a Majitel'ov.

PREMLCANIE

Prava z Dlhopisov sa preml¢ia uplynutim desiatich rokov odo dna ich splatnosti.
URCENA PREVADZKAREN A ADMINISTRATOR

Urcena prevadzkarei a vyplatné miesto

Uréena prevadzkaren a vyplatné miesto Administratora (d’alej len Uréena prevadzkarei)
si na nasledujucej adrese:

J & T BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
Dvotéakovo nabrezie 8

811 02 Bratislava

Slovenska republika

Administrator

Cinnost Administratora spojenti s vyplatami trokovych vynosov a splatenim Dlhopisov
bude zabezpecovat’ pre Emitenta spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s. prostrednictvom svojej
pobocky v Slovenskej republike podl'a Zmluvy s administratorom.

Dalsi, resp. iny Administrator a in4 Urcena prevadzkaren

Emitent je oprdvneny rozhodnut’ o vymenovani iného alebo d’alSiecho Administratora a o
uréeni inej alebo dalSej Urcenej prevadzkarne Administratora. Zmeny Administratora
a UrCenej prevadzkarne sa povazuji za zmeny platobného miesta. Zmeny nesmu sposobit’
Majitelom Dlhopisov podstatni ujmu. Rozhodnutie o povereni in¢ho alebo d’alSieho
Administratora Emitent oznami Majitelom Dlhopisov. Akakol'vek takato zmena nadobudne
ucinnost’ uplynutim lehoty 15 dni odo dna takéhoto oznamenia, pokial’ v takom oznameni
nie je uréeny neskorsi datum Gc¢innosti.

Vztah Administratora a Majitelov

Administrator kond v suavislosti s plnenim povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy
s administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny vztah k Majitelom vyplyva iba zo
Zmluvy s administratorom.

ZMENY A VZDANIE SA NAROKOV

Emitent a Administrator sa m6zu bez sthlasu Majitelov dohodnut’ na (i) akejkol'vek zmene
ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy s administritorom, pokial ide vylucne o zmenu
formalnu, vedlajSej alebo technickej povahy alebo je uskuto¢nena za ucelom opravy
zrejmého omylu alebo vyzadovana zmenami v pravnych predpisoch a (ii) akejkol'vek inej
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zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek porusenia niektorého z ustanoveni Zmluvy s
administratorom, ktoré podla rozumného nazoru Emitenta a Administratora nesposobi
Majitelom ujmu.

SCHODZA MAJITELOV
Iniciovanie schodze Majitel’ov

Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita hodnota je najmenej 10 % celkovej menovitej
hodnoty vydanych a nesplatenych Dlhopisov, maji pravo poziadat o zvolanie Schodze
Majitelov (d’alej len Schddza) v sulade so Zakonom o dlhopisoch a ak nastane Pripad
neplnenia zavizkov. Ziadost' o zvolanie Schodze musi byt doruéena Emitentovi. Kazdy
Majitel, ktory poziada o zvolanie Schodze, je povinny v Ziadosti uviest aky pocet
Dlhopisov vlastni a spolu so Ziadostou o zvolanie Schodze predlozit vypis z Prisluine;
evidencie preukazujlicej, ze je Majitelom v zmysle ¢lanku 4 vys$Sie nim uddvaného
mnozstva Dlhopisov ku diiu podpisania Ziadosti o zvolanie Schodze.

Ziadost' o zvolanie Schodze moze byt prislusnym Majitelom vzata spit, aviak len ak je
takéto spét'vzatie doruc¢ené Emitentovi a Administratorovi najneskor tri Pracovné dni pred
konanim Schddze. Spit'vzatie Ziadosti o zvolanie Schodze nema vplyv na pripadni Ziadost
o zvolanie Schdédze inych Majitel'ov. Ak sa Schodza neuskutoéni vyluéne pre spitvzatie
Ziadosti o zvolanie Schodze, prislusni Majitelia su spolotne a nerozdielne povinni
Emitentovi nahradit’ naklady doposial’ vynalozené na pripravu Schodze.

Zvolanie Schodze

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu najneskor v lehote 15 Pracovnych dni zvolat
Schdédzu aj bez Ziadosti Majitelov ak nastane Pripad neplnenia zavizkov podla odsekov
15.1(a) alebo 15.1(b) vyssie.

Emitent je povinny zabezpecit’ zvolanie Schddze bez zbyto¢ného odkladu najneskor vSak v
lehote 15 Pracovnych dni od dorucenia Ziadosti o zvolanie Schodze. Emitent je tieZ
kedykol'vek opravneny zvolat’ Schodzu z vlastného podnetu.

Néklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi Emitent, ak nie je uvedené inak. Emitent
vSak ma pravo poZzadovat nahradu nadkladov na zvolanie Schddze od Majitel'ov, ktori podali
Ziadost' o zvolanie Schodze bez vazneho dovodu, najmi ked Eminent riadne plni povinnosti
vyplyvajice z Podmienok a nenastal Pripad neplnenia zdvizkov. Naklady spojené s ucast'ou
na Schodzi si hradi kazdy Gcastnik sdm.

Oznamenie o zvolani Schodze

Emitent je povinny uverejnit’ oznamenie o zvolani Schodze spdsobom podla ¢lanku 20, a to
najneskor 10 Pracovnych dni pred ditom konania Schodze.

Oznamenie o zvolani Schddze musi obsahovat’ aspon:
Q) obchodné meno, ICO a sidlo Emitenta;
(i)  oznacenie Dlhopisov v rozsahu minimalne nazov Dlhopisu, datum emisie a ISIN;

(ili))  miesto, datum a hodinu konania Schddze, pricom miesto konania Schodze musi byt
Vv Bratislave, datum konania Schddze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym
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diiom a hodina konania Schddze nesmie byt skor ako o 11:00 h a neskér ako 16:00
h;

(iv)  program Schodze, pricom volba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom
programu Schddze; to neplati ak Schodzu zvoldva Emitent z vlastného podnetu,
Vv tom pripade Schddzi predsedd osoba menovana Emitentom; a

(V) Rozhodny den pre Gc¢ast’ na Schodzi.

Ak odpadne dovod pre zvolanie Schodze, Emitent ju moze odvolat’ rovnakym spdsobom,
akym bola zvolana.

Osoby opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej
Osoby opravnené zlcastnit’ sa Schodze

Schodze je opravneny sa zacastnit’ a hlasovat’ na nej kazdy Majitel’, ktory bol evidovany ako
Majitel' Dlhopisov v zmysle ¢lanku 4 vysSie (d’alej len Osoba opravnena k ucasti na
Schéodzi) na konci siedmeho kalendarneho dia pred diiom konania prislusnej Schodze
(dalej len Rozhodny den pre ucast’ na Schédzi). K pripadnym prevodom Dlhopisov
uskuto¢nenym po Rozhodnom dni pre Gcast’ na Schddzi sa neprihliada.

Osoba opravnend k Ucasti na Schdodzi moze byt zastupena splnomocnencom, ktory sa na
zaCiatku konania Schodze preukdze a odovzda Predsedovi Schodze origindl plnej moci s
uradne overenym podpisom Osoby opravnenej k ucasti na Schddzi, resp. jej Statutarneho
organu ak ide o prévnickil osobu, spolu s dolozenym origindlom alebo kopiou platného
vypisu z obchodného registra alebo iného obdobného registra, v ktorom je Osoba opravnena
k tucasti na Schodzi (pripadne aj samotny splnomocnenec, ak je pravnickd osoba)
registrovand, pricom takato plnd moc je s vynimkou zjavnych nedostatkov nevyvratiteInym
dokazom opravnenia splnomocnenca zucastnit sa a hlasovat na Schodzi v mene
zastupovane] Osoby opravnenej k UcCasti na Schodzi. Po skoneni Schodze odovzda
Predseda Schodze plnu moc do Gschovy Emitenta.

Hlasovacie pravo

Osoba opravnena k ucasti na Schodzi ma tol'ko hlasov z celkového poctu hlasov, kol'ko
zodpovedd pomeru medzi Menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych bola Majitelom k
Rozhodnému diiu pre Gcast’ na Schodzi a celkovou menovitou hodnotou Dlhopisov, ktorych
Majitel'mi k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi boli ostatné Osoby opravnené k Ucasti
na Schodzi, ktoré sa zucastnia Schodze. Na Schddzi nemaju pravo hlasovat Majitelia,
ktorymi st sdm Emitent, Rucitel, osoby nimi kontrolované alebo im blizke (d’alej len
Vyluéené osoby), tieto osoby sa ale na Schddzi mozu zicastnit’.

Ucast dalsich 0sob na Schodzi

Emitent je povinny zucastnit’ sa Schodze, a to bud’ prostrednictvom svojho Statutarneho
organu alebo prostrednictvom riadne splnomocnenej osoby. Na Schodzi su d’alej opravneni
zucastnit’ sa akykol'vek ini ¢lenovia Statutdrneho, dozorného, kontrolného alebo riadiaceho
organu Emitenta a/alebo Administratora, ini zastupcovia Administratora, notadr a hostia
prizvani Emitentom a/alebo Administratorom, resp. akékol'vek iné osoby, ktorych tucast’ na
Schodzi bola odstihlasend Emitentom a Administratorom.
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Priebeh a rozhodovanie Schodze
Uznasaniaschopnost’

Schodza je uznasaniaschopnd, ak sa jej zucastiuju Osoby opravnené k ucasti na Schodzi,
ktoré boli k Rozhodnému ditu pre ucast’ na Schodzi Majitelia Dlhopisov, ktorych menovita
hodnota predstavuje viac ako 50 % celkovej menovitej hodnoty vydanych a doposial
nesplatenych Dlhopisov. Pre tieto ucely sa nezapocitavaji Dlhopisy vo vlastnictve
Vylucenych osdb. Na Schddzi pred jej zacatim poskytne Emitent (na zéklade udajov
poskytnutych Administratorom z vypisov z Prislusnej evidencie k Rozhodnému diu pre
ucast’ na Schodzi) informéciu o pocte Dlhopisov, ohl'adom ktorych su Osoby opravnené k
ucasti na Schodzi opravnené zucastnit’ sa Schodze a hlasovat’ na nej.

Predseda Schodze
Schodzi zvolanej z podnetu Emitenta predsedd Emitent alebo nim uréena osoba.

Ak bola Schédza zvolana z podnetu Majitel'ov, Schodzi predsedd Emitent alebo nim uréena
osoba do casu, kym Schdodza nerozhodne o inej osobe predsedu Schodze (d’alej len
Predseda Schédze). Vol'ba Predsedu Schodze musi byt prvym bodom programu Schodze.
Ak nie je volba Predsedu Schodze volen¢ho Schodzou uspesnd, Schdodzi az do konca
predsedd Emitent alebo nim urcend osoba.

Rozhodovanie Schodze

Schodza o predlozenych néavrhoch rozhoduje formou uznesenia. Schodza rozhoduje
nadpolovi¢nou vacSinou hlasov pritomnych Majitelov okrem Vylucenych osdb (dalej len
Hlasujuci majitelia). Zalezitosti, ktoré neboli zaradené na navrhovany program Schddze
ani neboli uvedené v oznameni o jej zvolani, mozno rozhodnut’ iba ak s prerokovanim
tychto bodov suihlasia vSetci Hlasujuci majitelia.

Po tom ako Predseda Schddze oznami znenie navrhovaného uznesenia, kazdy Hlasujuci
majitel’ po vyzve Predsedu Schddze vyhlési, ¢i (A) je za prijatie navrhovaného uznesenia,
(B) je proti prijatiu navrhovaného uznesenia, alebo (C) sa zdrziava hlasovania, pricom kazdé
takéto vyhlasenie bude zaznamenané pritomnym notarom. Po ukonc¢eni hlasovania vSetkych
Hlasujucich majitelov vys$ie uvedenym sposobom a po tom, ako sa vyhodnotia jeho
vysledky, Predseda Schodze po dohode s pritomnym notdrom oznami tc¢astnikom Schodze,
¢1 sa navrhované uznesenie prijalo alebo neprijalo potrebnym poctom hlasov Hlasujucich
majitelov, pricom takéto vyhldsenie spolu so zdznamom pritomného notdra o vysledku
hlasovania bude nezvratnym a kone¢nym dokazom o vysledku hlasovania.

Schodza moze rozhodnut’ o predcasnej splatnosti Dlhopisov ku Ditu predcasnej splatnosti v
Pripade neplnenia zavédzkov iba ak: (i) tento pretrvdva v Case rozhodovania Schodze
a zaroven (ii) v case rozhodovania Schodze boli vSetky Nadradené tuvery splatené.
V pripade, ze Schodza prijme uznesenie o predcasnej splatnosti Dlhopisov bez splnenia
podmienok uvedenych vyssie, nebude takéto uznesenie pre Emitenta a Majitel'ov Dlhopisov
zavizné a nebude sa k nemu, v takomto rozsahu, prihliadat’.

Akékol'vek riadne prijaté uznesenie Schodze je zavdzné pre Emitenta a vSetkych Majitel'ov

bez ohl'adu na to, ¢i sa Schddze zicCastnili a ¢i hlasovali alebo nehlasovali za uznesenie na
Schodzi. Tymto nie su dotknuté prava Majitel'ov podla ¢lanku 19.6 niZSie.
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Odlozenie Schodze

Predseda Schodze je povinny rozpustit Schodzu, ak riadne zvolana Schodza nie je
uznaSaniaschopna podla odseku (a) uplynutim 60 minut po ¢ase uréenom pre zaciatok
konania Schdédze. Pokial jednym z bodov programu Schodze bola zmena podmienok
Dlhopisov, Emitent zvola ndhradnti Schodzu najskor po 14 ditoch a najneskér do 42 dni odo
dna, na ktory bola zvolana povodna Schodza.

Vo vsetkych ostatnych pripadoch je Emitent povinny zvolat’ ndhradnti Schodzu tak, aby sa
konala do 14 dni odo dila, na ktory bola pévodna Schodza zvolana.

Konanie nahradnej Schodze sa ozndmi sposobom uvedenym v ¢lanku 20. Nova Schddza sa
uznaSa a rozhoduje za rovnakych podmienok a rovnakym sposobom ako rozpustend
Schodza, priCom vSak nemusi byt splnena podmienka podla odseku (a) vysSie a nahradna
Schodza je teda uznaSaniaschopnd ak sa jej zacastni aspon jeden Hlasujlici majitel’.

Zapisnica z rokovania Schodze

Priebeh konania kazdej Schdodze (vratane, ale bez obmedzenia, (i) programu rokovania
Schodze, (ii) jednotlivych uzneseni, ktoré Schdodza prijala, a (iii) vysledkov hlasovania
Schodze k jednotlivym uzneseniam) bude zaznamenany v notarskej zépisnici vyhotovenej
na Schodzi, pricom jeden odpis bude vyhotoveny pre Emitenta pritomnym notdrom.
Zapisnice, ktoré budu nalezite uschované u Emitenta, budi nevyvratitelnym doékazom o
skutoc¢nostiach v takychto zapisniciach obsiahnutych a pokial sa nepreukaze opak, budi
preukazovat’ skutocnost, Ze sa kazda Schddza, ktorej priebeh bude v zépisnici
zaznamenany, naleZite zvolala a/alebo konala a Ze vSetky uznesenia takej Schdodze boli
prijaté v sulade s poziadavkami podmienok Dlhopisov. Emitent je povinny zépisnicu
zverejnit do 14 dni odo dna jej vyhotovenia.

Na priebeh a rozhodovanie Schédze sa v miere v akej nie st upravené v Podmienkach
vzt'ahuju ustanovenia §5b Zakona o dlhopisoch.

Prava nesuhlasiacich alebo nehlasujucich Majitel’'ov

Ak Schddza odsthlasi zmeny ndlezitosti Dlhopisov uvedenych v § 3 ods. 1 pism. d), e), 1),
k), m) a n) Zakona o dlhopisoch, atiez v pripadoch, v ktorych Schédza neodsthlasila
uplatnenie prava pred€asnej splatnosti z ddvodu nastania Pripadu neplnenia zavizkov podla
odseku 15.1(a) alebo 15.1(b) vyssie, méze Majitel’, ktory podl'a zapisu hlasoval na Schodzi
proti navrhu alebo sa Schddze nezacastnil, poziadat o predCasné splatenie menovitej
hodnoty Dlhopisu s upravou podla ¢lanku 15.5 alebo o zachovanie prav a povinnosti
Emitenta a Majitel'a podl'a Podmienok v zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schddze (d’alej
len Ziadost).

Ziadost’ musi byt podana do 30 dni od konania Schodze, inak pravo podla tohto odseku
zanika. Emitent je povinny do 30 dni od doru¢enia Ziadosti vyplatit Majitel'a v stilade
s ¢lankom 15.5 a 14 vysSie alebo zabezpecit’ voc¢i tomuto Majitel'ovi zachovanie Podmienok
V zneni neovplyvnenom rozhodnutim Schodze.

Pravo pozadovat’ pred¢asné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu s upravou podla ¢lanku
15.5 ma tiez kazdy Majitel' v pripade, ak nastal a pretrvava Pripad neplnenia zavizkov a
Emitent napriek doruceniu ziadosti Majitel'ov podl'a ¢lanku 19.1 vySSie nezvold Schodzu ani
do jedného mesiaca od uplynutia lehoty na zvolanie Schddze podl'a odseku 19.2 vyssie.
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V maximalnom rozsahu povolenom prisluSnymi pravnymi predpismi ma kazdy Majitel
pravo pozadovat predCasné splatenie menovitej hodnoty Dlhopisu vratane pomerného
vynosu podla tohto odseku iba v pripade akboli Nadradené tivery splatené.

OZNAMENIA

Akékol'vek ozndmenia Majitelom podla tychto Podmienok alebo inak v suvislosti s
Dlhopismi budu riadne vykonané a platné, pokial’ budi uverejnené v slovenskom jazyku na
webovom sidle Emitenta www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov.

Tieto Podmienky su spristupnené v slovenskom jazyku na webovom sidle Emitenta
www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov, v sekcii Informacie pre investorov a dalej v
sidle Emitenta na adrese Pribinova 10, 811 09 Bratislava a v Urcené prevadzkarni v
pracovné dni v case od 9:00 do 16:00 hod, a to na nosi¢i informdcii, ktory investorom
umoziuje reprodukciu Podmienok v nezmenenej podobe a uchovanie Podmienok tak, aby
mohli byt’ vyuzivané aspon do datumu splatnosti Dlhopisov.

Ak stanovia kogentné pravne predpisy pre uverejnenie niektorého z ozndmeni podla tychto
Podmienok iny spdsob, bude takéto oznamenie povazované za uverejnené jeho uverejnenim
sposobom predpisanym prisluSnym pravnym predpisom. Ak bude niektoré oznamenie
uverejnované viacerymi spdsobmi, bude sa za datum takého oznamenia povazovat datum
jeho prvého uverejnenia.

Akékol'vek ozndmenie Emitentovi podla tychto Podmienok alebo inak v suvislosti s
Dlhopismi bude riadne vykonané a platné, pokial’ bude doru¢ené na nasledovnil adresu:

Retail Property Finance I, s.r.o.
Pribinova 10

811 09 Bratislava

Slovenska republika

alebo na akukol'vek inu adresu, ktord bude Majitelom dlhopisov ozndmend spdsobom
uvedenym v predchadzajucom odseku tohto ¢lanku.

VYKLAD, ROZHODNE PRAVO, SPORY A JAZYK
Rozhodné pravo a rieSenie sporov

Akékol'vek zmluvné aj mimozmluvné prava a zaviazky vyplyvajice z Dlhopisov a tychto
Podmienok sa budu riadit’ a vykladat’ v sulade s pravnym poriadkom Slovenskej republiky
a akékol'vek spory vyplyvajuce z Dlhopisov atychto Podmienok budii rozhodované
prislusnym sidom Slovenskej republiky.

Jazyk

Tieto Podmienky st vyhotovené v slovenskom jazyku. Podmienky mozu byt prelozené do
anglického alebo inych jazykov. V pripade akychkol'vek rozporov medzi rdéznymi
jazykovymi verziami bude rozhodujtca slovenska jazykova verzia.

[Koniec prepisu emisnych podmienok]
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4.5

Obmedzenia tykajuce sa Sirenia Prospektu a predaja DIhopisov

Prospekt bol schvaleny iba Narodnou bankou Slovenska pre ucely prijatia Dlhopisov na obchodovanie na
regulovanom vol'nom trhu BCPB. Dlhopisy nie su a nebudi registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek
spravnym ¢i inym organom iného $tatu.

Distribucia tohto Prospektu a ponuka, predaj alebo kiapa Dlhopisov st v inych krajinach obmedzené pravnymi
predpismi. Osoby, ktoré ziskaju tento Prospekt, su povinné oboznamit’ sa so vSetkymi obmedzeniami, ktoré by
sa na ne mohli vzt'ahovat’ a dodrziavat’ tieto obmedzenia. Tento Prospekt sam o sebe nepredstavuje ponuku na
predaj, ani vyzvu na zadavanie ponuk na kipu Dlhopisov v akejkol'vek jurisdikcii.

Emitent ziada investorov, aby dodrziavali ustanovenia vSetkych prislusnych pravnych predpisov v kazdom
State (vratane Slovenskej republiky), kde budu kupovat’, ponukat, predavat’ alebo odovzdavat’ Dlhopisy, alebo
kde budu distribuovat,, zverejiiovat’ alebo inak uvadzat do obehu tento Prospekt alebo ini ponuku alebo
propagacné materialy alebo informacie stvisiace s Dlhopismi, vo vSetkych pripadoch na vlastné naklady a bez
ohl'adu na to, ¢i tento Prospekt alebo akakol'vek ind ponuka alebo propagacny material alebo informacie
tykajtce sa Dlhopisov budi zaznamenané v tlacenej, elektronickej alebo inej hmotnej alebo nehmotnej forme.

Dlhopisy nebudu registrované, povolené ani schvalené akymkol'vek spravnym ¢i inym organom akejkol'vek
jurisdikcie, okrem schvalenia Prospektu Narodnou bankou Slovenska. DIhopisy neboli a nebudu registrované
na zaklade Zakona o cennych papieroch Spojenych Statov americkych z roku 1933 anesmu sa pontkat,
predavat ani odovzdavat' na tzemi Spojenych §tatov americkych alebo osobam s bydliskom v Spojenych
Statoch americkych, s vynimkou pripadov, ked’ je mozné odchylit’ sa od tejto povinnosti registracie v sulade
s tymto americkym Zakonom 0 cennych papieroch alebo v ramci transakcie, ktora nepodlicha tejto povinnosti
registracie. Osoby, do ktorych dispozicie sa tento Prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie
obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajinach vztahuju k ponuke, nakupu alebo predaju Dlhopisov alebo drzby
a distribucie akychkol'vek materialov vztahujicich sa k tymto Dlhopisom.

Kazda osoba nadobudajuca Dlhopisy sa povazuje za osobu, ktord vyhlasila a schvalila, Ze (i) tato osoba stihlasi
so vSetkymi prislusnymi obmedzeniami tykajucimi sa ponuky a predaja Dlhopisov, ktoré s fiou suvisia, a SO
$pecifickym spdsobom ponuky alebo predaja, (ii) tato osoba nebude pontikat’ Dlhopisy na predaj a nebude
nasledne predavat’ Dlhopisy bez dodrzania vSetkych prislusnych obmedzeni vztahujtcich sa na tto osobu
a prislusny spdsob ponuky a predaja a (iii) tato osoba bude informovat’ potencialneho kupujuceho predtym, nez
napokon ponukne alebo preda Dlhopisy, Ze d’alSie ponuky alebo predaje Dlhopisov mézu v réznych Statoch
podliehat’ pravnym obmedzeniam, ktoré musia byt’ dodrzané.
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4.6

(@)

Zdanenie, odvody a devizova regulacia v Slovenskej republike

Dariové pravne predpisy €lenského Statu investora a Krajiny registracie Emitenta (teda Slovenskej
republiky) méZu mat’ vplyv na prijem z Dlhopisov.

Text tohto odseku je iba zhrnutim uréitych daiiovych a odvodovych suvislosti slovenskych pravnych predpisov
tykajucich sa nadobudnutia, vlastnictva a disponovania s Dlhopismi a nie je vycerpdvajucim suhrnom vsetkych
danovo relevantnych suvislosti, ktoré mozu byt vyznamné z hladiska rozhodnutia investora o kupe Dlhopisov.
Toto zhrnutie nepopisuje daniové a odvodové suvislosti vyplyvajice z prava akéhokolvek iného Statu ako
Slovenskej republiky. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov ucinnych ku diu, ku ktorému je tento
Prospekt vyhotoveny a méze podliehat ndslednej zmene aj s pripadnymi retroaktiviymi ucinkami. Investorom,
ktory maju zaujem o kiupu Dlhopisov sa odporuca, aby sa poradili so svojimi pravaymi a danovymi poradcami
o danovych, odvodovych a devizovo-pravnych doésledkoch kupy, predaja a drzby Dlhopisov a prijimania
platieb z Dlhopisov podla danovych a devizovych predpisov a predpisov v oblasti socidlneho a zdravotného
poistenia platnych v Slovenskej republike a v Statoch, v ktorych su rezidentmi, ako i v Statoch, v ktorych vynosy
z drzby a predaja Dlhopisov mézu byt zdanené.

Nizsie uvedeny opis predpokladad, Ze osoba, ktora prijima akékolvek platby vyplyvajiice z Dlhopisov, je
skutocnym viastnikom tychto prijmov, napr. tato osoba nie je agentom alebo sprostredkovatelom, ktory prijima
takéto platby v mene inej osoby.

Zdanenie a iné odvody z Dlhopisov v Slovenskej republike

V zmysle Zakona o dani z prijmov s vo vSeobecnosti prijmy pravnickych osob zdanované sadzbou 21 % a
prijmy fyzickych os6b zdanované sadzbou 19 % s vynimkou ak ide o prijmy prekracujice v danom roku
176,8 - nasobok Zivotného minima, ktoré st zdaniované sadzbou 25 %.

Sadzba zrazkovej dane je 19 %. Ak su prijmy vyplacané, poukazané alebo pripisané danovému rezidentovi
Statu, s ktorym nema Slovenska republika uzatvorenu prislusnua zmluvu, je sadzba 35 %. Zoznam tychto Statov
je uverejneny na internetovej stranke Ministerstva financii Slovenskej republiky.

Dari z prijmov z vynosov

Podl’a prislusnych ustanoveni Zakona o dani z prijmov:

(i) vynosy z Dlhopisov plynice datiovému nerezidentovi nepodliehaju dani z prijmov v Slovenskej
republike;
(ii) vynosy z Dlhopisov plyntice danovému rezidentovi nepodliehaji dani vyberanej zrazkou, ale budu

sucast'ou zakladu dane z prijmov;
(iii) vynosy z Dlhopisov plynace datiovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je fyzickou osobou,
sa budu zahfiat’ do danového priznania a buda podliehat’ sadzbe vo vyske 19 % a 14 % odvodom do

zdravotnej poistovne;

(iv) vynosy z Dlhopisov plynuce danovému rezidentovi Slovenskej republiky, ktory je pravnickou
osobou, budi stcastou zékladu dane z prijmov a budd podliehat’ sadzbe vo vyske 21 %.

KedZe zakonna tiprava dani z prijmov sa moze pocas doby splatnosti Dlhopisov zmenit, vynos z Dlhopisov
bude zdanovany v zmysle platnych pravnych predpisov v ¢ase vyplacania.

Emitent neposkytne Majitelom dlhopisov ziadnu kompenzaciu alebo navySenie v suvislosti so zdanenim, ani
nema povinnost’ kompenzovat investorom akékol'vek iné danové naklady v stuvislosti s Dlhopismi.
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(b)

Daii z prijmov z predaja

Zisky z predaja Dlhopisov realizované pravnickou osobou, ktora je slovenskym dafiovym rezidentom alebo
stalou prevadzkarnou daniového nerezidenta - pravnickej osoby, sa zahffiaju do vSeobecného zakladu dane
podliehajicemu zdaneniu prislusnou sadzbou dane z prijmov pravnickych osob. Straty z predaja Dlhopisov
kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy predané v jednotlivom zdanovacom obdobi nie st vo
vSeobecnosti dafiovo uznatelné s vynimkou Specifickych pripadov stanovenych zakonom.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktord je slovenskym danovym rezidentom alebo
stalou prevadzkariiou danového nerezidenta - fyzickej osoby, sa vSeobecne zahfiajii do bezného zakladu dane
z prijmov fyzickych os6b. Straty z predaja Dlhopisov kalkulované kumulativne za vSetky Dlhopisy a iné cenné
papiere predané v jednotlivom zdaniovacom obdobi nie je mozné povazovat’ za dafiovo uznatel'né. Ak fyzicka
osoba vlastni Dlhopisy prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu dlhsie ako jeden rok, prijem z predaja je
oslobodeny od dane z prijmov, okrem prijmu z predaja cennych papierov, ktoré boli obchodnym majetkom
fyzickej osoby.

Prijmy z predaja Dlhopisov realizované slovenskym daiiovym nerezidentom, ktoré plynu od slovenského
danového rezidenta alebo stalej prevadzkarne slovenského danového nerezidenta, sii v§eobecne predmetom
zdanenia prislusnou sadzbou dane z prijmov, ak nestanovi prislusna zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia
uzatvorend Slovenskou republikou inak.

Odvody z vynosov z Dlhopisov

Vynosy z Dlhopisov pri fyzickych osobach, ktoré su v Slovenskej republike povinne zdravotne poistené,
podliehaju odvodom zo zdravotného poistenia, pokial’ nejde o prijmy oslobodené od dane z prijmov.

Devizova regulacia v Slovenskej republike
Vydavanie a nadobudanie Dlhopisov nie je v Slovenskej republike predmetom devizovej regulacie.
Cudzozemski Majitelia dlhopisov za splnenia urcitych predpokladov mézu nakupit’ petiazné prostriedky v

cudzej mene za slovenski menu (euro) bez devizovych obmedzeni a transferovat tak ciastky zaplatené
Emitentom z Dlhopisov zo Slovenskej republiky v cudzej mene.
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4.8

Podmienky ponuky
Ponuka na upisovanie DIhopisov — primarny predaj

Dlhopisy v celkovom objeme do 25 000 000 EUR boli v ramci primarneho predaja ponikané a upisované
Emitentom prostrednictvom J & T BANKA, a.s., so sidlom Praha 8, Pobtezni 297/14, PSC 18600, Ceska
republika, ICO: 47115378, ktord posobi v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky J&T
BANKA, a.s., pobocka zahrani¢nej banky, so sidlom Dvorakovo nabrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska
republika, ICO: 35 964 693, ako manazérom na zéklade ponuky investorom, ktori upisovali Dlhopisy v
hodnote najmenej 100 000 EUR na jedného investora. Podl'a ¢lanku 1 ods. 4 pism. ¢) Nariadenia o prospekte
sa na takato ponuku vztahuje vynimka z povinnosti vypracovat’ a uverejnit’ Prospekt v Slovenskej republike.
V ramci tejto primarnej ponuky bol k datumu Prospektu vydany a upisany cely objem Emisie, teda 25 000 000
EUR.

Sekundarna ponuka Dlhopisov

Emitent sthlasi s naslednou ponukou Dlhopisov v ramci sekundarneho trhu v Slovenskej republike, ktora bude
vykonavat’ Hlavny manazér alebo akykol'vek iny finanény sprostredkovatel’ v Slovenskej republike na zaklade
vynimky z povinnosti vypracovat’ a uverejnit Prospekt pre uéely ponuky podla ¢lanku 1 ods. 4 pism. ¢)
Nariadenia o prospekte.

Osobitne, pokial’ ide o sekundarnu ponuku Dlhopisov Hlavnym manazérom, minimalna menovitd hodnota
Dlhopisov, ktoré¢ bude jednotlivy investor opravneny kupit, bude obmedzend jednym kusom Dlhopisu.
Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny celkovym objemom pontikanych Dlhopisov. Kone¢na menovita hodnota Dlhopisov pridelena
jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrdeni o prijati ponuky, ktoré bude Hlavny manazér zasielat
jednotlivym investorom (najmi pouzitim prostriedkov komunikacie na dialku). Dlhopisy budi pontkané za
cenu stanovenu Hlavnym manazérom ako kotaénym agentom za cenu danu aktualnou ponukou a dopytom po
Dlhopisoch. Pri predaji Dlhopisov na sekundarnom trhu tétuje Hlavny manazér investorom poplatok podla
svojho aktualneho sadzobnika, v sucasnosti vo vyske 0,60 % z objemu obchodu. Ak je vysporiadanie obchodu
na iny ako drzitel'sky ucet, poplatok je vo vySke 1,00 %, minimalne 480 eur. Aktualny sadzobnik Hlavného
manazéra je uverejneny na jeho webovej stranke www.jtbanka.sk, sekcia ,,UZitocné informdcie*, pododkaz
Sadzobnik poplatkov J & T Banky, a.s., pobocky zahranicnej banky.

MiFID II monitoring tvorby a distribucie finan¢ného nastroja
Cielovy trh oprdvnené protistrany, profesiondlni klienti a neprofesiondlni klienti

Vyhradne pre tcely vlastného schvalovacieho procesu preskimanim cielového trhu vo vztahu k Dlhopisom
bolo Hlavnym manazérom vyhodnotené, ze (i) cielovym trhom pre Dlhopisy st oprdvnené protistrany,
profesiondlni klienti v zmysle Smernice Eurépskeho parlamentu a Rady 2014/65/EU z 15. maja 2014 o trhoch
s finanénymi nastrojmi v platnom zneni (d’alej len MiFID 1) a tiez neprofesionalni klienti z radov klientov
Hlavného manazéra a (ii) pri distribucii Dlhopisov na tomto cielovom trhu s pripustné vybrané distribucné
kanaly, a to prostrednictvom sluzby predaja bez poradenstva pripadne sluzby riadenia portfolia.

Akakol'vek osoba nasledne ponukajuca, predavajica alebo odporucajuca Dlhopisy podliehajica pravidlam
MiFID II je zodpovedna za vykonanie svojej vlastnej analyzy cielového trhu v suvislosti s Dlhopismi (bud’
prijatim alebo vylepSenim posudenia cielového trhu) a urcenie vlastnych vhodnych distribuénych kanélov.
Hlavny manazér a Emitent zodpovedaju za stanovenie cielovych trhov a distribuénych kanalov vzdy len vo
vztahu k primarnej ponuke Dlhopisov, resp. k ponuke, ktori vykonava sam Hlavny manazér.
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4.9

Vymahanie sikromnopravnych narokov vo¢i Emitentovi

Text tohto clanku je len zhrnutim urcitych ustanoveni slovenského prava tykajucich sa vymdhania
sukromnopravnych narokov spojenych s Dlhopismi voc¢i Emitentovi. Toto zhrnutie nepopisuje vymdhanie
narokov voci Emitentovi podla prava akéhokolvek iného Statu. Toto zhrnutie vychadza z pravnych predpisov
ucinnych ku dnu, ku ktorému bol tento Prospekt vyhotoveny a méze podliehat naslednej zmene (i s pripadnymi
retroaktivnymi ucinkami). Informdcie uvedené v tomto clanku su predlozené len ako vseobecné informdcie pre
charakteristiku pravnej situdacie a boli ziskané z pravnych predpisov. Investori by sa nemali spoliehat na
informacie tu uvedené a odporuca sa im, aby posudili so svojimi pravaymi poradcami otdizky vymdhania
sukromnopravnych zavdzkov voci Emitentovi.

Pre tcely vymahania akychkol'vek stikromnoprédvnych narokov voci Emitentovi suvisiacich so zaktpenim
alebo v suvislosti s drzanim Dlhopisov st prislusné sudy Slovenskej republiky. VSetky prava a povinnosti
Emitenta vo¢i Majitel'om dlhopisov sa riadia slovenskym pravom. V désledku toho je len obmedzend moznost’
domahat’ sa prav vo¢i Emitentovi v konani pred zahrani¢nymi sidmi alebo podl'a zahrani¢ného prava.

V Slovenskej republike je priamo aplikovate'né Nariadenie Brusel I (recast). Na zaklade Nariadenia Brusel I
(recast) st s ur¢itymi vynimkami uvedenymi v tomto nariadeni sudne rozhodnutia vydané stdnymi organmi v
¢lenskych statoch EU, v obgianskych a obchodnych veciach vykonatelné v Slovenskej republike a naopak,
sudne rozhodnutia vydané sidnymi organmi v Slovenskej republike v obcianskych a obchodnych veciach st
vykonatel'né v &lenskych statoch EU.

V pripadoch, kedy je pre Gcely uznania a vykonu cudzieho rozhodnutia vyli¢ena aplikacia Nariadenia Brusel I
(recast), ale Slovenska republika uzavrela s uréitym S$titom medzinarodntt zmluvu o uznavani a vykone
sudnych rozhodnuti, je zabezpeCeny vykon stidnych rozhodnuti takéhoto $tatu v sulade s ustanovenim danej
medzinarodnej zmluvy. Pri neexistencii takejto zmluvy moézu byt rozhodnutia cudzich sudov uznané a
vykonané v Slovenskej republike za podmienok stanovenych v zakone ¢. 97/1963 Zb. o medzinarodnom prave
sukromnom a procesnom, v zneni neskor$ich predpisov. Podl'a tohto zakona nemozno rozhodnutia justi¢nych
organov cudzich §tatov vo veciach uvedenych v ustanoveniach § 1 uvedeného zakona o medzinarodnom prave
stkromnom a procesnom, cudzie zmiery a cudzie notarske listiny (spolo¢ne d’alej len ,,cudzie rozhodnutia®)
uznat' a vykonat, ak (i) rozhodnutd vec spadd do vylu¢nej pravomoci organov Slovenskej republiky alebo
organ cudzieho §tatu by nemal pravomoc vo veci rozhodntt, ak by sa na posudenie jeho pravomoci pouzili
ustanovenia slovenského prava, alebo (ii) nie st pravoplatné alebo vykonatelné v $tate, v ktorom boli vydané,
alebo (iii) nie su rozhodnutim vo veci samej, alebo (iv) tiCastnikovi konania, vo¢i ktorému sa ma rozhodnutie
uznat’, bola postupom cudzieho organu odiata moznost konat’ pred tymto organom, najmd ak mu nebolo
riadne dorucené predvolanie alebo navrh na zaatie konania; splnenie tejto podmienky sud neskima, ak sa
tomuto ucastnikovi cudzie rozhodnutie riadne dorucilo a tcastnik sa proti nemu neodvolal alebo ak tento
ucastnik vyhlasil, ze na skimani tejto podmienky netrva, alebo (v) slovensky sud uz vo veci pravoplatne
rozhodol alebo je tu skorsie cudzie rozhodnutie v tej istej veci, ktoré sa uznalo alebo spifia podmienky na
uznanie, alebo (vi) uznanie by sa priecilo slovenskému verejnému poriadku.
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4.10

Prijatie na obchodovanie a spdsob obchodovania

Emitent poziada o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB a ocakava, ze
Dlhopisy budu prijaté na obchodovanie do 31. decembra 2019. Okrem ziadosti o prijatie DIlhopisov na
obchodovanie na regulovanom volnom trhu BCPB Emitent nepoziadal, ani nemieni poziadat, o prijatie
Dlhopisov na obchodovanie na niektorom domacom ¢i zahranicnom regulovanom trhu alebo burze. Néklady
Emitenta na prijatie Dlhopisov na obchodovanie st podla sadzobnika burzovych poplatkov BCPB ku diiu
vyhotovenia Prospektu odhadované na 4 200 EUR (3 500 EUR tvori jednorazovy poplatok a 700 EUR tvori
ro¢ny poplatok za prijatie na regulovanom volnom trhu BCPB). Ak sa investor rozhodne pre nadobudnutie
Dlhopisov na regulovanom vol'nom trhu BCPB, budu investorovi ti¢tované naklady spojené s jeho realizaciou.

Nie st ustanovené ziadne osoby, ktoré maji pevny zdvézok konat’ ako sprostredkovatelia v sekundarnom
obchodovani poskytujuci likviditu prostrednictvom nakupnych a predajnych cenovych ponuk.

Hlavny manazér, alebo osoby konajuce v jeho mene, st opravnené vykonavat’ stabilizdciu Dlhopisov a mozu
teda podl'a svojej uvahy vykonat' stabilizaéné transakcie (ndkupy alebo predaje) vo vztahu k Dlhopisom
zamerané na podporu trhovej ceny Dlhopisov na tirovni vysSej, nez by inak mohla prevladnut’ bez vykonania
tychto transakcii. Neexistuje vSak Ziadna zaruka, Ze ManaZér alebo akakol'vek ina osoba podnikne
stabiliza¢né transakcie. Akékol'vek pripadné stabilizacné transakcie budi vykonané len v Case, rozsahu a
spdsobom, ktory bude v stlade s poziadavkami prislusnych pravnych predpisov. Hlavny manazér mdze tto
stabilizaciu kedykol'vek ukoncit'.
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5.1

5.2

5.3

5.4

DODATOCNE INFORMACIE A UPOZORNENIA
Poradcovia v sivislosti s vydanim cennych papierov
Poradcom Emitenta v suvislosti s vydanim Dlhopisov je Aranzér. Predmetom zmluvy o zabezpeceni vydania
emisie dlhopisov uzatvorenej medzi Emitentom a Aranzérom je vyhradné poverenie AranZéra za podmienok v
tejto zmluve uvedenych v mene Emitenta a na Emitentov ucet zabezpecit' vydanie zamyslanej emisie
Dlhopisov Emitenta, priCom Aranzér vykondva Cinnosti vylucne v zmysle ustanovenia § 6 ods. 2 pism. f)

Zakona o cennych papieroch.

Emitent pri vydani Dlhopisov a pri vypracovani tohto Prospektu vyuzil sluzby spolo¢nosti Allen & Overy
Bratislava, s.r.o. ako pravneho poradcu.

Uverové a indikativne ratingy

Ani Emitentovi ani Dlhopisom nebol udeleny rating Ziadnou ratingovou agenturou, ani sa neocakava, Ze pre
ucely tejto Emisie bude rating udeleny.

Jazyk Prospektu

Tento Prospekt bol vyhotoveny v slovenskom jazyku. Pokial’ bude tento Prospekt prelozeny do iného jazyka, je
v pripade vykladového rozporu medzi znenim Prospektu v slovenskom jazyku a znenim Prospektu v inom
jazyku rozhodujice znenie Prospektu v slovenskom jazyku.

Dostupné dokumenty

Nasledujice dokumenty su bezplatne dostupné v elektronickej forme vo vyhradenej Casti webového sidla
Emitenta www.eurovea.sk/informacie-pre-investorov az do splatnosti Dlhopisov:

€)] Prospekt a jeho pripadné aktualizacie vo forme dodatkov k Prospektu;
(b) spolo¢enska zmluva Emitenta;

(© zakladatel'ska listina a platné znenie stanov Rucitel’a;

(d) uctovné zavierky Emitenta a Rucitel'a uvedené ako prilohy Prospektu;
(e) Rucitel'ské vyhlasenie Rucitel’a;

j] zapisnice zo Schodzi; a

(9) oznamenia Majitelom dlhopisov.

Prospekt je dalej bezplatne k dispozicii vSetkym investorom v elektronickej forme na webovom sidle
Hlavného manaZzéra http://www.jtbanka.sk, v sekcii ,,UzZitocné informdcie*, Cast’ ,,Emisie cennych papierov®.

Informéacie na webovom sidle Emitenta ani Hlavného manazéra netvoria stcast’ Prospektu s vynimkou pripadu,
ked st uvedené informacie do Prospektu zaclenené odkazom. Informécie na tychto webovych sidlach neboli
skontrolované ani schvalené NBS.
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5.5

Upozornenia

Potencialni investori by mali uskutoc¢nit’ vlastné posiudenie, pokial’ ide o vhodnost’ investovania do
Dlhopisov. Investovanie do Dlhopisov zahriia rizika. Potencidlni investori by mali posudit’ najmaé rizika
opisané v €lanku 1 Prospektu ,,Rizikové faktory* vyssie.

Kazdy investor by mal predovsetkym:

Q) mat’ dostatocné znalosti a skusenosti na ucelné ocenenie Dlhopisov, vyhod a rizik investicie do
Dlhopisov a mal by vediet’ vyhodnotit’ informacie obsiahnuté v tomto Prospekte a jeho pripadnych
dodatkoch (nech uz su tieto informacie uvedené vo vyssie uvedenych dokumentoch priamo alebo
odkazom);

(i) mat’ znalosti o primeranych analytickych néstrojoch na ocenenie investicii do Dlhopisov a mat’ k nim
pristup a byt schopny posudit’ vplyv investicii do Dlhopisov na svoju finanénu situaciu a/alebo na
svoje celkové investicné portfolio, a to vzdy v kontexte svojej konkrétnej financnej situacie;

(iii) mat’ dostato¢né finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika spojené s
investiciami do Dlhopisov vratane mozného kolisania hodnoty Dlhopisov;

(iv) uplne rozumiet” podmienkam Dlhopisov a tomuto Prospektu a byt obozndmeny so spravanim ¢i
vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatela alebo financného trhu;

(V) byt schopny ocenit’ (bud’ saim alebo s pomocou finanéné¢ho poradcu) mozné scendre d’alSieho vyvoja
ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu a na
jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Pokial' nie je uvedené inak, vSetky finan¢né udaje Rugditel'a a Skupiny uvedené v Prospekte pochadzaju
z konsolidovanych a individualnych uctovnych zavierok Rucitel'a zostavenych podla IFRS. Vsetky finan¢né
udaje Emitenta uvedené v Prospekte pochadzajt z jeho individualnej uctovnej zavierky zostavenej podl'a SAS.

Niektoré hodnoty uvedené v tomto Prospekte boli upravené zaokrtthlenim. To okrem iného znamena, ze
hodnoty uvadzané pre rovnaku informac¢nu polozku sa mézu na rdéznych miestach mierne lisit' a hodnoty
uvadzané ako sucet niektorych hodnot nemusia byt aritmetickym stuétom hodnét, z ktorych vychadzaji.

Pri uvadzani informacii pochadzajtcich z internych odhadov a analyz Emitent vynalozil vSetku primerana
starostlivost, avSak presnost’ takychto informacii Emitent neméze zarucit'. Akékol'vek predpoklady a vyhlady
tykajice sa buduceho vyvoja Emitenta, Rucitel'a a Skupiny, ich financnej situécie, okruhu ich podnikatel'skej
¢innosti alebo postavenia na trhu nemozno pokladat’ za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub Emitenta tykajuci sa
buducich udalosti alebo vysledkov, vzhladom na to, Ze tieto buduce udalosti a vysledky zavisia na
okolnostiach a udalostiach, ktoré Emitent nemoZze tuplne alebo sCasti ovplyvnit. Investori, ktori maji zdujem o
kipu Dlhopisov by mali uskuto¢nit’ vlastni analyzu akychkol'vek vyvojovych trendov alebo vyhladov
uvedenych v tomto Prospekte a svoje investicné rozhodnutia zalozit’ na vysledkoch takychto samostatnych
analyz.

NBS schvilila tento Prospekt ako dokument, ktory spiiia mormy tplnosti, zrozumitelnosti

a konzistentnosti uvedené v Nariadeni o prospekte. Takéto schvalenie by sa nemalo povaZovat' za
potvrdenie Emitenta ani za potvrdenie kvality Dlhopisov, ktoré su predmetom tohto Prospektu.
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6. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJMOV A SKRATIEK
Administrator znamena spolocnost' J & T BANKA, a.s. v tlohe administratora.
Agent pre vypoéty znamena Administratora v postaveni agenta pre vypocty v stvislosti s DIhopismi.
AranZér znamend spolocnost’ J&T IB and Capital Markets, a.s., so sidlom Pobfezni 14, Praha 8, 180 00,
Ceska republika, ICO: 24766259, zapisand v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel
B, vlozka 16661.
ARMATI znamena spolocnost ARMATI LIMITED, zaloZzenu a existujucu podl'a prava Cyperskej republiky,
so sidlom Klimentos, 41-43, KLIMENTOS TOWER, 2nd floor, Flat/Office 12, Nikoézia 1061, Cyperska
republika, zapisanej v registri vedenom Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a turistického ruchu,
oddelenie zapisov spolocnosti a oficidlneho zapisovatela a spravcu Nikdzia, registracné ¢islo spolo¢nosti: HE

386942,

BCPB znamena burzu cennych papierov s obchodnym menom Burza cennych papierov v Bratislave, a.s., so
sidlom Vysoka 17, 811 06 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 00 604 054.

Burzové pravidla znamena burzové pravidla BCPB.

CDCP alebo Centralny depozitar znamena Centralny depozitar cennych papierov SR, a.s., so sidlom ul. 29.
augusta 1/A, 814 80 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 31 338 976, zapisany v Obchodnom registri
vedenom Okresnym stidom Bratislava I, oddiel Sa, vlozka ¢. 493/B.

Ciastka odkipenia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.6(c) Podmienok.

Datum emisie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.3 Podmienok.

Delegované nariadenie o prospekte znamena Delegované nariadenie Komisie (EU) 2019/980 zo 14. marca
2019, ktorym sa dopliia nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokial ide o format,
obsah, preskiimanie a schval'ovanie prospektu, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov
alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu.

Deii koneénej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.1(a) Podmienok.

Deii odkupenia Dlhopisov z rozhodnutia Majitel’a vyznam uvedeny v ¢lanku 13.6(a) Podmienok.

Deii predéasnej splatnosti ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.4(a) Podmienok.

Deii predéasnej splatnosti z rozhodnutia Emitenta ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.5(a) Podmienok.

Deii vyplaty ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.2(a)Podmienok.

Diskontovana hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.5(c) Podmienok.

Dlhopisy alebo Emisia znamena dlhopisy v predpokladanej celkovej menovitej hodnote do 25.000.000 EUR
splatné v roku 2026, ktorych emitentom je Emitent, vydané podl'a slovenského prava v zaknihovanej podobe
vo forme na dorucitela.

Emisny kurz ma vyznam uvedeny v ¢lanku 2.3 Podmienok.

Emitent znamena spolo¢nost’ Retail Property Finance I, s.r.o., so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava,

Slovenska republika, ICO: 52 261 913, zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, Oddiel:
Sro, Vlozka ¢.: 135971/B.
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EUR alebo euro znamena jednotnti menu Eurdpskej unie.

Haagska dohoda o apostilacii znamena Dohovor o zru$eni poziadavky vySSieho overenie zahrani¢nych
verejnych listin z 5. oktdbra 1961.

Hlasujici majitelia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.5(c) Podmienok.

Hlavny manaZér znamena spolocnost’ J & T BANKA, a.s.

IFRS alebo Medzinarodné uétovné $tandardy znamena Medzinarodné $tandardy pre finanéné vykaznictvo
zostavené v stlade so Standardami a interpelaciami schvalenymi Radou pre medzinarodné Standardy

(International Accounting Standards Board), v minulosti sa nazyvali Medzinarodnymi G¢tovnymi Standardmi
(IAS).

Instrukcia ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.4(b) Podmienok.

J & T BANKA znamena spolo¢nost’ J & T BANKA, a.s., so sidlom, Pobfezni 297/14, 18600 Praha 8, Ceska
republika, ICO: 471 15 378, zapisani v Obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe, oddiel B,
vlozka €. 1731 podl'a okolnosti konajucu prostrednictvom svojej pobocky J & T BANKA, a. s., pobocka
zahrani¢nej banky, so sidlom Dvofédkovo nébrezie 8, 811 02 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 35 964
693, zapisanu v Obchodnom registri vedenom Okresnym sudom Bratislava I, oddiel Po, vlozka ¢. 1320/B.

J&T IB and Capital Markets znamena spolo¢nost’ J&T IB and Capital Markets, so sidlom, Pobiezni 297/14,
186 00 Praha 8, ICO: 247 66 259.

J&T Mezzanine ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.5(a)(iii) Podmienok.

Kota¢ny agent ma vyznam uvedeny v ¢lanku 4.3(a) tohto Prospektu.

Kodex ma vyznam uvedeny v odseku 2.9(d) tohto Prospektu.

Mayjitel’ dlhopisov znamena osobu, ktora je evidovana ako majitel’ Dlhopisu Vv Prislusnej evidencii.

Menovita hodnota ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.2 Podmienok.

Nadradené uvery ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.5(a) Podmienok.

Nariadenie Brusel | (recast) znamena Nariadenie Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) &. 1215/2012/ES zo
dna 12. decembra 2012 o pravomoci a o uznavani a vykone rozsudkov v ob¢ianskych a obchodnych veciach
(prepracované znenie).

Nariadenie o prospekte znamena Nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo 14. jina
2017 o prospekte, ktory sa ma uverejnit’ pri verejnej ponuke cennych papierov alebo ich prijati na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES.

NBS alebo Narodna banka Slovenska znamena pravnicku osobu zriadeni zakonom ¢&. 566/1992 Zb.,
0 Narodnej Banke Slovenska, resp. akéhokol'vek jej pravneho néstupcu v sulade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

Ob¢éiansky zakonnik znamena zakon ¢&. 40/1964 Zb., Obéiansky zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik znamend zakon ¢. 513/1991 Zb., Obchodny zakonnik, v zneni neskorsich predpisov.

Obdobné konanie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.1(d) Podmienok.

Opravneny prijemca ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.3(a) Podmienok.
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Osoba opravnena K tcasti na Schédzi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.4(a) Podmienok.
Oznamenie 0 zmene kontroly ma vyznam uvedeny v ¢lanku 13.6(a) Podmienok.

podmienky Dlhopisov alebo Podmienky znamenajii podmienky DIlhopisov zo dia 17. méja 2019, ktorych
prepis je uvedeny v Prospekte.

Pracovny defi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.2(c) Podmienok.

Predseda Schédze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.5(b) Podmienok.

Pripad neplnenia zavizkov ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.1 Podmienok.

Prislusna evidencia znamena evidenciu Majitelov dlhopisov vo vztahu k Dlhopisom vedenu CDCP alebo
¢lenom CDCP alebo internii evidenciu osoby, ktora eviduje Majitela dlhopisov, ktorych Dlhopisy su
evidované na drzitel'skom ucte.

Prospekt znamena tento prospekt cenného papiera zo dna 9. decembra 2019.

Rozhodny deii ma vyznam uvedeny v ¢lanku 14.3(b) Podmienok.

Rozhodny deii pre u¢ast’ na Schédzi ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.4(a) Podmienok.

Rucdenie znamena rucenie poskytnuté Rucitelom v zmysle Ruéitel'ského vyhlasenia.

Rugéitel’ znamena spolo¢nost TRENESMA LIMITED, so sidlom Kyriakou Matsi, 16, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, 1082 Nikozia, Cyperska republika, zapisand v obchodnom registri vedenom
Ministerstvom energetiky, obchodu, priemyslu a turistického ruchu pod identifika¢nym ¢islom HE 328741.

Ruditel’ské vyhlasenie ma vyznam uvedeny v ¢lanku 3.15 tohto Prospektu.

SAS znamena slovenské uétovné standardy podla zakona ¢. 431/2002 Z. z. 0 Gétovnictve, V zneni neskorSich
predpisov a stvisiacich vykonavacich predpisov.

Schédza ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.1(a) Podmienok.

Skupina alebo Skupina RudlitePa ma vyznam uvedeny v odseku 3.6(b) tohto Prospektu apre ucely
Podmienok vyznam uvedeny v odseku 10 Podmienok.

Urcena prevadzkarein ma vyznam uvedeny v ¢lanku 17.1 Podmienok.
Uver ARMATI ma vyznam uvedeny v &lanku 13.5(a)(v) Podmienok.
Uver JTM ma vyznam uvedeny v &lanku 13.5(a)(iii) Podmienok.
Uver TRENESMA ma vyznam uvedeny Vv ¢lanku 11.4(c) Podmienok.
Vyluéené osoby ma vyznam uvedeny v ¢lanku 19.4(b) Podmienok.

Zikon o cennych papieroch znamena zakon ¢. 566/2001 Z. z., o cennych papieroch a investicnych sluzbach,
Vv zneni neskorsich predpisov.

Zakon o dani z prijmov znamena zékon ¢. 595/2003 Z. z., 0 dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov.

Zikon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 530/1990 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorsich predpisov.
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PROSPEKT CENNEHO PAPIERA
Zakon o konkurze znamend zdkon ¢&. 7/2005 Z. z., o konkurze a reStrukturalizacii, v zneni neskorSich
predpisov.
Zavizok alebo Zavizky ma pre ucely ¢lanku 11.1(f) a ¢lanku 15.1(c) Podmienok vyznamy tam uvedené.

Zmluva s Administratorom znamena zmluvu uzavrett medzi Emitentom a Administraitorom ohladom
vykonu jeho funkcie.

Ziadost’ ma vyznam uvedeny v &lanku 19.6(a) Podmienok.

Ziadost’ o zvolanie Schddze ma vyznam uvedeny v ¢lanku 15.2 Podmienok.
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7.1

7.2

7.3

7.4

PRILOHY

Auditovana individualna i¢tovna zavierka Emitenta zostavena k 30. novembru 2019 vypracovana podl’a
Standardov SAS (Priloha 1)

Auditovana konsolidovania uétovna zavierka RuéitePa zostavena k 31. decembru 2018 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl’a §tandardov IFRS (Priloha 2)

Auditovana konsolidovania uétovna zavierka RuéitePa zostavena k 31. decembru 2017 vratane
auditorskej spravy vypracovana podl’a §tandardov IFRS (Priloha 3)

Ruditel’ské vyhlasenie spolo¢nosti TRENESMA LIMITED (Priloha 4)

Pozndmbka: Uctovné zavierky uvadzané v prilohdch 2 a 3 vrdatane sprav nezavislého auditora boli pévodne pripravené a
vydané v anglickom jazyku. Pre ucely tohto Prospektu je uvedeny origindl sprav a vyjadreni nezavisiého auditora a
preklad celych uctovnych zavierok do slovenského jazyka.
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Priloha 1

Auditovana individuilna u¢tovna zavierka Emitenta zostavena k 30. novembru 2019 vypracovana
podla Standardov SAS
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Retail Property Finance I, s.r.o.

Sprava nezavislého auditora
o overeni uctovnej zavierky
k 30. novembru 2019
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Obsah

Sprava nezavislého auditora

Prilohy:

Uttovna zavierka spolognosti zostavena k 30. novembru 2019 v &leneni:
e Suavaha k 30. novembru 2019
e Vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa 30. novembrom 2019

e Poznamky uctovnej zavierky k 30. novembru 2019
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KPMG Slovensko spol. s r. o. Telephone: +421 (0)2 59 98 41 11
Dvorakovo ndbrezie 10 Fax: +421 (0)2 59 98 42 22
P.O.Box 7 Internet:  www.kpmg.sk

820 04 Bratislava 24

Slovakia

Sprava nezavislého auditora

Spolo¢nikom a konatel'om spolo¢nosti Retail Property Finance 1, s.r.0.

Sprava z auditu i¢tovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit uctovnej zavierky spolocnosti Retail Property Finance I, s.r.o.
(;»Spolo€nost™), ktora obsahuje suvahu k 30. novembru 2019, vykaz ziskov a strat za obdobie
deviatich mesiacov konciace sa k uvedenému datumu, a pozndmky, ktoré obsahuju stuhrn
vyznamnych uétovnych zdsad a aétovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej
situacie Spolo¢nosti k 30. novembru 2019 a vysledku jej hospodarenia za obdobie deviatich
mesiacov konéiace sa k uvedenému datumu podl'a zdkona ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve
v zneni neskor§ich predpisov (,,zdkon o G¢tovnictve®).

Zdklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards
on Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedend v odseku
Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podl'a
ustanoveni zékona €. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢.
431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (,,zdkon o Statutdrnom audite*)
tykajucich sa etiky, vratane Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas§ audit uctovnej
zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme
presvedCeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad
pre nas nazor.

Vyznamna neistota tykajuca sa nepretrzitosti pokracovania v ¢innosti

Upozoriiujeme na ¢ast’ C bod (1) poznamok uctovnej zavierky. Prilozena uctovna zavierka bola
zostavena za predpokladu, Ze Spolognost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti.
Spolo¢nost’ vykazala za obdobie deviatich mesiacov konc¢iace 30. novembra 2019 stratu vo
vyske 98 tisic EUR. Ako as d’alej uvadza v Casti C bod (1) poznamok uctovnej zavierky, pomer
vlastného imania a zavdzkov Spolo€nosti k 30. novembru 2019 je menej ako 8 ku 100.
Spoloénost’ je v zmysle Obchodného zakonnika od 1. decembra 2019 v krize. Spolo¢nost’ si je
vedoma4, Ze podl'a § 67b Obchodného zakonnika Statutarny organ spolo¢nosti, ktory zistil alebo
s prihliadnutim na vSetky okolnosti mohol zistit,, Ze spolo€nost’ je v krize, je povinny v sulade
s poziadavkami potrebnej odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ vSetko, ¢o by v odbornej
situécii urobila in4 rozumne starostliva osoba v obdobnom postaveni na jej prekonanie. Novela
Obchodného zékonnika s Gi¢innostou od 1. januara 2016 zakazuje spolo¢nosti, ktora je v krize
vratit’ plnenie nahradzajtce vlastné zdroje spolu s prislusenstvom a zmluvnou pokutou. Zékaz
vratenia plnenia nahradzajiceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v d6sledku toho
spolo¢nost’ do krizy dostala. (§ 67f).
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Tieto skutoCnosti, ako aj d'al§ie zalezitosti opisané v Casti C bod (1) pozndmok uétovnej
zavierky, indikujui vyznamni neistotu, ktorda moze vyvolat’ znaéné pochybnosti o nepretrzitom
pokraCovani ¢innosti Spolo¢nosti. Na§ nazor nie je z tohto dévodu modifikovany. Spolo¢nost’
obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho finanénej podpore Spolo¢nosti v blizkej budicnosti.
Tato skuto¢nost’ je opisand v Casti C bode (1) poznamok Gc¢tovnej zavierky.

Zodpovednost Statutdrneho orgdnu a osob poverenych spravou a riadenim za uctovnu zavierku

Statutarny orgén je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala
pravdivy a verny obraz podl'a zakona o u¢tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za
potrebné na zostavenie Gétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, i uz v
désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajicich sa
nepretrzitého pokraovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu
nepretrzitého pokraovania v Cinnosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost’
zlikvidovat’ alebo ukondit’ jej ¢innost’, alebo by nemal inu realistickit moZnost’ neZ tak urobit’.

Osoby poverené spravou ariadenim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného
vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zdavierky

NaSou zodpovednost'ou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i i¢tovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora,
vratane nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze
audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych §tandardov vidy odhali vyznamné
nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti moézu vzniknit’ v dosledku podvodu alebo chyby
a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene o¢akavat’, Ze jednotlivo alebo v
siihrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov, uskutoénené na zéklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého
auditu uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ¢i uz v
dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociiujeme auditorské postupy
reagujuce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré si dostato€né a vhodné na
poskytnutie zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod mdZe zahfilat’ tajni
dohodu, fal$ovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia ndzoru na
efektivnost’ internych kontrol Spolo¢nosti.

e Hodnotime vhodnost’ pouZitych Gétovnych zdsad a G¢tovnych metdd a primeranost

uétovnych odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené $tatutarnym
organom.
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e Robime ziver o tom, ¢i Statutdrny organ vhodne v G¢tovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zéklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost” Spolo¢nosti nepretrzite pokraovat’ v ¢innosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit’ v nasej sprave
auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo, ak st tieto informéicie
nedostato¢né, modifikovat’ na§ nazor. NaSe zavery vychadzaju z auditorskych ddkazov
ziskanych do datumu vydania naSej spravy auditora. Budtice udalosti alebo okolnosti v§ak
moZu spdsobit’, Ze Spolo¢nost’ prestane pokraovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovil prezentaciu, Struktiru a obsah Gétovnej zavierky vratane informdcii v
nej uvedenych, ako aj to, ¢i G¢tovna zavierka zachytdva uskuto&nené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu
a harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vSetkych vyznamnych
nedostatkov internej kontroly, ktoré podas nasho auditu zistime.

2. decembra 2019
Bratislava, Slovenska republika
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UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend
k 30. 11. 2019

Daiiové identifikaéné &islo U&tovnd z&vierka U&tovnd jednotka Za obdobie
2l12ol¢[el 110 710] mesiac  rok
- riadna - mald od [0]3 2|0 9
ICo -mimeriadna | | -veké do [1]1 2|0 9
G5 Ts] - priebend
Bezprostredne
SK NACE (vyznadi sa ) predchddzajice
[eI4] [312]- [o] obdobie
mesiac rok
od
do
PriloZené sic asti Uétove] zdvierky
[x]sovaha (0e POD 1-01)  [x]vykaz ziskov a strét(0& POD 2-01) [ x]Pozndmky (0& POD 3-01)
{v celych eurdch alebo eurocentoch)

{v celych eurdch) (v celych eurdch)

Obchodné meno (ndzov) U¢tovnej jednotky
Rleltlalill Plrlolplelr]tly Flilnlalnjcle 5 rj.lo

Sidlo U¢tovnej jednotky, ulica a &islo

Plrlilblijin|o]via 110

psC Obec
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Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodne] spolo¢nosti
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ojdld|ifell S{rjo]. vil]lolZlk|a 1131519217 /]B

Telefénne Cislo Faxové Cislo
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E-mailovd adresa
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Zostavend diva: Schvdlend dna:

2.12.2019

Podpisovy zéznam statutérmeho orgdnu U&tovnej jednotky alebo
Clena statutdrneho orgdénu U&tovnej jednotky alebo podpisovy
zdznam fyzickej osoby, ktora je U&tovnou jednotkou:




DIC: 2120991070|  [ICO: 52261913 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetokr. 02 +r. 33 +r. 74 01 16 843 976 0 16 843 976 50 000
A. Neobeiny majetok r. 03 +r. 11 +r. 21 02 16 688 478 0 16 688 478 0
Al Dlhodoby nehmotny majetok siéet (r. 04 azr. 10) 03 0 0 0 0
A.l.1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.Softvér (013)-/073, 0914/ 05 0 0 0 0
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
511079, 07X, 0914/ 08 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby nehmotny majetok (041
.. y y Y majetok (041) 09 0 0 0 0
- /093/
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok
71051 - /0957 10 0 0 0 0
Al Dlhodoby hmotny majetok sucet (r. 12 az r. 20) 1 0 0 0 0
All.1. [Pozemky (031) - /092A/ 12 0 0 0 0
2.[Stavby (021) - /081, 092A/ 13 0 0 0 0
Samostatné hnutelné veci a sibory hnutelnych veci
3. (022) - /082, 092A/ 14 0 0 0 0
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
4. /085, 092A/ 15 0 0 0 0
5.|Zakladné stado a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6 (029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby hmotny majetok
7 {1042) - 1094/ '8 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok
81(052) - /095A/ 19 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9. (+/- 097) +/- 098 20 0 0 0 0
A.lll.  |Dlhodoby finanény majetok sGcet (r. 22 az r. 32) 21 16 688 478 0 16 688 478 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych
AT s &tovnych jednotkach (061A, 062A, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou
2.|0&astou okrem v prepojenych U&tovnych jednotkéach 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
3 (063A) - /096A/ 24 0 0 0 0
P&zicky prepojenym U&tovnym jednotkdm (066A
ooy prepeleny ym] (066A) 25 | 16688478 o 16688478 0
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DIC: 2120991070|  [ICO: 52261913 SGvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
5 P&Zicky v rdmci podielovej U&asti okrem prepojenym % 0 0 0 0
"|0ctovnym jednotkdm (066A) - /096A/
6.|Ostatné pdzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
- DIhové cenné papiere a ostatny dihodoby financny 28 0 0 0 0
‘|maijetok (065A, 069A, 06XA) - /096A/
P&Zicky a ostatny dihodoby finanény majetok so
8.|zostatkovou dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 29 0 0 0 0
067A, 069A, 06XA) - /096A/
U&ty v bankdéch s dobou viazanosti dihiou ako jeden rok
9| oY ! 30 0 0 0 0
(22XA)
10.]Obstardvany dihodoby finanény majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok
1. (053) - /095A/ 32 0 0 0 0
B. Obeiny majetokr. 34 +1.41 + 1. 53 +r1. 66 +r1. 71 33 155 497 0 155 497 50 000
B.l. Zasoby suUcet (r. 35 azr. 40) 34 0 0 0 0
B.I.1.|Materidl (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary viastnej vyroby
2 (121,122, 12X) - /192, 193, 19X/ 3 0 0 0 0
3.|Vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0 0
4.|Zvieratda (124) - /195/ 38 0 0 0 0
5.|Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zdsoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0 0
B.II. Dlhodobé pohladdvky siucet (r. 42 +r. 46 azr. 52) a1 0 0 0 0
B.IIl.1.]Pohladdvky z obchodného styku sUcet (r. 43 az r. 45) 42 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|o&tovnym jednotkam (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 43 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rémci podielovej
b FJéosTi ol’<rem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym m 0 0 0 0
jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1C:3134, 314A, 3154, 31XA) - /391A/ 4 0 0 0 0
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3. jednotkam (351A) - /391A/ 47 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej Ucasti okrem
4.|pohladdavok voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 48 0 0 0 0
(351A) - /391A/
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DIC: 2120991070| |ICO: 52261913 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne
Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice
Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Pohladdvky voci spolo¢nikom, ¢lenom a zdruzeniu
5(354A, 3554, 358A, 35XA) - /391A/ 49 0 0 0 0
6.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0 0
Iné pohladdavky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A,
7|378A) - 13914/ S 0 0 0 0
8|Odlozend dariovéd pohladdvka (481A) 52 0 0 0 0
B.IIL. Kratkodobé pohladavky sicet (r. 54 +r. 58 az r. 65) 53 0 0 0 0
B.IIIl.1.JPohladdvky z obchodného styku sucet (r. 55 azr. 57) 54 0 0 0 0
Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 55 0 0 0 0
31XA) - /391A/
Pohladdvky z obchodného styku v rdmci podielovej
b Ucasti okrem pohladdvok voci prepojenym Uctovnym 56 0 0 0 0
“liednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A,
1.c. 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 2 0 0 0 0
2.|Cistd hodnota zdkazky (316A) 58 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky voci prepojenym Uctovnym
3-liednotkam (351A) - /391A/ 7 0 0 0 0
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej GCasti okrem
4.|pohladdvok vodi prepojenym U&tovnym jednotkém 40 0 0 0 0
(351A) - /391A/
5 Pohladdvky voci spolocnikom, Elenom a zdruZzeniu 6 0 0 0 0
1(354A, 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/
6.|Socidine poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0 0
Dariové pohladdvky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346,
7 {a47) - ;3914 63 0 0 0 0
8.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0 0
Iné pohladdvky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A]
9 p y ) 65 0 0 0 0
- [391A/
B.IV. |Krdtkodoby finanény majetok sicet (r. 67 azr. 70) 66 0 0 0 0
Krétkodoby finanény majetok v prepojenych Uctovnych
B.IV.1.|ilednotkéch (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0 0
- [291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez kratkodobého
finan&ného majetku v prepojenych U&tovnych 8 0 0 0 0
‘liednotkdch (251A, 253A, 256A, 257 A, 25XA)
- [291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
41259, 314A) - 1291/ 70 0 0 0 0

F-10




DIC: 2120991070' |ICO: 52261913 Suvaha U& POD 1-01
Bezprosiredne

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Beiné G&tovné obdobie predchddzajice

Eenie riadku UEtovné obdobie
a b c 2 3

Brutto-cast' 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto

B.V.[Finanéné Géty r. 72 +1. 73 71 155 497 0 155 497 50 000

B.V.1.|Peniaze (211, 213, 21X) 72 0 0 0 0

2.|U&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 155 497 0 155 497 50 000

C. Casové rozlisenie sGcet (r. 75 azr. 78) 74 0 0 0 0

C.1.IN&klady buducich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75 0 0 0 0

2.|Ndklady buducich obdobi krdtkodobé (381A, 382A) 76 0 0 0 0

3.|Prijmy buduicich obdobi dlhodobé (385A) 77 0 0 0 0

4.|Prijmy budUcich obdobi krdtkodobé (385A) 78 0 0 0 0




DIC: 2120991070 [iCo: 52261913 sovaha U POD 1-01
a Cislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchddzajice
cenie riadku Uétovné obdobie Uétovné obdobie
a b c 4 5
Spolu viastné imanie a zavazky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 16 843 976 50 000
Vlastné imanier. 81 +r.85+1.86 +1.87 +1. 90 +r. 93
A |er97+r.100 80 101 985 50 000
Al Zd&kladné imanie sGéet (r. 82 azr. 84) 81 50 000 50 000
A.l.1.|Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 50 000 50 000
2.|Zmena zdékladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdavky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné d&zio (412) 85 0 0
ALl Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 150 000 0
A.IV. ]Zdkonné rezervné fondyr. 88 +r. 89 87 0 0
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418,
AN oA, 422) 88 0 0
5 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné podiely (417A, 89 0 0
421A)
A.V. Ostatné fondy zo ziskur. 91 +r. 92 90 0 0
A.V.1.[Statutérne fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.VI. [Ocenovacie rozdiely z precenenia sG&et (r. 94 air. 96) 93 0 0
AVLL Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zdvazkov 04 0 0
(+/-414)
Ocenovacie rozdiely z kapitdlovych U&astin
2{(+/-a15) 95 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zZltEeni, splynuti a 06 0 0
‘|rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. [Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 0 0
A.VII.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 0 0
2.|Neuhradenad strata minulych rokov (/-/429) 99 0 0
Vysledok hospoddrenia za u&tovné obdobie po zdaneni
AVIL J/+-/ r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r.90+7r.93 +r.97 100 -98 015 0
+r1.101 +r. 141)
Zavazky r. 102 +r1. 118 +r1. 121 +r. 122 +1. 136 +r1. 139
B. Y 101 16 741 990 0
+r1.140
B.I Dlhodobé zavazky sicet (r. 103 +r. 107 azr. 117) 102 16 738 486 0
Dlhodobé zavéazky z obchodného styku suéet
BL1-0(r. 104 az r. 106) 103 0 0
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DIC: 2120991070 [iCo: 52261913 sovaha U POD 1-01
a Cislo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchddzajice
Eenie riadku Uétovné obdobie Uétovné obdobie
a b c 4 5
. Z&vazky z obchodného styku voci prepojenym 104 0 0
‘% y&tovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
1.b.|okrem zavazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 105 0 0
(321A, 475A, 476A)
1.c.|Ostatné zavézky z obchodného styku (321A, 475A, 476A)| 106 0 0
2.|Cistd hodnota zakazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 108 0 0
1(471A, 47xA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|zévazkov vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm (471A, | 109 0 0
47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavéizky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111 0 0
7.|DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dihopisy (473A/-/255A) 13 16 738 486 0
9.|2&vdzky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.]Iné dihodobé zavazky (336A, 372A, 474A, 47XA) 115 0 0
11.|DIhodobé zavdzky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 116 0 0
12.|Odlozeny darovy zavazok (481A) 17 0 0
B.II. Dlhodobé rezervyr. 119 +r. 120 118 0 0
B.II.1.|Z&konné rezervy (451A) 19 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.ll.  |DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) 121 0 0
B.IV. Kratkodobé zavdzky siéet (r. 123 +r. 127 azr. 135) 122 5 0
B.IV.1. |Z&vazky z obchodného styku sGéet (r.124 azr. 126) 123 5 0
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.|0&tovnym jednotkdm (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 124 0 0
32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej U&asti
b okrem zdvézkov voci prepojenym U&tovnym jednotkdm 125 0 0
TTI(321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A,
47XA)
. Ostatné zavdazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A, 19 5 0
< 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)

F-13




DIC: 2120991070 [iCo: 52261913 sovaha U POD 1-01
, &islo Bezprostredne
Ozna- STRANA PASIV Beiné predchddzajice
Eenie riadku Uétovné obdobie Uétovné obdobie
a b c 4 5
2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky voci prepojenym Uctovnym jednotkdm 128 0 0
1(361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej GCasti okrem
4.|zavéazkov voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (361A, 129 0 0
36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voci spoloc¢nikom a zdruZeniu (364, 365, 366, 130 0 0
1367, 368, 398A, 478A, 479A)
6.|Z&vazky vo&i zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|Z&vazky zo socidineho poistenia (336A) 132 0 0
Darnové zavazk dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347,
. anové zavazky a dotdcie ( 133 0 0
34X)
9.|Zavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 0 0
10.]Iné zavazky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 0 0
B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 3 500 0
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 3500 0
B.VI. Beiné bankové Uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 0 0
Krdtkodobé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A,
BVIL I 95sa) 140 0 0
C. Casové rozlisenie sGcet (r. 142 air. 145) 141 0 0
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi krdtkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy buduicich obdobi dihodobé (384A) 144 0 0
4.Vynosy buducich obdobi krdtkodobé (384A) 145 0 0
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DIC: 2120991070  [ICO: 52261913 Vykaz ziskov a strét U¢ POD 201
Skuto€nost
- Text ot Gz
?zm‘: ex ‘Clslo beiné G&tovné obdobie bezpros’fr'ednelpredchgdzajuce
cenie riadku uctovné obdobie
a b c 1 2
*  |Cisty obrat (€ast G&t. tr. 6 podla zdkona) 01 0 0
« |Vynosy z hospoddrskej ¢innosti spolu sicet 02 0 0
(r.03 azr. 09)
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 0 0
Il. Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 0 0
lIl. |Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 0 0
. Zr,‘nveny lsfovu .vnOTroorgonizoénych z4sob (+/-) 06 0 0
(0Ctovad skupina 61)
V. |Aktivécia (0&tové skupina 62) 07 0 0
Vi Trzby z predaja dihodobého nehmotného majetku, 08 0 0
" |dihodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646,
Vil g4s, 55, 657) 09 0 0
Ndaklady na hospodarsku &innost spolur. 11 +r. 12
* +r.13+r. 1441 15+1r.204r. 21 +r. 24 +1. 25 +r. 26 10 435756 0
A Ndklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru " 0 0
’ (504, 507)
B Spotfreba materidlu, energie a ostatnych 12 0 0
’ neskladovatelnych doddvok (501, 502, 503)
C. Opravné polozky k z&dsobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tovd skupina 51) 14 435 421 0
E. Osobné ndklady sucet (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.l. Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
2. |Odmeny ¢lenom orgdnov spolo¢nosti a druzstva (523) 17 0 0
3. [Nd&klady na socidine poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. |Socidine naklady (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (U&tovd skupina 53) 20 335 0
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. nehmotnému majetku a dlhodobému hmotnému 21 0 0
majetku (r. 22 +r. 23)
G Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a 99 0 0
o dihodobého hmotného majetku (551)
N Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému 23 0 0
* |maijetku a dihodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
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DIC: 2120991070  [ICO: 52261913 Vykaz ziskov a strét U¢ POD 201
Skuto¢nost
- Text ot Gz
?zm‘: X ‘Clslo beiné G&tovné obdobie bezpros’fr'ednelpredchgdzajuce
cenie riadku uctovné obdobie
a b c 1 2
H Zostatkovda cena predaného dihodobého majetku a o4 0 0
’ predaného materidlu (541, 542)
Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 0 0
J Ostatné ndklady na hospoddrsku Einnost 2% 0 0
: (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)
. P p s (4.
- Vysledok hospoddrenia z hospodarskej cinnosti (+/-) 27 435 756 0
(r.02-r.10)
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +r. 06 +r. 07)
* -
(11 +1.12+1. 13 +1.14) 28 435 421 0
Vynosy z finanénej €innosti spolur. 30 +r. 31 +r. 35
* 4139 +1.42+1. 43 +1. 44 2 788 478 0
Vill. |Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X Vynosy z dlhodobého financného majetku sucet 31 0 0
© |(r.320Zr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov od 32 0 0
*|prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej
2.|0Casti okrem vynosov prepojenych Uctovnych 33 0 0
jednotiek (665A)
3.|Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34 0 0
Vynosy z krdtkodobého financného majetku sucet
X (r.36 azr. 38) 35 0 0
X1 Vynosy z krdtkodobého finanéného majetku od 36 0 0
" |prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z krdtkodobého financného majetku v
2.|podielovej Ucasti okrem vynosov prepojenych 37 0 0
U¢tovnych jednotiek (666A)
Ostatné vynosy z krdtkodobého finanéného majetk
3. vynosyz ' A BT 0 0
(666A)
XI.  |Vynosové Groky (r. 40 +r. 41) 39 566 478 0
Vynosové Uroky od prepojenych Uctovnych jednotiek
xiif) ) y ocprepojeny yen 4 566 478 0
(662A)
2.|Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 0
XIl.  |Kurzové zisky (663) 42 0 0
i Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43 0 0
© |derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. |Ostatné vynosy z financnej innosti (668) 44 422 000 0
Ndaklady na finanéni &innost spolur. 46 +r. 47 +1. 48
* 4149 +1.52+1.53 +1. 54 45 650737 0
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na krdtkodoby finanény majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finanénému majetku (+/-) (565) 48 0 0
F-16
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DIC: 2120991070  [ICO: 52261913 Vykaz ziskov a strét U¢ POD 201
Skuto¢nost
- Text ot Gz
?zm‘: ex Flslo beiné G&tovné obdobie bezpros’ir'ednelpredchgdzajuce
cenie riadku uctovné obdobie
a b c 1 2
N. Ndkladové Uroky (r. 50 +r. 51) 49 650736 0
Ndkladové Urok jené Uct é jednotk
NI dkladové Uroky pre prepojené Uctovné j y 50 0 0
(562A)
2. |Ostatné nakladové Uroky (562A) 51 650 736 0
0. Kurzové straty (563) 52 0 0
p Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady 53 0 0
’ na derivGtové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné ndklady na finanénud cinnost (568, 569) 54 1 0
Vysledok hospoddrenia z finanénej &innosti (+/-)
o (r. 29 - r. 45) 55 337 741 0
Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie pred
- zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 98015 0
R. Dafi z prijmov (r. 58 +r. 59) 57 0 0
R.1. Dan z prijmov splatnd (591, 595) 58 0 0
2. |Dan z prijmov odlozend (+/-) (592) 59 0 0
s Prevod podielov na vysledku hospoddrenia 60 0 0
’ spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospoddrenia za G&tovné obdobie po
™ lzdaneni (+/-) (r. 56 - r. 57 - 1. 60) 6 98015 0
F-17
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Poznamky uctovnej zavierky
Retail Property Finance 1, s.r.o. k 30. novembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [s]2]2]e|1]9]1]3]

pIC [2]1]2]o]9]9]1]0]7]0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

Retail Property Finance I, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

majetkovych hodnot,

— kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod).

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruc¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Spoloc¢nost’ nezostavovala Gctovnu zavierku za predchadzajice uctovné obdobie z dovodu vzniku spolo¢nosti 23.3.2019.

4.  Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 30. novembru 2019 je zostavena ako priebezna étovna zavierka za i¢tovné obdobie od
23. marca 2019 do 30. novembra 2019.

Uc¢tovna zavierka je urCena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani neméze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine

Spoloc¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spolocnosti TRENESMA LIMITED, EAGLE HOUSE, 8th
floor, Agioi Omologites, Kyriakou Matsi, 16, Nikozia 1082, Cyperska republika.

Tato konsolidovant G¢tovnua zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle spolo¢nosti TRENESMA LIMITED.

6. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ v ictovnom obdobi konciacom 30. novembra 2019 nemala zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:  Radoslav Mokry
Mgr. Jana Tomova

Clenom $tatutarneho organu neboli v tétovnom obdobi kon¢iacom 30. novembrom 2019 poskytnuté ziadne pozicky, zaruky
alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju.
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Poznamky uctovnej zavierky
Retail Property Finance 1, s.r.o. k 30. novembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [s]2]2]e|1]9]1]3]
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Spolo¢nost’ vykazala za obdobie deviatich mesiacov konciace 30. novembra 2019 stratu vo vyske 98 tisic EUR. Ako as
d’alej uvadza v casti C bod (1) poznamok uctovnej zavierky, pomer vlastného imania a zavazkov Spolocnosti k 30.
novembru 2019 je menej ako 8 ku 100. Spolo¢nost’ je v zmysle Obchodného zakonnika od 1. decembra 2019 v krize.
Spolocnost’ si je vedoma, ze podla § 67b Obchodného zédkonnika Statutarny organ spolocnosti, ktory zistil alebo s
prihliadnutim na vsetky okolnosti mohol zistit', ze spolo¢nost’ je v krize, je povinny v sulade s poziadavkami potrebnej
odbornej alebo nalezitej starosti urobit’ v§etko, o by v odbornej situacii urobila ind rozumne starostliva osoba v obdobnom
postaveni na jej prekonanie. Novela Obchodného zakonnika s Gi¢innost'ou od 1. januara 2016 zakazuje spolocnosti, ktora
je v krize vratit’ plnenie nahradzajtce vlastné zdroje spolu s prisluSenstvom a zmluvnou pokutou. Zakaz vratenia plnenia
nahradzajuceho vlastné zdroje plati aj v pripade, ak by sa v dosledku toho spolocnost’ do krizy dostala. (§ 671).

Tieto skuto¢nosti indikuji vyznamnt neistotu, ktora moze vyvolat’ znacné pochybnosti o nepretrzitom pokra¢ovani ¢innosti
Spolo¢nosti. Spolo¢nost’ obdrzala od spolo¢nika vyhlasenie o jeho finan¢nej podpore Spolo¢nosti v blizkej budicnosti.

Uttovné metddy a vieobecné uétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Poutzitie odhadov a usudkov
Zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuju aplikaciu uctovnych metéd a uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené na minulych skusenostiach ainych rozliénych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zéaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie uc¢tovnych hodnét
majetku a zavizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu 1isit" od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie ictovnych odhadov nie st vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj budiice obdobia.

Usudlqv
V suvislosti s aplikaciou Uctovnych metdd a Gctovnych zésad Spolocnosti nie st potrebné také tsudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala takt neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom ti¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby finanény majetok
Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych uGctovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucastou okrem v prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finan¢ny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocenuje obstardvacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou obstaravacej ceny cennych papierov nie su troky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocetiuje takto:

® Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstaravacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v u¢tovnictve.

® Realizovatelné cenné papiere a podiely sa ocenujii realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty cennych papierov
a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej,
spolocnej a pridruzenej uctovnej jednotke sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania
na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov.

® Ak sa realizovatel'né cenné papiere obchoduju na burze, realna hodnota je zalozena na ich kotovanej trhovej cene ku
diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka. V pripade ak trhova cena nie je k dispozicii, redlna hodnota sa vypocita
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na zéklade diskontovanych penaznych tokov. Ak nie je mozné ku diiu ocenenia spolahlivo urcit’ redlnu hodnotu,
povazuje sa za realnu hodnotu ocenenie obstaravacou cenou.

4. Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymozite'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pézickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo p6zi¢ky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo po6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohl'adavky. Suc¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak stcet suc¢inov buducich petiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

5. Kratkodoby finanény majetok
Kratkodoby finanény majetok predstavuji kratkodobé cenné papiere majetkového alebo uverového charakteru, ktoré
su v Case obstarania splatné do jedného roka, prip. uréené na predaj do jedného roka od ich obstarania, vlastné akcie
a vlastné obchodné podiely, emisné kvoty, odplatne nadobudnuté virtualna mena, virtualna mena nadobudnuta tazbou ku
diiu vymeny za iny majetok alebo sluzbu a virtualna mena nadobudnuta vymenou za inli virtudlnu menu.

6. Financ¢né ucty
Finanéné ucty tvori peniazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych tctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

7. Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Naklady budiacich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s G¢tovnym obdobim.

8. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doSlo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravné polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdasob

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, je u¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozene;j
danovej pohladavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, Zze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existujt, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré¢ by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrusi, ak doSlo k zmene predpokladov
pouzitych na urcenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uctovnad hodnota majetku neprevysi ta u¢tovni hodnotu, ktora by bola stanovena po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohl’addavok
Ku kazdému dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit, i existuji objektivne dokazy znizenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’ za normalnej situacie neuvazovala,
indikacie, ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skutoénost’, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom znizenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé znizenie ich redlnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budtce ekonomické 0zitky z investicii Spoloénosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaju ako suc¢asna hodnota odhadovanych diskontovanych budiicich penaznych tokov. Pri urceni
navratnej hodnoty uverov a pohladavok sa tiez berie do tvahy schopnost” a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych buduicich ekonomickych Gzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost’ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

F-20



Poznamky uctovnej zavierky
Retail Property Finance 1, s.r.o. k 30. novembru 2019

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1CO [s]2]2]e|1]9]1]3]

pIC [2]1]2]o]9]9]1]0]7]0]

9. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceiujii obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zaviazky v Gctovnictve a v uctovne;j
zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavdzky s neurcitym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavéazok prislucha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného Uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného Gctu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kupnej ceny pri reklamécii sa uctuje ako znizenie pdvodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky budutcich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a ¢asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

12. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia G¢tovného pripadu prepocitavajii na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutoénenia G¢tovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nak(pena.

Na ocenenie prirastku cudzej nakupenej za ina cudziu menu sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie
prirastku cudzej meny v eurdch sa pouzije referencny kurz v deni uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstardvanej v rdmci menového derivatu

® akje zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa ku ditu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenc¢ny kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referencny kurz ku diu
ocenenia.

Na tbytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ¢tu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZzije

e referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deit
predchadzajici ditu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom tétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajtci diu uskutoénenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.
Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka, prepocCitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhlasenym
Eurodpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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13. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v den splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové Giroky sa Gctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a casovo tykaju.

Vynosy z dividend sa za¢tujii v Case vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1.  Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného daiového zavizku, rezerv a vydanych dlhopisov)
podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

30. 11. 2019 23.3.2019
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 5 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dh§ou ako 5 rokov 0 0
Zaviazky spolu 5 0

E. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. novembri 2019 do dia zostavenia U¢tovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 30. novembru 2019.
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F. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV K 30. NOVEMBRU 2019

2019

EUR
Penazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Petiazné toky z prevadzky -432 503
Zaplatené uroky 0
Prijaté uroky 0
Zaplatena dan z prijmov 0
Vyplatené dividendy 0
Pettazné toky pred polozkami vynimocného rozsahu alebo vyskytu -432 503
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu 0
Cisté peiiazné toky z prevadzkovej ¢innosti -432 503
Peiiazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nékup dlhodobého majetku 0
Prijmy z predaja dlhodobého majetku 0
Poskytnutie pozicky materskej spolo¢nosti -15700 000
Prijaté dividendy 0
Cisté peliazné toky z investi¢nej ¢innosti -15700 000
Peiiazné toky z finan¢nej ¢innosti
Prijmy zo splatenia/ zvySenia zdkladného imania 50 000
Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov 150 000
Prijmy z emitovanych dlhopisov 16 088 000
Splatky dlhodobych zavizkov 0
Splatky prijatych tiverov 0
Cisté peiazné toky z finan¢nej &innosti 16 288 000
(Ubytok) prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov 155 497
obdobia 0
Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty na konci ru¢tovného

obdobia 155 497
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PenaZzné toky z prevadzky

2019
EUR

Cisty zisk (pred odpo¢itanim daiiovych poloZiek a poloZiek
vynimocného rozsahu alebo vyskytu) 98 015

Upravy o nepefiazné operacie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravna polozka k zasobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku

Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku

Nékladové uroky 650 736
Vynosové uroky -566 478
Rezervy 3500
Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finanéného majetku

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho uétovnou

hodnotou

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu -10 258

Zmena pracovného kapitalu:

Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a inych

pohl'adavok (vratane ¢asového rozlisenia aktiv) -250
Ubytok (prirastok) zasob

(Ubytok) prirastok zavizkov (vratane ¢asového rozlisenia pasiv) -421 996

Peiazné toky z prevadzky -432 503
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Priloha 2
Auditovana konsolidovana uc¢tovna zavierka Rucitel’a zostavena k 31. decembru 2018 vratane

auditorskej spravy vypracovana podla Standardov IFRS
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TRENESMA LIMITED

SPRAVA MANAZMENTU

Predstavenstvo spoloCnosti Trenesma Limited (,SpoloCnost™) predklada Clenom svoju Spravu manazmentu a
auditovanu konsolidovanu Uctovnu zavierku Spolocnosti a jej dcérskych spolo¢nosti (spolu so Spolocnost'ou, "Skupina™)
za rok konciaci sa 31. decembra 2018.

Hlavné cinnosti a povaha prevadzkovej ¢innosti Skupiny

Hlavné cinnosti Skupiny, ktoré sa menia oproti predchadzajicemu roku, su drzanie investicii, poskytovanie
financovania, prendjom nakupnej galérie a obchodného a zadbavného centra tretim stranam na zaklade najomnych
zmlav a akvizicia a development nehnutelnosti na prenajom.

Prehl'ad sticasnej pozicie, budiceho vyvoja a vykonnosti podnikania Skupiny
Sucasny vyvoj Skupiny, financné vysledky a pozicia prezentované v konsolidovanej Uc¢tovnej zavierke sa povazuju za
uspokojivé.

Hlavné rizika a neistoty
Hlavné rizika a neistoty, ktorym Skupina Celi, st uvedené v poznamkach 6 a 7 konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Vysledky a dividendy
Vysledky Skupiny za rok st uvedené na strane 6.

Dividendy
Predstavenstvo neodportca vyplatit’ dividendu a Cisty zisk za rok si Spolocnost’ ponecha.

Zakladny kapital
V priebehu skiimaného roka neboli vykonané ziadne zmeny v zakladnom imani Spolo¢nosti.

Predstavenstvo

Jediny Clen predstavenstva Skupiny k 31. decembru 2018 a k datumu tejto spravy je uvedeny na strane 1. Jediny
riaditel’ bol ¢lenom predstavenstva pocas roka konciaceho 31. decembra 2018. Pani Marina Ioannidou Sotiriou, ktora
bola vymenovana za riaditel’ku 27. februara 2014, odstupila z funkcie 26. marca 2019 a v ten isty datum bola na jej
miesto vymenovana pani Maria Skarpari.

Jediny riaditel’ ako stcasny clen predstavenstva pokracuje vo funkcii v stlade so stanovami Spolo¢nosti.

V odmenovani predstavenstva neboli zaznamenané Ziadne vyznamné zmeny.

Nezavisly auditor

Nezavisly auditor, KPSA, vyjadrili ochotu pokracovat’ vo svojej funkcii a na vyrocnom valnom zhromazdeni sa navrhne
uznesenie, ktoré dava predstavenstvu pravomoc stanovit’ ich odmenu.

Na zaklade prikazu predstavenstva,

D.H. Nominees Ltd
Tajomnik

Nikézia, 6. decembra 2019
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Chartered Accountants
KPSA
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Cyprus Cyprus Internet: www.kpsa.com.cy

Independent Auditor's Report

To the Members of Trenesma Limited

Report on the Audit of the Consolidated Financial Statements

Opinion

We have audited the accompanying consolidated financial statements of Trenesma Limited (the "Company"), which
comprise the consolidated statement of financial position as at 31 December 2018, and the consolidated statements
of profit or loss and other comprehensive income, comprehensive income, changes in equity and cash flows for the
year then ended, and notes to the consolidated financial statements, including a summary of significant accounting
palicies,

In our opinion, the accompanying consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of the Group as at 31 December 2018, and of its consolidated financial performance and its
consolidated cash flows for the year then ended in accordance with International Financial Reporting Standards
(IFRSs) as adopted by the European Union and the requirements of the Cyprus Companies Law, Cap. 113.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISAs). Our responsibilities under
those standards are further described in the "Auditor's Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial
Statements” section of our report. We are independent of the Group in accordance with the "International Ethics
Standards Board for Accountants' Code of Ethics for Professional Accountants” (IESBA Code) together with the
ethical requirements that are relevant to our audit of the consolidated financial statements in Cyprus, and we have
fulfilled our other ethical responsibilities in accordance with these requirements and the IESBA Code. We believe that
the audit evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Other information

The Board of Directors is responsible for the other information. The other information comprises the information
included in the Management Report, but does not include the consolidated financial statements and our auditor's
report thereon.

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we do not express
any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the other
information and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent with the consolidated
financial statements or our knowledge obtained in the audit or otherwise appears to be materially misstated. IF,
based on the work we have performed, we conclude that there is a material misstatement of this other information,
we are required to report that fact. We have nothing to report in this regard.

Responsibilities of the Board of Directors for the Consolidated Financial Statements

The Board of Directors is responsible for the preparation of consolidated financial statements that give a true and
fair view in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the European Union and the
requirements of the Cyprus Companies Law, Cap. 113, and for such internal control as the Board of Directors
determines is necessary to enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the consolidated financial statements, the Board of Directars is responsible for assessing the Group's
ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the
going concern basis of accounting unless the Board of Directors either intends to liquidate the Group or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

KPSA 1s a Cyprus Company 3
member of the Institute of Cerl fied
Public Accountants of Cyprus Partners: N. | Kastellanis S C Saphiris P N lendes
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Independent Auditor's Report (continued)

To the Members of Trenesma Limited

Responsibilities of the Board of Directors for the Consolidated Financial Statements (continued)
The Board of Directors is responsible for overseeing the Group's financial reporting process.

Auditor’s Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes
our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in
accordance with ISAs will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud
or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to
influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial statements.

As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain professional scepticism
throughout the audit. We also:
. Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements, whether
due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a
material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may
involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.
® Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that
are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the effectiveness
of the Group's intemnal control.

. Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates
and related disclosures made by the Board of Directors.
e Conclude on the appropriateness of the Board of Directors' use of the going concern basis of accounting

and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or
conditions that may cast significant doubt on the Group's ability to continue as a going concemn. If we
conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor's report to the
related disclosures in the consolidated financial statements or, if such disclosures are inadequate, to
medify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our
auditor's report. However, future events or conditions may cause the Group to cease to continue as a
going concern,

. Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial statements, including
the disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the underlying transactions
and events in a manner that achieves a true and fair view.

. Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or business
activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements. We are
responsible for the direction, supervision and performance of the group audit. We remain solely
responsible for our audit opinion.

We communicate with the Board of Directors regarding, among other matters, the planned scope and timing of the

audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that we identify during
our audit.

Report on Other Legal Requirements

Pursuant to the additional requirements of the Auditors Law of 2017, we report the following:

. In our opinion, the Management Report has been prepared in accordance with the requirements of the
Cyprus Companies Law, Cap 113, and the information given is consistent with the consolidated financial
statements.

. In our opinion, and in the light of the knowledge and understanding of the Group and its environment
obtained in the course of the audit, we have not identified material misstatements in the Management
Report.
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Independent Auditor's Report (continued)

To the Members of Trenesma Limited
Other Matter
This report, including the opinion, has been prepared for and only for the Group's members as a body in accordance

with Section 69 of the Auditors Law of 2017 and for ne other purpose. We do not, in giving this opinion, accept or
assume responsibility for any other purpose or to any other person to whose knowledge this report may come to.

Stelios Saphiris kg

Certified Public Accodhtant and Registered Auditor
for and on behalf of

KPSA

CHARTERED ACCOUNTANTS

Nicosia, 6 December 2019
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Nezavisla sprava auditora

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited

Sprava o audite konsolidovanej uctovnej zavierky

Nazor

Overili sme si priloZend konsolidovant uctovnu zavierku spolocnosti Trenesma Limited (dalej len "Spolocnost™), ktora
obsahuje konsolidovany vykaz o financnej situacii k 31. decembru 2018 a konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného
sthrnného vysledku, sthrnny vysledok hospodarenia, zmien vlastného imania a penaznych tokov za rok kondiaci sa k
tomuto datumu a poznamky ku konsolidovanej Uctovnej zavierke vratane suhrnu vyznamnych Gctovnych metdd.

Podl'a nasho nazoru poskytuje prilozena konsolidovana uctovna zavierka verny a pravdivy obraz o konsolidovanej
financnej situacii Skupiny k 31. decembru 2018 a jej konsolidovanej financnej vykonnosti a konsolidovanych penaznych
tokoch za prislusny Gctovny rok v stlade s Medzinarodnymi Standardmi financného vykazovania (IFRS) a poZiadavkami
Cyperského zakona o obchodnych spolocnostiach, Cap. 113.

Zaklad pre nazor auditora

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi ("IAS"). Nase povinnosti podla tychto
Standardov su d'alej popisané v Casti ,,Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Uctovnej zavierky" nasej spravy.
Od Skupiny sme nezavisli v stlade s Etickym kddexom pre profesionalnych Gctovnikov Medzinarodnej rady pre etické
Standardy pre Uctovnikov (Kddex IESBA) spolu s etickymi poziadavkami, ktoré st dolezité pre nas audit konsolidovanej
uctovnej zavierky na Cypre, a spinili sme nase dalSie povinnosti v oblasti etiky v sllade s tymito poziadavkami a
Kddexom IESBA. Domnievame sa, Ze dokazy o audite, ktoré sme ziskali, si dostatocné a vhodné na to, aby poskytli
zaklad pre nas nazor.

Iné informacie

Predstavenstvo je zodpovedné za ostatné informacie. Ostatné informacie obsahuju informacie uvedené v Sprave
manazmentu, ale nezahfiiaju konsolidovand Gctovnl zavierku a spravu nasich auditorov tykajucu sa konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Na&s nazor na konsolidovanl UctovnU zavierku nezahffia ostatné informacie a nevyjadrime Ziadnu formu zaveru
ohl'adom ostatnych informacii.

V suvislosti s auditom konsolidovanej uctovnej zavierky je nasou povinnostou precitat’ si ostatné informacie a pritom
zvazit, Ci su ostatné informacie vyznamne nezlucitel'né s konsolidovanou Gc¢tovnou zavierkou alebo s nasimi poznatkami
ziskanymi pri audite alebo ak sa inak sa zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zéklade vykonanej prace dospejeme k
zaveru, Ze existuju vyznamné nespravnosti tychto ostatnych informaciach, musime tito skutocnost reportovat’. V tomto
ohl'ade nemame co reportovat'.

Zodpovednost’' predstavenstva za zostavenie konsolidovanej Gictovnej zavierky

Predstavenstvo je zodpovedné za zostavovanie konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky, ktord poskytuje verny a pravdivy
obraz v sulade s Medzinarodnymi Standardmi finan¢ného vykaznictva v podobe prijatej Eurdpskou uniou a poziadavkami
Zakona o obchodnych spolocnostiach, Cap. 113 a za takd vnutorn( kontrolu, ktorl predstavenstvo povazuje za
potrebnu na to, aby umoznila pripravu konsolidovanej Uctovnej zavierky, ktoré neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ci
uz z dovodu podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gctovnej zavierky je predstavenstvo zodpovedné za posUdenie schopnosti Skupiny
pokracovat’' v nepretrzitej Cinnosti, za zverejiiovanie pripadnych skutocnosti stvisiacich s nepretrzitou ¢innost'ou a
pouzivanie UcCtovnej zasady pre nepretrzitu Cinnost’, pokial’ nie je len zamerom predstavenstva bud’ Skupinu likvidovat,
alebo ukondit’ jej ¢innost’, alebo neexistuje ziadna realisticka alternativa, ako tak urobit’.
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Nezavisla sprava auditora (pokracovanie)

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited

Zodpovednost' predstavenstva za zostavenie konsolidovanej Gictovnej zavierky (pokracovanie)
Predstavenstvo je zodpovedné za dohliadanie nad procesom financného vykazovania Skupiny.
Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Gctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat’ primeranu istotu o tom ¢i konsolidovana Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz kvoli podvodu alebo chybe, a aby sa vydala sprava auditora, ktora zahfia aj nas nazor. Primerana
istota je vysoka Urovern istoty, ale nie je zarukou, Ze audit vykonany v sulade s ISA bude vzdy odhal'ovat’ vyznamnu
nespravnost, ak existuje. Nespravnosti mézu vyplynat’ z podvodu alebo chyby a povazuju sa za vyznamné, ak by sa
mohlo oddvodnene ocakavat, Ze by mohli samostatne alebo spolocne ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZzivatel'ov
prijaté na zaklade tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.

V ramci auditu v sulade s ISA pouzivame profesionalny Usudok a udrZiavame profesionalny skepticizmus pocas celého
auditu. Tiez:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej Gctovnej zavierky, Ci uz kvoli
podvodu alebo chybe, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a ziskavame
dokazy o audite, ktoré st dostatocné a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nas nazor. Riziko neodhalenie
vyznamnej nespravnosti vyplyvajlcej z podvodu je vySsia ako riziko vyplyvajice z chyby, pretoZze podvod
moze zahfhat' tajni dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nespravne vykazovanie alebo prerusenie
vnutornej kontroly.

. Si objasnujeme pravidla vnuitornej kontroly relevantnej pre audit s ciel'om navrhn(t’ auditorské postupy, ktoré
sU za danych okolnosti primerané, ale nie na Ucely vyjadrenia stanoviska k Ucinnosti vnutornej kontroly
Skupiny.

. Vyhodnocujeme primeranost’ pouzitych Gctovnych zadsad a primeranost’ uctovnych odhadov a slvisiacich
informacii poskytnutych predstavenstvom.

. Poskytujeme nazor o vhodnosti pouzivania principu Uctovnictva o nepretrZzitej ¢innosti predstavenstvom a na

zaklade ziskanych dbkazov o audite, i existuje vyznamna neistota slvisiaca s udalostami alebo
podmienkami, ktoré mozu predstavovat' vyznamné pochybnosti o schopnosti skupiny pokracovat v
nepretrzitej Cinnosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze existuje vyznamna neistota, musime v sprave auditora
upozornit’ na suvisiace Udaje zverejnené v konsolidovanej Uctovnej zavierke alebo, ak takéto zverejnenia nie
su dostatocné, zmenit' nas nazor. Nase zavery su zalozené na auditorskych d6kazoch ziskanych do datumu
spravy auditora. AvSak buduce udalosti alebo podmienky mozu spbsobit/, ze Skupina prestane pokracovat’
nepretrzitej ¢innosti.

. Vyhodnocujeme celkovl prezentdciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Gctovnej zavierky vratane zverejneni
a vyhodnocujeme, i konsolidovana uctovna zavierka prezentuje podkladové transakcie a udalosti sp6sobom,
ktory poskytuje pravdivy a skutocny obraz.

. Ziskavame dostatoCné primerané auditorské dokazy tykajuce sa financnych informacii subjektov alebo
podnikatel'skych aktivit v rdmci Skupiny, aby sme mohli vyslovit' ndzor ku konsolidovanej Uc¢tovnej zavierke.
Sme zodpovedni za riadenie, dohlad a vykon auditu Skupiny. Nasou vyhradnou zodpovednost'ou zostava
zodpovednost’ za nas nazor auditora.

Komunikujeme s predstavenstvom, okrem iného, o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a vyznamnych zisteniach
auditu vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov vo vnitornej kontrole, ktoré zistime pocas nasho auditu.

Sprava o inych zakonnych poziadavkach

V stlade s dodatocnymi poZziadavkami zakona o auditoroch z roku 2017 uvadzame nasledovné:

. Podl'a ndsho nazoru Sprava manazmentu bola vypracovana v sllade s poziadavkami cyperského Zakona o
spolocnostiach, kap. 113 a poskytnuté informacie s v sllade s konsolidovanou Uctovnou zavierkou.
. Podl'a ndsho nazoru a vzhladom na vedomosti a chapanie Skupiny a jej prostredia ziskané v priebehu auditu

sme v Sprave manazmentu nezistili Ziadne vyznamné nespravnosti.
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Nezavisla sprava auditora (pokracovanie)

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited
Iné zalezitosti

Tato sprava, vratane nazoru, bola pripravena iba pre ¢lenov Skupiny ako organ v sulade s § 69 zakona o auditoroch z
roku 2017 a nie na akykolvek iny Gcel. Pri predkladani tohto nazoru neprijimame ani nepreberame zodpovednost’ za
Ziadny iny Ucel ani za Ziadnu inG osobu, ktora ziska vedomost’ o obsahu tejto spravy.

Stelios Saphiris

Certifikovany verejny Gc¢tovnik a registrovany auditor
v mene:

KPSA

CHARTERED ACCOUNTANTS

Nikozia, utorok, 6. decembra 2019
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A STRAT A OSTATNE SUHRNNE PRIIMY

31. decembra 2018

Vynosy
Naklady na predaj

Hruby zisk

Ostatné prevadzkové vynosy

Cisty zisk z investicnych Cinnosti

Naklady na predaj a distribuciu

Administrativne naklady

Cisté znizenie hodnoty (strata) financného a zmluvného majetku
Ostatné naklady

Zisk z prevadzkovej cinnosti
Financné vynosy

Finan¢né naklady

Zisk pred zdanenim

Dan
Cisty zisk za rok

Ostatné sthrnné vynosy za rok
Celkové suhrnné vynosy za rok

Poznam

ka

8

11
12

13
13

14

2018 2017
€ €
52.234.176  40.743.447
(21.107.687) (2.912)
31.126.489  40.740.535
10.411.330 1.325.324
66.994.804 -
(1.634.277)  (1.926.631)
(10.921.386)  (8.505.850)
(3.499.020) -
(6.718.974) _ (16.008.557)
85.758.966  15.624.821
18.428 17.122
(13.157.954) _ (10.078.338)
72.619.440 5.563.605
(175.428) (210.397)
72.444.012 5.353.208

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY SUHRNNY VYKAZ ZISKOV A STRAT
31. decembra 2018

2018 2017
Pozna
mka € €
(‘fistv zisk za rok 72.444.012 5.353.208
Iny suhrnny prijem
Polozky, ktoré sa neskor nebud kiasifikovat’ do zisku alebo straty:
PoloZky, ktoré sa méZu neskor kiasifikovat’ do zisku alebo straty:
Ostatné suhrnné vynosy za rok __72.444,012  5.353.208
Cisty zisk za rok priraditelné:
Majitelom materskej spolocnosti 72.444.012 5.353.243
Nekontrolné podiely - (35)
72.444.012 5,353.208

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII
31. decembra 2018

2018 2017
Poznam
ka € €
MAJETOK
Dlho-doby majetok
Nehnutel'nosti, stroje a zariadenia 15 2.094.209 315.384.174
Investicny majetok 16 976.957.501 -
Nehmotny majetok 17 16.426.268 89.169.193
Derivaty urcené ako zabezpecovacie nastroje 18 1.523.615 -
OdloZené danové pohladavky 26 547.939 -
997.549.532 _ 404.553.367
Obezny majetok
Zasoby 20 54.662 65.601
Obchodné a iné pohl'adavky 21 9.407.201 3.316.338
Iné investicie 22 5.502 -
Peniaze v bankach a v hotovosti 23 41.851.536 20.070.817
51.318.901 23.452.756
Aktiva celkom 1.048.868.433 _ 428.006.123
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie
Zakladny kapital 24 1.000 1.000
Priradené vlastnikom a Materskej spolo¢nosti (12.714.433) (12.714.433)
Nerozdeleny zisk 177.810.443 88.689.263
165.097.010 75.975.830
Nekontrolné podiely 31.983.760 (58)
Celkové viastné imanie 197.080.770 75.975.772
Dlho-dobé zavazky
Pozicky 25 743.098.444 332.044.800
Obchodné a iné zavazky 27 10.199.194 4.065.819
Derivatové finan¢né nastroje 18 1.019.462 -
Odlozené darové zavazky 26 11.800.006 -
766.117.106 _ 336.110.619
Kratkodobé zavazky
Obchodné a iné zavazky 27 17.176.578 5.081.735
PoZicky 25 67.206.202 9.425.000
Derivatové financné nastroje 18 948.718 1.087.731
Kratkodobé dariové zavazky 28 339.059 325.266
85.670.557 15.919.732
Zavazky celkom 851.787.663 _ 352.030.351
Vlastné imanie a zavazky celkom 1.048.868.433 _ 428.006.12

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

Dnia 6. decembra 2019 predstavenstvo spolo¢nosti Trenesma Limited povolilo vydat’ tito konsolidovand Gctovnu
zavierku.

Maria Skarpari
Riaditel

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI
31. decembra 2018

Pripadajuce na vlastnikov Spolocnosti

Rezerva na
realnu
hodnotu - po
Zakladny zemky a Kapitalova Nerozdelen Nekontroln
kapital budovy rezerva y zisk Celkom é podiely Celkom
€ € € € € € €
Stav k 1. januaru 2017 1.000 - (12.714.433) (6.069.610) (18.783.043) (93) (18.783.136)
Suhrnny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - - 5.353.208 5.353.208 - 5.353.208
Ostatné suhrnné vynosy za rok - Rozdiely stvisiace s prepocitanim
goodwillu v Eurovea, a.s. - - - 89.405.665 89.405.665 - 89.405.665
Transakcie s vlastnikmi
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - - 35 35
Stav k 31. decembru 2017 / 1. januaru 2018 1.000 - (12.714.433) 88.689.263 75.975.830 (58) 75.975.772
Suhrnny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - - 72.444.012 72.444.012 - 72.444.012
Goodwill EMX Plus CZ 1 Group - - - 16.677.168 _ 196.499.272 - 196.499.272
Transakcie s vlastnikmi
NCI Armati Limited - - - - - 31.983.760 31.983.760
Odstranenie NCI Eurovea Hotel, s.r.o. pri predaji - - - - - 58 58
Stav k 31. decembru 2018 1.000 - (12.714.433) 177.810.443 165.097.010 _ 31.983.760 197.080.770

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.

10

F-40



Pre Spolocnosti, ktoré nerozdelia 70% svojho zisku tak, ako to predpisuje prislusny danovy zakon, do dvoch rokov po skonceni prislusného danového roku, sa bude 70% tohto zisku
povazovat' za rozdeleny ako dividendy. Z takychto predpokladanych dividend a v rozsahu, v ktorom st konecnymi akcionarmi zaroven Cypersky danovy rezident a s bydliskom na
Cypre, sa vypocita osobitny prispevok na obranu vo vyske 17%. Suma predpokladanych dividend sa kedykol'vek zniZuje o skutocne vyplatené dividendy zo zisku prislusného roku.

Tento osobitny prispevok na obranu je splatny Spolo¢nost'ou na Ucet akcionarov.

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
31. decembra 2018

2018 2017
Pozna
o i . mka € €
PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ] CINNOSTI
Zisk pred zdanenim 72.619.440 5.563.605
Uprava o:
Odpisovanie nehnutelnosti, zariadenia a vybavenia a investicného majetku 10.614.224 8.445.216
Kurzovy rozdiel vyplyvajlci z prevodu dlhodobého majetku v cudzich menach 52.346 -
Nerealizovana kurzova strata/(zisk) 10.242 (291)
Amortizacia pocitacového softvéru 17 6.179 10.714
Amortizacia ochrannych znamok a licencii 17 4.552 4.248
Strata z predaja investicii v dcérskych spolocnostiach 12.072 -
(Zisk) z predaja investicného majetku (632.796) -
Skutoc¢na hodnota (zisky) z investicného majetku (66.374.080) -
Zrusenie zniZenia hodnoty — nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 15 (4.403.000) -
Poplatok za zniZenie — hodnoty pre Uvery spriaznenym stranam 29 3.499.020 -
\,/\'/nosové uroky 13 (28.788) (20.143)
Urokové naklady 13 12.279.407 9.940.025
PostUpenie poskytnutych poziciek 1.000.000 -
Zisk z postupenia pohl'adavok (5.059.028) -
ZrusSenie Goodwilu 106.427.235 -
130.027.025 23.943.374
Zmeny pracovného kapitalu:
ZniZenie zasob 10.939 22.982
(Zvysenie)/znizenie hodnoty obchodnych a inych pohl'adavok (6.090.755) 926.234
ZvysSenie hodnoty derivatovych finanénych nastrojov (643.166) (518.551)
Zvysenie/(znizenie) hodnoty obchodnych a inych zavazkov 19.191.875 (341.400)
Penazné toky vytvorené prevadzkovou ¢innost'ou 142.495.918 24.032.639
Prijaté uroky 1.326 3.312
Vratend/(zaplatena) dan 79.214 (113.429)
Cisté penazné toky vytvorené prevadzkovou ¢innost'ou 142.576.458 23.922.522
PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI
Platby za kipu nehmotného majetku 17 (89.883) -
Platby za kipu nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia 15 (609.747)  (4.100.470)
Platby za kupu investi¢ného majetku 16 (627.006.614) -
Poskytnuté po6Zzicky (9.303.409)  (2.000.000)
Prijaté splatky Gveru 4.815.100 2.000.000
Platby za kupu inych investicii 22 (5.502) -
Vynosy z predaja nehmotného majetku 2.085 -
Vynosy z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia 1.414.161 -
Vynosy z predaja investi¢ného majetku 16 18.927.316 -
Vynosy z predaja investicii do dcérskych spolo¢nosti 10.250 -
Prijaté Groky 17.969 16.831
Pohyb goodwillu 33.607.242 520.780
Penazné toky pouzité v investi¢nej cinnosti (578.221.032) _  (3.562.859)
PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI
Splatenie pdzitiek (35.487.022)  (8.000.000)
Vynosy z poZziCiek 505.388.503 44.540
Nerealizovana kurzova (strata)/zisk (10.242) 291

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'nd stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
31. decembra 2018

2018 2017
Pozna
mka € €
Zaplatené aroky (12.465.946) _ (9.939.765)
Cisté zvysenie pefazi a pefiaznych ekvivalentov 21.780.719 2.464.729
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 20.070.817 17.606.087
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka 23 ___41.851.536 20,070,81

Poznamky na stranach 14 az 60 tvoria neoddelitel'n( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

1. ZaloZenie a hlavné ¢innosti

Krajina zaloZenia

Spolocnost’ Trenesma Limited (d'alej len "Spolo¢nost™) bola zalozena na Cypre dia 16. januara 2014 ako sukromna
spolocnost’ s ru¢enim obmedzenym na zaklade ustanoveni Cyperského Zakona o spolocnostiach, Kap. 113. Jej sidlo je
na adrese Kyriakou Matsi, 16 Eagle House, 8. poschodie Agioi Omologites, 1082 Nikozia, Cyprus.

Hlavné dinnosti

Hlavné cinnosti Skupiny, ktoré sa menia oproti predchadzajicemu roku, su drzanie investicii, poskytovanie
financovania, prenajom nakupnej galérie a obchodného a zabavného centra tretim stranam na zaklade najomnych
zmllv a akvizicia a development nehnutel'nosti na prenajom.

2, Zaklad pre spracovanie

Tato konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavend v sulade s Medzinarodnymi Standardmi financného vykazovanie
(IFRS) prijatymi Eurdpskou uniou (EU) a s poZziadavkami cyperského zakona o spoloCnostiach, kap. 113. Tato
konsolidovana Uctovna zavierka bola zostavena pouzitim metody historickych cien, s Upravou podla precenenia a
investi¢ného majetku.

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii

K 1. januaru 2018 prijala Skupina Medzinarodné Standardy financného vykazovania (IFRS) a Medzinarodné Uctovné
Standardy (IAS), ktoré su relevantné pre jej ¢innost.

Prijatie tychto Standardov malo zasadny dopad na konsolidované finan¢né vykazy nasledovne:

. (i) IFRS 9 ,Financné nastroje"

. IFRS 15 ™Vynosy zo zmliv so zakaznikmi®

Ako je vysvetlené nizSie, v sulade s prechodnymi ustanoveniami IFRS 9 a IFRS 15 si Skupina zvolila zjednoduseny
pristup na prijatie Standardov. Podl'a neho boli IFRS 9 a IFRS 15 prijaté bez preformulovania komparativnych informacii.
Komparativne informacie su vypracované v sulade s IAS 39, IAS 18 a IAS 11, a dopady prijatia novych Standardov su
uvedené v pociatocnom nerozdelenom zisku.

V nasledujlicej tabul'ke je zhrnuty dopad prijatia novych Standardov pre kazd( samostatn( riadkova polozku
konsolidovaného vykazu o financnej situacii. Riadkové poloZky, ktoré neboli ovplyvnené zmenami neboli zahrnuté. V
dosledku toho nie je mozné z predloZenych Cisiel prepocitat’ medzisucty a sucty. Upravy st podrobnejsSie vysvetlené v
Standarde nizSie.

(a) Dopad na konsolidovany vykaz o financ¢nej situacii

Zostatok k
31. decembru 31. december 1. januar
2017, ako bol 2017 podla Dopad Dopad 2018 podla
predtym IAS 18 a IAS prijatia IFRS prijatia IFRS IFRS 15a
prezentovany Reklasifikacie 39 15 9 IFRS 9
€ € € € € €
Pohl'adavky z obch. styku 1.393.483 - 1.393.483 - - 1.393.483

Ostatné pohladavky 76.735 - 76.735 - - 76.735

Peniaze v bankach 19.918.233 - 19.918.233 - - 19.918.233
Zéavéazky z obchodného styku 1.835.990 - 1.835.990 - - 1.835.990
Iné zavazky 3.928.870 - 3.928.870 - - 3.928.870
Nerozdeleny zisk 88.689.263 - 88.689.263 - - 88.689.263

Skupina z vlastného rozhodnutia zmenila prezentaciu

uréitych sim v komparativnom konsolidovanom vykaze o
finanCnej situacii, ako je uvedené v tabul’ke vyssie, s odkazom na terminoldgiu IFRS 15 a IFRS 9.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(b) Dopad na konsolidovany vykaz zisku a strat a ostatné suhrnné prijmy

Cisté straty zo znizenia hodnoty pre [finanény a zmluvny majetok], ktory bol predtym prezentovany spolu s [,nakladmi
na predaj a marketing"], sa teraz prezentuje v ramci konsolidovaného vykazu zisku a strat a ostatné sthrnné prijmy

(i) IFRS 9 ,Financné nastroje"

IFRS 9 ,Financné nastroje" nahradza ustanovenia IAS 39, ktoré upravuju zalctovanie a oductovanie financnych
nastrojov a klasifikacie a hodnotenia finan¢ného majetku a financnych zavazkov. IFRS 9 d'alej zavadza nové principy na
zabezpecovacie Uctovnictvo a novy model progresivneho znizovania hodnoty pre financny majetok.

Novy Standard si vyZaduje, aby sa financny majetok klasifikoval v dvoch kategériach hodnotenia: tie, ktoré sa hodnotia
nasledne pri realnej hodnote (bud’ prostrednictvom ostatnych stihrnnych prijmov (FVOCI) alebo prostrednictvom zisku
alebo straty (bud’ FVTPL alebo FVPL) a tie, ktoré sa hodnotia v umorovanej hodnote (amortised costs). Kategoria sa
urcuje pri poCiato¢nom zauctovani. Pri dlhovom finanénom majetku zavisi klasifikacia od obchodného modelu subjektu
na spravovanie svojich finannych nastrojov a charakteristiky zmluvnych penaznych tokov nastrojov. Pri finanénom
majetku vo vlastnom imani zavisi na zameroch a uréeni subjektu.

Konkrétne, majetok, ktory sa drzi na inkasovanie zmluvnych penaznych tokov predstavuje vylucne platby istiny a Groky
sa vypocitaju v umorovanej hodnote. Majetok, ktory sa drzi na inkasovanie zmluvnych penaznych tokov a na predaj
financného majetku, pricom periazné toky majetku predstavuju vylucne platby istiny a Grokov, sa hodnotia v redinej
hodnote cez ostatné sthrnné prijmy. V neposlednom rade, majetok, ktory nesplna kritéria pre ocenenie v umorovanej
hodnote alebo reélnej hodnote cez ostatné suihrnné prijmy, sa hodnoti v realnej hodnote cez zisk alebo stratu.

Na investicie do kapitalovych nastrojov, ktoré nie st drzané na obchodovanie, zavisi klasifikacia na tom, ¢i sa subjekt v
Case pociatocného zalctovania neodvolatelne rozhodol zauctovat’ investiciu do kapitalu v realnej hodnote cez ostatné
suhrnné prijmy. Pokial takéto rozhodnutie nebolo prijaté, alebo su investicie do kapitalovych nastrojov drzané na
obchodovanie, musia sa klasifikovat' v redlnej hodnote cez zisk alebo stratu.

Standard IFRS 9 zéroveri zavadza jednotny model zniZzenia hodnoty platny pre dlhové néstroje v umorovanej hodnote
a redlnej hodnote cez ostatné sthrnné prijmy a rusi nutnost’ spustacej udalosti za zalUctovanie strat zo znizenia
hodnoty. Novy model znizenia hodnoty podla Standardu IFRS 9 si vyZaduje zaUcCtovanie opravnych poloZiek na
pochybné pohl'adavky na zaklade ocakavanych Gverovych strat (ECL), namiesto utrpenych Gverovych strét, ako tomu
bolo podla IAS 39. Standard dalej zavadza zjednoduSeny pristup na vypocet znizenia hodnoty pohladavok z
obchodného styku ako aj na vypocet znizenia hodnoty zmluvného majetku a najomnych pohl'adavok; o tak isto spada
do rozsahu poZiadaviek na zniZenie hodnoty Standardu IFRS 9.

Pri financnych zavazkoch Standard ponechava vacsinu poziadaviek Standardu IAS 39. Hlavnou zmenou je, Ze v pripade,
kde sa pre financné zavazky voli moznost’ redlnej hodnoty, sa Cast’ zmeny redlnej hodnoty v dbsledku vlastného
uverového rizika subjektu vykazuje do ostatnych stihrnnych prijmov namiesto zisku alebo straty, okrem pripadov, kedy
to vytvara Uctovné nezhody.

So zavedenim Standardu IFRS 9 ,'Financné nastroje", IASB potvrdila, Ze zisky alebo straty, ktoré vyplyvaju z Upravy
finanCnych zavazkov, ktoré nevyustia do odUctovania, sa zalctuju do zisku alebo straty.

IFRS 9 uvolfiuje poZiadavky na ucinnost’ zaistenia nahradou testov Uspesnosti zaistenia ,bright line". Vyzaduje si, aby
bol ekonomicky vztah medzi zaistenou polozkou a zaistovacim nastrojom a ,zaistovaci pomer" rovnaky ako ten, ktory
manaZment skutocne pouziva na Ucely riadenia rizika. Sticasna dokumentdcia sa stale vyzaduje, ale je odlisna od tej,
ktora sa aktualne vypractiva podla IAS 39.

Skupina prijala IFRS 9 s datumom prechodu 1. januara 2018, ¢o prinieslo zmeny v G¢tovnych politikdch na zalctovanie,
klasifikaciu a hodnotenie finan¢ného majetku a zavazkov a znizenia hodnoty finan¢ného majetku.

Nové uctovné politiky Skupiny po prijati IFRS 9 k 1. januaru 2018 s uvedené v poznamke 4.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(i) IFRS 9 ,Financné nastroje" (pokracovanie)
Dopad prijatia

V stlade s prechodnymi ustanoveniami IFRS 9 si Skupina zvolila zjednoduseny prechodny pristup na prijatie nového
Standardu. Preto bol Ucinok prechodu na IFRS 9 uznany k 1. januaru 2018 ako Uprava pociatocného nerozdeleného
zisku (alebo inych zloZiek vlastného imania, podla situacie). V sulade s metddou prechodu, ktoru si Skupina zvolila na
implementaciu IFRS 9, porovnania neboli prepracované, ale vypracované na zaklade predchadzajucich politik, ktoré
zodpovedaju IAS 39. V dosledku toho sa revidované poziadavky IFRS 7 ,Financné nastroje: Zverejnenia" aplikovali len
na aktualne obdobie. Zverejnenia komparativneho obdobia opakujl zverejnenia vypracované v predchadzajlicom roku.

Dna 1. januara 2018 posudil manaZzment pre dlhové nastroje v drzbe Skupiny, ktoré obchodné modely sa vzt'ahujd na
financny majetok, a ¢i zmluvné penazné toky predstavuji vylucne platby istiny a Groku (test SPPI). Okrem toho sa
vykonalo samostatné posudenie pre majetkové nastroje v drzbe Skupiny, vo vztahu k tomu, & sU drzané na
obchodovanie alebo nie. V dosledku obidvoch postdeni Manazment klasifikoval svoje dlhové a majetkové nastroje do
prislusnych kategorii IFRS 9.

V dosledku prijatia IFRS 9 Skupina revidovala svoju metodiku znizenia hodnoty pre kazdu triedu majetku, ktora podlieha
novym poZziadavkam na znizenie hodnoty. Od 1. januara 2018 Skupina posudzuje na progresivnej baze ocakavané
Uverové straty spojené so svojimi dlhovymi nastrojmi Gctovanymi v umorovanej hodnote a FVOCI, peniaze a penazné
ekvivalenty a vklady v bankach s pévodnou splatnost'ou nad 3 mesiace a Uverové prisluby a financné zaruky. Uplatnena
metodika zniZenia hodnoty zavisi od toho, Ci nastal vyrazny narast Uverového rizika a Ci sa dlhové nastroje kvalifikuju
ako nastroje s nizkym Gverovym rizikom, a i sa dlhové investicie kvalifikuju ako investicie s nizkym Gverovym rizikom.

Skupina ma nasledujuce typy aktiv, ktoré podliehaji novému modelu oCakavanej Uverovej straty podla IFRS 9:
pohladavky z obchodného styku, zmluvny majetok, finanény majetok v umorovanej hodnote, peniaze a penazné
ekvivalenty, vklady v bankéch s povodnou splatnostou nad 3 mesiace, dlhovy finanény majetok v FVOCI a Gverové
prisfuby a finan¢né zaruky.

Skupina prijala zjednoduseny model oakavanej Gverovej straty pre svoje pohl'adavky z obchodného styku, pohl'adavky
z obchodného styku s vyznamnou zlozkou financovania, pohladavky z najmu a zmluvny majetok, ako vyzaduje IFRS 9,
odsek 5.5.15, a vSeobecny model ocakavanej Uverovej straty pre finanény majetok v umorovanej hodnote, peniaze a
pefiazné ekvivalenty, vklady v bankach s povodnou splatnostou nad 3 mesiace, dlhovy finanény majetok v FVOCI a
uverové prisl'uby a financné zaruky.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE

31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)

(i) IFRS 9 ,Financné nastroje" (pokracovanie)

Nasledujlca tabulka prevadza uctovné hodnoty finanCnych nastrojov, z ich predchadzajlcich kategdrii hodnotenia v stlade s IAS 39 do ich novych kategérii hodnotenia po prechode na

IFRS 9 k 1. januaru 2018:

Iny finan¢ny majetok
Pohl'adavky z obchodného
styku

Financny majetok

v umorovanej hodnote (AC)
Poskytnuté pozicky

Peniaze a penazné ekvivalenty
Celkovy iny financny
majetok

Celkovy finanény majetok
Financné zavazky

PoZicky

Obchodné a iné zavazky
Dlhopisy

Celkové financné zavazky

Kategdria hodnotenia

IAS 39

AV.v

POzicky a pohladavky

AV.v

POzicky a pohladavky
POZicky a pohl'adavky

AC
AC
AC

IFRS 9

AC

AC

AC
AC

AC
AC
AC

Dopad IFRS 9

Uétovna Uétovna
hodnota hodnota
podla IAS 39 podla IFRS 9
(konecny (pociatocny
zostatok k 31. zostatok k 31.
decembru  Precenenie  Precenenie Reklasifikacia Reklasifikacia decembru
2017) ECL Ostatné Povinnd Dobrovolna 2018)
€ € € € € €
1.393.483 - - - 1.393.483
76.735 - - - 76.735
19.918.233 - - - 19.918.233
21.388.451 - - - 21.388.451
21.388.451 - - - 21.388.451
240.044.800 - - - 240.044.800
5.764.860 - - - 5.764.860
(101.425.000

101.425.000 - - - )
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(i) IFRS 9 ,Financné nastroje" (pokracovanie)
. PoZicky:

Podl'a IFRS 9 by sa mali vSetky zisky a straty vyplyvajlce z Gpravy poziiek, ktoré nevyustili do odtctovania, zauctovat’
do zisku alebo straty. Predtym, podla IAS 39, Skupina amortizovala dopady Upravy prostrednictvom Upravy efektivnej

vvvvv

vvvvv

narastu zostatku poZiciek k 1. januaru 2018 v hodnote EUR- .
. Iné financné nastroje:

Pre vSetok ostatny financny majetok manaZment vyhodnotil, Ze obchodny model Skupiny pre spravu majetku je ,hold to
collect" (drzat’ so zamerom inkasovania) a tento majetok splfa testy SPPI. V dosledku toho bol vSetok ostatny financny
majetok klasifikovany ako finanény majetok v umorovanej hodnote (amortised cost) a reklasifikovany z kategorie
~POZicky a pohl'adavky" podla IAS 39, ktora sa ,uzavrela". Predtym, podla IAS 39, sa tento financény majetok tak isto
ocenoval v amortizovanej cene. K 1. januaru 2018 teda nebol zaznamenany Ziadny dopad prijatia IFRS 9.

K 31. decembru 2017 boli vSetky financné zavazky Skupiny zalctované v umorovanej hodnote. Zacinajic od 1. januara
2018, sa finan¢né zavazky Skupiny nad'alej klasifikovali v umorovanej hodnote.

Postidenie dopadu prijatia IFRS 9 na Uctovné politiky Skupiny si vyZiadali, aby manazment vykonal urcité kritické
posudky v procese uplatfiovania principov nového Standardu. Posudky, ktoré mali najzasadnejSi dopad na zavery
manazmentu st uvedené v poznamke 7.

. Majetok rekiasifikovany do kategorie umorovanej hodnoty a majetok reklasifikovany z reainej hodnoty
prostrednictvom zisku alebo straty do kategorie redlnej hodnoty prostrednictvom ostatnych suhrmnych prijmov

Hlavné dévody pre reklasifikaciu boli nasledovné:

. Cenné papiere v ramci portfélia likvidity identifikované ako drzané so zamerom inkasovat'. Po posudeni svojho
obchodného modelu pre cenné papiere v ramci portfolia likvidity Skupiny, ktoré sa povacsinou drzia so zamerom
inkasovat’ zmluvné penazné toky a predat, identifikovala Skupina urcité cenné papiere, ktoré sa spravuju
samostatne, a pri ktorych sa v minulosti uplatiiovala prax drzat’ ich so zamerom inkasovat’' zmluvné penazné
toky (a tento zamer Skupiny pretrvava). Preto, Skupina vyhodnotila, ze vhodnym obchodnym modelom pre tuto
skupinu cennych papierov bude drzat’ so zamerom inkasovat. Tieto cenné papiere, ktoré boli predtym
klasifikované ako AFS, boli k datumu pociatocného uplatnenia reklasifikované na AC. ZvySok portfdlia likvidity
Skupiny sa drzi so zamerom inkasovat’ zmluvné penazné toky a predat’.

. Reklasifikacia z uzavretych kategorii bez zmeny ocenenia. Okrem vysSSie uvedeného boli nasledujice dlhové
nastroje reklasifikované do novych kategérii podlia IFRS 9, kedZe ich predchadzajlce kategdrie podla IAS 39
boli uzavreté, bez zmeny ich ocenovacieho zékladu:

— tie, ktoré boli predtym klasifikované ako AFS, sa teraz klasifikuju ako ocerfiované v FVOCI; a
- tie, ktoré boli predtym klasifikované ako HTM, sa teraz klasifikuji ako ocerované v AC.

Skupina si neuplatnila vynimku na zaobchadzanie s redlnou hodnotou vyssie uvedenych poloziek ako s ich hrubou
Uctovnou hodnotou k datumu pociatocného uplatnenia IFRS 9.
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3. Prijatie novych alebo revidovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)
(ii) IFRS 15 "™Vynosy zo zmlav so zakaznikmi"

IFRS 15 ,Vynosy zo zmllv so zakaznikmi* a stvisiace Upravy nahradili IAS 18 ,Vynosy", IAS 11 ,Stavebné zmluvy" a
suvisiace interpretacie. Novy Standard nahradza samostatné modely vykazovania vynosov z predaja tovaru, sluzieb a
stavebnych zmlGv podla predchadzajiceho IFRS a ustanovuje jednotné poziadavky ohladom povahy, vysky a
nacasovania vykazovania vynosov. IFRS 15 zavadza hlavny princip, Ze vynosy sa musia zalUctovat' takym sposobom, aby
znazorfioval prevod tovaru a sluzieb zakaznikom a odrazal odmenu, narok na ktor( subjekt oCakava na vymenu za
prevod tohto tovaru a sluzieb zakaznikovi; cena transakcie.

Novy Standard zavadza pat’-krokovy model zaloZzeny na principoch, ktory sa musi aplikovat’ na vSetky kategorie zmlav so
zakaznikmi. Akékol'vek viazany tovar alebo sluzby sa musia posudzovat' ako keby obsahovali jednu alebo viac
vykonnostnych povinnosti (to znamena, zretelny prisl'ub poskytnit’ tovar alebo sluzbu). Individudlne vykonnostné
povinnosti sa musia vykazat' a zalUctovat’ samostatne a akékol'vek zlavy alebo rabaty v zmluvnej cene sa musia vo
vSeobecnosti priradit’ ku kazdej z nich.

Dodatky k IFRS 15 objasnuju, ako identifikovat’ vykonnostnt povinnost’ v zmluve, ako urcit, ¢i je Skupina zodpovednym
subjektom (principal - poskytovatel' tovaru alebo sluzby) alebo zastupcom (agent - zodpovedny za zabezpecenie dodania
tovaru alebo sluzby) a ako urcit, ¢i sa maju vynosy z udelenia licencie vykazat' v uréitom ¢asovom bode alebo za urcité
Casové obdobie. Popri objasneni obsahuju dodatky aj dva dodatocné opravné prostriedky na znizenie nakladov a
komplexnosti pre Skupinu pri prvom uplatneni nového Standardu.

Nové Uctovné politiky Skupiny po prijati IFRS 15 k 1. januaru 2018 su uvedené nizSie, v poznamke 4.
Dopad prijatia

V stlade s prechodnymi ustanoveniami IFRS 15 si Skupina zvolila zjednoduseny prechodny pristup na prijatie nového
Standardu. Preto bol kumulativny Gcinok prechodu na IFRS 15 uznany k 1. januaru 2018 ako Uprava pociatocného
nerozdeleného zisku priamo vo vlastnom imani.

Skupina uplatnila Standard IFRS 15 spatne len na zmluvy, ktoré nie si k datumu pociato¢ného uplatnenia ukoncenymi
zmluvami a prijala prakticki pomocku, vdaka ktorej sa nemusia spatne prepractvat’ zmluvy, pri ktorych sa Upravy
vykonali pred datumom pociatocného uplatnenia. V sulade s metddou prechodu, ktord si Skupina zvolila na
implementaciu IFRS 15, porovnania neboli prepracované, ale vypracované na zaklade predchadzajlcich politik, ktoré
zodpovedaju IAS 18 a IAS 11 a sUvisiacim interpretaciam.

4. Vyznamné uctovné metody

Hlavné uctovné metddy pouzité pri zostaveni tejto (ctovnej zavierky st uvedené nizsie. S vynimkou zmien v Uctovnych
postupoch, ktoré vychadzali z prijatia Standardov IFRS 9 a IFRS 15 s (cinnost'ou od 1. januara 2018 boli tieto metddy
konzistentne uplatfiované na vsetky vykazované roky, pokial’ nie je uvedené inak. Hlavné Gctovné metddy v stvislosti
s finanénymi nastrojmi a vykazovanim vynosov uplatiiované do 31. decembra 2017 sa uvadzaju v poznamke 32.

Vychodiska pre konsolidaciu

Spolocnost’ mé dcérske spolocnosti a v tejto stvislosti sa podla ¢lanku 142(1)(b) cyperského zékona o spolocnostiach ¢.
113 vyZzaduje zostavenie konsolidovanej uctovnej zavierky a jej predloZenie na Valnom zhromazdeni spolocnosti
Konsolidovand Gctovna zavierka spoloCnosti obsahuje G¢tovni zdvierku materskej spolocnosti Trenesma Limited
(Cyprus) Uctovnu zavierku nasledujlcich dcérskych a poddcérskuch spoloCnosti, Eurovea, a.s. (Slovenska republika,
dcérska spolocnost/, 100% podiel), EMX Plus CZ1, a.s. (Ceska republika, dcérska spolocnost/, 100% podiel), City-Arena
PLUS a.s. (Slovenska republika, 100% dcérska spolo¢nost’ EMX Plus CZ1, a.s.), Armati Limited (Cyprus, dcérska
spoloCnost, 100% podiel), Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (Spain, 87,50% dcérska spoloCnost’ Armati Limited) a
Iberian Assets, S.A. (Spanielsko, 100% dcérska spolo¢nost’ Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.).

19

F-49



TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

4. Vyznamné uctovné metody (pokracovanie)

Vychodiska pre konsolidaciu (pokracovanie)

Uctovné zavierky vsetkych spolo¢nosti Skupiny s zostavené pouzitim jednotnych Gctovnych metdd. Vietky
vnutro-podnikové transakcie a zostatky medzi spolo¢nostami Skupiny boli pocas konsolidacie eliminované.

Podnikové kombinacie

Akvizicie podnikov sa ¢tuji metddou akvizicie. Uhrada prevedend v rémci podnikovej kombinacie sa oceriuje skuto¢nou
hodnotou, ktora sa vypocita ako suma skutocnych hodnét ku dnu akvizicie aktiv prevedenych Skupinou, zavazkov
Skupiny voéi byvalym vlastnikom nadobldaného a majetkovych podielov vydanych Skupinou vymenou za kontrolu
nadobldaného subjektu. Obstaravacie naklady sa vo vSeobecnosti vykazuju vo vykaze ziskov a strat v okamihu ich
vzniku.

V den nadobudnutia je obstarany identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky vykazané v ich skutocnej hodnote v de
nadobudnutia, okrem toho, Ze:

. odloZené danové pohladavky alebo zavazky a zavézky alebo majetok suvisiaci s dojednaniami o
zamestnaneckych vyhodach sa vykazuju a ocefnuju v stlade s IAS 12 Dane z prijmu a IAS 19 Zamestnanecké
vyhody;

. Zavazky alebo majetkové nastroje stvisiace s platbami akciami v nadobidanom subjekte alebo platbami

akciami Skupiny, ktora vstupila do platby akciami v nadobtdanom subjekte, aby ho nahradila, sa ocenuju v
sulade s IFRS 2 Platby akciami v den obstarania; a

. majetok (alebo skupiny na vyradenie), ktory je klasifikovany ako drzané na predaj v stlade s IFRS 5 Dlhodoby
majetok drzany na predaj a ukoncené cinnosti sa ocefuje v sulade s tymto Standardom.

Goodwill sa ocefuje ako prebytok sUctu prevedeného plnenia, sumy akychkol'vek nekontrolnych podielov v
nadoblUdanom subjekte a skutocnej hodnoty predtym drZzaného majetkového podielu nadobudatela v nadoblddanom
subjekte (ak existuje) nad sumami nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych zavézkov v den
nadobudnutia. Ak po opatovnom postdeni Cistd hodnota nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych
zavazkov k datumu nadobudnutia prekro¢i sumu odmeny za prevod, vySku akychkol'vek nekontrolnych podielov v
nadobudanom subjekte a skuto¢nd hodnotu predtym drzanych podielov v nadobludanom subjekte (ak existuje),
prebytok sa vykaze okamzite vo vykaze ziskov a strat ako vyhodny zisk z nakupu.

Nekontrolné podiely, ktoré si majetkovymi podielmi a opraviuju majitelov na pomerny podiel na Cistom majetku
subjektu v pripade likvidacie sa m6zu okamZite ocenit’ bud’ v skutocnej hodnote alebo ako podiel nekontrolnych podielov
na vykazanych hodnotach identifikovatelnych Cistych aktiv nadoblidaného subjektu. Vyber zakladu ocefovania sa
vykonava na zaklade jednotlivych transakcii. Ostatné typy nekontrolnych podielov sa ocenuju v skutocnej hodnote
alebo, ak je to mozné, na zaklade iného Standardu IFRS.

Ak protihodnota prevedend Skupinou v podnikovej kombinacii zahffia majetok alebo zavazky vyplyvajlce z dohody o
podmienenom plneni, podmienend protihodnota sa oceriuje v redlnej hodnote k datumu nadobudnutia a je zahrnuta ako
sucast’ protihodnoty prevedenej v podnikovej kombinacii. Zmeny v skutocnej hodnote podmienenej protihodnoty, ktoré
sa kvalifikuju ako opravné polozky na obdobie ocenenia, sa upravuju spétne s prislusnymi Gpravami oproti goodwillu.
Upravy obdobia oceriovania su Upravy vyplyvajice z dodatocnych informacii ziskanych pocas ,,obdobia ocenovania®
(ktoré neméze presiahnut’ jeden rok od datumu nadobudnutia) o skutoCnostiach a okolnostiach, ktoré existovali k
dadtumu nadobudnutia.

Nasledné zalctovanie zmien skutoénej hodnoty podmienenej protihodnoty, ktoré nespifiaji podmienky na Upravu
obdobia ocerovania, zavisi od klasifikdcie podmieneného plnenia. Podmienené plnenie, ktoré je klasifikované ako
vlastné imanie, sa v nasledujlcich Gctovnych obdobiach neprecefiuje a jeho nasledné zGctovanie sa zauctuje do
vlastného imania. Podmienené plnenie, ktoré sa klasifikuje ako majetok alebo zavazok, sa v nasledujucich Gctovnych
obdobiach preceriuje v sulade s IAS 39 alebo IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmieneny majetok, pricom
zodpovedaijlci zisk alebo strata sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.
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4. Vyznamné uctovné metody (pokracovanie)

Business combinations (continued)

Ak je podnikova kombinacia dosiahnuta postupne, predtym drZzané majetkové Ucasti Skupiny v nadobudnutom subjekte
sa opatovne ocenuju skutocnou hodnotou k datumu nadobudnutia (t.j. ddtumu, kedy Skupina ziska kontrolu) a vysledny
zisk alebo strata, ak existuju, sa vykazuje v zisku alebo strate. Sumy vyplyvajlce z podielov v nadobudnutom subjekte
pred datumom nadobudnutia, ktoré boli predtym vykazané v ostatnom sthrnnom vysledku hospodarenia, sa
preklasifikuji do zisku alebo straty, ak by takato Gprava bola vhodna, ak boli tieto podiely predané

Ak je pociatoné uUctovanie podnikovej kombinacie neutplné do konca vykazovaného obdobia, v ktorom sa tato
kombinacia vyskytne, Skupina vykazuje pre polozky, pre ktoré Gctovanie nie je Uplné, predbezné sumy. Tieto predbezné
sumy su upravené v priebehu obdobia ocerovania (pozri vyssie) alebo je vykazany dodatocny majetok alebo zavazky,
aby sa zohl'adnili nové informacie ziskané o skutoc¢nostiach a okolnostiach, ktoré existovali k datumu nadobudnutia a
ktoré, ak by boli zname, by ovplyvnili sumy vykazané k tomuto datumu.

Goodwill

Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny nad skuto¢nd hodnotu podielu Skupiny na Cistom identifikovatelnom
majetku nadobudnutého podniku ku diiu nadobudnutia. Goodwill pri akvizicii dcérskych spolo¢nosti je zahrnuty do
~nehmotného majetku". Goodwill z akvizicii pridruzenych spolocnosti je zahrnuty v polozke ,Investicie v pridruZzenych
spolocnostiach™. Goodwill z akvizicii investicii do spolo¢nych podnikov je zahrnuty v ,investicidch do spolocnych
podnikov".

Goodwill sa kazdorocCne testuje na znizenie hodnoty a vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo
znizenia hodnoty. Zisky a straty z predaja UcCtovnej jednotky zahfiaji uctovnu hodnotu goodwillu vzt'ahujlicu sa na
predany podnik. Na ucely testovania znizenia hodnoty je Goodwill priradeny jednotkdm generujicim penazné
prostriedky .

Vynosy
Vykazovanie a ocefiovanie

Vynosy predstavuju plnenie, ktoré Skupina oCakava vymenou za odovzdanie sl'ibeného tovaru alebo sluzieb zakaznikovi
s vynimkou siim zinkasovanych v mene tretich osdb (napriklad dar z pridanej hodnoty); cenu transakcie. Skupina
zahrnie do ceny transakcie vysku variabilného protiplnenia v dosledku uplatnenia rabatov/zliav iba v takom rozsahu
v akom je vysoko pravdepodobné, ze nedo6jde k podstatnej nahlej zmene vysky vykazanych kumulativnych vynosov
v dobe, kedy sa neistota spojena s variabilnym protiplnenim nasledne vyriesi. Odhady rabatov a zliav sa odvijaju od
praktickych skdsenosti Skupiny s podobnymi zmluvami a z prognéz predaja zakaznikovi.

Skupina vykazuje vynosy po schvdleni zmluvy zmluvnymi stranami (pisomne, Ustne alebo v stlade s beznymi
obchodnymi postupmi) a po ich zaviazani plnit’ si svoje povinnosti. Skupina moze urcit’ prava zmluvnych stran a platobné
podmieky tykajlce sa tovarov a sluZieb, ktoré maju byt’ prevedené. Zmluva ma obchodnt podstatu (t. j.oCakéva sa, Ze
riziko, nacasovanie alebo vyska buducich pefiaznych tokov Skupiny sa v dosledku uzavretia zmluvy zmeni). Skupina
s vel'kou pravdepodobnostou ziska protiplnenie za odovzdanie tovarov alebo sluzieb zakaznikovi a po splneni osobitnych
kritérii jednotlivych zmlav Skupiny so zakaznikmi.

Odhady Skupiny sa odvijaju od historickych vysledkov s prihliadnutim na typ zékaznika, typ transakcie a Specifika
kazdého dojednania. Pri hodnoteni toho, Ci je ziskanie vysky protiplnenia pravdepodobné, Skupina zvaZuje iba
schopnost’ a vol'u zakaznika uhradit’ vysku protiplnenia v termine splatnosti.

Odhady vynosov, nakladov alebo miery pokroku smerom k dokonceniu sa v pripade zmeny okolnosti prehodnocuju.
Akékol'vek vysledné zvysSenia alebo znizenia odhadov sa odrazaji v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatnych

sucasti stihrnného vysledku hospodarenia za obdobie, v ktorom sa vedenie dozvedelo o okolnostiach, ktoré viedli
k prehodnoteniu.
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Revenue recognition (continued)

Predaj produktov

Predaj vyrobkov sa vykazuje vtedy, ked vyznamné rizikd a vyhody plynlce z vlastnictva produktov boli
prevedené na zakaznika, o je zvyCajne vtedy, ked’ Skupina preda alebo doda produkty zakaznikovi, zakaznik
ich akceptuje a inkaso suvisiacej pohl'adavky je primerane zabezpetené

Poskytovanie sluzieb

Predaj sluZieb sa vykazuje v Uc¢tovnom obdobi, v ktorom si Skupina spini svoju povinnost’ a to na zaklade
odovzdania kontroly nad sl'ibenou sluzbou zakaznikovi v Uctovnom obdobi, kedy sa sluzby poskytuju. Pri
zmluvach na pevnl Ciastku sa vynosy vykazuji na zaklade skutoCnej sluzby poskytnutej do konca
vykazovaného obdobia ako podielu na celkovych sluzbach, ktoré sa maju poskytnit' z toho dévodu, Ze zakaznik
dostadva a vyuziva vyhody subeZne. Uvedené sa urCuje na zaklade skutocne odpracovanych pracovnych hodin
vzhl'adom na celkovy oCakavany pocet pracovnych hodin.

Vynosy z investicii do cennych papierov
Dividendy z investicii do cennych papierov sa vykazuj, ked' vznika pravo na prijatie platieb. Zrazkové dane sa
prevedu do zisku alebo straty. Uroky z investicii do cennych papierov sa vykazuju na zdklade Casového

rozliSenia.

Zisky alebo straty z predaja investicii do cennych papierov predstavuju rozdiel medzi cistym vynosom a
uctovnou hodnotou predanych investicii a si prevedené do zisku alebo straty.

Rozdiel medzi skuto¢nou hodnotou investicii v redlnej hodnote cez vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2018 a
strednou obstardvacou cenou predstavuje nerealizované zisky a straty a je zahrnuty do zisku alebo straty v
obdobi, v ktorom vznika. Nerealizované zisky a straty vyplyvajlce zo zmien skutocnej hodnoty financnych aktiv
urcenych na predaj sa vykazuju vo vlastnom imani. Ked' sa financné aktiva urcené na predaj predavaju alebo sa
znizuje ich hodnota, st kumulované Upravy skutocnej hodnoty zahrnuté do zisku alebo straty ako zisky alebo
straty zo skutocnej hodnoty investicii, bertc do Uvahy vsetky sumy (ctované alebo pripisané do zisku alebo
straty v predchadzajlcich obdobiach.

Vykonana praca

Vykonana praca sa vykazuje v Uctovnom obdobi, v ktorom je praca vykonana, s ohladom na dokoncenie
konkrétnej transakcie posudzovanej na zaklade skutoCnej vykonanej prace v pomere k celkovej praci, ktora sa
ma vykonat'.

Vynosy z prenajmu

Vynosy z prenajmu sa vykazuju na zaklade Casového rozliSenia v sulade s podstatou prislusnych zmliv.
Vynosové uroky

Vynosové Uroky sa vykazuji na zéklade pomeru k Casu efektivnou urokovou metddou.

Zlozka financovania

Skupina neuzavrela Ziadne vyznamné zmluvy, kde by doba medzi prevodom slibenych tovarov alebo sluzieb

zakaznikovi a platbou zakaznika presahovala jeden rok. V dosledku toho sa Skupina rozhodla pouzit’ praktickd
pomdcku a neupravit’ Ziadnu z cien transakcii o ¢asovl hodnotu penazi.
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Financné vynosy

Vynosové Uroky sa vykazuju na zaklade pomeru k ¢asu efektivnou metodou.
Financné naklady

Nakladové Uroky a ostatné naklady na prijaté Gvery a p6zicky sa Uctuju do vykazu ziskov a strat.

Konverzia cudzich mien

1) Funkc¢na a prezentacna mena
PoloZky zahrnuté v (Ctovnej zavierke Skupiny sa ocefiuju v mene primarneho ekonomického prostredia, v
ktorom UcCtovna jednotka poOsobi (,funkéna mena"). Uctovna zavierka sa predklada v eurach (€), ktoré su
funkCnou a prezentacnou menou Skupiny.

(2) Transakcie a zostatky
v cudzej mene sa konvertuju do funkénej meny pouzitim vymennych kurzov previladajicich k datumom
transakcii. Kurzové zisky a straty vyplyvajlce z vykonania takychto transakcii a z konverzie penaznych aktiv a
zavazkov denominovanych v cudzej mene na konci roka sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat. Kurzové rozdiely
pri nepenaznych polozkach ako napriklad vlastnom majetku v redlnej hodnote vykazovanom cez vykaz ziskov
a strat sa zaznamenaju ako stcast’ realnej hodnoty zisku alebo straty. Transakcie

Dan

Naklady na splatnt dan  z prijmov predstavuju vysku v sucasnosti splatnej dane a odlozenej dane.

Danové zavazky a pohl'adavky bezného obdobia sa ocenuju v Ciastke, o ktorej sa predpoklada, Zze budu zaplatené
danovym organom alebo vratené z darfiového Uradu, pricom sa pouziju dafiové sadzby a zakony, ktoré boli prijaté, resp.
obsahovo prijaté, k datumu vykazovania.

Odlozena dan sa uvadza v plnej vySke na zaklade zavazkovej metddy s Casovymi rozdielmi, ktoré vznikaju medzi
danovymi zakladmi aktiv a pasiv a ich ictovnymi hodnotami v uctovnych zavierkach. Pri urCovani vysky odloZenej dane
sa pouZzivaju v sucasnosti uzakonené danové sadzby.

Odlozené dariové pohl'adavky sa vykazuju v rozsahu, v akom je pravdepodobné, ze bude k dispozicii buduci zdanitel'ny
zisk, voCi ktorému je mozné uplatnit’ ¢asové rozdiely.

Odlozené dariové pohl'adavky a zavazky sa zapocitaju vtedy, ked' existuje zo zakona vykonatel'né pravo na zapocitanie

sucasnych danovych pohl'adavok voci dafovym zavézkom a v pripade, Ze sa odloZené dane tykaju toho istého dariového
Uradu.

Dividendy

Rozdelenie dividend akciondrom Skupiny sa vykazuje v Uctovnej zavierke Skupiny v roku, v ktorom boli schvalené
akcionarmi Skupiny.

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie sa vykazuju v obstaravacej cene znizenej o opravky a vSetky akumulované straty
Z0 znizenia hodnoty.
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Property, plant and equipment (continued)

Odpisy sa vypocitaju na zaklade linedrnej metddy, aby sa odpisala cena kazdého aktiva na jeho zostatkovi hodnotu
v priebehu odhadovanej doby pouzitel'nosti. Pouzivaju sa nasledovné rocné odpisové sadzby:

%
Eurovea, a.s.
Budovy — hlavna budova nakupného centra Eurovea, kancelarie 1,53
Budovy — technické vybavenie infrastruktiry budovy, terénne Upravy 2,22
Budovy — interiérové prace 4
Budovy — vybavenie pre prepravu osob 16,6
Stroje a zariadenia 33,3&50
Trivium Real Estate SOCIMI S.A. (konsolidované)
Budovy 2-5
Technické zariadenia 5-33
Nabytok 5-10
Iné nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie 25
City-Arena Plus a.s.
Objekty 2,5
Malé objekty 8,33-16,67
Stroje a zariadenia 25-16,67
Informacné technoldgie 25
Softvérové vybaveie 33,33

Pozemky nie s odpisované.

Zostatkové hodnoty majetku a doby pouzitelnosti sa prehodnocuji a v pripade potreby upravuji v kazdom
vykazovanom obdobi.

Ak je uctovna hodnota majetku vyssia ako jeho odhadovana spétne ziskatel'na hodnota, majetok sa okamzite odpiSe do
vySky jeho spatne ziskatel'nej hodnoty.

Vydavky na opravy a Udrzbu nehnutelnosti, strojov a zariadeni sa Gc¢tuju do zisku alebo straty v roku, v ktorom vznikli.
Naklady na vyznamné renovacie a dalSie nasledné vydavky st zahrnuté do Uctovnej hodnoty majetku, ak je
pravdepodobné, ze do Skupiny budi plynit’ budlce ekonomické uzitky presahujiice povodne stanovend Uroven
vykonnosti existujliceho majetku. Vyznamné renovacie sa odpisuji pocas zostavajucej doby pouzitelnosti stvisiaceho
majetku.

Polozka nehnutel'nosti, strojov a zariadeni sa odUctuje pri vyradeni alebo ak sa neocakavaju budice ekonomické uzitky
z pokracujuceho pouzivania majetku. Akykol'vek zisk alebo strata vyplyvajlca z predaja alebo vyradenia nehnutel'nosti,
zariadenia a vybavenie sa urcuje ako rozdiel medzi vynosmi z Cistého predaja a ictovnou hodnotou majetku k datumu
predaja, a vykazuje sa ako zisk alebo strata.

Investicie do nehnutel’'nosti

Investicie do nehnutel'nosti, najma budovy, v ktorych sa nachadzaju obchody a kancelarie, slizia na dosiahnutie
dlhodobych vynosov z prenajmu a/alebo kapitalového zhodnotenia a nevyuzivaji sa pre potreby Skupiny. Investicie do
nehnutelnosti sa uctuju v redlnej hodnote, ktord predstavuje otvorenu trhovd hodnotu kazdorocne uréent externymi
znalcami. Zmeny redlnej hodnoty sa zaznamenavaju vo vykaze ziskov a strat a st zahrnuté do ostatnych prevadzkovych
VYNoSsov.

Vykazovanie investicii do nehnutel'nosti sa ukondi po jej vyradeni alebo po jej trvalom vylGcéeni z pouzivania vtedy, ked’
sa z pokracujuceho pouzivania aktiva neoCakava plynutie Ziadnych buducich ekonomickych vyhod. Akykol'vek zisk alebo

strata z ukoncenia vykazovania nehnutel'nosti (vypocita sa ako rozdiel medzi Cistymi prijmami z vyradenia a G¢tovnou
hodnotou aktiva) je zahrnuty do vykazu ziskov a strat pri vyradeni nehnutel'nosti.
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Nehmotny majetok

Nehmotny majetok obstarany samostatne sa pri prvotnom vykazani ocefuje obstardvacou cenou. Nakladmi na
nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je skutocna hodnota ku diiu nadobudnutia. Po prvotnom
vykazani sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacej cene znizenej o akukol'vek akumulovant amortizaciu a vsetky
akumulované straty zo zniZenia hodnoty. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou, s vynimkou kapitalizovanych
nakladov na vyvoj, nie su kapitalizované a vydavky sa vykazuju v ziskoch a stratach v roku, v ktorom vznikli vydavky.
Doba pouzite'nosti nehmotného majetku sa posudzuje ako konecna alebo neurcita.

Nehmotny majetok s konecnou dobou pouzitel'nosti sa amortizuje pocCas doby pouZitenosti a posudzuje sa z dévodu
znizenia hodnoty vzdy, ked’ existuje naznak toho, Ze hodnota nehmotného majetku by mohla byt’ znizena. Obdobie
amortizacie a metdéda amortizacie nehmotného majetku s konec¢nou dobou pouzitelnosti sa prehodnocuje minimalne na
konci kazdého finan¢ného roka. Zmeny v ocakavanej dobe pouZitelnosti alebo v o¢akavanom modeli spotreby budicich
ekonomickych Uzitkov zahrnutych do majetku sa Gctuju podl'a potreby zmenou amortizacného obdobia alebo metddy a
povazuju sa za zmeny v Uctovnych odhadoch. Naklady na amortizaciu nehmotného majetku s konecnou Zivotnost'ou sa
vykazujl vo vykaze ziskov a strat v nakladovej kategorii v stlade s funkciou nehmotného majetku.

Nehmotny majetok s neurcitou dobou pouzitel'nosti sa kazdorocne testuje na zniZenie hodnoty bud’ jednotlivo, alebo na
Urovni jednotky generujicej penazné prostriedky. Takyto nehmotny majetok sa neamortizuje. Doba pouZitel'nosti
nehmotného majetku s neurcitou dobou pouZitelnosti sa kazdoroCne prehodnocuje, aby sa urcilo, ¢i je neurcité
hodnotenie Zivotnosti nad'alej podloZitelné. V opacnom pripade je zmena v posudeni doby pouzitelnosti z neurcitého na
konecny na zaklade stUc¢asnych a buducich Uzitkov majetku.

Zisky alebo straty vyplyvajlce z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku sa oceruju ako rozdiel medzi Cistym
vynosom z vyradenia a u¢tovnou hodnotou majetku a vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked’ sa majetok
oductuje.

Patentny a ochranné znamky

Patenty a ochranné znamky sa najprv ocenujl v obstaravacej cene a odpisuju sa linedrne pocas ich predpokladanej doby
pouZitel'nosti.

Nehmotny majetok sa odUctuje pri vyradeni alebo ak sa od pouzivania alebo predaja neocCakavaju Ziadne budlce
ekonomické Uzitky. Zisky alebo straty vyplyvajlce z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku ocenované ako rozdiel
medzi ¢istym vynosom z vyradenia a G¢tovnou hodnotou majetku sa vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked'
sa majetok oductuje.

Pocitacovy softvér

Naklady, ktoré st priamo spojené s identifikovatelnymi a unikdtnymi produktmi pocitatového softvéru, ktoré su
kontrolované Skupinou a ktoré pravdepodobne prinest ekonomické prinosy prekracujice néklady za jeden rok, sa
vykazuju ako nehmotny majetok. Nasledne sa pocitaCovy softvér vykazuje v obstaravacej cene znizenej o akukol'vek
akumulovan( amortizaciu a vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty. Vydavky, ktoré zvysuju alebo rozsiruju
vykon pocitacovych softvérovych programov nad ramec ich povodnych Specifikdcii, sa vykazuju ako kapitalové zlepSenie
a pridaju sa k povodnym nakladom na pocitaCovy softvér. Naklady stvisiace s Udrzbou pocitacovych softvérovych
programov sa vykazuju ako naklady v momente, kedy vznikli. Naklady na pocitacovy softvér sa amortizuju linedrnou
metddou po dobu ich Zivotnosti, ktora nepresiahne obdobie troch rokov. Amortizacia zacina, ked' je pocitacovy softvér
k dispozicii na pouZitie.

Nehmotny majetok sa oductuje pri vyradeni alebo ak sa od pouzivania alebo predaja neoCakavaju ziadne budice
ekonomické Uzitky. Zisky alebo straty vyplyvajuce z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku ocefiované ako rozdiel

medzi ¢istym vynosom z vyradenia a G¢tovnou hodnotou majetku sa vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked’
sa majetok oductuije.
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Lizing

Lizing sa klasifikuje ako financny lizing vzdy, ked’ podmienky lizingu prenasajl v podstate vSetky rizika a vyhody plyntce
z vlastnictva najomcovi. VSetky ostatné lizingy sa klasifikuju ako operativne lizingy

Skupina ako prenajimatel

Sumy splatné najomcami v ramci financ¢ného lizingu sa vykazuju ako pohladavky vo vyske Cistej investicie Skupiny do
lizingu. Vynosy z financného lizingu sa Gc¢tuju do Uctovnych obdobi tak, aby odzrkadl'ovali konstantnu periodickd mieru
navratnosti Cistych investicii Skupiny, pokial’ ide o lizing.

Vynosy z operativneho lizingu sa vykazuji rovhomerne pocas trvania lizingu. Pociatocné priame naklady vynalozené na
vyjednavanie a zabezpecenie operativneho lizingu sa pripocitaji k uctovnej hodnote prenajatého majetku a vykazu sa
rovhomerne pocas doby lizingu.

Opravné polozky na Uverové straty sa vykazuju v sllade so vSeobecnym modelom ocakavanych Uverovych strat.
VSeobecny model ocakavanych Gverovych strat je uréeny rovnakym spésobom ako pre financné aktiva ocernované
umorovanou hodnotou a vykazované na opravnom Ucte na zniZenie Cistej Gctovnej hodnoty pohl'adavok na sicasnu
hodnotu ocakavanych penaznych tokov diskontované implicitnou Grokovou mierou finan¢ného lizingu. Odhadované
budUce penazné toky odrazaju penazné toky, ktoré mozu vyplynut' zo ziskania aktiv a predaja aktiv, ktoré st predmetom
lizingu.

Skupina ako najomca

Majetok drzany na zaklade financného lizingu sa vykazuje ako majetok Skupiny v jeho skutocnej hodnote na zaciatku
lizingu alebo, ak je nizSia, v sucasnej hodnote minimalnych lizingovych splatok. Zodpovedajlci zavazok voci
prenajimatel'ovi je zahrnuty do konsolidovaného vykazu o financnej situacii ako zavazok z financného lizingu.

Lizingové platby st rozdelené medzi finan¢né poplatky a znizenie zavézkov z lizingu tak, aby sa dosiahla konstantna
Urokova miera zo zostavajliceho hodnoty zavazku. Financné poplatky sa Gctuju do vykazu ziskov a strat, pokial’ nie st
priamo priraditelné kvalifikovanym aktivam, v takom pripade sa kapitalizuju v silade so vSeobecnymi zasadami Skupiny
o nakladoch na prijaté Gvery a pdzicky (pozri nizsie).

Operativny lizing

Najomné splatné v suvislosti s operativnym lizingom sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat rovhomerne pocas trvania
tohto lizingu. Ziskané vyhody a vyhody, ktoré budl ziskané v budicnosti, ako stimul na uzatvorenie operativneho lizingu
su tieZ rozlozené rovnomerne pocas doby lizingu.

Znizenie hodnoty nefinancného majetku

Majetok, ktory ma neobmedzeni dobu Zivotnosti, sa neamortizuje a kazdoroCne sa testuje na znizenie hodnoty.
Majetok, ktory podlieha odpisovaniu alebo amortizacii, sa testuje na znizenie hodnoty vzdy, ked’ udalosti alebo zmeny
okolnosti naznacuju, ze Gctovna hodnota nemusi byt’ spatne ziskatel'na. Strata zo zniZenia hodnoty sa vykazuje vo vyske,
v ktorej GCtovna hodnota majetku presahuje jeho spétne ziskatelni sumu. Spétne ziskatel'na suma je vyssia hodnota z
ich skuto¢nej hodnoty znizenej o naklady na predaj a hodnoty z pouzivania. Na ucely posidenia znizenia hodnoty su
generujlce penazné prostriedky. Pri nefinancnych aktivach inych ako goodwill, ktorych hodnota sa znizila sa preskima,
¢i nedoslo k zruSeniu znizenia hodnoty ku kazdému datumu vykazovania.

Financné aktiva - klasifikacia

Od 1. janudra 2018 Skupina zarad'uje financné aktiva do nasledujlcich ocerovacich kategorii:

. tie, ktoré sa oceruju realnou hodnotou (bud’ cez ostatny sthrnny vysledok hospodarenia alebo cez vykaz
ziskov a strat)
o tie, ktoré sa ocenuji umorovanou hodnotou.
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Financény majetok - klasifikacia (pokracovanie)

Klasifikacia a nasledné ocefiovanie dlhovych financnych aktiv sa odvija od: (i) podnikatel'ského modelu Skupiny na
riadenie prislusného portflia aktiv a (i) vlastnosti pefiazého toku aktiva. Pri prvotnom vykézani méZe Skupina
neodvolatelne oznacit' dlhové financné aktivum, ktoré inak spliia poziadavky na ocefiovanie umorovanou hodnotou
(@mortised cost) alebo redlnou hodnotou so zaevidovanim ocefovacich rozdielov do ostatného suhrnného zisku
a realnou hodnotou zauctovanou cez vykaz ziskov a strat, ak sa tym zabrani alebo sa vyrazne zmierni G¢tovny nesulad,
ktory by v opacnom pripade nastal.

V pripade investicii do majetkovych nastrojov, ktoré nie st ur¢ené na obchodovanie sa bude klasifikacia odvijat’ od toho,
¢i Skupina pri prvotnom vykazani nedovolatelne rozhodla z(ctovat’ majetkovl investiciu v redlnej hodnote so
zaevidovanim ocenovacich rozdielov do ostatného sthrnného zisku. Rozhodnutie Skupiny v takomto pripade zavisi od
konkrétnej investicie.

Vsetky d'alSie financné aktiva sa povaZuju za ocefiované v realnej hodnote zalctovanej cez vykaz ziskov a strat.

V pripade aktiv ocenovanych realnou hodnotou sa budu zisky alebo straty evidovat' vo vykaze ziskov a strat alebo
v ostatnom suhrnnom zisku. V pripade investicii do majetkovych nastrojov, ktoré nie st uréené na obchodovanie, to
bude zavisiet' od toho, ¢i sa Skupina pri prvotnom vykazani nedovolatel'ne rozhodne Uctovat’ majetkovl investiciu
v realnej hodnote cez ostatny sthrnny vysledok hospodarenia.

Financ¢né aktiva — vykazovanie a ukoncenie vykazovania

Vsetky nakupy a predaje financnych aktiv, ktoré si vyzaduji dodanie v lehote stanovenej na zaklade nariadenia alebo
trhovych zvyklosti (,bezné" nakupy a predaje) sa zaznamendvaju k datumu uskutocnenia nakupu, o je datum, kedy sa
Skupina zaviaze dodat’ financny nastroj. VSetky ostatné nakupy a predaje sa vykazuju vtedy, ked’ sa subjekt zmluvne
zaviaze k zmluvnym ustanoveniam tykajucich sa nastroja.

K ukonceniu vykazovania financnych aktiv sa pristtpi po zaniku prav na prijem penfaznych tokov z finan¢nych aktiv alebo
po ich prevode, pricom Skupina podstatne prevedie vSetky rizika a odmeny z vlastnictva financnych aktiv.

Financné aktiva - ocenovanie

Pri prvotnom vykazani Skupina ocenuje financné aktivum v jeho redlnej hodnote a v pripade financného aktiva, ktoré sa
nevykazuje v realnej hodnote vykazanim cez vykaz ziskov a strat naklady na transakciu, ktoré sa tykaju priamo
akvizicie financéného aktiva. Naklady na transakciu spojené s finanénymi aktivami zatictovanymi cez vykaz ziskov a strat
su vyUctované v zisku alebo v strate. Redlna hodnota pri prvotnom vykazani je najlepSie dokdzana cenou transakcie.
Zisk alebo strata sa v prvotnom vykazani zaznamena iba vtedy, ak existuje rozdiel medzi redlnou hodnotou a cenou
transakcie, ktori mozno dokazat' na zaklade inych pozorovatelnych aktualnych trhovych transakcii v tom istom nastroji
alebo na zaklade techniky oceniovania, ktorej vstupy obsahuju iba Udaje z pozorovatel'nych trhov.

Finan¢né aktiva s vlozenymi derivatmi sa pri urcovani toho, ¢i s ich pefazné toky vylucne splatkou istiny a uroku,
posudzuju vo svojej celistvosti.

Dlhové nastroje

Nasledujlce ocenovanie dihovych nastrojov sa odvija od podnikatel'ského modelu Skupiny na riadenie aktiv a vlastosti
penaznych tokov aktiv. Skupina zarad'uje svoje dlhové nastroje do troch ocerovacich kategorii:

Umorovana hodnota (amortised cost): aktiva, ktoré sa drZia na inkasovanie zmluvnych pefaZnych tokov tam, kde
penazné toky predstavujl vylucne splatku istiny a Gveru sa ocenuji umorovanou hodnotou. Urokové vynosy z tychto
financnych aktiv s zahrnuté v ,ostatnych vynosoch". Akykol'vek zisk alebo strata pri ukonéeni vykazovania sa vykazuje
priamo v zisku alebo strate a uvadza sa v ostatnych ziskoch/(stratach) spolu s kurzovymi ziskami a stratami. Strata zo
znizenia hodnoty sa v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatnych sucasti sihrnného vysledku hospodarenia
uvadza ako samostatnd riadkova polozka. Financné aktiva oceriované umorovanou hodnotou zahffiaju: pefazné
prostriedky a penazné ekvivalenty, bankové vklady s povodnou dobou splatnosti dlhSou ako 3 mesiace, obchodné
pohladavky a financné aktiva ocenené umorovanou hodnotou.
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Financény majetok - ocefnovanie (pokracovanie)

FVOCI: Financné aktiva, ktoré si drzané za UCelom inkasovania zmluvnych penaznych tokov s moznostou ich
pripadného predaja, priCom penazné toky z tychto aktiv predstavuju len platby istiny a Grokov, sa ocenuju v realnej
hodnote cez ostatné sicasti komplexného vysledku (FVOCI). Pohyby v Uctovnej hodnote sa vykdzu v ostatnom
suhrnnom zisku (OCI), s vynimkou vykazovania ziskov alebo strat zo zniZenia hodnoty, vynosovych Urokov a kurzovych
rozdielov, ktoré sa vykazuju vo vysledku hospodarenia. Ked' sa ukonci vykazovanie polozky finanéného majetku
(derecognition), kumulativny zisk alebo strata, ktoré boli predtym vykazané v OCI, sa preklasifikuje z vlastného imania
do zisku alebo straty a vykaze sa ako ostatné zisky/(straty). Vynosové Uroky z tohto financného majetku sa zahfaju do
~inych vynosov". Kurzové rozdiely sa vykazuju ako ,ostatné zisky/(straty)" a naklady zo znehodnotenia sa vykazuju ako
polozka na samostatnom riadku v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatného sthrnného zisku.

FVTPL: Majetok, ktory nespifia kritéria na ocenenie v umorovanej hodnote (amortised costs) alebo FVOCI, sa ocefiuju
v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia (FVTPL). Zisky a straty z investicii do dlhovyzh nastrojov, ktoré sa
nasledne ocenuju vo FVTPL, sa vykazuju vo vysledku hospodarenia a vykazuju sa v Cistej hodnote v ramci ,ako ostatné
zisky/(straty)" v obdobi ich vzniku.

Kapitalové nastroje

Skupina nasledne ocenuje vSetky kapitalové investicie v realnej hodnote. V pripadoch ked' sa vedenie Skupiny rozhodlo
vykazat' redlnu hodnotu ziskov a strat z kapitdlovych investicii v ostatnom sthrnnom zisku, nerobi sa po ukonceni
vykazovania (derecognition) danej investicie nasledné preuctovanie ziskov a strat v realnej hodnote do vysledku
hospodarenia, pricom akykol'vek s tym suvisiaci zostatok rezervy tvorenej zmenami v redlnej hodnote investicii
ocenovanych FVOCI sa preuctuje do nerozdeleného zisku. Podla uplatiiovanej politiky Skupiny sa kapitalové investicie
uréia na ocenenie v redlnej hodnote cez ostatné sucasti komplexného vysledku (FVOCI) ked' tieto investicie ma
spolo¢nost’ v drzbe na strategické Gcely a nie len na ziskanie vynosov z investicii. Dividendy z takychto investicii sa d'alej
vykazuju vo vysledku hospodarenia ako ostatné prijmy ked’ je potvrdeny narok Skupiny na vyplatenie dividend.

Zmeny V realnej hodnote financného majetku ocefovaného v FVTPL sa vykazuju ako ostatné zisky/(straty)
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat, resp. ostatného stihrnného zisku. Straty zo znehodnotenia (a zictovanie strat
zo znehodnotenia) kapitalovych investicii ocefiovanych vo FVOCI sa nevykazuju oddelene od ostatnych zmien v reainej
hodnote.

Financ¢ny majetok - znehodnotenie — opravna polozka na o¢akavané straty z Giverov

Od 1. januara 2018 Skupina posudzuje, bez vplyvu na minulé obdobia, oakavané Uverové straty (ECL) v sUvislosti
s dlhovymi nastrojmi (vratane Gverov), ktoré sa ocenuju v umorovanej hodnote a vo FVOCI, pricom expozicia vyplyva
z Uverovych prisfubov a finan¢nych zarucnych zmldv. Skupina pri oceneni ECL vykazuje opravni polozku na Uverové
straty ku kazdému datumu uctovnej zavierky. Ocenenie ECL zohladnuje: (i) objektivnu hodnotu vazenu
pravdepodobnost’ou, ktora sa urcuje vyhodnotenim celého radu moznych vysledkov, (ii) ¢asovl hodnotu penazi a (iii)
vSetky odovodnené a relevantné informacie, ktoré st k dispozicii bez vynaloZenia zbytocnych nakladov a Usilia ku koncu
kazdého Uctovného obdobia, o udalostiach, ktoré sa stali, o aktualnom stave a progndze vyvoja buducich podmienok.

Uctovna hodnota finan¢ného majetku sa znizuje pouzitim Gc¢tu opravnych poloziek a vyska straty sa vykazuje
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a ostatného sthrnného zisku v rdmci ,Cistych strat zo znehodnotenia finan¢ného
majetku a zmluvnych aktiv".

Dlhové nastroje oceriované v umorovanej hodnote sa vykazuju v konsolidovanom vykaze o financnej situacii bez
opravnej polozky na oCakdvané Uverové straty. K Gverovym prisfubom a finanénym zarucnym zmluvam sa vykazuje
samostatna opravna polozka na ocakavané Uverové straty na strane pasiv v konsolidovanom vykaze o finan¢nej situacii.

Pokial’ ide o dlhové nastroje ocefiované vo FVOCI, opravna polozka na oCakavané Uverové straty sa vykazuje vo vykaze
ziskov a strat, pricom ovplyviiuje zisky alebo straty v realnej hodnote vykdzané v ostathnom sthrnnom zisku (OCI) ale
nema vplyv na uctovnu hodnotu tychto nastrojov.

Ocakavané straty sa vykazuju a ocenuju podla jedného z dvoch pristupov: vSeobecny pristup alebo zjednoduseny
pristup.
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Financény majetok — zniZenie hodnoty — opravna polozka na ocakavané lverové straty (pokracovanie)

Co sa tyka pohl'adavok z obchodného styku vratane pohladdvok z obchodného styku s vyznamnou finanénou zlozkou
a zmluvnych aktiv a lizingovych pohl'adavok, Skupina uplatriuje zjednoduseny pristup, ako dovoluje IFRS 9, podla
ktorého na vykazovanie pouziva oakavané straty poCas ocakavanej doby Zivotnosti finan¢ného nastroja a to od
prvotného vykazania finan¢ného majetku.

Pokial' ide o ostatny financny majetok, na ktory sa vztahuje znizenie hodnoty podla IFRS 9, Skupina uplatiiuje
vSeobecny pristup - trojstupfiovy model pre urovanie vysky znehodnotenia. Skupina uplatfiuje trojstupriovy model pre
urovanie vysky znehodnotenia na zaklade zmien v Gverovej kvalite od prvotného vykazania. Do prvého stupna sa
zarad'uje finan¢ny nastroj, ktory nie je pri prvotnom vykazani Gverovo znehodnoteny.

Pre finan¢ny majetok na 1. stupni 1 sa hodnota ECL urCuje vo vyske rovnajlcej sa Casti ECL vztahujlcej sa na dobu
trvania financného nastroja, ktora vyplyva z mozného zlyhania pocas nasledujlcich 12 mesiacov alebo do zmluvnej
splatnosti, podla toho, ¢o nastane skor ("12-mesacna ECL"). Ak Skupina zisti vyznamné zvySenie Uverového rizika
("SICR") od prvotného vykazania, prislusny majetok sa presunie do 2. stupna a jeho hodnota ECL sa urcuje ECL na
zaklade ECL vzt'ahujlcej sa na dobu Zivotnosti financného nastroja, t.j. az do zmluvnej splatnosti, ale pri zohladneni
oCakavanych pripadnych predcasnych splatok ("ECL za dobu Zivotnosti"). Popis ako Skupina urCuje kedy doSlo k
vyznamnému zvyseniu Uverového rizika sa uvadza v bode 6, v Casti Uverové riziko. Ak Skupina urdi, Ze financny nastroj
je Uverovo znehodnoteny, financny nastroj sa potom presunie do Stupna 3 a hodnota ocakavanych Uverovych strat sa
urCuje ako ECL za zostatkov( dobu Zivotnosti. Definicia Skupiny pre tverovo znehodnoteny majetok a definicia zlyhania
sa vysvetl'uju v bode 6 v Casti Uverové riziko.

Okrem toho Skupina rozhodla, Ze bude pouzivat’ vynimku pri oceneni finan¢ného majetku investi¢ného stupiia s nizkym
Gverovym rizikom. Popis ako Skupina urCuje finanCny majetok s nizkym uverovym rizikom sa uvadza v bode 6, v Casti
Uveroveé riziko.

Financény majetok - reklasifikacia
Finan¢né nastroje sa reklasifikuji len vtedy ked sa meni obchodny model pre riadenie zmien tohto majetku. Takato

reklasifikacia sa robi bez vplyvu na minulé obdobia a plati od zaciatku prvého (ctovného obdobia nasledujliceho po
danej zmene.

Financny majetok - odpisovanie

Finan¢né aktiva sa odpisuju, ¢i uz veelku alebo scasti, ked’ Skupina vycerpala vSetky praktické moznosti na znovuziskanie
prostriedkov z nich a dospela k zaveru, Zze nemozno rozumne ocakavat, Ze sa jej to niekedy eSte podari. Odpisanie
finanCnych aktiv je Ukon spojeny s ukoncenym ich vykazovania. Skupina moze odpisat’ aj financné aktiva, ktoré su este
stale predmetom vymahania, pokial’ sa Skupina snazi o navratnost’ Ciastok, ktoré su splatné na zaklade zmluvy, aj ked’
nemozno racionalne ocakavat', ze sa tieto Ciastky podari ziskat'.

Finanény majetok - modifikacia

Skupina niekedy opdtovne prerokuje alebo inak modifikuje zmluvné podmienky tykajuce sa financného majetku.
Skupina posudi, ¢i doslo k vyznamnej modifikacii zmluvnych penaznych tokov, a to predovsetkym s ohladom na tieto
faktory: akékol'vek nové zmluvné podmienky, ktoré podstatnym spdsobom ovplyvnia rizikovy profil daného majetku
(napr. podiel na zisku alebo kapitalové vynosy), vyznamnu zmenu v Urokovej sadzbe, zmenu meny, v ktorej je vyjadrena
hodnota majetku, nova zabezpeka alebo zlepSenie kvality Uveru, ktoré vyrazne prispeje k znizeniu Gverového rizika
spojeného s danym majetkom alebo poskytnutie vyznamného Uveru diznikovi, ktory nema financné t'azkosti.

Ak modifikované podmienky su podstatne odlisné, narok na penazné toky z povodného majetku zanikne a Skupina
ukonci vykazovanie pévodného finanéného majetku a zacne novy majetok vykazovat' v jeho realnej hodnote. Za datum
opatovného prerokovania sa povazuje datum prvotného vykazania na Ucely vypoltu nasledného zniZenia hodnoty,
vratane urcenia, ¢i doSlo k SICR. Skupina tiez posudzuje, ¢i novy Uver alebo dlhovy nastroj splfia kritérium SPPI.
Akykol'vek rozdiel medzi Uctovnou hodnotou pdvodného majetku, ktorého vykazovanie bolo ukoncéené, a redlnou
hodnotou nového podstatne modifikovaného majetku sa vykazuje vo vysledku hospodarenia, okrem pripadov ked’
podstatu tohto rozdielu mozno pripisat’ kapitalovej transakcii s majitel'mi.
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Financény majetok - modifikacia (pokracovanie)

V situacii, ked’ dévodom pre opdtovné prerokovanie podmienok boli finanné tazkosti protistrany a neschopnost’
vykonat' pévodne dohodnuté platby, Skupina porovnava povodné a revidované oCakavané penazné toky k majetku,
z toho hl'adiska, ¢i sa rizika a odmeny, ktoré sa s danym majetkom spajajd, podstatne odlisuji v dosledku modifikacie
zmluvnych podmienok. Ak sa rizikd a odmeny nemenia, modifikované sa podstatne neliSi od povodného majetku
a modifikacia nema za nasledok odUctovanie (derecognition). Skupina prepocita hrubl Uctovnl hodnotu diskontaciou
modifikovanych zmluvnych penaznych tokov s pouzitim pévodnej efektivnej Urokovej sadzby a vykaze zisk alebo stratu
z modifikacie vo vysledku hospodarenia.

Peniaze a penazné ekvivalenty

Na Ucely konsolidovaného vykazu o pefnaznych tokoch, peniaze a pefnazné ekvivalenty s tvorené peniazmi v bankach a
hotovost'ou. Peniaze a penazné ekvivalenty sa ocenuji v umorovanej hodnote pretoze: (i) su drZzané za Ucelom
inkasovania zmluvnych penaznych tokov, pricom tieto pefiazné toky predstavuji SPPI, a (i) nie s urCeni na ocenenie vo
FVTPL.

Na Ucely stanovenia vysky ocCakavanych Uverovych strat (ECL) vo vztahu k Gverom splatnym od ostatnych bank boli
zostatky zaradené do Stupna 1. ECL za tieto zostatky predstavuje nevyznamné Ciastky, a preto Skupina nevykazala
Ziadnu opravnu polozku na Uverové straty k iverom splatnym od ostatnych bank.

Financény majetok vykazovany v umorovanej hodnote (amortised cost)

Tieto Ciastky obvykle vznikaju z transakcii mimo beZnej prevadzkovej ¢innosti Skupiny. St drzané s ciel'om inkasovat’ ich
zmluvné penazné toky, pricom penazné toky z tychto aktiv predstavuji len platby istiny a urokov. Preto sa takyto
finanCny majetok ocenuje v umorovanej hodnote s pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery po odpocte opravnej
polozky na znehodnotenie. Financny majetok v umorovanej hodnote sa klasifikuje medzi obezné aktiva ak ma splatnost’
do jedného roka alebo kratSiu (alebo v ramci bezného prevadzkového cyklu danej Cinnosti, ak ide o dlhsie obdobie).
V opac¢nom pripade sa vykazuju ako dlhodoby majetok.

Finan¢né zavazky — kategérie ocenovania

Financné zavazky sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote a klasifikuju sa ako nasledne ocernované v umorovanej
hodnote, okrem (i) finan¢nych zavazkov vo FVTPL: tato klasifikacia sa uplatiuje na derivaty, finanéné zavazky drzané na
obchodovanie (napr. kratkodobé pozicie v cennych papieroch), podmienené pinenie vykdzané nadobudatel'om
v podnikovej kombinacii a iné financné zavazky, ktoré su takto klasifikované pri prvotnom vykazani, a (ii) zmluvy
o financnych zarukach a Uverové prisluby.

Prijaté avery
Prijaté Uvery sa najskér zaznamenavaju z prijatych vynosov bez Cistych transakénych nakladov. Nasledne su prijaté
Gvery ocefiované v umorovanej hodnote. Akykol'vek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov) a hodnotou

ANV

spatného odkulpenia sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v obdobi, pocas ktorého su pézicky poskytnuté, s pouzitim
metody efektivnej Urokovej miery.

Zavazky z obchodného styku

Zavéazky z obchodného styku sa prvotne ocefiuju v redlnej hodnote a nasledne sa ocenuju v umorovanej hodnote, s
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Zapoditanie financnych nastrojov

Finan¢ny majetok a financné zavézky su zapocitané a Cistd suma sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o financnej
situacii vtedy a len vtedy, ked’ siicasne existuje pravne vynutitelné pravo zapocitavat' vykézané sumy a existuje zamer
transakcie vysporiadat’ na netto zaklade alebo sii¢asne realizovat’ majetok a vyrovnat’ zavazok. Toto sa vo vSeobecnosti
nevztahuje na ramcové dohody o vzajomnom zapoditavani a sUvisiaci majetok a zavazky su prezentované brutto v
konsolidovanom vykaze o financnej situdcii.
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Zasoby

Zésoby sa uvadzajd v nizSej hodnote z ceny a Cistej realizovatelnej hodnoty. Naklad sa urcuje pouzitim metédy vazeného
priemeru. Cista realizovatelna hodnota je odhadnuta predajna cena v beznom obchodnom styku znizena o naklady na
dokoncenie a predajné naklady.

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky z obchodného styku su splatné od odberatel'ov predaného tovaru alebo sluZieb poskytnutych v ramci beznej
podnikatel'skej ¢innosti. Ak sa oCakava inkasovanie tychto Ciastok do jedného roka alebo v kratSom case (alebo v ramci
bezného prevadzkového cyklu danej Cinnosti, ak ide o dlhsie obdobie), klasifikuju sa ako obezné aktiva. V opachom
pripade sa vykazuju ako dlhodoby majetok. Pohladavky z obchodného styku sa prvotne vykazuju v redlnej hodnote
a nasledne sa oceruje v umorovanej hodnote s pouzitim metody efektivnej (rokovej miery po odpocte opravnej polozky
na straty.

Pohl'adavky z obchodného styku sa ocefuju pri prvotnom vykazani v sume protihodnoty, ktora je nepodmienend, okrem
pripadov ked' obsahuji vyznamné financné zlozky, pretoZe vtedy sa vykazuju v realnej hodnote. Skupina ma pohl'adavky
z obchodného styku s cielom inkasovat’ zmluvné perazné toky a preto ich nasledne ocenuje v umorovanej hodnote s
pouzitim metddy efektivnej urokovej miery.

Na pohl'adavky z obchodného styku sa tiez vztahuji poZiadavky IFRS 9 o znehodnoteni. Skupina uplatriuje na
stanovenie hodnoty ocakavanych uverovych strat zjednoduseny pristup podla IFRS 9, pri ktorom sa pouZiva opravna
poloZka na ECL za dobu Zivotnosti k vSetkym pohl'adavkam z obchodného styku. Vid'. bod 6 v Casti Uverové riziko.

Pohl'adavky z obchodného styku sa odpisuju, ked’ nemoZno racionalne ocakavat, Ze by mohli byt zaplatené.
SkutoCnostami, ktoré naznacuju, ze nemozno raciondlne oCakdvat’ uhradenie pohladavky, su napriklad ak diznik
neuzatvori so Skupinou dohodu o splatkovom kalendari a ak neuhradza zmluvné platby pocas obdobia dlhsieho ako 180
dni po termine splatnosti.

Zakladné imanie
Kmenové akcie sa klasifikuji ako vlastné imanie.
Rezervy

Rezervy sa vykazuju vtedy, ked” Skupina ma sucasny pravny alebo mimozmluvny zévézok v désledku minulych udalosti
a je pravdepodobné, ze na vyrovnanie zavazku bude potrebny odliv zdrojov a moze sa uskutocnit’ spolahlivy odhad sumy
tejto rezervy. Pokial’ Skupina oCakava, Ze rezerva sa nahradi, napriklad v ramci poistnej zmluvy, nahrada sa vykaze ako
samostatny majetok, ale len vtedy, ked' je nahrada prakticky ista.

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky predstavuju Ciastky, ktoré su splatné o viac ako 12 mesiacov od datumu Uctovnej zavierky.
Porovnatel'né udaje

Pokial’ to bolo potrebné, porovnatel'né Ciselné Gdaje boli upravené, aby zohl'adrovali zmeny v prezentacii za bezny rok.
5. Nové vyhlasené Gctovné predpisy

K datumu schvalenia tejto konsolidovanej (Ctovnej zavierky Rada pre medzinarodné (cCtovné Standardy vydala
Standardy a interpretacie, ktoré zatial’ nenadobudli Gcinnost'. Niektoré z nich boli prijaté Eurdpskou Uniu, kym iné nie.
Predstavenstvo predpoklada, Ze prijatie tychto uctovnych Standardov n buducich obdobiach nebude mat’ vyznamny
vplyv na konsolidovan( uctovnul zavierku Skupiny.
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6. Riadenie financného rizika

Faktory financného rizika

Skupina je vystavena urokovému riziku, kreditnému riziku, riziku likvidity, menovému riziku a riadeniu kapitalového rizika
vyplyvajlicemu z financnych nastrojov, ktoré ma v drzbe. Politika riadenia rizik pouzivana Skupinou na riadenie tychto
rizik je popisana nizsie:

6.1 Urokové riziko

Urokové riziko je riziko, Ze hodnota financnych nastrojov bude kolisat’ v dosledku zmien trhovych Grokovych sadzieb.
Vynosy a prevadzkové penazné toky Skupiny su podstatne nezavislé od zmien trhovych urokovych sadzieb, pretoze
Poskytnuté pozicky s variabilnymi sadzbami vystavuji Skupinu Urokovému riziku v slvislosti so zaistenim penaznych
tokov. Poskytnuté pozicky s fixnymi sadzbami vystavuji Skupinu Grokovému riziku v stvislosti so zmenou skutocnej
hodnoty. Vedenie spolocnosti priebezne monitoruje kolisanie Urokovych sadzieb a kona podla toho.

6.2 Uverové riziko

Uverové riziko vznika z penazi a penaznych ekvivalentov, zmluvnych penaznych tokov z investicii do dlhovych nastrojov
vykazovanych v umorovanej hodnote, v redlnej hodnote cez ostatné stcasti komplexného vysledku (FVOCI) a v redlnej
hodnote cez vysledok hospodarenia (FVTPL), derivatovych financnych nastrojov s kladnou realnou hodnotou a vkladoch
v bankach a finan¢nych instittciach, ako aj Uverovych expozicii voci klientom z oblasti velkoobchodu a maloobchodu,
vratane otvorenych pohladavok a zmluvnych aktiv.

(i) Riadenie rizika
Uverové riziko sa riadi na trovni skupiny.

Co sa tyka bank a finanénych inétit(icii, akceptované s len klienti s nezavislym ratingom na trovni 'C'. Ak maju klienti
nezavisly rating, potom sa pouziva tento rating.

V opacnom pripade, ak neexistuje nezavisly rating, vedenie posUdi Uveruschopnost’ klienti, pricom zohl'adni jeho
finanCnu situaciu, doterajsie skisenosti s iné faktory. Jednotlivé Gverové limity a Gverové podmienky sa nastavia podla
Uverovej kvality klienta v stlade s obmedzeniami nastavenymi predstavenstvom. Pouzivanie Uverovych limitov sa
pravidelne monitoruje.

(ii) ZniZzenie hodnoty financného majetku

Skupina ma nasledujtice typy finanéného majetku, na ktoré sa vztahuje model oCakdvanej Uverovej straty:
. pohl'adavky z obchodného styky,

. financny majetok v umorovanej hodnote,

. peniaze a penazné ekvivalenty.

Pohl'adavky z obchodného styku a zmluvné aktiva

Skupina uplatriuje na stanovenie hodnoty oCakavanych Gverovych strat zjednoduseny pristup podla IFRS 9, pri ktorom
sa pouziva opravna polozka na ECL za dobu Zivotnosti k vSetkym pohl'adavkam z obchodného styku (vratane tych, ktoré
obsahuju vyznamn finanénd zlozku, lizingové zmluvy a zmluvné aktiva.

Na stanovenie hodnoty ocakavanych tverovych strat boli pohl'adavky z obchodného styku a zmluvné aktiva zaradené do
skupin na zaklade spolo¢nych charakteristik Uverového rizika a dni po splatnosti. Skupina definuje neplnenie ( default)
ako situaciu ked' je dIznik viac ako 90 dni po splatnosti s plnenim zmluvne dohodnutych thrad. Zmluvné aktiva sa tykaju
nevyfakturovanych prebiehajlcich prac avztahuji sa na ne rovnaké charakteristiky rizika ako na pohladavky
z obchodného styku za rovnaky typ zmlav. Skupina preto konstatovala, ze hodnota oCakavanych strat z pohl'adavok
z obchodného styku je primeranym pribliznym odhadom vysky strat za zmluvné aktiva.
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6.2 Uverové riziko (pokracovanie)
(i) ZniZenie hodnoty financného majetku (pokracovanie)

VySka oCakavanych strat vychadza z platobnych profilov predajov realizovanych v priebehu 36 mesiacov
predchadzajlcich 31. decembru 2018, resp. 1. januaru 2018 zodpovedajlcich minulych tverovych strat, ktoré vznikli
poCas tohto obdobia. Vyska minulych strat sa upravuje tak, aby vyjadrovala sGCasné a perspektivne informacie
o makroekonomickych faktoroch, ktoré ovplyviiuji schopnost’ klientov uhradit’ pohl'adavky. Skupina urcila HDP a mieru
nezamestnanosti krajin, v ktorych predava svoje tovary a sluzby ako najrelevantnejsSie faktory a na zaklade toho
upravuje historické daje o stratach na zaklade oCakavanych zmien v tychto faktoroch.

Pohl'adavky z obchodného styku a zmluvné aktiva sa odpisuju ked' nemozno primerane oCakavat' ich navratnost.
Skutocnostami, ktoré naznacuji, Ze nemozno racionalne ocCakavat’ uhradenie, si napriklad ak diznik neuzatvori so
Skupinou dohodu o splatkovom kalendari a ak neuhradza zmluvné platby poc¢as obdobia dlhsieho ako 180 dni po
termine splatnosti.

Straty zo znehodnotenia pohl'adavok z obchodného styku a zmluvnych aktiv si vykazané ako Cisté straty zo
znehodnotenia v rdmci prevadzkového zisku. V pripade nasledného spatného ziskania Ciastok, ktoré uz boli odpisané, sa
zalctuju v prospech poloZky vykazanej na tom istom riadku.

Predchadzajuci uctovny postup v pripade znehodnotenia pohladavok z obchodného styku

V predchadzajicom roku bolo znizenie hodnoty pohladavok z obchodného styku posudzované na zaklade modelu
vzniknutej straty. Opravna polozka na zniZenie hodnoty pohladévok z obchodného styku bola vytvorena ked’ existoval
objektivny dokaz, ze Skupina nebude moct’ inkasovat’ vSetky splatné Ciastky podl'a pdvodne dohodnutych platobnych
podmienok pre tieto pohl'adavky. Vyznamné financné t'azkosti diznika, pravdepodobnost’ Ze dIZnik vyhlasi bankrot alebo
platobni neschopnost’ (viac ako 120 dni po splatnosti) boli povazované za skutocnost’ naznacujlcu, ze doslo k zniZeniu
hodnoty obchodnej pohl'adavky. Vyska opravnej polozky bola urcena ako rozdiel medzi i¢tovnou hodnotou a hodnotou,
ktord mozno spatne ziskat, ¢o je sicasna hodnota odhadovanych buddcich penaznych tokov diskontovanych efektivnou
Urokovou sadzbou.

(iii) Cisté straty zo znehodnotenia financnych a zmluvnych aktiv vykazanych vo vykaze ziskov a strat

V priebehu roka boli vo vykaze ziskov a strat vykazané tieto zisky/(straty) v stvislosti so znehodnotenym finanénym
majetkom:

Straty zo znehodnotenia 2018 2017
€ €

Vyska znehodnotenia — Gvery poskytnuté spriaznenym stranam (3.499.020) -

Cisté znehodnotenie (strata) finanénych a zmluvnych aktiv _(3.499.020) _ = -

6.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, ktoré vznikd, ked’ sa liSi splatnost’ pohl'adavok a zavézkov. Nevyrovnana pozicia potencialne
zvySuje ziskovost', ale moze tiez zvysit' riziko strat. Skupina ma zavedené postupy s ciefom minimalizovat’ takéto straty,
ako je udrziavanie dostato¢nej hotovosti a inych vysoko likvidnych obeznych aktiv a tym, ze ma k dispozicii primerand
sumu viazanych Gverovych nastrojov.

Nasledujlce tabul'ky uvadzajd zostavajicu zmluvnd splatnost’ Skupiny pre jej financné zavazky. Tabul'ky boli zostavené
na zaklade nediskontovanych periaznych tokov z finan¢nych zavazkov na zaklade najskorsieho ddtumu, od ktorého méze
byt’ Skupina povinna zaplatit. Tabul'ka zahffa Grokové financné toky aj financné toky istiny.
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6. Riadenie financného rizika (pokracovanie)

6.3 Riziko likvidity (pokracovanie)

31. december Uctovna Zmluvné 3 mesiace 3-12 Viac ako
2018 hodnota penazné toky alebo menej mesiacov 1-2 roky 2-5 rokov 5 rokov
€ € € € € € €
Bankové Uvery 693.033.067 693.033.067 - 49.934.623  5.876.314 273.737.108 363.485.022
Dlhopisy 101.425.000 101.425.000 - 1.425.000 - 100.000.000 -
Iné tvery 15.584.277 15.584.277 - 15.584.277 - - -
Zavazky z obch,
styku a iné zav. 27.071.721 27.071.721 205.076  16.667.452 787.069 2.374.883 7.037.241
Zavazky voci
spriaz. stranam 206.068 206.068 - 206.068 - - -
PoZicky od
spriaz. stran 262.302 262.302 - 262.302 - - -
837.582.435 _ 837.582.435 ___205.076 84.079.722 _ 6.663.383 376.111.991 370.522.263
31. december Uctovna Zmluvné 3 mesiace 3-12 Viac ako
2017 hodnota peniazné toky alebo menej mesiacov 1-2 roky 2-5 rokov 5 rokov
€ € € € € € €
Bankové Uvery 240.000.000 240.000.000 - 8.000.000 - 232.000.000 -
Dlhopisy 101.425.000 101.425.000 - 1.425.000 - 100.000.000 -
Zavazky z obch.
styku a iné zav. 8.948.010 8.948.010 - 4.882.191 - 288.588 3.777.231
Zavazky voci
spriaz. stranam 1.784 1.784 - 1.784 - - -
PoZicky od
spriaz. stran 44.800 44.800 - - 44.800 - -
419,594 350.419.594 - 14,308.975 44.800 _ 332.288.588 3.777.231

6.4 Menové riziko

Menové riziko je riziko, Ze hodnota financnych nastrojov bude kolisat’ v dosledku zmien devizovych kurzov. Menové riziko
vznika vtedy, ked’ buduce obchodné transakcie a vykazany majetok a zavazky st denominované v mene, ktora nie je
menou ocenovania Skupiny. Skupina je vystavena kurzovému riziku vyplyvajlicemu z réznych menovych expozicii najma
s ohl'adom na britsku libru, americky dolar, ¢eskd korunu, pol'sky zloty mad‘arsky forint, Svajciarsky frank a japonsky jen.
Vedenie Skupiny priebeZzne monitoruje kolisanie vymennych kurzov a kona podla okolnosti.

6.5 Riadenie kapitalového rizika
Kapital zahfiia akcie a emisné &zio, konvertibilné prioritné akcie a Uver od materskej spolo¢nosti.

Skupina riadi svoj kapital, aby zabezpecila, Ze bude schopna pokracovat’ v nepretrzitej Cinnosti a zaroveri maximalizovala
navratnost’ investicie pre akcionarov prostrednictvom optimalizacie dihu a vlastného kapitalu. Celkova stratégia Skupiny
zostava oproti minulému roku nezmenena.

7. KI'icové uctovné odhady a usudky

Zostavenie Uctovnej zavierky v stlade s IFRS vyzaduje poutzitie urcitych kritickych Gctovnych odhadov a vyzaduje od
manazmentu, aby vykonaval svoje rozhodnutia v procese uplatfiovania G¢tovnych zasad Skupiny. Vyzaduje tieZ pouZitie
predpokladov, ktoré ovplyviuju vykazované hodnoty majetku a zavazkov a zverejnenie podmieneného majetku a
zavazkov k datumu Gctovnej zavierky a vykazované hodnoty vynosov a nakladov pocas vykazovaného obdobia. Hoci st
tieto odhady zaloZené na najlepsich vedomostiach manazmentu o aktualnych udalostiach a aktivitach, skuto¢né vysledky
sa nakoniec m6zu od tychto odhadov liSit'.
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7. KI'iCové uctovné odhady a Gsudky (pokracovanie)

Odhady a usudky sa priebezne prehodnocuju a su zaloZené na historickych skisenostiach a inych faktoroch, vratane
ocCakavani budulcich udalosti, o ktorych sa predpoklada, ze st za danych okolnosti primerané.

Skupina vypracovava odhady a predpoklady tykajlce sa buducnosti. Vysledné uctovné odhady sa spravidla zriedka
rovnaju prislusnym skutocnym vysledkom. Odhady a predpoklady, s ktorymi sa spaja znacné riziko vyznamnej Upravy
uctovnej hodnoty majetku a zavazkov v ramci nasledujliceho finanéného roka sa uvadzaji nasledujucom texte.

Opravna polozZka na zastaralé a pomalyobratkové zasoby

Skupina preveruje inventarne zaznamy kvoli dokazom o predajnosti zasob a ich Cistej realizovatel'nej hodnote
pri vyradeni. Rezerva na zastarané a pomalyobratkové zasoby je zaloZena na predchadzajlicich skdsenostiach
manazmentu, berdc do Uvahy hodnotu zasob, ako aj pohyb a Uroven zasob kaZzdej kategdrie.

Vyska rezervy sa UCtuje cez vykaz ziskov a strat. Posudzovanie Cistej realizovatelnej hodnoty zasob prebieha
kontinualne a metodika a predpoklady pouzité na odhad rezervy na zastarané a pomalyobratkové zasoby sa
pravidelne prehodnocuji a zodpovedajicim spdsobom upravujl

Dan z prijmov

Pri ur€ovani rezervy na dan z prijmov sa do zna¢nej miery vychadza z Usudkov. Existuju transakcie a vypocty,
pri ktorych je kone¢né stanovenie dane pocas bezného podnikania neisté. Skupina vykazuje zavézky z
predpokladanych vysledkov darovych kontrol na zaklade odhadov, ¢i budl splatné dodatocné dane. Ak sa
konecné danové zavazky liSia od sim, ktoré boli povodne zalctované, takéto rozdiely budi mat’ vplyv na
rezervy dane z prijmov a odloZenej dane v obdobi, v ktorom sa tak urcilo.

Kl'ucové usudky pri uplatriovani uctovnych zasad Skupiny

Realna hodnota investicii do nehnutel'nosti

Realna hodnota investicii do nehnutelnosti sa urcuje pouZitim ocefovacich postupov. Skupina vyuZiva svoj
Usudok pri vybere z mnoZzstva dostupnych metdd a vypraclva predpoklady, ktoré vychadzaju hlavne z trhovych
podmienok existujucich ku kazdému datumu Gctovnej zavierky. Redlna hodnota investicii do nehnutel'nosti bola
odhadnuta na zaklade realnej hodnoty jednotlivych poloziek majetku.

Realna hodnota finan¢ného majetku

Redlna hodnota finanéného majetku, s ktorymi sa neobchoduje na aktivnom trhu, sa urcuje s pouzitim
ocenovacich technik. Skupina pouziva svoj usudok pri vybere z mnoZstva dostupnych metdd a vypraclva
predpoklady, ktoré vychadzaju hlavne z trhovych podmienok existujucich ku kazdému datumu uctovnej
zavierky. Redlna hodnota financného majetku ocenena v redinej hodnote cez ostatné stcasti komplexného
vysledku (FVOCI) bola odhadnuta na zaklade reainej hodnoty jednotlivych poloZiek tohto majetku.

Znizenie hodnoty finan¢ného majetku

Opravné polozky na straty zo znehodnotenia finanéného majetku vychadzaju z predpokladov o riziku spojenom
so Standardnou a ocakdvanou vyskou strat. Skupina pouziva svoj Usudok pri vybere z predpokladov a pri
vybere vstupov do vypoctu vysky znehodnotenia, na zaklade doterajsich skisenosti Skupiny, aktudlnych
trhovych podmienok a tieZ na zaklade odhadov buduceho vyvoja ku koncu kazdého vykazovaného obdobia.
Detailné informéacie o hlavnych pouzitych predpokladoch a vstupoch sa uvadzaju v bode 6, v Casti Uverové
riziko.
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7. KI'iCové uctovné odhady a Gsudky (pokracovanie)

Znizenie hodnoty nefinanéného majetku

Test na znizenie hodnoty sa vykonava pomocou diskontovanych penaznych tokov, ktorych tvorba z pouZzitia
nefinancnych aktiv je ocCakavana, priCom sa pouZije diskontna sadzba, ktora odzrkadluje stcasné trhové
odhady a rizika spojené s danym majetkom. Ak je prakticky nemozné odhadnut’ spatne ziskatelni hodnotu
majetku, Skupina odhaduje spatne ziskateln( sumu jednotky vytvarajlcej penazné prostriedky, do ktorej
majetok patri.

Znizenie hodnoty nehmotného majetku

Nehmotny majetok sa prvotne vykazuje v obstardvacej cene a odpisuje sa rovnomerne pocas doby jeho
pouzitelnej ekonomickej Zivotnosti. Nehmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie,
sa prvotne vykazuje v skutoCnej hodnote ku diiu nadobudnutia. Nehmotny majetok s neurcitou dobou
pouzitel'nosti sa najmenej raz za rok preveruje na znizenie hodnoty. Test na znizenie hodnoty sa vykonava
pomocou diskontovanych penaznych tokov, ktorych tvorba z pouZitia nehmotného majetku je oCakavana,
pricom sa pouZije diskontna sadzba, ktora odzrkadluje sucasné trhové odhady a rizika spojené s danym
majetkom. Ak je nepraktické odhadnit’ spdtne ziskatelnd hodnotu majetku, Skupina odhaduje spatne
ziskateln sumu jednotky vytvarajlicej penazné prostriedky, do ktorej majetok patri.

Ocenenie nekoétovanych investicii

Skupina pouZiva rézne ocenovacie metddy na ocenenie nekétovanych investicii. Tieto metddy vychadzaju
z predpokladov, ktoré vypractva predstavenstvo, a ktoré vychadzaju z trhovych informacii k datumu Gctovnej
zavierky.

Znizenie hodnoty goodwillu

Urcenie, Ci sa ma znizit' hodnota goodwillu, vyZaduje odhad hodnoty z pouZivania jednotiek vytvarajlcich
pefiazné prostriedky Skupiny, na ktoré bol goodwill prideleny. Vypocet hodnoty z pouzivania vyzaduje, aby
Skupina odhadla budlce penazné toky, ktorych vytvorenie jednotkou vytvarajlcou penazné prostriedky sa
oCakava, s pouzitim vhodnej diskontnej sadzby na vypocet stiCasnej hodnoty.

8. Vynosy

(a) Disagregacia vynosov zo zmlav s odberatel’'mi

Analyza vynosov podla jednotlivych kategdrii v stlade s usmernenim o vykazovani vynosov, ktoré nadobudlo Gcinnost’
od 1. januara 2018:

2018 2017

€ €

Predaj produktov - 5.565
Predaj na Gver 8.959 -

Poskytovanie sluzieb 52.214.506 40.734.570

Vynosové uroky z Gverov 10.711 3.312

52,234,176 _ 40.743.447

Analyza vynosov podla jednotlivych kategorii v stlade s usmernenim o vykazovani vynosov platnym pred 1. januarom

2018:
2017
€
Predaj produktov 5.565
Poskytovanie sluzieb 40.734.570
Vynosové uroky z Gverov 3.312
Vynosy celkom 40.743.447
__40.743.447
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8. Vynosy (pokracovanie)

9. Ostatné prevadzkové vynosy

Zisk z postupenia pohl'adavok
Ostatné vynosy
ZUuctovanie znizenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia

10. Cisty zisk z investi¢nej ¢innosti

Zisk z predaja investicii do nehnutelnosti
Zisky z investicii do nehnutel'nosti v realnej hodnote
Strata z predaja investicii do dcérskych spoloCnosti

2018 2017

€ €
5.059.028 -

949.302 1.325.324
4.403.000 -

2018 2017

€ €
632.796 -
66.374.080 -
(12.072) -
_173.422,039 -

Zisk z predaja investicii do nehnutel'nosti sa tykaji predaja hotela Sheraton spolo¢nost'ou Eurovea, a.s. v priebehu roka.
Strata z predaja investicii v dcérskych spolocnostiach sa tyka predaja Eurovea Hotel, s.r.o0. v priebehu roka.

11. Ostatné naklady

Zriad'ovacie vydavky
Opravné polozky k pohl'adavkam
Ostatné prevadzkové naklady

12. Zisk z prevadzkovej cinnosti

Prevadzkovy zisk je uvedeny po zauctovani nasledujucich poloZiek:
Amortizacia pocitacového softvéru (zahrnutd v Casti "Administrativne naklady")
(Poznamka 17)

Amortizacia ochrannych zndmok a licencii (Poznamka 17)

Odpisovanie nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia (Pozndmka 15)
Odmenovanie auditorov za iné zabezpecovacie sluzby

Zriad'ovacie vydavky
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2018 2017
€ €
1.785 -
(160.588) 162.481
6.877.777 _ 15.846.076
2018 2017
€ €
6.179 10.714
4.552 4.248
10.614.224 8.445.216
22.500 17.850
_ 1,785 -
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13. Financné vynosy / naklady)

2018 2017
€ €
Financné vynosy
Bankové Uroky 17.969 -
Ostatné vynosové Uroky 108 16.831
Nerealizovany kurzové zisky 351 291
- 18428 = 17.122
Financné naklady
Nakladové uroky
Uroky z Uveru 11.297.641 9.940.025
Ostatné droky 981.766 -
Ostatné financné naklady
Bankové poplatky 262.457 844
Ostatné finan¢né naklady 605.497 137.469
Cisté kurzové straty
Nerealizované kurzové straty 10.593 -
__ 13,157,954 __ 10.078.338
Vynosové Uroky sa analyzuju nasledovne:
2018 2017
€ €
Ostatné vynosy 36.999 16.831
36.999 16.831
14. Dane
2018 2017
€ €
DPPO 781 136
Zahrani¢na dan (66.202) 210.261
Odlozena dari - naklad (Poznamka 26) 240.849 -
Naklad za rok 175.428 210.39

Sadzba dane z prijmov pravnickych os6b je 12,5%. Okrem toho na 75% hrubej vysky pohladavok z najomného sa
vzt'ahuje na prispevok na obranu vo vyske 3%.

Za urcitych podmienok sa na vynosové Uroky moze vztahovat' prispevok na obranu vo vyske 30%. V takych pripadoch
budu tieto uroky oslobodené od dane z prijmov pravnickych osob. V urcitych pripadoch sa na dividendy prijaté zo
zahranicia moze vztahovat' prispevok na obranu vo vyske 17%.

Zisky z predaja urcitych opravnenych poloZiek (okrem iného akcii, dlhopisov, obligacii a k nim prisliichajlcich prav
a pod.) su oslobodené od cyperskej dane z prijmov.
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15. DIhodoby hmotny majetok

Obstaravacia cena
Stav k 1. januaru 2017
Prirastky

Ubytky

Stav k 31. decembru 2017

Stav k 31. decembru 2017/ 1. januaru 2018
Prirastky

Ubytky

Reklasifikacia do investicii do nehnutel'nosti

Stav k 31. decembru 2018

Opravky

Stav k 1. januaru 2017

Odpisy uctované do nakladov bezného roka
Pri vyradeni

Stav k 31. decembru 2017

Stav k 31. decembru 2017/ 1. januaru 2018
Uctované do nakladov bezného roka

Pri vyradeni

Reklasifikacia do investicii do nehnutel'nosti

Stav k 31. decembru 2018

Zostatkova hodnota
Stav k 31. decembru 2018
Stav k 31. decembru 2017

16. Investicie do nehnutel'nosti

Stav k 1. januaru

Pohyby pri obstarani

Vyradenie

Odpisy

Prevod do dlhodobého hmotného majetku
Prirastky

Uprava v realnej hodnote

Stav k 31. decembru

Pozemky a Stroje a Celkom
budovy zariadenia

€ € €

380.308.774 7.384.866  387.693.640

1.757.789 2.342.681 4.100.470

(132.642) (300.645) (433.287)

381,933,921 _9.426.902 _391.360,823

381.933.921  9.426.902 391.360.823
- 609.747 609.747

- (6.485.479)  (6.485.479)
(381.933.921) - _(381.933.921)
- 3.551.170 _ 3.551.170
61.694.782 6.269.938  67.964.720
8.262.917 182.299 8.445.216
(132.642) (300.645) (433.287)

69,825,057 _  6.151.592 _ 75.976.649

69.825.057 6.151.592 75.976.649
35.860 340.827 376.687
(35.860)  (5.035.458)  (5.071.318)
(69.825.057) - _ (69.825.057)
- 1.456.961 __ 1.456.961

- _2,094.209 _ 2,094.209

312,108,864 _ 3.275.310 _315.384.174

2018 2017
€ €
514.096.301 -

(18.294.520) -
(10.237.537) -
312.108.864 -

6.483.078 -
172.801.315 -

—976.957.501 -
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16. Investicie do nehnutel'nosti (pokracovanie)
Hierarchia redlnych hodnot

Redlna hodnota investicii do nehnutelnosti bola uréenad externymi nezavislymi znalcami v odbore ocenovania
nehnutelnosti s prislusnou uznanou profesionalnou kvalifikaciou a aktualnymi skdsenostami s prislusnym miestom a
kategdriou ocenovaného nehnutelného majetku. Nezavisli znalci predkladaji posudky o realnej hodnote portfélia
nehnutel'nosti Skupiny kazdych 12 mesiacov.

Ocenenie redlnou hodnotou za vsSetky investicie do nehnutelnosti bolo zaradené do kategdrie na Urovni 3 realnej
hodnoty na zaklade vstupov do pouzitych ocenovacich postupov.

Investicie do nehnutel'nosti sa tykaju nasledujiceho:

(A) Styri obchodné centrd vo vlastnictve spolo¢nosti Iberian Assets, S.A., dcérskej spolo¢nosti Trivium Real Estate
SOCIMI, S.A., ktoré ma tato spoloCnost’ v drzbe, na Ucely dlhodobého ziskavania najomného a are not occupied by
Skupina.

Precenenie

Podl'a ocenenia, ktoré pre Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. vypracoval Savills Aguirre Newman za tri nakupné centra
nachadzajlce sa v Spanielsku (Maliano, Zaragoza, Barakaldo), trhova hodnota tychto nehnutelnosti k 31. decembru
2018 predstavuje 488.050.000 EUR. Bolo vykonané precenenie vo vyske 18.579.515 EUR, aby sa zvysila Uctovna
hodnota tychto nehnutel'nosti na ich trhova hodnotu.

(B) Eurovea, a.s. vlastni nakupné centrum EUROVEA, ktoré zahffia nakupné centrum a kancelarske priestory. Hotel
Sheraton bol v roku 2018 odpredany.

Precenenie

Podl'a ocenenia, ktoré pre Eurovea, a.s. vypracoval Jones Lang LaSalle s.r.o. za nakupné centrum a kancelarske
priestory Eurovea Phase I. so sidlom v Bratislave, trhova hodnota tejto nehnutel'nosti k 31. decembru 2018 predstavuje
411.900.000 EUR. Precenenie vo vyske 17.415.826 EUR bolo vykonané, aby sa zvysila u¢tovna hodnota tejto
nehnutel'nosti na jej trhovi hodnotu.

(C) City-Arena PLUS a.s. vlastni nakupné a zabavné centrum City-Arena.

Nehnutel'nost’ bola precenend. Podl'a ocenenia, ktoré pre City-Arena Plus a.s. vypracoval Cushman & Wakefield za
nakupné centrum City Arena v Trnave, Slovensko, trhova hodnota tejto nehnutel'nosti k 31. decembru 2018 predstavuje

77.000.000 EUR. Precenenie vo vyske 30.378.739 EUR bolo vykonané, aby sa zvysSila uctovnd hodnota tejto
nehnutel'nosti na jej trhovi hodnotu.
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17. Nehmotny majetok

Patenty
Pocitacovy a obch.
Goodwill software znamky Celkom
€ € € €

Obstaravacia cena
Stav k 1. januaru 2017 54.550 174.200 254.976 483.726
Ubytky - (14.911) - (14.911)
Odstranenie negativneho goodwillu Eurovea, a.s. (7.246.144) - - (7.246.144)
ZUctovanie znizenia hodnoty spoloc¢nosti Eurovea
a.s. v UZ Trenesma 96.131.063 - - 96.131.063
Stav k 31. decembru 2017/ 1. januaru 2018 88.939.469 159.289 254.976 89.353.734
Prirastky 16.119.476 4.716 85.167 16.209.359
Ubytky - (159.289) - (159.289)
ZUctovanie znizenia hodnoty spolocnosti Eurovea
a.s. v UZ Trenesma 17.542.316 - - 17.542.316
Odstranenie negativheho goodwillu Eurovea Hotel,
S.r.o. (54.550) - - (54.550)
Zrusenie Goodwilu (106.427.235) - - (106.427.235)
Stav k 31. decembru 2018 16.119.476 4.716 340.143 16.464.335
Amortizacia
Stav k 1. januaru 2017 - 155.616 28.874 184.490
Pri vyradeni - (14.911) - (14.911)
Uctované do nakladov bezného roka (Pozn. 12) - 10.714 4.248 14.962
Stav k 31. decembru 2017 - 151419 33.122 __ 184,541
Stav k 31. decembru 2017/ 1 January 2018 - 151.419 33.122 184.541
Pri vyradeni - (157.205) - (157.205)
Amortidcia za rok (Pozn.12) - 6.179 4.552 10.731
Stav k 31. decembru 2018 - 393 37.674 38.067
Zostatkova hodnota
Stav k 31. decembru 2018 122.546.711 4.323 302.469 122.853.503
Stav k 31. decembru 2017 __88.939.469 7.870 221.854 _89.169.193

K 31. decembru 2017 goodwill predstavuje odmenu zaplatent na ziskanie spolocnosti Eurovea, a.s. a Eurovea Hotel, s.r.o.
a je oceneny v obstaravacej cene znizenej o vSetky akumulované straty zo zniZenia hodnoty.

K 31. decembru 2018 goodwill predstavuje odmenu zaplatenl na ziskanie spolocnosti Eurovea, a.s. a EMX Plus CZ1, a.s. a
je oceneny v obstaravacej cene znizenej o vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty.
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18. Derivaty urcené ako zabezpecovacie nastroje

Urokové swapy

2018 2017
€ €
Majetok
Dlhodoba cast’ 1.523.615 -
_1.523.615 -
2018 2017
€ €
Zavazky
Kratkodoba cast’ 948.718 1.087.731
Dlhodoba cast’ 1.019.462 -

1,968,180 1.087.731

Skupina pouziva Urokové swapy na riadenie svojej expozicie vo¢i pohybom urokovych sadzieb z bankovych p6ziCiek tym,

AV-V

Ze vymiena Cast’ pozicky s pohyblivymi sadzbami na fixné sadzby nasledovne:

Zabezpecovacie derivaty vratane: Dohodnuta cena Uctovna
podkladového hodnota
nastroja zavazku
Eurovea, a.s. 0,380% 753.402
Urokovy swap No.1
Urokovy swap No.2 0,375%  445.317
Urokovy swap No.3 0,377% 472.540
City-Arena PLUS a.s. 0,400% 133.143
Urokovy swap No.1
Urokovy swap No.2 0,375% 133.190
Urokovy swap No.3 0,400% 30.588
Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. 0,808% 1.490.615

Vypocet realnej hodnoty swapov je zaloZeny na diskontovanych penaznych tokoch budtcich ocakavanych platieb Grokov
z platnych swapovych dohdd v porovnani s diskontovanymi pefiaznymi tokmi predpokladanych drokovych platieb v
trhovych swapovych urokovych sadzbéch ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka. Urokovy swap je vytvoreny
a sluzi ako nastroj na zabezpecenie penaznych tokov a ich realna hodnota sa vykazuje vo vlastnom imani.

Urokové swapy — Aktiva sa vztahujl na:

a. Spoloc¢nost’ City-Arena PLUS a.s. uzatvorila tri Grokové swapy s dvomi bankami na zabezpecenie finan¢nych tokov
tykajlcich sa variabilnej Casti Urokovej sadzby bankového Gveru, ktorého splatnost’ uplynie v roku 2021.

Okrem toho kupila od banky Grokovu opciu so splatnostou do roku 2021.

b. Spolocnost’ Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. uzatvorila CAP zabezpecovaciu zmluvu s Caixa Bank na celu Ciastku
Cerpaného bankového Uveru, za ktor( bola pozadovana platba vo vyske 1.700.000 EUR. Téato zabezpeCovacia zmluva
nadobuda splatnost’ 19. decembra 2023. Zmeny v jej hodnote sa vykazuju vo vlastnom imani. K 31. decembru 2018 je
zauctovana trhova hodnota.

Urokové swapy — Pasiva sa vztahujl na:
a. Spoloc¢nost’ Eurovea, a.s. uzatvorila tri Urokové swapy s tromi bankami na zabezpecenie odlivu pefiaznych tokov

tykajlcich sa variabilnej Urokovej sadzby cerpaného syndikatneho Gveru. K 31. decembru 2018 je zauctovana trhova
hodnota.

b. Spolocnost’ City-Arena PLUS a.s. — Vid'. predchadzajlca poznamka.
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19. DIhodobé poskytnuté po6zicky

2018 2017
€ €
Stav k 1. januaru - -
Nové poskytnuté poZzicky 9.303.409 2.000.000
Splatky (4.815.100) (2.003.312)
Zauctované Uroky 10.711 3.312
Postupenie Gveru (1.000.000) -
Opravna polozka na straty z Gverovych pohl'adavok (3.499.020) -

Stav k 31. decembru - = -

Expozicia Skupiny voCi Uverovému riziku vo vzt'ahu k Gverovym pohl'adédvkam sa vykazuje v poznamke 6 konsolidovanej
uctovnej zavierky.

Redlna hodnota poskytnutych poZiCiek sa bliZi k ich Gctovnej hodnote ako sa uvadza vyssie.

Efektivne Urokové sadzby uplatnené na pohl'adavky (kratkodobé a dihodobé) boli nasledovné:

2018 2017

Uverové pohl'adavky 3Month
EURIBOR +

, - 1,5%
Uvery poskytnuté spriaznenym stranam 0,15% -

Uverové pohl'adavky pocas roku 2017 sa tykali tychto poloziek:

Dna 19. oktobra 2017 Materska spolocnost’ (,,Veritel™) uzatvoril so spolocnost'ou City-Arena, a.s. (,DIZnik") Zmluvu o
pozicke, predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 2.000.000 EUR, troceného Urokovou sadzbou vypocitanou
ako 3-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 1,5% p.a. a so splatnostou do 30. augusta 2018. DIznik je ¢lenom tej
istej skupiny ako spolocnost’ Euro MAX Slovakia Plus, s.r.o. (,Euro MAX"). Spolocnosti Euro MAX a J&T Real Estate, a.s.
uzatvorili Predbezni dohodu ohl'adom moZznych buducich rokovani medzi stranami o priamej alebo nepriamej akvizicii
spolo¢nosti City-Arena PLUS a.s., ktora je kone¢nym vlastnikom pozemkov, nehnutelnosti a inych aktiv tvoriacich
obchodné centrum ,City Arena Trnava". Strany povazuju poskytnutie Gveru podla tejto Zmluvy za dostato¢nu
protihodnotu za vykonanie transakcie.

Uver bol véak splateny dria 15. decembra 2017.

Uver bol zabezpeteny blankozmenkou, ktor( vystavil PhDr. Viadimir Poor na zéklade Dohody o vypliiovacom prave k
blankozmenke uzatvorenej diia 19. oktdbra 2017.

K 31. decembru 2018,

Uvery poskytnuté spriaznenym stranam sa tykaju Gverovej pohl'adavky City-Arena PLUS, a.s. voci City-Arena a.s,

s istinou vo vyske 7.382.000 EUR, v suvislosti s Uverom Urocenym sadzbou 0,15% p.a. a splatnym najneskor 30 dni po
doruceni pisomnej Ziadosti od Veritela.

K 31. decembru 2018 je tento Gver v plnej vyske znehodnoteny v dosledku zlej financnej situacie Diznika.

20. Zasoby

2018 2017

€ ¢

Hotové produkty 54.662 65.601
54,662 65.60:

Zasoby sa vykazuju v obstaravacej cene.
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21. Pohl'adavky z obchodného styku a ostatné pohl'adavky

2018 2017
€ €
Pohl'adavky z obchodného styku 3.557.585 1.393.483
Pravne zaruky 4.072.505 -
Pohl'adavky voci spriaznenym stranam (Pozn. 29.3) 531 -
Vklady a preddavky 994.490 1.846.120
Pohl'adavky tykajlce sa derivatovych transakcii 26.590 -
Ostatné pohl'adavky 755.500 76.735
__9407.201 3.316.33

Skupina nezabezpecuje svoje obchodné pohl'adavky.

V roku 2018 medzi najvyznamnejsie naklady buducich obdobi patrili marketingové prispevky pre buducich ndjomcov
centra Eurovea vo vyske 726.884 EUR (2017: 1.280.164 EUR), poplatky agentom za prenajom maloobchodnych a
kancelarskych priestorov vo vyske 252.989 EUR (2017: 488.620 EUR) a poistné za rok 2018 vo vyske 11.073 EUR (2017:
64.602 EUR).

V roku 2018 sa pravne zaruky tykali spoloCnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. a konkrétne zakonnej povinnosti
priznat’ a uloZit’' 90% zo sumy, ktoru spolocnost’ dostane od najomcov vo forme pravnej zaruky statnemu organu. Tato
Ciastka bude vratena az po ukonceni zmluvy.

V roku 2017 medzi najvyznamnejsie naklady buducich obdobi patrili marketingové prispevky pre buducich najomcov
centra Eurovea vo vyske 1.280.164 EUR (2016: 2.026.419 EUR), poplatky agentom za prendjom maloobchodnych a
kancelarskych priestorov vo vyske 488.620 EUR (2016: 724.251 EUR) a poistné za rok 2017 vo vyske 64.602 EUR (2016:
28.638 EUR).

Realne hodnoty pohladavok z obchodného styku a inych pohladavok splatnych do jedného roka sa priblizuju k ich
Gctovnym hodnotam uvedenym vyssie.

Expozicia Skupiny voci Gverovému riziku a stratdm zo znizenia hodnoty vo vzt'ahu k pohladavkam z obchodného styku
a inym pohl'adavkam sa vykazuje v poznamke 6 konsolidovanej Gctovnej zavierky.

22, Ostatné investicie

2018 2017

€ €
Stav k 1. januaru - -
Prirastky 5.502 -
Stav k 31. decembru 5.502 -

Jedna zo spolocnosti Skupiny, Iberian Assets S.A. (analyza Struktiry skupiny sa uvadza nizSie) zriadila spolo¢ny podnik
na prevadzkovanie parkovacich priestorov v nakupnom centre Gran Casa Shopping Centre, pricom ma 62,37%
spoluvlastnicky podiel v tomto spolo¢nom podniku. Ibearian Assets, S.A. nerozdelil aktiva a pasiva viozené do tohto
spolo¢ného podniku rovnomerne, pretoze ide o nevyznamnu Ciastku.

AvSak percentudlny podiel skupiny Trenesma Group je 54,57% (t.j. 62,37 * 87,5%).

23. Peniaze v bankach a v hotovosti

2018 2017

€ €

Peniaze v pokladni 13.384.429 152.584
Bankové Ucty 28.467.107 19.918.233
_41.851.536 20.070.817
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Na ucely konsolidovaného vykazu penaznych tokov zahfiaju penazné prostriedky a penazné ekvivalenty nasledovné:

2018 2017
€ €
Peniaze v bankach a v hotovosti 41.851.536 20.070.817

—41.851.536 _ 20.070.817

Expozicia Skupiny voci Uverovému riziku a stratam zo znizenia hodnoty vo vzt'ahu k peniazom a penaznym ekvivalentom
sa vykazuje v poznamke 6 konsolidovanej Uctovnej zavierky.

24. Zakladné imanie

2018 2018 2017 2017
Pocet akcii € Pocet akcii €
Upisané
Kmeriové akcie v hodnote 1 EUR / akcia 1.000 1.000 1.000 1,000
Emitované a plne splatené
Stav k 1. januaru 1.000 1.000 1.000 1.000
Stav k 31. decembru 1.000 1.000 1.000 1.000
25. Prijaté Gvery
2018 2017
€ €
Stav k 1. januaru 341.469.800 349.425.000
Prirastky 458.076.277 44.540
Splatky (42.317.834) (17.094.784)
Uroky 11.297.995 9.095.044
Cerpanie bankového Gveru na obstaranie City-Arena PLUS 47.312.225 -
Néklady budcich obdobi v suvislosti s poskytnutim averu (5.560.038) -
Vydavky budcich obdobi v suvislosti s poskytnutim dveru 26.221 -
Stav k 31. decembru _810.304.646 _ 341.469.800
2018 2017
€ €
Sucasné pozicky
Bankové Gvery 49.934.623 8.000.000
Dlhopisy 1.425.000 1.425.000
Iné Gvery 15.584.277 -
POzicky od spriaznenych spolocnosti (Poznamka 29.6) 262.302 -

67.206.202 9.425.000

Dlho-dobé pozicky

Bankové Gvery 643.098.444 232.000.000

Dlhopisy 100.000.000 100.000.000

Pozicky od pridruzenych spolocnosti (Poznamka 29.6) - 44.800

743.098.444 332.044.80

Celkom _ 810,304,646 _ 341.469.800
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AVEv

25. P6zicky (pokracovanie)

Splatnost’ dlho-dobych péziciek:

Od jedného do dvoch rokov
Od dvoch do piatich rokov
Po piatich rokoch

Bankové Uvery sU zabezpecené nasledovne:

Trenesma Limited

Uver splatny v prospech J&T Banka, a.s.

Vsetky akcie SpoloCnosti si zaloZené podla Zaloznej listiny k akciam v J&T
Banke, a.s. podpisanej dna 18. maja 2018, na zaklade Zmluvy o Uvere
podpisanej v ten isty den

Blankozmenkou

Zaloznym pravom na vsetky akcie drzané spolocnostiou EMX Plus CZ1, a.s.

Uver splatny v prospech PPF banka, a.s.
Zmenkou do maximalnej vysky 30.500.000 EUR

vvvvv

dia 14. decembra 2018.
Eurovea, a.s.

Zaloznym pravom na hnutelny a nehnutelny dlhodoby majetok,
pohl'adavky a akcie spolocnosti Eurovea, a.s.

Emisiou 4,5%-nych dlhopisov v hodnote 100.000.000 EUR, splatnych v
roku 2022.

Armati Limited

Blankozmenkou

Na zaklade Zmluvy o prave vyplnit’ blankozmenku podpisanej diia 14.
decembra 2018, ma zabezpeceny zavézok Spolocnosti maximalnu vysku
330.990.000 EUR, vznikajuce v ¢asovom obdobi dvadsat'dva rokov od
datumu Zmluvy o poskytnuti Gveru.

Kazdy Veritel moOze uvalit, postipit alebo vytvorit Zabezpecenie
kedykol'vek v ramci vSetkych alebo akychkol'vek svojich prév podla
akéhokol'vek Financného dokumentu na zabezpecenie zavazkov tohto
Veritel'a

PLATNA DOHODA O PODRIADENOSTI

D. CityArena PLUS, a.s.

Polyfunkénym centrom s registrovanym ¢. 8834, nachadzajlicim sa na pode
CKN Register v prospech Tatra banky a.s. - Zmluva o zaloznom prave k
nehnutel'nosti

Vlastnymi akciami

Hnutelnym a nehnutefnym majetkom neregistrovanym v Registri
nehnutel'nosti

373.737.108
363.485.022

2017

€

44.800
332.000.000

—743.098.444 _ 332,044.800
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25. P6zicky (pokracovanie)

Sucasnymi a buducimi pohladavkami Spolo¢nosti
Bankovymi uctami Spolocnosti
Vybranymi podriadenymi pohl'adavkami

Notarskym zapisom (uznanie zavazku a suhlas s vykonanim plnej sumy
nesplateného dlhu vratane prislusenstva)
Vlastnou blankozmenkou.

Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Prvou hypotékou vzatou na pddu, na ktorej sa nachadzaju Styri nakupné
centra, v prospech Uverovych subjektov.
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25. Po6zicky (pokracovanie)

Vazeny priemer efektivnych trokovych sadzieb v den vykazovania je nasledovny:

Bankové Uvery

Dlhopisy

Iné Gvery

POZicky od spriaznenych stran

(I) Ostatné Uvery sa tykaju:

2018

Eurovea, a.s.
3-mesacny
Euribor +
1,85% /
Trenesma
Limited:
12-mesacny
EURIBOR +
6%, 8% /
CityArena
PLUS, a.s.:
3-mesacny
Euribor + 2%
/ Armati
Limited:
3-mesacny
Euribor + 5%,
12-mesacny
Euribor + 5%
/ Trivium Real
Estate
SOCIMI, S.A.:
3-mesacny
Euribor +
1,6%
Eurovea, a.s.
4,5%

Armati
Limited: 8%
Trenesma
Limited: 2,5%
/ Armati

Limited 5,25%

2017

3-mesacny
Euribor +
1,85%

4,5%

2,5%

Dna 13. decembra 2018, uzavrela spoloc¢nost’ Armati Limited (,,DIznik", ,Armati") Zmluvu o p6Zicke so spolo¢nost'ou J&T
Mezzanine, a.s. (,Veritel™) o poskytnuti pozicky vo vyske 30.500.000 EUR, ktora je Grocena urokom vo vyske 8% p.a.,

ktora je splatna do 13. decembra 2019.

Spolocnost’ Armati zabezpeci, aby sa suma vynosov ziskanych spolo¢nost'ou Trenesma Limited (,,Akcionar") podla alebo

v sUvislosti s

(i) predajom a prevodom Hotela Sheraton, a

(ii) vydanim dlhopisov zo strany Akcionara, pouzila na zalohovt splatku Uveru, najneskdr do dvadsiatich pracovnych dni

od ich prijatia Akcionarom (,,Povinnd zalohova splatka").

V ten isty datum, J&T Mezzanine, a.s. (,J&T Mezzanine"), Trenesma Limited (, TRENESMA") a Spolo¢nost’ (,ARMATI")
uzavreli Vedl'ajsiu zmluvu, podia ktorej spoloCnosti TRENESMA a ARMATI suhlasia, Ze potvrdia svoj zamer uplatnit’
Vynosy z vyradenia v zalohovej splatke Uveru, najneskor do 20 pracovnych dni od ich prijatia spolo¢nostou TRENESMA.

Spolocnost’ Gver plne splatila 26. juna 2019.
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25. P6zicky (pokracovanie)

(II) Bankové Uvery sa tykaju:

A. Trenesma Limited

(i) Dria 18. maja 2018 Materska spoloCnost’ (,Klient") uzavrela Zmluvu o pdZicke €. EUR 35/0A0/2018 s J&T Bankou,
a.s. (,Banka") Uverovl zmluvu na poskytnutie veru vyluéne na Ucel financovania druhej, tretej a Stvrtej Casti kipnej
ceny za obstaranie 20 kmeriovych akcii v spoloCnosti EMX Plus CZ1, a.s. Uver bol poskytnuty na vyrovnanie niekol'kych
dalsich Specifickych nakladov uvedenych v Uverovej zmluve. Banka sa zaviazala poskytnut’ Materskej spoloc¢nosti Uver
v celkovej vyske 21.000.000 EUR. Prva tranZza ma byt vo vyske 15.000.000 EUR, druha vo vyske 5.500.000 EUR, tretia
vo vyske 500.000 EUR a Stvrta tranza ma byt vo vyske rozdielu medzi Gverovou linkou a ¢ast'ou Uveru, ktora sa pouzila
na akykol'vek Gcel podla odseku 1.3.4.

Na poskytnutie prvej tranZe Uveru je vyZzadované nasledovné:

(i) vystavenie vlastnej blankozmenky,

(ii) uzatvorenie zmluvy o zriadeni zalozného prava na listinné cenné papiere spolo¢nosti EMX Plus CZ1, a.s.,
(iii) Uhrada poplatku za poskytnutie Gveru, a

(iv) Uhrada nakladov na spracovanie Gveru.

Urokova sadzba sa nastavuje nasledovne:

(I) 12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 6% rocne do posledného dia kalendarneho mesiaca v mesiaci, v ktorom
boli uskutocnené posledné dve planované mimoriadne splatky Gveru,

(if) 12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 5% rocne od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom boli uskuto¢nené posledné dve planované mimoriadne splatky Gveru.

Mimoriadne splatky Uveru sa tykaju:

(i) V pripade predaja nehnutel'nosti vlastnenych spolo¢nostou Eurovea, v ktorej sa nachadza prevadzka Sheraton
Bratislava Hotel, Materska spolo¢nost’ musi bezodkladne vykonat' platbu mimoriadnej splatky vo vyske 7.000.000 EUR.
(i) V pripade refinancovania syndikovaného Uveru poskytnutého spolocnosti CityArena Plus a.s. (po ziskani kontroly v
tejto spolocnosti) od Tatra banky, a.s. a UniCredit banky Ceska republika a Slovensko, a.s., financie z novo poskytnutého
bankového Gveru, ktorého istina je vyssia nez istina syndikovaného Uveru, sa pouziji na mimoriadnu splatku tohto
Uveru, ktory ma byt’ na zaklade uistenia Materskej spolocnosti 5.000.000 EUR.

Bankovy poplatok za poskytnutie Uveru je vo vyske 0,5% Kreditnej linky (105.000 EUR) a bol uhradeny dna 23. maja
2018.
Den splatnosti Gveru je 28. april 2023.

Avsak, kvoli predaju nehnutel'nosti viastnenej spolocnost'ou Eurovea, v ktorej sa nachadza prevadzka hotela Sheraton
Bratislava Hotel, Materska spolo¢nost’ uhradila mimoriadnu splatku Gveru vo vyske 7.000.000 EUR do J&T banky, a.s.
dna 20. decembra 2018.

Na ucely Gveru bolo na vSetky akcie Materskej spolo¢nosti zriadené zalozné pravo.

Podl'a Dodatku €. 1 podpisaného dria 30. aprila 2019, ma byt’ Stvrta tranZa dveru splatend najneskér do 30. maja 2019.
Uroky za urokové obdobia budu splatné k diiom 30.05.2019, 01.05.2020, 01.05.2021, 01.05.2022, 01.05.2023 a
posledna splatka urokov za posledné urokové obdobie bude splatné dia 30.04.2024.

Klient je povinny splatit’ Gver Banke nasledovne:

Splatka Uveru vo vyske 7.000.000 EUR, dria 20 decembra 2018,

Splatka Gveru vo vyske 5.000.000 EUR, dna 8. aprila 2019,

Splatka Uveru vo vyske 355.551,11 EUR, dna 1. maja 2020,

Splatka Uveru vo vyske 355.551,11 EUR, diia 1. maja 2021,

Splatka Uveru vo vyske 355.551,11 EUR, dia 1. maja 2022,

Splatka Gveru vo vyske 355.551,11 EUR, dna 1. maja 2023, a

zostavajlica Cast’ istiny Uveru dia 30. aprila 2024.

Stvrta tranza nakoniec nebola vyuZita.
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AVEv

25. P6zicky (pokracovanie)
Dna 8. aprila 2019 prislo k ¢iasto¢nému vyrovnaniu 5.000.000 EUR.

Dria 18. méja 2018 KUV (,Zalozca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Zalozny veritel™) Zmluvu o zriadeni zalozného prava
na akcie na zaloZenie vSetkych vydanych akcii Materskej spoloCnosti (“DIZnik"), ktoré st vo vlastnictve ZaloZcu, na
zaklade Zmluvy o pozicke uzatvorenej v ten isty den medzi Zaloznym veritel'om ako Veritelom a Materskou spolo¢nost'ou
ako Dlznikom.

Zalozenym majetkom st vSetky povodne vydané akcie Materskej spolocnosti, akékol'vek d'alSie akcie vydané kedykol'vek
Zalozcovi, vSetky dividendy, uroky a d'alSie rozdel'ovanie a zisk uhradené alebo splatné v stvislosti s pvodnymi akciami
alebo d'alSimi akciami.

Zdlozca musi ako ZabezpecCovacie dokumenty predloZit' Dohodu o zaloZeni akcii a Vlastn( blankozmenku.

ZaloZné pravo na akcie sa uvol'ni vtedy, ked’ budl vSetky ZabezpecCované zavazky vyplyvajlce zo Zmluvy o poZzicke
uspokojené.

ZaloZca na zaklade poziadavky ZaloZzného veritel'a uhradi a nahradi vSetky naklady a vydavky riadne vynaloZzené
Zaloznym veritelom.

Dria 30. maja 2018 Materska spolo¢nost’ (,Zalozca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Banka") Dohodu o zaloznom prave na
cenné papiere, na zabezpecenie riadneho a v¢asného splatenia vSetkych Zabezpecenych pohladavok vyplyvajlcich zo
Zmluvy o p0zicke uzatvorenej dna 18. maja 2018 medzi Materskej spolocnosti (,DIznik™) a Bankou (,,Veritel™), na zaklade

AV.v

ktorej bola poskytnuta péZzicka v pévodnej vyske 21.000.000 EUR.
Z tohto dévodu Materska spolocnost’ zalozila 20 kusov akcii spolo¢nosti EMX Plus CZ1, a.s.

Zabezpecované pohl'adavky su vsetky existujlcimi a budlcimi podmienenymi alebo nepodmienenymi pohl'adavkami,

ktoré Materska spolocnost’ dlhuje Banke, ktoré vznikli alebo vzniknd zo Zmluvy o p6zicke. Pohl'adévky maja vysku
maximalne 42.000.000 EUR, ktoré vzniknl za obdobie od datumu podpisu tejto Zmluvy do 28. marca 2038.

Zalozné pravo je zriadené na celé obdobie existencie ZabezpeCovanych pohladavok az do momentu, ked’ budu vsetky
Zabezpecované pohl'adavky splatené a Ziadne nové Zabezpecované pohl'adavky nevzniknu.

Poplatky uloZené v stvislosti s registraciou Zakazu nakladania a zat'aZenia zaplati Materska spolocnost’.

(i) Dfia 14. decembra 2018 Spolocnost’ (,DIZnik") uzatvoril s PPF bankou, a.s. (“Veritel™) Dohodu o ¢erpani Gveru na
poskytnutie kratkodobého Cerpania Uveru v sume 30.500.000 EUR. Uver je UroCeny Urokom vo vyske 8% p.a. a je
splatna na prve vyrocCie prvého vyuZitia uveru (14. decembra 2019) a nie neskor ako 31. decembra 2019.

Ucelom Gveru je vylune na poskytnutie Gveru do Armati Limited Dlznikom na Gcely refinancovania Casti obstaravacej
ceny Majetku (tri obchodné centrd) a suvisiacich nakladov. Akvizicia sa realizuje prostrednictvom spolo¢nosti Global
Tarpeya S.L., 87,5% dcérskej spolocnosti Armati Limited. Global Tarpeya S.L. obstarala 100% akcii v spolo¢nosti Iberian
Assets, S.A. ktora je legalnym majitel'om obchodnych centier.

Uver je zabezpeceny:

(i) a Vlastnou zmenkou vydanou DIznikom a zodpovedajliicou Dohodou o prave na vyuZzitie vlastnej zmenky (uzatvorenej
diia 14. decembra 2018) na zabezpecenie Uveru do maximalnej vysky 30.500.000 EUR, a

(i) Zabezpecovacou zmluvou o postupeni pohl'adavok z Gveru uzatvorenej diia 14. decembra 2018 medzi DIznikom ako
Postupcom, Armati Limited ako DIznikom a PPF bankou, a.s. ako Postupnikom, na zaklade ktorej Spolocnost’ v pripade

porusenia podmienok Zmluvy postupi prava suvisiace so Zmluvou o p6zicke podpisanej dia 13. decembra 2018 s plnou
garanciou pravneho titulu na Postupnika ako zabezpecenie platby a predaj zabezpecenych zavazkov.

B. Armati Limited
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25. P6zicky (pokracovanie)

(i) Dria 14. decembra 2018, uzavrela spolo¢nost’ Armati Limited (,DIznik", ,Armati*) Zmluvu o Uverovom ramci so
spolo¢nost'ou J&T Mezzanine, a.s. (,Usporiadatel™, ,Pévodny veritel™, ,Zastupca" a ,BezpeCnostny zastupca") a Postova
banka, a.s. (,Usporiadatel™, ,Povodny veritel™) o poskytnuti p6zicky do vysky 165.495.000 EUR, ktora je poskytnuta v
dvoch péZickach:

(i) Uverovy ramec A vo vyske 53.438.000 EUR od J&T Banky, a.s. a 53.438.000 EUR od Postovej banky, a.s., s Urocenim
5% rocne, plus trojmesacna sadzba Euribor a je splatny nasledovne:

a. Prva splatka je splatna v Prvy datum splatnosti, t.j. 30. jina 2019.

b. VSetky nasledné splatky su splatné vo vyske uréenej vo vzt'ahu k prislusSnému Datumu splatnosti v ramci Splatkového
kalendara a

c. Posledna splatka, ktora sa bude rovnat’ zostatku v tom Case nesplatenej sumy, splatnej do Datumu ukoncenia, t.j. 15.
decembra 2025.

d. Vyska uroku je splatna ku kazdému Datumu splatnosti.

(ii) Uverovy rémec B vo vyske 29.309.500 EUR od J&T Banky, a.s. a 29.309.500 EUR od Postovej banky, a.s., s Giro¢enim
5% rocCne, plus dvanastmesacna sadzba Euribor a suma istiny je splatna do Datumu ukoncenia, t.j. 15. decembra 2025.
Vyska Uroku je splatna ku kazdému vyroCiu tejto Zmluvy.

V ramci Géelu Uverovych ramcov mdze DIZnik vyuzit' prostriedky len na zabezpetenie:

a. Prispevku do ostatnych kapitalovych fondov spolocnosti Trivium Real Estate Socimi, S.A. (byvala Global Tarpeya, s.1.),
b. do vySky 320.628 EUR podla Uverového ramca A na zaplatenie poCiatocného poplatku a

c. do vysky 175.857 EUR podla Uverového ramca B na zaplatenie pociatocného poplatku.

Spolo¢nost’ Armati zaplati Zastupcovi poCiatoCny poplatok vo vyske 248.242,50 EUR za kazdého Usporiadatela (t.j.
celkova suma 496.485 EUR), ktory je splatny do desiatich pracovnych dni od datumu tejto Zmluvy (t.j. 24. decembra
2018) alebo k Datumu Cerpania (t.j. 17. decembra 2018).

Zaroven spolo¢nost’ Armati zaplati Zastupcovi poplatok za sprostredkovanie vo vyske 5.000 EUR, ktory sa musi platit’ od
datumu tejto Zmluvy rocne vopred.

Prva platba poplatku za sprostredkovanie bude vyplatena v prvy Datum Cerpania, t.j. 17. decembra.

Poplatky Zastupcovi v celkovej vyske 496.485 EUR boli uhradené k 17. decembru 2018.

Podl'a Dodatku €. 1, podpisaného dria 20. méja 2019, spolo¢nost’ Armati splati Uverovy rémec A pravidelnymi
Stvrt'roCnymi splatkami splatnymi v kazdy Datum splatnosti a v sumach urcenych vo vztahu k prislusnému Datumu
splatnosti podl'a Splatkového kalendara.

Vsetky sumy, v tom Case nesplatené (87.842.806 EUR) podla Finan¢nych dokumentov musia byt splatené k Datumu
ukoncenia, t.j. do 15. decembra 2025.

Prva splatka vo vyske 1.245.000 EUR bola splatena dna 28. juna 2019.

Dfa 15. septembra 2019 pristupila Spolo¢nost’ k mimoriadnym splatkam vo vyske 1,111,790 EUR a 1.881.339 EUR,
ktoré sa vztahuju k CiastoCnej splatke istiny.

Druha splatka vo vyske 737.575 EUR bola splatena dna 20. septembra 2019.

C. Eurovea, a.s.
Syndikovana pozicka, ktora bola refinancovana vo vyske 250.000.000 EUR. Uver je Groceny Urokovou sadzbou vo vyske
3-mesacného Euriboru + fixnej sadzby vo vyske 1,85% p.a. a je splatny do roku 2021.

D. City Arena PLUS, a.s.

Zmluvy o pézicke k dlho-dobému investicnému bankovému uveru (syndikovana péZicka od Tatra banky, Unicredit
banky). Uver sliZi na financovanie vystavby polyfunkéného centra City Arena Trnava vo vySke 44.932.550 EUR k 31.
decembru 2018. Uver je Uroceny Urokovou sadzbou vo vyske 3-mesacného Euriboru + 2% p.a. a je splatny do 30.
septembra 2021.
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25. P6zicky (pokracovanie)
E. Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.

Diia 19. decembra 2018 si Skupina vzala syndikovanu p6Zicku od Aareal Bank a Banco Santander do maximalnej vysky
249.288.000 EUR. Doba Uveru je sedem rokov, so splatnost'ou 19. decembra 2025. Uver je Groceny 3-mesacnou
sadzbou Euribor plus rozpdtie 1,60%, s vynimkou sumy 210.479.000 EUR, ktora je Urocena Stvrtrocnou Urokovou
sadzbou 0,245% plus rozpdtim 1,60% od 19. decembra 2018 do 19. decembra 2023. )
Urokové obdobia budd mat’ trvanie tri mesiace. Prvé obdobie zacina 19. decembra 2018 a kondéi 19. marca 2019. Urok
naakumulovany pocas obdobia od 19. decembra 2018 do 3. decembra 2018 bol vo vySke 138.439 EUR.
Naakumulovany Grok, nesplateny k 31. decembru 2018 bol vo vyske 138.791 EUR.

(I1I) DIhopisy sa tykaju:

(i) Dha 31. decembra 2017 a 2018, dlhopisy vo vztahu k Dlhopis Eurovea, a.s., dlhopisy emitované spolocnostou
Eurovea, a.s. dia 7. septembra 2016 vo vyske 100.000.000 EUR, s nominalnou hodnotou vo vyske 1.000 EUR / dlhopis,
s datumom splatnosti 7. septembra 2022 s roc¢nou vyplatou kupdnu a Urokom vo vyske 4,5% rocne. Dlhopisy su
registrované na Burze cennych papierov Bratislava.

AV.v

(IV) Pozicky od spriaznenych stran slvisia s nasledovnym:

(i) Dna 24. maja 2017 Materska spolocnost’ (,DIznik") uzatvoril so spolo¢nostou Forestgate Enterprises Limited

(,Veritel™) Zmluvu o Gvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie pézicky vo vyske 100.000 EUR, uroCenou Urokovou
sadzbou vo vyske 2,5% p.a. a so splatnostou do 31. decembra 2018.

Dodatok ¢. 1, podpisany 10. méja 2018, zvysil Gverovy limit na 300.000 EUR a prediZil splatnost’ do 31. decembra 2019.
Dodatok €. 2, podpisany 1. februdra 2019, zvysil Gverovy limit na 600.000 EUR.
Uver bol pine splateny 13. septembra 2019.

(i) Dna 9. novembra 2018, spolocnost’ Armati Limited (,,DIznik") uzatvoril so spolo¢nostou Forestgate Enterprise Limited
(,Veritel™) Zmluvu o Gvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie p6Zzicky vo vyske 100.000 EUR, urocenou Urokovou
sadzbou vo vyske 5,25% p.a. a so splatnostou do 31. augusta 2019.

Dnia 2. aprila 2019 uzavrela spolo¢nost’ Armati Zmluvu o zapocitani pohl'adavok so spoloc¢nostou Forestgate Enterprise
Limited (,FORESTGATE"), podla ktorej maja zmluvné strany nasledujlce pohl'adavky: )

(i) Armati ma pohl'adavku vo vyske 33.447,45 EUR, ktora predstavuje len istinu, vyplyvajicu z Uverovej zmluvy
uzavretej dna 2. januara 2019 (,,Pohladavka ARMATT").

(ii) Forestgate ma pohl'adavku vo vyske 71.265,58 EUR, ktord predstavuje istinu vo vyske 70.000 EUR a urok vo vyske
1.265,58 EUR, vyplyvajlce z Uverovej zmluvy podpisanej diia 9. novembra 2018 (,,Pohl'adavka FORESTGATE").
Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnom zapocitani pohl'adavok. Pohl'adévka Armati zanika v pinej vyske, kym
pohladavka Forestgate d'alej ostava vo vyske 37.818,13 EUR, ktora predstavuje len jej istinu.

Podl'a Dodatku €. 1, podpisaného 30. augusta 2019, sa splatnost’ predlzuje do 20. septembra 2019.

Uver bol plne splateny 13. septembra 2019.
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26. Odlozena dan

Odlozena dan sa vypocitava v plnej miere pre vSetky docasné rozdiely podla zavazkovej metddy podla prislusnych
danovych sadzieb (poznamka 14). Prislusna sadzba dane z prijmu v pripade dafovych strat je 12,5%.

Odlozené danové pohl'adavky sa vykazuju v tej miere, v akej je pravdepodobné, Ze bude k dispozicii buduci zdanitel'ny
zisk, voci ktorému bude mozné docCasné rozdiely uplatnit’.

Odlozené danové pohl'adavky a zavazky sa zapocitavaju, pokial’ existuje pravne uplatnitelné pravo zapoditat’ aktualne
danové pohl'adavky voci aktualnym danovym zavazkom, a pokial’ sa odlozené dane vzt'ahuju k tomu istému danovému
Uradu.

Pohyby na Gcte odlozeného zdanenia je nasledovny:

Odlozené danové zavazky

Skutocna
hodnota
(zisky) z Docasné
investicného danové
majetku rozdiely Celkom
€ € €

Stav k 31. decembru 2017 / 1. januaru 2018 - - -
Pohyb pri akvizicii - 208.458 208.458
Uctované/(pripisané) komu:

Viykaz zisku a strat a ostatné suhrnné prijmy (poznamka 14) - 240.849 240.849
Trivium - Precenenie majetku integrovaného pri flzii 11.350.699 - 11.350.699
Stav k 31. decembru 2018 _11.350.699 __ 449.307 _ 11.800.006
Odlozené danové pohl'adavky
Docasné
danové
rozdiely Celkom
€ €
Stav k 1. januaru 2017 - -
Stav k 31. decembru 2017 / 1. januaru 2018 - -
Uctované/(pripisané) komu:
Trivium - Derivaty 52.346 52.346
Trivium - Uprava o neodpocitatel'né doCasné odpisy 495.593 495.593
Stav k 31. decembru 2018 ___ 547939 547.939
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27. Obchodné a iné zavazky

2018 2017

€ €

Zavazky z obchodného styku 1.621.309 1.835.990
Vklady ako zaruky od najomcov 6.572.494 -
Preddavky od klientov 751.414 -

Socialne poistenie a iné dane - 63.814

Zavazky do materskej spolocnosti (Poznamka 29.5) - 1.784

Ostatné zavazky 806.294 962.703

Casové rozlisenie 97.983 133.946

Iné zavazky 14.697.126 3.928.870

OdloZené prijmy 2.623.084 2.220.447
Zavazky voci spriaznenym stranam (Poznamka 29,5) 206.068 -

27.375.772 9.147.554

Bez dlho-dobych zavazkov (10.199.194) _ (4.065.819)

Kratkodoba cast’ __17.176.578 5.081.735

K 31. decembru 2018 sa zostatok Inych zavazkov vzt'ahuje najma k Trivium Real Estate SOCIMI, S.A., dlhopisom od
najomnikov (6.572.494 EUR) a bankovym vkladom prijatym od najomnikov centra Eurovea (3.472.069 EUR).

K 31. decembru 2017 suma Iné zavazky zahffa hlavne bankové vklady obdrzané od najomcov centra Eurovea.

OdloZené prijmy v rokoch 2017 a 2018 suvisia najméa so spolocnostou Eurovea, a.s. a najma sa tykaju Prace pre
najomcov a Najmu fakturovaného vopred.

Skutocné hodnoty obchodnych a inych zavazkov splatnych do jedného roka sa priblizuju k ich i¢tovnym hodnotam
uvedenym vyssie.

28. Kratkodobé danové zaviazky

2018 2017

€ €

Dan z prijmu 781 136
Osobitny prispevok na obranu 1 1
Dan zo zahranicia 338.277 325.129
339,059 325.266

29. Transakcie so spriaznenymi stranami
Spolocnost’ ovlada pan Peter Korbacka, rezident Slovenskej republiky, ktory viastni 100% akcii Spolo¢nosti.
Nasledujlce transakcie boli vykonané so spriaznenymi osobami:

AVEve

29.1 Urokové vynosy tykajlce sa pozi¢iek spriaznenym stranam

2018 2017

) € €

Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV) 4.001 260
_________ 4001 260
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29. Transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)
29.2 Pohl'adavky od spriaznenych stran (Poznamka 21)

Meno
Spriaznena strana s Eurovea, a.s. (Eurovea Services, s.r.0.)

29.3 Zavazky voci spriaznenym stranam (Poznamka 27)

Meno

Bezny Ucet akcionarov - Gverové zostatky

Spriaznené strany Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.
Spriaznena strana s Eurovea, a.s. (Eurovea Services, s.r.o.)

AVav

29.4 Po6zicky od spriaznenych stran (Poznamka 25)

Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV)
- Pozicka od Materskej spolo¢nosti )
Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV)
- P6zictka od Armati Limited

30. Podmienené zavazky

Skupina nemala ku 31. decembru 2018 Ziadne podmienené zavazky.

2018 2017
€ €
531
531
2018 2017
€ €
- 1.784
177.732 -
28.336 -
—206.068__ 1.784
2018 2017
€ €
206.893 44.800
55.409 -
___ 262.302 44.800
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31. Prisl'uby
Skupina nemala ku dru 31. decembra 2018 Ziadne iné kapitalové alebo iné prisl'uby, okrem nasledujlcich.

(i) Mnohé Casti slovenskej danovej legislativy st v praxi netestované a existuje nejasnost’ v interpretacii, ktord mézu
danové organy uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty nemozno vycislit' a da sa vyriesit’ len vtedy, ked’ st
stanovené legislativne precedensy alebo ked' su k dispozicii oficidlne interpretacie organov. ManaZzment si nie je vedomy
Ziadnej okolnosti, ktora by sposobila Skupine vyznamné naklady v suvislosti s dcérskou spolo¢nost'ou Eurovea, a.s..

(i) Dna 18. jula 2016, Spolocnost’ (,,ZaloZca") uzatvorila Zalozn zmluvu o podriadenych pohladavkach s Tatra bankou,
a.s. (,Zalozny veritel™) a spoloCnost'ou Eurovea, a.s. ("Prvotny zalozca"), predmetom ktorej je zriadenie zaloZzného prava
na Zabezpeku v prospech Zalozného veritela na zabezpecenie Zabezpecovanych pohladavok zo Zmluvy o poskytnuti
Uveru podpisanej diia 23. juna 2016 medzi Prvotnym zaloZcom ako diznikom a Komercni bankou, a.s. a VSeobecnou
Gverovou bankou, a.s. ako veritel'mi a ZaloZcom ako veritelom a agentom, na sumu 250.000.000 EUR.

Najvyssia suma istiny, na ktort s Zabezpecované pohl'adavky zabezpecené, je 350.000.000 EUR.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloznom prave podpisanej dia 29. jula 2016 medzi Spolo¢nost'ou ("Zalozca")
a Tatra bankou, a.s. (,ZaloZca") je zaloZeny cely podiel Spolocnosti v spolocnosti Eurovea, a.s.. Konkrétne 100 akcii s
celkovou nominalnou hodnotou 89.556.000 EUR, 100 akcii s celkovou nominalnou hodnotou 101.572.000 EUR a 100
akcii s celkovou nominalnou hodnotou 33.108.700 EUR. Celkova nominalna hodnota zaloZenych akcii je 224.236.800.
ZaloZené akcie sa tykaju Zmluvy o poskytnuti Gveru podpisanej dia 23. jula 2016 (vid’ vysSie) so splatnostou dia 30.
septembra 2021.

Vyssie uvedené Zalozené akcie zodpovedaju zakladnému imaniu spoloCnosti Eurovea, a.s. pred odobratim akcii z obehu.

Dna 20. septembra 2016 doslo k Ciastocnému uvol'neniu zabezpeceného majetku, teda 100 akcii s celkovou nominalnou
hodnotou 89.556.000 EUR a 100 akcii s celkovou nominalnou hodnotou 33.108.700 EUR.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloznom prave podpisanej dha 19. decembra 2016 medzi Spolocnostou
("ZaloZca") a Tatra bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), 88 akcii v celkovej nominalnej hodnote 29.135.656 EUR su zaloZené
(teda 22,29%) podl'a Zmluvy o poskytnuti Gveru podpisanej dia sobota, 23. jula 2016 (vid' vysSie) so splatnostou dna
30. septembra 2021.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloZznom prave podpisanej diia 25. januara 2017 medzi Spolo¢nostou
("ZaloZca") a Tatra bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), 88 akcii v celkovej nominalnej hodnote 29.135.656 EUR su stale
zalozené (teda 22,29%) podl'a Zmluvy o poskytnuti Uveru podpisanej dia 23. juna 2016 (vid' vyssie) so splatnost'ou dia
30. septembra 2021.

Najvyssia suma istiny, na ktoru st Zabezpecované pohl'adavky zabezpecené, je 350.000.000 EUR.

(iii) Dria 18. maja 2018 KUV (,Zalozca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Zalozny veritel™) Zmluvu o zriadeni zalozného
prava na akcie na zaloZenie vSetkych vydanych akcii Spolocnosti ("DIznik"), ktoré st vo vlastnictve ZaloZcu, na zaklade

AV.v

Zmluvy o pdzicke uzatvorenej v ten isty den medzi Zaloznym veritelom ako Veritelom a Spolocnost'ou ako DIznikom.
ZaloZzenym majetkom su vsetky povodne vydané akcie Spolocnosti, akékol'vek d'alSie akcie vydané kedykol'vek
Zalozcovi, vSetky dividendy, uroky a d'alSie rozdel'ovanie a zisk uhradené alebo splatné v stvislosti s pvodnymi akciami
alebo d'alSimi akciami.

Zalozca musi ako Zabezpecovacie dokumenty predloZit’ Dohodu o zaloZeni akcii a Vlastnl blankozmenku.

Zalozné pravo na akcie sa uvolni vtedy, ked' budl vSetky Zabezpecované zavazky vyplyvajlce zo Zmluvy o pozicke
uspokojené.

Zélozca na zaklade poziadavky Zalozného veritel'a uhradi a nahradi vSetky ndklady a vydavky riadne vynalozené
Zaloznym veritel'om.
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31. Prisl'uby (pokracovanie)
(iv) CityArena PLUS a.s.

CityArena PLUS a.s. (CityArena) bola nepriamo Zalovana ako sekundérny obZalovany. Zalobca - Mesto Trnava, pozadoval
urcenie vlastnickeho prava k nehnutel'nému majetku - pozemkom, ktoré zakupila spolocnost’ CityArena od CityArena a.s.
(primarny obZalovany), na ktorom bolo Ciastocne postavené nakupné centrum City Arena. Mesto Trnava zaroven podalo
staznost’ na Eurdpsku komisiu, Ze primarnemu obZalovanému bola poskytnuta Statna dotdcia bez toho, aby Zalobca
splnil svoju ohlasovaciu zodpovednost’ voci Eurdpskej komisii. Zalobca poZadoval od primarneho a sekundarneho
obzalovaného navrat nehnutel'ného majetku alebo vyplatenie vypocitanej hodnoty prevedeného nehnutelného majetku
vo vyske 5,8 miliona EUR prenajom Stadidna A. Malatinského na 30 rokov.

Narok bol zamietnuty na zaklade rozhodnutia siidu zo dra 14. septembra 2018, s tGcinnost'ou k 27. novembru 2018.
Narok este Caka na rozhodnutie na Urovni Eurdpskej komisie.

32. Uétovné politiky do 31. decembra 2017

Uctovné politiky uplatnitelné na porovnavacie obdobie, ktoré sa konilo k 31. decembru 2017, upravené $tandardmi
IFRS 9 a IFRS 15, su nasledovné.

Vykazovanie vynosov

Vynosy zahffaju fakturovant sumu za predaj vyrobkov bez dane z pridanej hodnoty, rabaty a zl'avy. Vynosy Skupiny sa
vykazuju na nasledujtcich zakladoch:

. Predaj produktov
Predaj vyrobkov sa vykazuje vtedy, ked’ vyznamné rizikd a vyhody plynice z vlastnictva produktov boli
prevedené na zakaznika, ¢o je zvycajne vtedy, ked’ Skupina preda alebo doda produkty zakaznikovi, zakaznik
ich akceptuje a inkaso slvisiacej pohl'adavky je primerane zabezpecené.

. Poskytovanie sluzieb
Predaj sluzieb sa vykazuje v uc¢tovnom obdobi, v ktorom su sluzby poskytované, s ohladom na dokoncenie

konkrétnej transakcie posudzovanej na zaklade skutocnej poskytnutej sluzby v pomere k celkovym sluzbam,
ktoré sa maju poskytnut’.

Financné nastroje

Finan¢ny majetok a financné zavazky sa vykazuju v konsolidovanej Uctovnej zavierke Skupiny, ked' sa Skupina stane
zmluvnou stranou zmluvnych ustanoveni nastroja.

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky z obchodného styku sa ocenuju pri prvotnom vykazani v skutocnej hodnote a nasledne sa oceruju
umorovanou hodnotou s pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Prislusné opravné polozky na odhadované
nevymozitelné sumy sa vykazujl vo vykaze ziskov a strat, ak existuju objektivne dokazy, Ze hodnota majetku je znizena.
Tieto opravné polozky sa oceruju ako rozdiel medzi Gc¢tovnou hodnotou majetku a sicasnou hodnotou odhadovanych
budcich penaznych tokov diskontovanych efektivnou Grokovou mierou vypocitanou pri prvotnom vykazani.

Preddavky od klientov

Platby prijaté vopred podla kdpnych zmldv, ku ktorym este neboli vykazané Ziadne vynosy, su zaznamenané ako
zalohové platby od klientov k datumu zostavenia Uctovnej zavierky a Uctuju sa ako zavazky.
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32. Uétovné politiky do 31. decembra 2017 (pokracovanie)

Financné nastroje (pokracovanie)

Poskytnuté p6zicky

PoZicky od Skupiny, realizované poskytnutim penazi priamo dlznikovi, si kategorizované ako p6zicky a vykazuju sa v
umorovanej hodnote. Umorovana hodnota je suma, v ktorej sa ocenuje poskytnuta pdézicka pri ivodnom zauctovani,
minus splatky istiny, plus alebo minus kumulativna amortizacia s uplatnenim metddy efektivneho uroku pre akykol'vek
rozdiel medzi Uvodnou sumou a sumou splatnosti a po odpocitani akejkol'vek redukcie o zniZzenie hodnoty alebo

ANV

nedobytnost’. Vsetky pozicky sa vykazuju vtedy, ked' sa peniaze poskytnu diznikovi.

Metdda efektivneho Groku je metddou vypoctu umorovanej hodnoty finanéného majetku alebo financného zavazku
(pripadne skupiny financného majetku alebo financnych zavézkov) a priradenim trokovych vynosov alebo Urokovych
nakladov za prislusné obdobie. Efektivna Urokova sadzba je sadzba, ktora presne diskontuje odhadované budice
hotovostné platby alebo vynosy za oCakavané obdobie Zivotnosti financného nastroja, alebo podla situacie, za kratsie
obdobie, na Cistd uctovnu hodnotu finanéného majetku alebo finanéného zavazku.

33. Udalosti po vykazovanom obdobi

Po sledovanom obdobi neboli zaznamenané Ziadne vyznamné udalosti, ktoré maju vplyv na pochopenie konsolidovanej
uctovnej zavierky, okrem nasledovnych.

V priebehu roka 2019 Materska spoloCnost’ zaclenila Styri spolocnosti v Slovenskej republike:
Retail Property Finance, s.r.o. (podiel 100%, 5.000 EUR),

Retail Property Finance I, s.r.o. (podiel 98,5%, 49.250 EUR),

Retail Property Finance II, s.r.o. (podiel 98,5%, 49.250 EUR) a

Retail Property Finance III, s.r.o. (podiel 98,5%, 49.250 EUR).

Dnia 25. juna 2019 Materska spolocnost’ (,,DIznik") uzatvorila so spolo¢nost'ou Retail Property Finance I, s.r.o. (,Veritel™)

Zmluvu o pozicke, predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 16.122.000 EUR, Uro¢eného trokovou sadzbou vo
vyske 8,17% a so splatnostou do 22. maja 2026.

Dna 2. januara 2019, spoloCnost’ Armati Limited (,Veritel™) uzatvorila so spolocnostou Forestgate Enterprise Limited
(,DIZnik") Zmluvu o Uvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie pozicky vo vyske 2.512.000 EUR, UroCenou Urokovou
sadzbou vo vyske 5,4% p.a. a so splatnostou do 30. aprila 2019.

Dna 2. aprila bola uhradena Ciastocna splatka istiny vo vyske 2.478.552,55 EUR a akumulovany Grok vo vyske 33.447,45
bol pine splateny.

Dna 6. februara 2019, Materska spoloCnost’ (,,Veritel™) uzatvorila s tret'ou stranou (,,DIznik") Zmluvu o pozicke,
predmetom ktorej bolo poskytnutie pozicky vo vyske 1.000.000 EUR, Grocenou Urokovou sadzbou vo vyske 8,5% p.a. a
so splatnost'ou do 30. marca 2020.

Uver sa poskytne po splneni urcitych podmienok, okrem iného po predioZeni originalu zmluvy o prevode obchodnych
podielov, uzavretej medzi dvomi individualnymi Prevodcami, Materskou spoloc¢nostou ako Prevodnikom 1 a KUV ako
Prevodnikom 2. Predmetom Zmluvy je prevod obchodného podielu z Prevodcu 1 v Diznikovi, zodpovedajiceho
splatenému prispevku v spoloCnosti Diznika vo vyske 4.000 EUR, ¢o zodpoveda 80% zakladného kapitalu a hlasovacich
prav v spolocnosti DIznika na Veritel'a a prevod obchodného podielu Prevodcu 2 v spolo¢nosti DIZnika, zodpovedajlceho
splatenému prispevku vo vyske 1.000 EUR, ¢o zodpoveda 20% zakladného kapitalu DIznika.

Konecnu sumu odmeny vypocitaju Kupujuci na zaklade finanénych vykazov spoloc¢nosti (k datumu prevodu), ako
zakladn sumu odmeny, znizenu o celkovu vysSku zavazkov a zvySenu o celkovld sumu pohladavok.

58

F-88



TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2018

33. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dna 2. aprila 2019 uzavrela spolo¢nost’ Armati Zmluvu o zapocitani pohl'adavok so spolocnost'ou Forestgate Enterprise
Limited (,FORESTGATE"), podla ktorej maju zmluvné strany nasledujliice pohl'adavky: )

(i) Armati ma pohladavku vo vyske 33.447,45 EUR, ktora predstavuje len istinu, vyplyvajicu z Uverovej zmluvy
uzavretej dna 2. januara 2019 (,,Pohl'adavka ARMATT").

(ii) Forestgate ma pohl'adavku vo vySke 71.265,58 EUR, ktora predstavuje istinu vo vySke 70.000 EUR a drok vo vyske
1.265,58 EUR, vyplyvajlce z Uverovej zmluvy podpisanej diia 9. novembra 2018 (,,Pohladavka FORESTGATE").
Zmluvné strany sa dohodli na vzajomnom zapocitani pohl'adavok. Pohl'adavka Armati zanika v plnej vyske, kym
pohl'adavka Forestgate d'alej ostava vo vyske 37.818,13 EUR, ktora predstavuje len jej istinu.

Podl'a Dohody o zmene a doplneni, podpisanej 23. aprila 2019 medzi spolo¢nost'ou Armati (v zastlpeni , Trenesma"),
Sierra Iberian Assets Holding S.A.U. (byvala Plaza Eboli Centro Comercial, S.A.U., ,Sierra®) a Trivium Real Estate Socimi,
S.A. (,JV SPV" alebo ,Spolocnost™), ked’ Armati (a/alebo jej dcérska spolocnost’) poZiada o reZim SOCIMI a jej akcie sU
prijaté na obchodovanie na burze Mercado Alternativo Bursatil (,MAB"), vyZaduje sa, aby boli akcie plne splatené.
Okrem toho, predpisy MAB vyZaduju, aby aspon dvadsat’ akcionarov, ktori individualne vlastnia menej nez 5%
zakladného kapitalu, vlastnili akcie SOCIMI, ktoré sthrnne bud’

(i) maju odhadovanu trhovd hodnotu 2.000.000 EUR, alebo

(ii) predstavuji 25% vydanych akcii.

Popri inych poZiadavkach, akcionari sihlasia, Ze prevedu akcie, proporcne k svojej drzbe, na akcionarov, ktori
individualne vlastnia menej nez 5% zakladného kapitalu.

Dna 13. juna 2019, spolo¢nost’ Armati (,Predavajici*) uzavrela Zmluvu o kape akcii so spolo¢nost'ou Novarek Holding
Limited (,Kupujlci*) o prevode 17.157 kusov akcii na meno v spolocnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (, Trivium"
alebo ,Spolo¢nost™), v nominalnej hodnote 1 EUR za kus, ¢o predstavuje drzbu 0,34314%, za kipnu cenu 875.007 EUR,
ktora je splatna po podpise tejto Zmluvy, t.j. 13. juna 2019.

Spolocnost’ obdrzala kipnu cenu diia 21. juna 2019.

Dria 13. juna 2019, spolo¢nost’ Armati (,Predavajlci) uzavrela Zmluvu o kipe akcii so spolo¢nostou Kee Dee Limited
(,Kupujuci*) o prevode 17.157 kusov akcii na meno v spolocnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. (, Trivium" alebo
~Spolocnost™), v nominalnej hodnote 1 EUR za kus, Co predstavuje drzbu 0,34314%, za kpnu cenu 875.007 EUR, ktora
je splatna po podpise tejto Zmluvy, t.j. 13. juna 2019.

Spolocnost’ obdrzala kipnu cenu diia 20. juna 2019.

Podl'a rozhodnutia podpisaného 26. marca 2019, sa akcionari dcérskej spolocnosti (Trivium Real Estate SOCIMI, S.A.)
rozhodli znizit' svoj svoje Emisné azio o 4.386.000 EUR.
Spolocnost’ Armati teda obdrZala dna 29. marca 2019 sumu 3.837.750 EUR.

Okrem toho, spolocnost’ Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. diia 26. marca 2019 schvalila distriblciu mimoriadnych
dividend v mene svojich investovanych spolocnosti, splatni z vol'ne dostupnych rezerv vo vyske 5.035.115,90 EUR,
ktoré boli vyplatené dna 27. marca 2019.

Podl'a rozhodnutia zo dia 1. aprila 2019, spolo¢nost’ Armati prispela sumou 1.400.000 EUR svojej dcérskej spoloCnosti
— Trivium Real Estate Socimi, S.A. dna 3. aprila 2019.

Podl'a rozhodnutia podpisaného diia 6. juna 2019, sa emisné aziu spolocnosti Trivium Real Estate SOCIMI, S.A. zniZi a
dcérska spolocnost’ vrati svojim akcionarom sumu 11.568.000 EUR v troch splatkach:

(a) 3.856.000 EUR do 12. juna 2019, zodpovedajlcu 3.374.000 EUR pre Armati,

(b) 3.856.000 EUR do 30. septembra 2019, zodpovedajlticu 3.374.000 EUR pre Armati a

(c) 3.856.000 EUR do 30. decembra 2019, zodpovedajlicu 3.374.000 EUR pre Armati.

Dnia 13. juna 2019 obdrzala spolo¢nost’ Armati sumu 3.374.000 EUR.

Dnia 13. juna 2019, uzavrela spolo¢nost’ Armati (,,Predavajuci*) Zmluvu o kipe akcii so spolo¢nost’ou Trivium Real Estate
Socimi, S.A. (,, Trivium" alebo ,.Spolo¢nost™ alebo ,Kupujtci*) o prevode 2.575 kusov akcii na meno v spolo¢nosti Trivium,
pri nominalnej hodnote 51 EUR za kus, a kipnej cene 131.325 EUR, ktora je splatna po podpise tejto Zmluvy, t.j. 13.
juna 2019.

Spolocnost’ Armati obdrzala kiipnu cenu diia 17. juna 2019.
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33. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)
Dia 25. jlina 2019 Materska spolo¢nost’ (,Veritel™) uzatvoril so spolo¢nostou Armati Limited (,DIznik") Uverovi zmluvu,

predmetom ktorej bolo poskytnutie p6Zicky vo vyske 16.122.000 EUR, tGrocenou urokovou sadzbou vo vyske 8,52% p.a.
a so splatnostou do 22. maja 2026.

Nezavisla sprava auditora na stranach 3 az 5
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PODROBNY VYKAZ ZISKOV A STRAT

31. decembra 2018

Vynosy

Predaj produktov
Uverovy predaj
Poskytovanie sluZieb
Urokové vynosy
Naklady na predaj

Hruby zisk

Ostatné prevadzkové vynosy

Zisk z postupenia pohl'adavok

Ostatné vynosy

Zisk z predaja investicného majetku

Skutocna hodnota (zisky) z investi¢ného majetku

Zrusenie zniZzenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia

Prevadzkové naklady
Administrativne naklady
Naklady na predaj a distriblciu

Iné prevadzkové vydavky
Zaklady na zaloZenie

Opravné polozky k pohl'adavkam
Iné prevadzkové vydavky

Poplatok za znizenie - hodnoty pre Gvery spriaznenym stranam

Strata z predaja investicii v dcérskych spolocnostiach

Zisk z prevadzkovej ¢innosti
Finan¢né vynosy
Finan¢né naklady

Cisty zisk za rok pred zdanenim

Strana

5

2018 2017
€ €
- 5.565

8.959 -
52.214.506 40.734.570
10.711 3.312
(21.107.687) (2.912)

31.126.489 40.740.535

5.059.028 -
949.302 1.325.324
632.796 -

66.374.080 -

4.403.000 -

108.544.695 42.065.859

(10.921.386)  (8.505.850)
(1.634.277) _  (1.926.631)

95.989.032 31.633.378

(1.785) -
160.588 (162.481)
(6.877.777) (15.846.076)

(3.499.020)
(12.072) -
85.758.966  15.624.821
18.428 17.122
(13.157.954) _ (10.078.338)
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Naklady na predaj
Konecny stav zasob

Priame naklady
Spotrebované suroviny
Sluzby

Outsourcing

Vyrobné naklady
Nakup hotovych vyrobkov

2018

2017

6.862.860
13.910.810
327.778

21.101.448

21.101.448
6.239

- 21.107.687
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PREVADZKOVE NAKLADY
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Administrativne naklady

Odmenovanie auditorov za iné zabezpecovacie sluzby
Ostatné odborné poplatky

Amortizacia pocitatového softvéru

Amortizacia ochrannych znamok a licencii

QOdpisy

Naklady na predaj a distribticiu
Osobné naklady

2018 2017

€ €

22.500 17.850
273.931 27.822
6.179 10.714
4.552 4.248
10.614.224 8.445.216
—10.921.386 ___ 8.505.850
2018 2017

€ €
1.634.277 1.926.631
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FINANCNE VYNOSY / NAKLADY
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Financné vynosy
Bankové uroky

Ostatné Urokové vynosy
Nerealizovany kurzovy zisk

Finan¢né naklady

Urokové naklady
Urok z Gveru
Ostatné droky

Ostatné finanéné naklady
Bankové poplatky
Ostatné financné naklady

Cisté kurzové straty
Nerealizovana kurzova strata

2018 2017
€ €
17.969 -
108 16.831
351 291
- 18.428 17.122
11.297.641 9.940.025
981.766 -
262.457 844
605.497 137.469
10.593 -

—13.157.954 _ 10.078.338
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Priloha 3

Auditovana konsolidovana uctovna zavierka Rucitel’a zostavena k 31. decembru 2017 vratane
auditorskej spravy vypracovana podla Standardov IFRS
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PREDSTAVENSTVO A DALST URADNICI

Predstavenstvo: Marina Ioannidou Sotiriou
Tajomnik spolocnosti: D.H. Nominees Ltd
Nezavisly auditor: KPSA

CHARTERED ACCOUNTANTS

15 Themistokli Dervi Street
1. poschodie, P.O.Box 27040
1641 Nikozia

Cyprus

Sidlo: Kyriakou Matsi, 16
Eagle House, 8. poschodie, Agioi Omologites
1082 Nikdzia
Cyprus

Banky: J&T Banka, a.s.
Postova banka, a.s.

Identifikacné cislo: H E 328741
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SPRAVA MANAZMENTU

Predstavenstvo predklada svoju spravu a auditovani konsolidovanu Uctovnu zavierku Spolocnosti a jej dcérskych
spolocnosti (spolu so Spolo¢nost'ou, "Skupina") za rok konciaci sa 31. decembra 2017.

Hlavné cCinnosti a povaha prevadzkovej ¢innosti Skupiny

Hlavné cinnosti Skupiny, ktoré sa oproti predchadzajicemu roku nezmenili, je drZanie investicii, poskytovanie
financovania a prendjom nakupnej galérie a kancelarskych priestorov tretim stranam na zaklade najomnych zmluv.
Prehl'ad sicasnej pozicie, budiiceho vyvoja a vykonnosti podnikania Skupiny

Sucasny vyvoj Skupiny, financné vysledky a pozicia prezentované v konsolidovanej (ctovnej zavierke sa povazuju za
uspokojivé.

Hlavné rizika a neistoty
Hlavné rizika a neistoty, ktorym Skupina Celi, si uvedené v poznamkach 3 a 4 konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Vysledky a dividendy
Vysledky Skupiny za rok st uvedené na strane 6.

Dividendy
Predstavenstvo neodporuca vyplatit’ dividendu a Cisty zisk za rok si Spolocnost’ ponecha.

Zakladné imanie
V priebehu skiimaného roka neboli vykonané Ziadne zmeny v zakladnom imani Spolocnosti.

Predstavenstvo

Jediny clen predstavenstva Spolocnosti k 31. decembru 2017 a k datumu tejto spravy je uvedeny na strane 1. Jediny
riaditel’ bol ¢lenom predstavenstva pocas roka konciaceho 31. decembra 2017.

Jediny riaditel’ ako sicasny c¢len predstavenstva pokracuje vo funkcii v stlade so stanovami Spolocnosti.

V odmenovani predstavenstva neboli zaznamenané Ziadne vyznamné zmeny.

Nezavisly auditor

Nezavisly auditor, KPSA, vyjadrili ochotu pokraCovat’ vo svojej funkcii a na vyrocnom valnom zhromazdeni sa navrhne

uznesenie, ktoré dava predstavenstvu pravomoc stanovit’ ich odmenu.

Na zaklade prikazu predstavenstva,

D.H. Nominees Ltd
Tajomnik

Nikézia, 31. januara 2019
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Cyprus Cyprus Internet: www.kpsa.com.cy

Independent Auditor's Report

To the Members of Trenesma Limited

Report on the Audit of the Consolidated Financial Statements

Opinion

We have audited the accompanying consolidated financial statements of Trenesma Limited (the "Company"), which
comprise the consolidated statement of financial position as at 31 December 2017, and the consolidated statements
of profit or loss and other comprehensive income, comprehensive income, changes in equity and cash flows for the
year then ended, and notes to the consolidated financial statements, including a summary of significant accounting
policies.

In our opinion, the accompanying consolidated financial statements give a true and fair view of the consolidated
financial position of the Group as at 31 December 2017, and of its consolidated financial performance and its
consolidated cash flows for the year then ended in accordance with International Financial Reporting Standards
(IFRSs) as adopted by the European Union and the requirements of the Cyprus Companies Law, Cap. 113.

Basis for Opinion

We conducted our audit in accordance with International Standards on Auditing (ISAs). Our responsibilities under
those standards are further described in the Auditor's Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial
Statements section of our report. We are independent of the Company in accordance with the International Ethics
Standards Board for Accountants' Code of Ethics for Professional Accountants (IESBA Code) together with the ethical
requirements that are relevant to our audit of the financial statements in Cyprus, and we have fulfilled our other
ethical responsibilities in accordance with these requirements and the IESBA Code. We believe that the audit
evidence we have obtained is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion.

Other Information

The Board of Directors is responsible for the other information. The other information comprises the information
included in the management report, but does not include the consolidated financial statements and our auditor's
report thereon.

Our opinion on the consolidated financial statements does not cover the other information and we do not express
any form of assurance conclusion thereon.

In connection with our audit of the consolidated financial statements, our responsibility is to read the other
information and, in doing so, consider whether the other information is materially inconsistent with the consolidated
financial statements or our knowledge obtained in the audit or otherwise appears to be materially misstated. If,
based on the work we have performed, we conclude that there is a material misstatement of this other information,
we are required to report that fact. We have nothing to report in this regard. '

Responsibilities of the Board of Directors for the consolidated financial statements

The Board of Directors is responsible for the preparation of consolidated financial statements that give a true and
fair view in accordance with International Financial Reporting Standards as adopted by the European Union and the
requirements of the Cyprus Companies Law, Cap. 113, and for such internal control as the Board of Directors
determines is necessary to enable the preparation of consolidated financial statements that are free from material
misstatement, whether due to fraud or error.

In preparing the consolidated financial statements, the Board of Directors is responsible for assessing the Group's
ability to continue as a going concern, disclosing, as applicable, matters related to going concern and using the
going concern basis of accounting unless the Board of Directors either intends to liquidate the Group or to cease
operations, or has no realistic alternative but to do so.

KPSA is a Cyprus Company 3
member of the Institute of Certified
Public Accountants of Cyprus Partners: N. I. Kastellanis S. C. Saphiris C. A. Antoniou
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Independent Auditor's Report (continued)

To the Members of Trenesma Limited

The Board of Directors is responsible for overseeing the Group's financial reporting process.

Auditor's Responsibilities for the Audit of the Consolidated Financial Statements

Our objectives are to obtain reasonable assurance about whether the consolidated financial statements as a whole
are free from material misstatement, whether due to fraud or error, and to issue an auditor's report that includes
our opinion. Reasonable assurance is a high level of assurance, but is not a guarantee that an audit conducted in
accordance with ISAs will always detect a material misstatement when it exists. Misstatements can arise from fraud
or error and are considered material if, individually or in the aggregate, they could reasonably be expected to
influence the economic decisions of users taken on the basis of these consolidated financial statements.

As part of an audit in accordance with ISAs, we exercise professional judgment and maintain professional skepticism
throughout the audit. We also:
° Identify and assess the risks of material misstatement of the consolidated financial statements, whether
due to fraud or error, design and perform audit procedures responsive to those risks, and obtain audit
evidence that is sufficient and appropriate to provide a basis for our opinion. The risk of not detecting a
material misstatement resulting from fraud is higher than for one resulting from error, as fraud may
involve collusion, forgery, intentional omissions, misrepresentations, or the override of internal control.
° Obtain an understanding of internal control relevant to the audit in order to design audit procedures that
are appropriate in the circumstances, but not for the purpose of expressing an opinion on the
effectiveness of the Group's internal control.

o Evaluate the appropriateness of accounting policies used and the reasonableness of accounting estimates
and related disclosures made by the Board of Directors.
o Conclude on the appropriateness of the Board of Directors' use of the going concern basis of accounting

and, based on the audit evidence obtained, whether a material uncertainty exists related to events or
conditions that may cast significant doubt on the Group's ability to continue as a going concern. If we
conclude that a material uncertainty exists, we are required to draw attention in our auditor's report to the
related disclosures in the consolidated financial statements or, if such disclosures are inadequate, to
modify our opinion. Our conclusions are based on the audit evidence obtained up to the date of our
auditor's report. However, future events or conditions may cause the Group to cease to continue as a -
going concern.

o Evaluate the overall presentation, structure and content of the consolidated financial statements, including
the disclosures, and whether the consolidated financial statements represent the underlying transactions
and events in a manner that achieves a true and fair view.

° Obtain sufficient appropriate audit evidence regarding the financial information of the entities or business
activities within the Group to express an opinion on the consolidated financial statements. We are
responsible for the direction, supervision and performance of the group audit. We remain solely
responsible for our audit opinion.

We communicate with the Board of Directors regarding, among other matters, the planned scope and timing of the
audit and significant audit findings, including any significant deficiencies in internal control that we identify during
our audit.

Report on Other Legal Requirements

Pursuant to the additional requirements of the Auditors Law of 2017, we report the following:

o In our opinion, the management report, has been prepared in accordance with the requirements of the
Cyprus Companies Law, Cap 113, and the information given is consistent with the consolidated financial
statements.

o In our opinion, and in the light of the knowledge and understanding of the Group and its environment
obtained in the course of the audit, we have not identified material misstatements in the management

report.
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Independent Auditor's Report (continued)

To the Members of Trenesma Limited

Other Matter

This report, including the opinion, has been prepared for and only for the Company's members as. a body in
accordance with Section 69 of the Auditors Law of 2017 and for no other purpose. We do not, in giving this opinion,
accept or assume responsibility for any other purpose or to any other person to whose knowledge this report may
come to.

A M\
Stelios Saphiris s \’D

N
Certified Public Accé%tant and’Registered Auditor
for and on behalf of
KPSA
CHARTERED ACCOUNTANTS

Nicosia, 31 January 2019
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Nezavisla sprava auditora

Clenom spolocnosti Trenesma Limited

Sprava o audite konsolidovanej tictovnej zavierky

Nazor

Overili sme si priloZzend konsolidovanl uctovnua zavierku spoloCnosti Trenesma Limited (d'alej len "Spolocnost™), ktora
obsahuje konsolidovany vykaz o finan¢nej situacii k 31. decembru 2017 a konsolidovany vykaz ziskov a strat a
ostatného suhrnného vysledku, sihrnny vysledok hospodarenia, zmien vlastného imania a penaznych tokov za rok
konciaci sa k tomuto datumu a poznamky ku konsolidovanej Gctovnej zavierke vratane suhrnu vyznamnych uctovnych
metdd.

Podl'a nasho nazoru poskytuje prilozena konsolidovana Gctovna zavierka verny a pravdivy obraz o konsolidovanej
financnej situacii Skupiny k 31. decembru 2017 a jej konsolidovanej financnej vykonnosti a konsolidovanych penaznych
tokoch za prislusny Uctovny rok v stlade s Medzinarodnymi standardmi finanéného vykazovania (IFRS) a poziadavkami
Cyperského zakona o obchodnych spolocnostiach, Cap. 113.

Zaklad pre nazor auditora

Audit sme vykonali v stlade s Medzinarodnymi auditorskymi Standardmi ("IAS"). NaSe povinnosti podla tychto
Standardov st d'alej popisané v Casti Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Uctovnej zavierky nasej spravy.
Od Spoloc¢nosti sme nezavisli v sllade s Etickym kédexom pre profesionalnych uctovnikov Medzindrodnej rady pre
etické Standardy pre Gctovnikov (Kddex IESBA) spolu s etickymi poziadavkami, ktoré st dolezité pre nas audit ictovnej
zavierky na Cypre, a splnili sme nase d'alSie povinnosti v oblasti etiky v stlade s tymito poZiadavkami a Kédexom
IESBA. Domnievame sa, ze dokazy o audite, ktoré sme ziskali, su dostatocné a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre
nas nazor.

Ostatné informacie

Predstavenstvo je zodpovedné za ostatné informacie. Ostatné informacie obsahuji informacie uvedené v sprave
manazmentu, ale nezahfiiaju konsolidovand Gétovnl zavierku a spravu nasich auditorov tykajucu sa konsolidovanej
Uctovnej zavierky.

Na&s nazor na konsolidovanl uctovnl zavierku nezahffia ostatné informacie a nevyjadrime Ziadnu formu zaveru
ohl'adom ostatnych informacii.

V stvislosti s auditom konsolidovanej uctovnej zavierky je naSou povinnost'ou precitat’ si ostatné informéacie a pritom
zvazit, ¢ su ostatné informacie vyznamne nezlucitelné s konsolidovanou Uctovnou zavierkou alebo s naSimi
poznatkami ziskanymi pri audite alebo ak sa inak sa zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade vykonanej prace
dospejeme k zaveru, ze existuji vyznamné nespravnosti tychto ostatnych informaciach, musime tdto skuto¢nost’
reportovat’. V tomto ohl'ade nemame Co reportovat'.

Zodpovednost’ predstavenstva za zostavenie konsolidovanej Gctovnej zavierky

Predstavenstvo je zodpovedné za zostavovanie konsolidovanej Uctovnej zavierky, ktord poskytuje verny a pravdivy
obraz v stlade s Medzindrodnymi Standardmi finanéného vykaznictva v podobe prijatej Eurdpskou Uniou a
poziadavkami Zakona o obchodnych spolo¢nostiach, Cap. 113 a za takd vnuatornd kontrolu, ktor( predstavenstvo
povaZzuje za potrebnu na to, aby umoznila pripravu konsolidovanej Uctovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz z dévodu podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej Gctovnej zavierky je predstavenstvo zodpovedné za posudenie schopnosti Skupiny
pokracovat’ v nepretrzitej Cinnosti, za zverejiiovanie pripadnych skutocnosti stvisiacich s nepretrzitou ¢innostou a

pouzivanie UcCtovnej zasady pre nepretrzitl Cinnost’, pokial’ nie je len zamerom predstavenstva bud’ Skupinu likvidovat/,
alebo ukondit’ jej ¢innost, alebo neexistuje Ziadna realisticka alternativa, ako tak urobit’.

3

F-104



Nezavisla sprava auditora (pokracovanie)

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited

Predstavenstvo je zodpovedné za dohliadanie nad procesom financného vykazovania Skupiny.

Zodpovednost’ auditora za audit konsolidovanej Gctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat' primeranl istotu o tom ¢i konsolidovand Uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz kvoli podvodu alebo chybe, a aby sa vydala sprava auditora, ktora zahffa aj nas nazor. Primerana
istota je vysoka Uroven istoty, ale nie je zarukou, Ze audit vykonany v sllade s ISA bude vzdy odhal'ovat’ vyznamnu
nespravnost, ak existuje. Nespravnosti mézu vyplynat’ z podvodu alebo chyby a povaZuju sa za vyznamné, ak by sa
mohlo oddvodnene ocakavat, Ze by mohli samostatne alebo spolocne ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouZivatel'ov
prijaté na zaklade tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.

V ramci auditu v stlade s ISA pouzivame profesionalny Usudok a udrziavame profesionalny skepticizmus pocas celého
auditu. Tiez:

. Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti konsolidovanej Uctovnej zavierky, ¢i uz kvoli
podvodu alebo chybe, navrhujeme a vykonavame auditorské postupy reagujlce na tieto rizika a ziskavame
dokazy o audite, ktoré su dostatocné a vhodné na to, aby poskytli zaklad pre nas nazor. Riziko neodhalenie
vyznamnej nespravnosti vyplyvajlcej z podvodu je vyssia ako riziko vyplyvajlce z chyby, pretoZe podvod
moZe zahfhat' tajnu dohodu, falSovanie, Umyselné vynechanie, nespravne vykazovanie alebo prerusenie
vnutornej kontroly.

. Si objasnujeme pravidla vnutornej kontroly relevantnej pre audit s ciel'om navrhnat’ auditorské postupy,
ktoré st za danych okolnosti primerané, ale nie na Gcely vyjadrenia stanoviska k G¢innosti vnitornej kontroly
Skupiny.

. Vyhodnocujeme primeranost’ pouzitych Uctovnych zasad a primeranost’ i¢tovnych odhadov a slvisiacich
informacii poskytnutych predstavenstvom.

. Poskytujeme nazor o vhodnosti pouzivania principu Gctovnictva o nepretrzitej ¢innosti predstavenstvom a na

zaklade ziskanych dokazov o audite, Ci existuje vyznamna neistota slvisiaca s udalostami alebo
podmienkami, ktoré mézu predstavovat’ vyznamné pochybnosti o schopnosti skupiny pokracovat' v
nepretrzitej ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, ze existuje vyznamna neistota, musime v sprave auditora
upozornit’ na suvisiace Udaje zverejnené v konsolidovanej Uc¢tovnej zavierke alebo, ak takéto zverejnenia nie
su dostato¢né, zmenit’ nas nazor. Nase zavery su zaloZené na auditorskych dokazoch ziskanych do datumu
spravy auditora. AvSak buduce udalosti alebo podmienky mo6zu sposobit’, ze Skupina prestane pokracovat’
nepretrzitej ¢innosti.

. Vyhodnocujeme celkovd prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Uctovnej zavierky vratane zverejneni
a vyhodnocujeme, ¢i konsolidovana Gctovna zavierka prezentuje podkladové transakcie a udalosti
sposobom, ktory poskytuje pravdivy a skutocny obraz.

. Ziskavame dostatocné primerané auditorské dokazy tykajlce sa finan¢nych informacii subjektov alebo
podnikatel'skych aktivit v rdmci Skupiny, aby sme mohli vyslovit’ ndzor ku konsolidovanej uctovnej zavierke.
Sme zodpovedni za riadenie, dohl'ad a vykon auditu Skupiny. Nasou vyhradnou zodpovednostou zostava
zodpovednost’ za nas nazor auditora.

Komunikujeme s predstavenstvom, okrem iného, o planovanom rozsahu a nacasovani auditu a vyznamnych zisteniach
auditu vratane vsetkych vyznamnych nedostatkov vo vnutornej kontrole, ktoré zistime pocas nasho auditu.

Sprava o inych zakonnych poziadavkach

V stlade s dodatocnymi poZiadavkami zakona o auditoroch z roku 2017 uvadzame nasledovné:

. Podl'a nasho nazoru sprava manazmentu bola vypracovand v sulade s poziadavkami cyperského Zakona o
spolo¢nostiach, kap. 113 a poskytnuté informacie su v sulade s konsolidovanou Gctovnou zavierkou.
. Podl'a ndsho nazoru a vzhl'adom na vedomosti a chapanie Skupiny a jej prostredia ziskané v priebehu auditu

sme v sprave manazmentu nezistili Ziadne vyznamné nespravnosti.
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Nezavisla sprava auditora (pokracovanie)

Clenom spoloc¢nosti Trenesma Limited

Iné zalezitosti

Tato sprava, vratane nazoru, bola pripravena iba pre ¢lenov Spolo¢nosti ako organ v stlade s § 69 zakona o auditoroch
z roku 2017 a nie na akykol'vek iny UGcel. Pri predkladani tohto nazoru neprijimame ani nepreberdame zodpovednost’ za
Ziadny iny Ucel ani za Ziadnu inG osobu, ktora ziska vedomost’ o0 obsahu tejto spravy.

Stelios Saphiris

Certifikovany verejny auditor a registrovany auditor
za a v mene spolocnosti

KPSA

CHARTERED ACCOUNTANTS

Nikézia, 31. januara 2019
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZISKU A STRAT A OSTATNE SUHRNNE PRIIMY

31. decembra 2017

Vynosy
Naklady na predaj

Hruby zisk

Ostatné prevadzkové vynosy
Naklady na predaj a distribuciu
Administrativne naklady
Ostatné naklady

Zisk z prevadzkovej ¢innosti
Finan¢né vynosy

Finan¢né naklady

Zisk / (strata) pred zdanenim

Dan

Cisty zisk / (strata) za rok

Ostatné suhrnné vynosy za rok

Celkové suhrnné vynosy / (naklady) za rok

Poznam
ka

5

10

2017 2016

€ €
40.743.447  44.047.839
(2.912) (874.792)
40.740.535  43.173.047
1.325.324  (1.610.829)
(1.926.631)  (1.950.346)
(8.505.850)  (8.909.565)
(16.008.557) _ (20.259.039)
15.624.821  10.443.268
17.122 2.057
(10.078.338) _ (15.026.284)
5.563.605  (4.580.959)
(210.397) (202.645)
5.353.208  (4.783.604)

— 5,353,208 _ (4.783.604)

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( sicast’ tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY SUHRNNY VYKAZ ZISKOV A STRAT
31. decembra 2017

Pozna
mka

Cisty zisk / (strata) za rok

Ostatné suhrnné prijmy

PoloZky, ktoré sa neskor nebudu kiasifikovat’ do zisku alebo straty:

PoloZky, ktoré sa méZu neskor klasifikovat’ do zisku alebo straty:

Ostatné suhrnné vynosy za rok

Cisty zisk / strata za rok priraditelné:
Majitelom materskej spolocnosti
Nekontrolné podiely

2017 2016

€ €
5.353.208 _ (4.783.604)

— 5,353,208 _ (4.783.604)

5.353.243  (4.781.874)
(35) (1.730)

—5.353.208 _ (4.783.604)

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( sicast’ tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNE] SITUACII
31. decembra 2017

2017 2016
Poznam
ka € €
MAJETOK
Dlho-doby majetok
Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie 11 315.384.174 319.728.920
Nehmotny majetok 12 89.169.194 299.236
404.553.368 _ 320.028.156
Obezny majetok
Zasoby 15 65.601 88.583
Obchodné a iné pohl'adavky 16 3.316.338 4.242.572
Peniaze v bankach a v hotovosti 17 20.070.816 17.606.087
23.452.755 21.937.242
Aktiva celkom __428.006.123 _ 341.965.398
VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
Vlastné imanie
Zakladné imanie 18 1.000 1.000
Priradené vlastnikom a Materskej spoloCnosti (12.714.433) (12.714.433)
Nerozdeleny zisk / (neuhradené straty minulych rokov) 88.689.263 _ (6.069.610)
75.975.830 (18.783.043)
Nekontrolné podiely (58) (93)
Celkové vlastné imanie 75.975.772 _ (18.783.136)
Dlhodobé zavazky
PoZicky 19 332.044.800 340.000.000
Obchodné a iné zavazky 20 4.065.819 3.604.355
336.110.619 _ 343.604.355
Kratkodobé zavazky
Obchodné a iné zavazky 20 5.081.735 5.884.599
PoOzicky 19 9.425.000 9.425.000
Derivatové financné nastroje 13 1.087.731 1.606.282
Kratkodobé darové zavazky 21 325.266 228.298
15.919.732 17.144.179
Zavazky celkom 352.030.351 _ 360.748.534
Vlastné imanie a zavazky celkom _ 428.006.123 _ 341.965.398

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( sicast’ tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

Dnia 31. januadra 2019 predstavenstvo spolocnosti Trenesma Limited povolilo vydat’ tito konsolidovani Gctovnu
zavierku.

Marina Ioannidou Sotiriou
riaditel'ka

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( sicast’ tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI
31. decembra 2017

Pripadajice na vlastnikov Spolocnosti
Akumulované

Zakladné Kapitalova (straty)/neroz Nekontroln
imanie rezerva deleny zisk Celkom é podiely Celkom
€ € € € € €

Stav k 1. januaru 2016 1.000 80.814.611 (24.597.484) 56.218.127 (1.826) 56.216.301
Sahrnny vysledok hospodarenia
Cista strata za rok - - (4.783.604)  (4.783.604) - (4.783.604)
Ostatny suhrnny zisk za rok - nerozdeleny zisk Skupiny - - 23.311.478 - - -
Transakcie s vlastnikmi
Priradené vlastnikom a Materskej spolocnosti - (93.529.044) - (93.529.044) - (93.529.044)
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - 1.733 1.733
Stav k 31. decembru 2016 / 1. januaru 2017 1.000 (12.714.433) (6.069.610) (18.783.043) (93) (18.783.136)
Suhrnny vysledok hospodarenia
Cisty zisk za rok - - 5.353.208 5.353.208 - 5.353.208
Ostatné suhrnné vynosy za rok - Rozdiely suvisiace s prepocitanim goodwillu v
Eurovea, a.s. - - 89.405.665 - - 1.046.722
Transakcie s vlastnikmi
NCI Eurovea Hotel, s.r.o. - - - - 35 35
Stav k 31. decembru 2017 ___1.000 (12.714.433) ___88.689.263 _ 75.975.829 _ __ (58) _ 75.975.771

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ ZMIEN VO VLASTNOM IMANI
31. decembra 2017

Pre Spolocnosti, ktoré nerozdelia 70% svojho zisku tak, ako to predpisuje prislusny danovy zakon, do dvoch rokov po skonceni prislusného danového roku, sa bude 70% tohto zisku
povazovat' za rozdeleny ako dividendy. Z takychto predpokladanych dividend a v rozsahu, v ktorom st kone¢nymi akcionarmi zaroven Cypersky danovy rezident a s bydliskom na
Cypre, sa vypocita osobitny prispevok na obranu vo vyske 17%. Suma predpokladanych dividend sa kedykol'vek zniZuje o skutocne vyplatené dividendy zo zisku prislusného roku.
Tento osobitny prispevok na obranu je splatny Spolo¢nost'ou na Ucet akcionarov.

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( stcast’ tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOCH
31. decembra 2017

2017 2016
Pozna
o i . mka € €
PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVEJ CINNOSTI
Zisk / (strata) pred zdanenim 5.563.605 (4.580.959)
Uprava o:
Odpisované nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie 11 8.445.216 8.745.680
Nerealizovany kurzovy (zisk) / strata (291) 4.314
Amortizacia pocitatového softvéru 12 10.714 33.246
Amortizacia ochrannych znamok a licencii 12 4.248 6.384
Prebytok podielu Skupiny na Cistej skutocnej hodnote aktiv a pasiv dcér nad
obstaravacimi nakladmi - 7.246.144
Straty z predaja nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia - 29.494
ZrusSenie znizenia hodnoty - nehmotny majetok 12 - (10.424.860)
Zrusenie zniZenia hodnoty - nehnutelnosti, zariadenia a vybavenie 11 - (5.000.000)
Vynosové uroky 9 (20.143) (2.057)
Urokové naklady 9 9.940.025 13.872.592
23.943.374 9.929.978
Zmeny pracovného kapitalu:
Znizenie hodnoty zasob a prebiehajlicej prace 22.982 1.763.813
Znizenie hodnoty obchodnych a inych pohladavok 926.234 952.969
(Zvysenie) / znizenie hodnoty derivatovych finanénych nastrojov (518.551) 1.606.282
Znizenie hodnoty obchodnych a inych zavédzkov (341.400) _ (1.128.995)
Penazné toky vytvorené prevadzkovou cinnost'ou 24.032.639 13.124.047
Prijaté Groky 3.312 -
Zaplatena dan (113.429) (201.706)
Penazné toky vytvorené prevadzkovou c¢innost'ou 23.922.522 12.922.341
PENAZNE TOKY Z INVESTICNEJ CINNOSTI
Platby za kipu nehmotného majetku 12 - (39.060)
Platby za kupu nehnutel'nosti, zariadeni a vybavenia 11 (4.100.470) (2.588.885)
Poskytnuté poZzicky (2.000.000) -
Prijaté splatky Gveru 2.000.000 -
Vynosy z predaja nehmotného majetku - 18.976
Vynosy z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia - 31.810
Prijaté Groky 16.831 2.057
Pohyb goodwillu 520.780 _ 100.761.123
Penazné toky (pouzité vo) / vytvorené z investicnej Cinnosti (3.562.859) 98.186.021
PENAZNE TOKY Z FINANCNEJ CINNOSTI
Splatenie pdzitiek (8.000.000) (355.328.683)
Vynosy z poziCiek 44.540 359.416.160
Nerealizovany kurzovy zisk / (strata) 291 (4.314)
Zaplatené Uroky (9.939.765) (15.328.585)
Pohyb v kapitalovej rezerve - (93.529.044)
Penazné toky pouzité vo finan¢nej ¢innosti (17.894.934) (104.774.466)
Cisté zvysenie pefazi a pefiaznych ekvivalentov 2.464.729 6.333.896
Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku roka 17.606.087 11.272.191
Peniaze a penazné ekvivalenty na konci roka 17 ___20.070.816 17.606.087

Poznamky na stranach 13 az 39 tvoria neoddeliteln( sicast’ tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017

1. ZaloZenie a hlavné ¢innosti

Krajina zaloZenia

Spolocnost’ Trenesma Limited (d'alej len "Spolo¢nost™) bola zaloZzena na Cypre dina 16. januara 2014 ako sukromna
spolo¢nost’ s ruenim obmedzenym na zaklade ustanoveni Cyperského Zakona o spolo¢nostiach, Kap. 113. Jgj sidlo
je na adrese Kyriakou Matsi, 16 Eagle House, 8. poschodie Agioi Omologites, 1082 Nikdzia, Cyprus.

Hlavné cinnosti

Hlavné cinnosti Skupiny, ktoré sa oproti predchadzajicemu roku nezmenili, je drZanie investicii, poskytovanie
financovania a prendjom nakupnej galérie a kancelarskych priestorov tretim stranam na zaklade najomnych zmltv.

2. Vyznamné uctovné metody

Hlavné Uctovné metddy pouZité pri priprave tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky su uvedené nizSie. Tieto metddy
boli konzistentne pouZité na vSetky roky uvedené v tejto konsolidovanej Uctovnej zavierke, pokial nie je uvedené inak.

Zasada nepretrzitého trvania

Napriek tomu, ze Skupina v priebehu roka konciaceho sa 31. decembra 2017 dosiahla zisk vo vyske 5.353.208 EUR,
bezné pasiva Skupiny k tomuto datumu prekroCili bezné aktiva o 75.975.772 EUR. Spolocnost je zavisla od
pokracujicej financnej podpory akciondra, bez ktorej existuje vyznamna pochybnost’ o schopnosti spoloCnosti
pokracovat’ v nepretrZitej Cinnosti, ako aj jej schopnost’ realizovat’ svoj majetok a zbavit’ sa pohl'adavok v ramci jej
beznej obchodnej Cinnosti. Konecny uzivatel' vyhod (KUV) prejavil zaujem poskytovat takato finanénd pomoc
Spolocnosti, aby tato mohla pokracovat’ v nepretrzitej ¢innosti a aby bola schopna plnit' svoje zavazky v den ich
splatnosti.

Zaklad pre spracovanie

Tato konsolidovana (cCtovna zavierka bola zostavena v sulade s Medzinarodnymi Standardmi financného vykazovanie
(IFRS) prijatymi Eurdpskou uUniou (EU) a s poziadavkami cyperského zdkona o spolocnostiach, kap. 113. Tato
konsolidovana Gc¢tovna zavierka bola zostavena pouzitim metddy historickych cien.

Prijatie novych a revidovanych IFRS

Pocas roka Skupina prevzala nové a revidované Medzinarodné Standardy financného vykaznictva (IFRS), ktoré su pre
jej prevadzku podstatné a ktoré su Gcinné pre Gctovné obdobia zacinajice 1. januarom 2017. Toto nemal vyznamny
vplyv na uctovné metddy Skupiny.

V den schvalenia tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky, Rada pre medzinarodné Gctovné Standardy vydala Standardy
a interpretacie, ktoré este nenadobudli Gcinnost’. Niektoré z nich boli prijaté Eurdpskou Uniou a niektoré este nie.
Predstavenstvo predpoklada, Ze prijatie tychto Uctovnych Standardov v budcich obdobiach nebude mat’ vyznamny
vplyv na konsolidovant Gctovnu zavierku.

Zaklad pre konsolidaciu

Spoloc¢nost’ ma dcérske spolocnosti, pre ktoré odsek 142(1)(b) Cyperského Zakona o spolo¢nostiach Kap. 113 vyzaduje
pripravu konsolidovanej Gc¢tovnej zavierky a jej podanie Spoloc¢nosti na Vyrocnom valnom zhromazdeni. Konsolidovana
Uctovna zavierka Skupiny sa sklada z ictovnej zavierky materskej spolocnosti Trenesma Limited (Cyprus) a Uc¢tovnych
zavierok nasledovnych dcérskych spoloc¢nosti, Eurovea, a.s. (Slovenska republika, podiel 100%) a Eurovea Hotel, s.r.o.
(Slovenska republika, podiel 93,18%).

Uctovné zavierky vsetkych spolocnosti Skupiny st zostavené pouzitim jednotnych Gctovnych metdd. Vietky
vnutro-podnikové transakcie a zostatky medzi spolo¢nost'ami Skupiny boli pocas konsolidacie eliminované.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017

2. Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

Podnikové kombinacie

Akvizicie podnikov sa Uctuji metddou akvizicie. Uhrada prevedend v rémci podnikovej kombinacie sa ocefiuje
skutocnou hodnotou, ktora sa vypocita ako suma skutocnych hodn6t ku dru akvizicie aktiv prevedenych Skupinou,
zavazkov Skupiny voci byvalym vlastnikom nadobidaného a majetkovych podielov vydanych Skupinou vymenou za
kontrolu nadobldaného subjektu. Obstaravacie naklady sa vo vSeobecnosti vykazuji vo vykaze ziskov a strat v
okamihu ich vzniku.

V den nadobudnutia je obstarany identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky vykazané v ich skutocnej hodnote v
den nadobudnutia, okrem toho, ze:

. odlozené danové pohl'adavky alebo zavazky a zavazky alebo majetok slvisiaci s dojednaniami o
zamestnaneckych vyhodach sa vykazujl a ocenuju v stlade s IAS 12 Dane z prijmu a IAS 19 Zamestnanecké
vyhody;

. Zavazky alebo majetkové nastroje slvisiace s platbami akciami v nadobidanom subjekte alebo platbami

akciami Skupiny, ktora vstupila do platby akciami v nadobidanom subjekte, aby ho nahradila, sa ocefuja v
sulade s IFRS 2 Platby akciami v den obstarania; a

. majetok (alebo skupiny na vyradenie), ktory je klasifikovany ako drZzané na predaj v stlade s IFRS 5
Dlhodoby majetok drzany na predaj a ukonéené ¢innosti sa oceruje v stlade s tymto standardom.

Goodwill sa ocenuje ako prebytok sUctu prevedeného plnenia, sumy akychkolvek nekontrolnych podielov v
nadobldanom subjekte a skutocnej hodnoty predtym drZzaného majetkového podielu nadobldatela v nadobldanom
subjekte (ak existuje) nad sumami nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych zavazkov v den
nadobudnutia. Ak po opatovnom posudeni Cista hodnota nadobudnutého identifikovatelného majetku a prevzatych
zavazkov k datumu nadobudnutia prekro¢i sumu odmeny za prevod, vysku akychkol'vek nekontrolnych podielov v
nadobudanom subjekte a skuto¢nd hodnotu predtym drzanych podielov v nadobidanom subjekte (ak existuje),
prebytok sa vykaze okamzZite vo vykaze ziskov a strat ako vyhodny zisk z nakupu.

Nekontrolné podiely, ktoré si majetkovymi podielmi a opraviuji majitelov na pomerny podiel na Cistom majetku
subjektu v pripade likvidacie sa mozu okamzite ocenit’ bud’ v skutocnej hodnote alebo ako podiel nekontrolnych
podielov na vykazanych hodnotach identifikovatelnych Ccistych aktiv nadobudaného subjektu. Vyber zakladu
ocenovania sa vykonava na zaklade jednotlivych transakcii. Ostatné typy nekontrolnych podielov sa ocenuji v
skutocnej hodnote alebo, ak je to mozné, na zaklade iného Standardu IFRS.

Ak protihodnota prevedena skupinou v podnikovej kombinacii zahffia majetok alebo zavazky vyplyvajlce z dohody o
podmienenom plneni, podmienena protihodnota sa oceriuje v redlnej hodnote k datumu nadobudnutia a je zahrnuta
ako sUcast’ protihodnoty prevedenej v podnikovej kombinacii. Zmeny v skutocnej hodnote podmienenej protihodnoty,
ktoré sa kvalifikuju ako opravné poloZky na obdobie ocenenia, sa upravuju spatne s prislusnymi Gpravami oproti
goodwillu. Upravy obdobia ocefovania si Upravy vyplyvajlice z dodatoCnych informacii ziskanych pocas ,obdobia
ocenfovania" (ktoré nemoze presiahnut’ jeden rok od datumu nadobudnutia) o skutocnostiach a okolnostiach, ktoré
existovali k datumu nadobudnutia.

Nasledné zali¢tovanie zmien skutoénej hodnoty podmienenej protihodnoty, ktoré nespifiaji podmienky na Upravu
obdobia ocefiovania, zavisi od klasifikdcie podmieneného plnenia. Podmienené plnenie, ktoré je klasifikované ako
vlastné imanie, sa v nasledujlcich uc¢tovnych obdobiach nepreceriuje a jeho nasledné zuctovanie sa zauctuje do
vlastného imania. Podmienené plnenie, ktoré sa klasifikuje ako majetok alebo zavazok, sa v nasledujucich Gctovnych
obdobiach precefiuje v stlade s IAS 39 alebo IAS 37 Rezervy, podmienené zavazky a podmieneny majetok, pricom
zodpovedajlci zisk alebo strata sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Ak je podnikova kombinacia dosiahnutd postupne, predtym drzané majetkové Ucasti Skupiny v nadobudnutom
subjekte sa opatovne ocenuju skuto¢nou hodnotou k datumu nadobudnutia (t.j. datumu, kedy skupina ziska kontrolu)
a vysledny zisk alebo strata, ak existuju, sa vykazuje v zisku alebo strate. Sumy vyplyvajice z podielov v
nadobudnutom subjekte pred datumom nadobudnutia, ktoré boli predtym vykazané v ostatnom sthrnnom vysledku
hospodarenia, sa preklasifikuju do zisku alebo straty, ak by takato Uprava bola vhodna, ak boli tieto podiely predané.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017

2. Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

Podnikové kombinacie (pokracovanie)

Ak je pociatocné Uctovanie podnikovej kombinacie nelplné do konca vykazovaného obdobia, v ktorom sa tato
kombinacia vyskytne, Skupina vykazuje pre polozky, pre ktoré Uctovanie nie je Uplné, predbezné sumy. Tieto
predbezné sumy su upravené v priebehu obdobia ocefovania (pozri vyssie) alebo je vykazany dodatocny majetok
alebo zavazky, aby sa zohladnili nové informacie ziskané o skutocnostiach a okolnostiach, ktoré existovali k datumu
nadobudnutia a ktoré, ak by boli zname, by ovplyvnili sumy vykazané k tomuto datumu.

Goodwill

Goodwill predstavuje prebytok obstaravacej ceny nad skuto¢ni hodnotu podielu Skupiny na Cistom identifikovatelnom
majetku nadobudnutého podniku ku diiu nadobudnutia. Goodwill pri akvizicii dcérskych spolo¢nosti je zahrnuty do
~nhehmotného majetku®. Goodwill z akvizicii pridruzenych spolo¢nosti je zahrnuty v polozke ,Investicie v pridruzenych
spolocnostiach®. Goodwill z akvizicii investicii do spolo¢nych podnikov je zahrnuty v ,investiciach do spoloCnych
podnikov".

Goodwill sa kaZzdorocne testuje na zniZenie hodnoty a vykazuje sa v obstaravacej cene znizenej o kumulované straty zo
zniZzenia hodnoty. Zisky a straty z predaja Uctovnej jednotky zahffiaju Uctovnd hodnotu goodwillu vzt'ahujlicu sa na
predany podnik. Na Ucely testovania zniZzenia hodnoty je Goodwill priradeny jednotkdm generujucim pefazné
prostriedky .

Akykol'vek prebytok podielu na Cistej redlnej hodnote identifikovatelného majetku, zavézkov a podmienenych
zavazkov nadobldaného subjektu nad nakladmi sa okamzZite vykazuje vo vykaze ziskov a strat.

Vykazovanie vynosov

Vynosy zahfmaju fakturovan sumu za predaj vyrobkov bez dane z pridanej hodnoty, rabaty a zl'avy. Vynosy Skupiny
sa vykazuju na nasledujucich zakladoch:

o Predaj produktov

Predaj vyrobkov sa vykazuje vtedy, ked' vyznamné rizikd a vyhody plyntce z vlastnictva produktov boli
prevedené na zakaznika, Co je zvyCajne vtedy, ked’ Skupina preda alebo doda produkty zakaznikovi, zakaznik
ich akceptuje a inkaso sUvisiacej pohl'adavky je primerane zabezpecené.

. Poskytovanie sluzieb

Predaj sluzieb sa vykazuje v Uctovnom obdobi, v ktorom su sluzby poskytované, s ohladom na dokoncenie
konkrétnej transakcie posudzovanej na zaklade skutocnej poskytnutej sluzby v pomere k celkovym sluzbam,
ktoré sa maju poskytndt'.
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017

2. Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

Vykazovanie vynosov (pokracovanie)

Vynosy z investicii do cennych papierov

Dividendy z investicii do cennych papierov sa vykazuju, ked' vznika pravo na prijatie platieb. ZraZzkové dane sa
prevedu do zisku alebo straty. Uroky z investicii do cennych papierov sa vykazuju na zaklade Casového
rozliSenia.

Zisky alebo straty z predaja investicii do cennych papierov predstavuju rozdiel medzi Cistym vynosom a
Uctovnou hodnotou predanych investicii a st prevedené do zisku alebo straty.

Rozdiel medzi skuto¢nou hodnotou investicii v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat k 31. decembru 2017 a
strednou obstaravacou cenou predstavuje nerealizované zisky a straty a je zahrnuty do zisku alebo straty v
obdobi, v ktorom vznikd. Nerealizované zisky a straty vyplyvajlce zo zmien skutocnej hodnoty financnych
aktiv uréenych na predaj sa vykazuju vo vlastnom imani. Ked’ sa financné aktiva uréené na predaj predavaiju
alebo sa znizuje ich hodnota, s kumulované Upravy skutocnej hodnoty zahrnuté do zisku alebo straty ako
zisky alebo straty zo skutocnej hodnoty investicii, bertic do Gvahy vSetky sumy Uctované alebo pripisané do
zisku alebo straty v predchadzajlcich obdobiach.

Vykonana praca
Vykonana praca sa vykazuje v U¢tovnom obdobi, v ktorom je praca vykonand, s ohl'adom na dokoncenie

konkrétnej transakcie posudzovanej na zaklade skutocnej vykonanej prace v pomere k celkovej praci, ktora sa
ma vykonat..

Vynosy z prenajmu
Vynosy z prenajmu sa vykazuju na zaklade Casového rozliSenia v sulade s podstatou prislusnych zmlGv.
Vynosové troky

Vynosové Uroky sa vykazuju na zaklade pomeru k Casu efektivhou Grokovou metddou.

Financné vynosy

Vynosové uroky sa vykazuju na zaklade pomeru k ¢asu efektivnou metddou.

Financné naklady

AV.v

Nakladové uroky a ostatné naklady na prijaté Gvery a p0zicky sa Uctuju do vykazu ziskov a strat.

Konverzie cudzich mien

(1)

(2)

Funkéna a prezentacna mena

Polozky zahrnuté v uctovnej zavierke Skupiny sa oceruju v mene primarneho ekonomického prostredia, v
ktorom Gctovna jednotka posobi (,funkéna mena"“). Konsolidovana Gctovna zavierka sa predklada v eurach (€),
ktoré st funkénou a prezenta¢nou menou Skupiny.

Transakcie a zostatky

Transakcie v cudzej mene sa konvertuji do funkénej meny pouzitim vymennych kurzov prevladajucich k
datumom transakcii. Kurzové zisky a straty vyplyvajlice z vykonania takychto transakcii a z konverzie pefiaznych
aktiv a zavazkov denominovanych v cudzej mene na konci roka sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat.
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POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017

2. Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

Dan
Danové zavazky a pohladavky bezného obdobia sa ocenuju v Ciastke, o ktorej sa predpoklada, ze budl zaplatené

darfiovym organom alebo vratené z danového Uradu, pricom sa pouZiju danové sadzby a zakony, ktoré boli prijaté,
resp. obsahovo prijaté, k datumu vykazovania.

Dividendy

Rozdelenie dividend akcionarom Skupiny sa vykazuje v UCtovnej zavierke Skupiny v roku, v ktorom boli schvalené
akcionarmi Skupiny.

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie

Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie sa vykazuju v obstaravacej cene znizenej o opravky a vSetky akumulované
straty zo zniZenia hodnoty.

Odpisy sa vypocitavaju na zaklade linearnej metody tak, aby sa odpisovali naklady kaZzdého majetku na jeho
zostatkovl hodnotu pocas jeho predpokladanej doby pouZitelnosti. Pouzité rocné odpisové sadzby su nasledovné:

%
Budovy - hlavna budova nakupného centra Eurovea, hotel, kancelarie 1,53
Budovy - technické vybavenie infrastruktary budovy, terénne Upravy 2,22
Budovy - interiérové prace 4
Budovy - vybavenie pre prepravu 0s6b 16,6
Stroje a zariadenia 33,3a50

Pozemky nie si odpisované.

Zostatkové hodnoty majetku a doby pouZitelnosti sa prehodnocuju a v pripade potreby upravuji pri kazdom
vykazovanom obdobi.

Ak je uctovna hodnota majetku vyssia ako jeho odhadovana spatne ziskatel'na hodnota, majetok sa okamzite odpise
do vysky jeho spatne ziskatel'nej hodnoty.

Vydavky na opravy a Udrzbu nehnutelnosti, strojov a zariadeni sa Uctuju do zisku alebo straty v roku, v ktorom vznikli.
Naklady na vyznamné renovacie a dalSie nasledné vydavky s zahrnuté do uctovnej hodnoty majetku, ak je
pravdepodobné, Ze do Skupiny budd plyndt budice ekonomické Uzitky presahujiuce pOvodne stanovenU uUroven
vykonnosti existujuceho majetku. Vyznamné renovacie sa odpisuju pocas zostavajucej doby pouzitelnosti stvisiaceho
majetku.

Polozka nehnutel'nosti, strojov a zariadeni sa odictuje pri vyradeni alebo ak sa neocakavajl budiice ekonomické uzitky
z pokracujiceho pouzivania majetku. Akykol'vek zisk alebo strata vyplyvajlca z predaja alebo vyradenia nehnutelnosti,
zariadenia a vybavenie sa urcuje ako rozdiel medzi vynosmi z Cistého predaja a uctovnou hodnotou majetku k datumu
predaja, a vykazuje sa ako zisk alebo strata.
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2. Vyznamné uctovné metddy (pokracovanie)

Nehmotny majetok

Nehmotny majetok obstarany samostatne sa pri prvotnom vykazani ocefuje obstaravacou cenou. Nakladmi na
nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovej kombinacii je skuto¢na hodnota ku dfiu nadobudnutia. Po prvotnom
vykazani sa nehmotny majetok vykazuje v obstaravacej cene zniZzenej o akikol'vek akumulovant amortizaciu a vsetky
akumulované straty zo zniZzenia hodnoty. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou cinnostou, s vynimkou
kapitalizovanych nakladov na vyvoj, nie st kapitalizované a vydavky sa vykazuju v ziskoch a stratach v roku, v ktorom
vznikli vydavky. Doba pouzitel'nosti nehmotného majetku sa posudzuje ako konecna alebo neurcita.

Nehmotny majetok s konecnou dobou pouzitel'nosti sa amortizuje po¢as doby pouzitel'nosti a posudzuje sa z dévodu
zniZzenia hodnoty vzdy, ked' existuje naznak toho, Ze hodnota nehmotného majetku by mohla byt’ znizena. Obdobie
amortizacie a metdda amortizacie nehmotného majetku s kone¢nou dobou pouZitelnosti sa prehodnocuje minimaine
na konci kazdého finan¢ného roka. Zmeny v ocakavanej dobe pouZitelnosti alebo v oCakavanom modeli spotreby
buducich ekonomickych Uzitkov zahrnutych do majetku sa Gctuju podla potreby zmenou amortizacného obdobia alebo
metddy a povazuju sa za zmeny v Uctovnych odhadoch. Naklady na amortizaciu nehmotného majetku s konecnou
Zivotnost'ou sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v nakladovej kategorii v sulade s funkciou nehmotného majetku.

Nehmotny majetok s neurcitou dobou pouZitel'nosti sa kaZzdorocne testuje na znizenie hodnoty bud’ jednotlivo, alebo
na Urovni jednotky generujlcej penazné prostriedky. Takyto nehmotny majetok sa neamortizuje. Doba pouzitel'nosti
nehmotného majetku s neurcitou dobou pouZitelnosti sa kazdorocne prehodnocuje, aby sa urcilo, ¢i je neurcité
hodnotenie Zivotnosti nad’alej podloZitelné. V opacnom pripade je zmena v postdeni doby pouZitelnosti z neurcitého
na konecny na zaklade stcasnych a budtcich Gzitkov majetku.

Zisky alebo straty vyplyvajlce z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku sa ocenuji ako rozdiel medzi Cistym
vynosom z vyradenia a G¢tovnou hodnotou majetku a vykazuju sa vo vykaze zisku a strat v obdobi, ked’ sa majetok
oductuje.

Patenty a ochranné znamky

Patenty a ochranné znamky sa najprv ocenuju v obstaravacej cene a odpisuju sa linedrne pocas ich predpokladanej
doby pouzitelnosti.

Nehmotny majetok sa oductuje pri vyradeni alebo ak sa od pouzivania alebo predaja neoCakavaju ziadne budlce
ekonomické Uzitky. Zisky alebo straty vyplyvajlice z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku ocenované ako
rozdiel medzi Cistym vynosom z vyradenia a Uc¢tovnou hodnotou majetku sa vykazuji sa vo vykaze zisku a strat v
obdobi, ked' sa majetok oductuje.

PocitaCovy softvér

Naklady, ktoré si priamo spojené s identifikovatelnymi a unikétnymi produktmi pocitaCového softvéru, ktoré su
kontrolované Skupinou a ktoré pravdepodobne prinest ekonomické prinosy prekracujice naklady za jeden rok, sa
vykazuju ako nehmotny majetok. Nasledne sa pocitacovy softvér vykazuje v obstaravacej cene znizenej o akukol'vek
akumulovanu amortizaciu a vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty. Vydavky, ktoré zvysuju alebo rozsiruju
vykon pocitacovych softvérovych programov nad ramec ich pdvodnych Specifikacii, sa vykazuju ako kapitalové
zZlepSenie a pridaju sa k pdvodnym nakladom na pocitaovy softvér. Naklady suvisiace s Udrzbou pocitacovych
softvérovych programov sa vykazuju ako ndklady v momente, kedy vznikli. Naklady na pocitacovy softvér sa
amortizuju linedrnou metddou po dobu ich Zivotnosti, ktord nepresiahne obdobie troch rokov. Amortizacia zacina, ked’
je pocitacovy softvér k dispozicii na pouZitie.

Nehmotny majetok sa oductuje pri vyradeni alebo ak sa od pouzivania alebo predaja neocCakavaju Ziadne buduce
ekonomické Uzitky. Zisky alebo straty vyplyvajlice z ukoncenia vykazovania nehmotného majetku oceriované ako
rozdiel medzi Cistym vynosom z vyradenia a Uc¢tovnou hodnotou majetku sa vykazuji sa vo vykaze zisku a strat v
obdobi, ked' sa majetok oductuje.

18

F-119



TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017
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Lizing

Lizing sa klasifikuje ako financny lizing vzdy, ked’ podmienky lizingu prenasaju v podstate vsetky rizika a vyhody
plyntce z vlastnictva najomcovi. VSetky ostatné lizingy sa klasifikuju ako operativne lizingy.

Skupina ako prenajimatel

Sumy splatné najomcami v ramci finan¢ného lizingu sa vykazuji ako pohl'adavky vo vyske Cistej investicie Skupiny do
lizingu. Vynosy z financného lizingu sa Uctuju do Gc¢tovnych obdobi tak, aby odzrkadl'ovali konstantnl periodickd mieru
navratnosti Cistych investicii Skupiny, pokial’ ide o lizing.

Vynosy z operativneho lizingu sa vykazuju rovhomerne pocas trvania lizingu. Pociatocné priame naklady vynaloZené na

vyjednavanie a zabezpecenie operativneho lizingu sa pripocitaju k Gctovnej hodnote prenajatého majetku a vykazu sa
rovnomerne pocas doby lizingu.

Skupina ako najomca

Majetok drzany na zaklade financného lizingu sa vykazuje ako majetok Skupiny v jeho skutoc¢nej hodnote na zaciatku
lizingu alebo, ak je nizSia, v sUCasnej hodnote minimalnych lizingovych splatok. Zodpovedajlci zavazok voci
prenajimatelovi je zahrnuty do konsolidovaného vykazu o financnej situacii ako zavazok z financ¢ného lizingu.

Lizingové platby su rozdelené medzi financné poplatky a zniZenie zavazkov z lizingu tak, aby sa dosiahla konstantna
urokova miera zo zostavajliceho hodnoty zavazku. Financné poplatky sa Uctuju do vykazu ziskov a strat, pokial nie st
priamo priraditelné kvalifikovanym aktivam, v takom pripade sa kapitalizuji v sulade so vSeobecnymi zasadami

AV.v

Skupiny o nakladoch na prijaté Gvery a pdzicky (pozri nizsie).

Operativny lizing

Najomné splatné v slvislosti s operativnym lizingom sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat rovnomerne pocas trvania
tohto lizingu. Ziskané vyhody a vyhody, ktoré budu ziskané v buducnosti, ako stimul na uzatvorenie operativneho
lizingu su tiez rozlozené rovnomerne pocas doby lizingu.

Znizenie hodnoty nefinanéného majetku

Majetok, ktory ma neobmedzen( dobu Zivotnosti, sa neamortizuje a kazdoroCne sa testuje na zniZenie hodnoty.
Majetok, ktory podlieha odpisovaniu alebo amortizacii, sa testuje na znizenie hodnoty vzdy, ked’ udalosti alebo zmeny
okolnosti naznacuju, Ze Uctovna hodnota nemusi byt spatne ziskatel'na. Strata zo znizenia hodnoty sa vykazuje vo
vyske, v ktorej ictovna hodnota majetku presahuje jeho spatne ziskatelnt sumu. Spatne ziskatelna suma je vyssia
hodnota z ich skuto¢nej hodnoty znizenej o ndklady na predaj a hodnoty z pouzivania. Na Gcely postdenia zniZenia

s

(jednotky generujlce perniazné prostriedky).
Financné nastroje

Financny majetok a financné zavazky sa vykazuju v konsolidovanej Gctovnej zavierke Skupiny, ked’ sa Skupina stane
zmluvnou stranou zmluvnych ustanoveni nastroja.

Pohl'adavky z obchodného styku

Pohl'adavky z obchodného styku sa ocenuju pri prvotnom vykazani v skutoc¢nej hodnote a nasledne sa ocenuju
amortizovanou cenou pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery. Prislusné opravné polozky na odhadované
nevymozitelné sumy sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat, ak existuju objektivne dbkazy, ze hodnota majetku je
znizena. Tieto opravné polozky sa ocenuju ako rozdiel medzi uctovnou hodnotou majetku a stcasnou hodnotou
odhadovanych buducich pefiaznych tokov diskontovanych efektivnou Urokovou mierou vypocitanou pri prvotnom
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vykazani.
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Financné nastroje (pokracovanie)

Peniaze a periazné ekvivalenty

Pre Ucely konsolidovaného vykazu o peniaznych tokoch, peniaze a penazné ekvivalenty su tvorené peniazmi v bankach
a hotovostou.

P&zicky

PoZicky sa najskor zaznamenavaju z prijatych vynosov bez Cistych transakénych nakladov. Nasledne su pozicky
uvedené v hodnote amortizovanych nakladov. Akykol'vek rozdiel medzi vynosmi (bez transakénych nakladov) a
hodnotou spatného odklpenia sa vykazuje vo vykaze ziskov a strat v obdobi, pocas ktorého si pozicky poskytnuté, s
pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Zavézky z obchodného styku

Zavazky z obchodného styku sa najskor ocenuju pri prvotnom vykazani v skutoCnej hodnote a nasledne sa ocenuju
amortizovanou cenou pouzitim metddy efektivnej Urokovej miery.

Oductovanie finanéného majetku a zavazkov

Finan¢ny majetok

Financny majetok (alebo pripadne Cast’ financného majetku alebo Cast’ skupiny podobného financného majetku
sa odUctuje, ak:

. prava na prijem pefiaznych tokov z majetku uplynuli;

. Skupina si ponechava pravo na prijimanie penaznych tokov z majetku, ale prevzala povinnost’ ich Upine
zaplatit’ tretej strane na zaklade dohody o ,prechode" bez vyznamného oneskorenia; alebo

1. Skupina previedla svoje prava na prijimanie peflaznych tokov z majetku a bud’ a) previedla v podstate vSetky

rizika a uzitky z majetku, alebo b) nepreviedla ani nezachovala v podstate vSetky rizika a Uzitky z majetku,
ale previedla kontrolu nad majetkom.

Financ¢né zavazky
Finan¢ny zavazok sa odlctuje, ked’ povinnost’ vyplyvajlca zo zavazku je splnend, zrusena alebo vyprsi jej platnost’.

Ak je existujuci finan¢ny zavazok nahradeny inym zavdzkom od toho istého veritel'a za podstatne odliSnych podmienok
alebo sa podmienky existujuceho zavazku podstatne zmenia, takato vymena alebo zmena sa povazuje za oductovanie
pdvodného zavazku a zalctovanie nového zévézku a rozdiel v prislusnych dctovnych hodnotéch sa vykazuje vo vykaze
ziskov a strat.

Zapocitanie financnych nastrojov

Finan¢ny majetok a financné zavazky su zapocitané a Cistd suma sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o finanénej
situdcii vtedy a len vtedy, ked’ siicasne existuje pravne vynutitel'né pravo zapocitavat’ vykazané sumy a existuje zamer
transakcie vysporiadat’ na netto zaklade alebo sUcasne realizovat majetok a vyrovnat zavazok. Toto sa vo
vSeobecnosti nevztahuje na ramcové dohody o vzajomnom zapoditavani a sUvisiaci majetok a zavazky su
prezentované brutto v konsolidovanom vykaze o financnej situacii.

Zasoby

Zasoby sa uvadzaju v nizSej hodnote z ceny a Cistej realizovatelnej hodnoty. Naklad sa urcuje pouZitim metody
vazeného priemeru. Cista realizovatel'na hodnota je odhadnuta predajna cena v beznom obchodnom styku znizena o
naklady na dokoncenie a predajné naklady.
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Zakladné imanie

Kmenové akcie sa klasifikuji ako imanie.

Rezervy

Rezervy sa vykazuju vtedy, ked’ Skupina ma sucasny pravny alebo mimozmluvny zavazok v désledku minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze na vyrovnanie zavazku bude potrebny odliv zdrojov a méze sa uskutocnit’ spolahlivy odhad
sumy tejto rezervy. Pokial' Skupina oCakava, Ze rezerva sa nahradi, napriklad v ramci poistnej zmluvy, nahrada sa
vykaze ako samostatny majetok, ale len vtedy, ked’ je nahrada prakticky ista.

Dlhodobé zavazky

Dlhodobé zavazky predstavuju sumy. Ktoré su splatné o viac ako 12 mesiacov od datumu vykazovania.
3. Riadenie financného rizika

Faktory financného rizika

Skupina je vystavena Urokovému riziku, kreditnému riziku, riziku likvidity, menovému riziku a riadeniu kapitalového
rizika vyplyvajicemu z financnych nastrojov, ktoré drzi. Politika riadenia rizik pouzivana Skupinou na riadenie tychto
rizik je popisana nizsie:

3.1 Urokové riziko

UrokoVvé riziko je riziko, Ze hodnota finan¢nych nastrojov bude kolisat’ v dosledku zmien trhovych urokovych sadzieb.
Vynosy a prevadzkové penazné toky Skupiny su podstatne nezavislé od zmien trhovych Grokovych sadzieb, pretoze
Poskytnuté pozicky s variabilnymi sadzbami vystavujd Skupinu Urokovému riziku v stvislosti so zaistenim penaznych
tokov. Poskytnuté pozicky s fixnymi sadzbami vystavuju Skupinu Urokovému riziku v stvislosti so zmenou skutocnej
hodnoty. Vedenie spolocnosti priebezne monitoruje kolisanie Grokovych sadzieb a kona podla toho.

3.2 Kreditné riziko

Kreditné riziko vznika vtedy, ak protistrany zlyhaju pri plneni svojich zavazkov, Co moze znizit' sumu buddcich
pefiaznych tokov z finan¢nych aktiv k datumu vykazovania. Skupina nema vyznamnu koncentraciu kreditného rizika.
Skupina ma zavedené pravidla, ktoré zabezpecuju, ze predaj produktov a sluzieb zdkaznikom sa uskutoCriuje s
primeranou kreditnou histériou a nepretrzite monitoruje starntci profil svojich pohl'adavok.

3.3 Riziko likvidity

Riziko likvidity je riziko, ktoré vznika, ked’ sa liSi splatnost’ pohl'adavok a zavézkov. Nevyrovnana pozicia potencialne
zvysSuje ziskovost', ale moze tiez zvysit' riziko strat. Skupina ma zavedené postupy s cielom minimalizovat’ takéto straty,
ako je udrziavanie dostatocnej hotovosti a inych vysoko likvidnych obeznych aktiv a tym, Ze ma k dispozicii primeranu
sumu viazanych Gverovych nastrojov.

Nasledujice tabulky uvadzaju zostavajlicu zmluvnd splatnost’ Skupiny pre jej financné zavazky. Tabulky boli
zostavené na zaklade nediskontovanych pefiaznych tokov z financnych zavézkov na zéklade najskorsieho datumu, od
ktorého méZze byt’ Skupina povinnd zaplatit'. Tabul'ka zahfiia Urokové financné toky aj financné toky istiny.
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3.3 Riziko likvidity (pokracovanie)

31. decembra Uctovné Zmluvny 3 mesiace a Viac ako
2017 hodnoty  penazny tok menej 3-12 mesiace 1-2 rokov 2-5 rokov 5 rokov
€ € € € € € €
Bankové Uvery 240.000.000  240.000.000 - 8.000.000 - 232.000.000 -
Dlhopisy 101.425.000 101.425.000 - 1.425.000 - 100.000.000 -
Obchodné a iné
zavazky 8.948.010 8.948.010 - 4.882.191 - 288.588 3.777.231
Zavazky voCi
spriaznenym
stranam 1.784 1.784 - 1.784 - - -
PoZicky od
spriaznenych stran 44.800 44.800 - - 44.800 - -
_350.419.594 _350.419.594 - 14.308.975 ___44.800 _332.288.588 _ 3.777.231
31. decembra 2015 Uctovné Zmluvny 3 mesiace a Viac ako
hodnoty  penazny tok menej 3-12 mesiace 1-2 rokov 2-5 rokov 5 rokov
€ € € € € € €
Bankové Uvery 248.000.000 248.000.000 - 8.000.000 - 240.000.000 -
Dlhopisy 101.425.000 101.425.000 - 1.425.000 - - 100.000.000
Obchodné a iné
zavazky 9.346.068 9.346.068 - 5.741.713 - - 3.604.355
Zavazky voci
spriaznenym
stranam 1.794 1.794 - 1.794 - - -
.772.862 .772.862 - 15.168.507 - 240.000.000 _103.604.355

3.4 Menové riziko

Menové riziko je riziko, Ze hodnota financnych nastrojov bude kolisat’ v dosledku zmien devizovych kurzov. Menové
riziko vznika vtedy, ked’ budlice obchodné transakcie a vykazany majetok a zavazky su denominované v mene, ktora
nie je menou ocefovania Skupiny. Skupina je vystavena kurzovému riziku vyplyvajicemu z réznych menovych
expozicii najma s ohl'adom na britskd libru, americky dolar, Cesk( korunu, pol'sky zloty mad‘arsky forint, Svajciarsky
frank a japonsky jen. Vedenie Skupiny priebezne monitoruje kolisanie menovych kurzov a kona podla toho.

3.5 Riadenie kapitalového rizika
Kapital zahfia akcie a emisné azio, konvertibilné prioritné akcie a Uver od materskej spolo¢nosti.

Skupina riadi svoj kapital, aby zabezpecila, Ze bude schopnd pokracovat' v nepretrzitej Cinnosti a zaroven
maximalizovala navratnost’ investicie pre akcionarov prostrednictvom optimalizacie dlhu a vlastného kapitalu. Celkova
stratégia Skupiny zostava oproti minulému roku nezmenena.

4. KI'i€ové uctovné odhady a rozhodnutia

Priprava UcCtovnej zavierky v sllade s IFRS vyzaduje pouzitie urcitych kritickych Gc¢tovnych odhadov a vyZzaduje od
manazmentu, aby vykonaval svoje rozhodnutia v procese uplatiiovania G¢tovnych zasad Skupiny. Vyzaduje tiez
pouzitie predpokladov, ktoré ovplyviiuji vykazované hodnoty majetku a zavazkov a zverejnenie podmieneného
majetku a zavazkov k datumu Gctovnej zavierky a vykazované hodnoty vynosov a nakladov pocas vykazovaného
obdobia. Hoci st tieto odhady zalozené na najlepsich vedomostiach manazmentu o aktualnych udalostiach a aktivitach,
skutocné vysledky sa nakoniec mozu od tychto odhadov lisit'.

Odhady a rozhodnutia su priebezne prehodnotené a su zalozené na historickych skisenostiach a inych faktoroch,
vratane oCakavani budulcich udalosti, o ktorych sa predpoklada, Ze st za danych okolnosti primerané.
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Rozhodnutia

Odhady a predpoklady, ktoré maju vyznamné riziko materialnej Upravy Uctovnych hodn6t majetku a zavazkov v
nasledujicom financnom roku, s uvedené nizsie.

1.

Rezerva na zlé a pochybné pohl'adavky

Skupina posudzuje svoje obchodné a iné pohl'adavky z hl'adiska dokdazania ich vymoZitel'nosti. Takéto dokazy
zahfaju zaznam o platbdch zakaznika a celkovd financnl situaciu zakaznika. Ak existuji naznaky
nenavratnosti, odhadne sa vymoZitelna suma a vytvoria sa prislusné rezervy na zlé a pochybné pohl'adavky.
Vyska rezervy sa UCtuje cez vykaz ziskov a strat. Preskimanie kreditného rizika je nepretrzité a metodika a
predpoklady pouzité na odhad rezervy sa pravidelne posudzuji a zodpovedajicim spésobom upravuju.

Rezerva na zastarané a nizkoobratkové zasoby

Skupina posudzuje inventarne zaznamy kvoli dokazom o predajnosti zasob a ich Cistej realizovatel'nej hodnote
pri vyradeni. Rezerva na zastarané a nizkoobratkové zasoby je zalozena na predchadzajlcich skisenostiach
manazmentu, bertc do Uvahy hodnotu zasob, ako aj pohyb a Uroven zasob kazdej kategorie.

Vyska rezervy sa Uctuje cez vykaz ziskov a strat. Posudzovanie Cistej realizovatel'nej hodnoty zasob prebieha
kontinualne a metodika a predpoklady pouZité na odhad rezervy na zastarané a nizkoobratkové zasoby sa
pravidelne prehodnocuju a zodpovedajlicim sposobom upravuju.

Dane z prijmov

Pri uréovani rezervy na dan z prijmov sa vyzaduje vyznamné rozhodnutie. Existuju transakcie a vypocty, pri
ktorych je konec¢né stanovenie dane pocas bezného podnikania neisté. Skupina vykazuje zavazky z
predpokladanych rozhodnuti danovych kontrol na zaklade odhadov, ¢i budu splatné dodatocné dane. Ak sa
konec¢né darové zavazky liSia od sum, ktoré boli pdvodne zaznamenané, takéto rozdiely budi mat’ vplyv na
rezervy dane z prijmov a odlozenej dane v obdobi, v ktorom sa to urcilo.

Znizenie hodnoty nefinancného majetku

Test na znizenie hodnoty sa vykonava pomocou diskontovanych periaznych tokov, ktorych tvorba z pouzitia
nefinanénych aktiv je oCakavand, pricom sa pouzije diskontnd sadzba, ktora odzrkadl'uje sucasné trhové
odhady a rizika spojené s danym majetkom. Ak je nepraktické odhadnut’ spatne ziskateln( hodnotu majetku,
Skupina odhaduje spatne ziskatel'nti sumu jednotky vytvarajlcej pefiazné prostriedky, do ktorej majetok patri.

Znizenie hodnoty nehmotného majetku

Nehmotny majetok sa prvotne vykazuje v obstaravacej cene a odpisuje sa rovnomerne pocas doby jeho
pouzitelnej ekonomickej Zivotnosti. Nehmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinécie,
sa prvotne vykazuje v skutoCnej hodnote ku drfu nadobudnutia. Nehmotny majetok s neurcitou dobou
pouzitel'nosti sa najmenej raz za rok preveruje na znizenie hodnoty. Test na znizenie hodnoty sa vykonava
pomocou diskontovanych penaznych tokov, ktorych tvorba z pouzitia nehmotného majetku je ocakavana,
pricom sa pouZzije diskontnd sadzba, ktord odzrkadl'uje sucasné trhové odhady a rizika spojené s danym
majetkom. Ak je nepraktické odhadnit’ spatne ziskatelni hodnotu majetku, Skupina odhaduje spéatne
ziskatel'n sumu jednotky vytvarajlcej penazné prostriedky, do ktorej majetok patri.

23

F-125



TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE

31. decembra 2017
4. KlI'acové uctovné odhady a rozhodnutia (pokracovanie)

1. Znizenie hodnoty goodwillu

Urcenie, ¢i sa ma znizit' hodnota goodwillu, vyzaduje odhad hodnoty z pouzivania jednotiek vytvarajucich
penazné prostriedky Skupiny, na ktoré bol goodwill prideleny. Vypocet hodnoty z pouZzivania vyzZaduje, aby
Skupina odhadla budlce penazné toky, ktorych vytvorenie jednotkou vytvarajlicou penazné prostriedky sa
oCakava, s pouzitim vhodnej diskontnej sadzby na vypocet sucasnej hodnoty.

5. Vynosy

Predaj produktov
Poskytovanie sluZieb
Urokové vynosy

Celkové prijmy

6. Ostatné prevadzkové vynosy

Ostatné vynosy

Prebytok podielu Skupiny na Cistej skutocnej hodnote aktiv a pasiv dcér nad
obstaravacimi nakladmi

Zrusenie znizenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia

7. Ostatné naklady

Strata z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia
Opravné polozky k pohl'adavkam
Ostatné prevadzkové naklady

8. Zisk z prevadzkovej ¢innosti

Prevadzkovy zisk je uvedeny po zauctovani nasledujucich poloziek:
Amortizacia pocitacového softvéru (zahrnutd v Casti "Administrativne naklady")
(Poznamka 12)

Amortizacia ochrannych znamok a licencii (Poznamka 12)

Odpisovanie nehnutelnosti, zariadenia a vybavenia (Pozndmka 11)
Odmenovanie auditorov za iné zabezpecovacie sluzby

2017 2016

€ €

5.565 1.518.218
40.734.570  42.529.621

3.312 -

__40.743.447 _ 44.047.839
2017 2016

€ €
1.325.324 635.315

- (7.246.144)

- 5.000.000
1325324 (1.610.829)
2017 2016
€ €

- 29.494

162.481 (31.457)
15.846.076 _ 20.261.002
2017 2016

€ €

10.714 33.246
4.248 6.384
8.445.216 8.745.680
17.850 16.000
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9. Financné vynosy / naklady

Financné vynosy

Uroky zo zahranicia
Ostatné Urokové vynosy
Nerealizovany kurzovy zisk

Financné naklady

Urokové naklady
Urok z tveru

Ostatné financné naklady
Bankové poplatky
Ostatné finan¢né naklady

Cisté kurzové straty
Nerealizovana kurzova strata

Urokové vynosy sa analyzuji nasledovne:

Ostatné vynosy

10. Dan

Dan z prijmu - bezny rok
Daii zo zahranicia

Uctované za rok

2017 2016
€ €
- 3
16.831 2.054
291 -
— 17122 = 2.057

9.940.025 13.872.592

844 22.296
137.469 1.127.082

- 4.314
—10.078.338 __ 15.026.284

2017 2016
€ €
16.831 2.057
16.831 2.057
2017 2016
€ €

136 -
210.261 202.645

Dani z prijmu pravnickych osob je vo vyske 12,5%. Okrem toho podlieha 75% hrubych pohl'adavok z najmu prispevku

na obranu vo vyske 3%.

Za istych podmienok mézu podliehat’ prijmy z Grokov prispevku na obranu vo vyske 30%. V takychto pripadoch bude
tento Urok oslobodeny od dane z prijmov pravnickych osob. V niektorych pripadoch mézu byt dividendy ziskané zo
zahranicia predmetom prispevku na obranu vo vyske 17%.
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11. Nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenie

Naklady

Stav k 1. januaru 2016
Prirastky

Predaje

Stav k 31. decembru 2016

Stav k 31. decembru 2016 / 1. januaru 2017
Prirastky
Predaje

Stav k 31. decembru 2017

Odpisy

Stav k 1. januaru 2016
Uctované za rok

Pri vyradeni

Stav k 31. decembru 2016

Stav k 31. decembru 2016 / 1. januaru 2017
Uctované za rok
Pri vyradeni

Stav k 31. decembru 2017

Cista uétovna hodnota
Stav k 31. decembru 2017
Stav k 31. decembru 2016

Pozemky a Stroje a Celkom
budovy zariadenia

€ € €

354.217.378 30.867.172  385.084.550

2.564.426 843.904 3.408.330

(796.144) (3.096) (799.240)

355,985,660 _ 31.707.980 _387,693.640

355.985.660 31.707.980 387.693.640
1.757.789 2.342.681 4.100.470
(132.642) (300.645) (433.287)

357.610.807 _ 33.750.016 _391.360.823

58.875.334 6.138.128 65.013.462
8.610.774 134.906 8.745.680
(5.791.326) (3.096) (5.794.422)

_61.694,782 _  6.269.938 _ 67,964.720

61.694.782 6.269.938 67.964.720
8.262.917 182.299 8.445.216
(132.642) (300.645) (433.287)

69.825.057 6.151.592 _ 75.976.649

_312.108.864 _ 3.275.310 _315.384.174
_318.492,197 _ 1.236.723 _319.728.920

Eurovea, a.s. vlastni obchodné centrum EUROVEA, ktoré zahrfia obchodné centrum, kancelarske priestory a Sheraton

Hotel.
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12. Nehmotny majetok

Patentya Dlhodoby
Pocitacovy ochranné nehmotny
Goodwill softvér znamky majetok Celkom
€ € € € €

Naklady
Stav k 1. januaru 2016 75.912.590 154.116 236.000 18.976 76.321.682
Prirastky - 20.084 18.976 - 39.060
Predaje - - - (18.976) (18.976)
ZniZenie vlastného imania spolo¢nosti
Eurovea, a.s. (93.529.044) - - - (93.529.044)
ZruSenie zniZenia hodnoty spolocnosti
Eurovea, a.s. v UZ Trenesma 10.420.200 - - - 10.420.200
ZruSenie znizenia hodnoty spoloCnosti
Eurovea Hotel, s.r.0. V UZ Trenesma 4.660 - - - 4.660
Prevod na negativny goodwill 7.246.144 - - - 7.246.144
Stav k 31. decembru 2016 54,550 174.200 254,976 - 483.726
Stav k 31. decembru 2016 / 1.
januaru 2017 54.550 174.200 254.976 - 483.726
Predaje - (14.911) - - (14.911)
Odstranenie negativneho goodwillu
spolocnosti Eurovea, a.s. (7.246.144) - - - (7.246.144)
ZruSenie zniZenia hodnoty spolo¢nosti
Eurovea, a.s. V UZ Trenesma 96.131.063 - - - 96.131.063
Stav k 31. decembru 2017 88.939.469 159.289 254.976 - 89.353.734
Amortizacia
Stav k 1. januaru 2016 - 122.370 22.490 - 144.860
Amortizacia za rok (Poznamka 8) - 33.246 6.384 - 39.630
Stav k 31. decembru 2016 - 155.616 28.874 - __184.490
Stav k 31. decembru 2016 / 1.
januaru 2017 - 155.616 28.874 - 184.490
Pri vyradeni - (14.911) - - (14.911)
Amortizacia za rok (Poznamka 8) - 10.714 4.248 - 14.962
Stav k 31. decembru 2017 - 151.418 33.122 - 184.540
Cista uctovna hodnota
Stav k 31. decembru 2017 _88.939.469 7.871 221.854 - 89.169.194
Stav k 31. decembru 2016 54550 __ 18.584 _  226.102 - ___299.236

Goodwill predstavuje odmenu zaplaten na ziskanie spolocnosti Eurovea, a.s. a Eurovea Hotel, s.r.o. a je oceneny v

obstaravacej cene znizenej o vSetky akumulované straty zo znizenia hodnoty.
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13. Derivaty urcené ako zabezpecovacie nastroje

Urokové swapy

Zavazky

Skupina pouziva Urokové swapy na riadenie svojej expozicie voci pohybom Urokovych sadzieb z bankovych poZziciek

tym, ze vymiena Cast’ p6Zicky s pohyblivymi sadzbami na fixné sadzby nasledovne:

Zabezpecovacie derivaty vratane: Dohodnuté cena Uétovna hodnota
zavazku

lgrokov;'/ swap C. 1 0 380% 480.740

Urokovy swap €. 2 0377% 242.658

Urokovy swap €. 3 0 375% 364.333

Vypocet skutocnej hodnoty swapov je zalozeny na diskontovanych penaznych tokoch buducich ocakavanych platieb
drokov z platnych swapovych dohéd v porovnani s diskontovanymi pefiaznymi tokmi predpokladanych drokovych
platieb v trhovych swapovych Grokovych sadzbach ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gc¢tovna zavierka. Urokové swapy
je vytvoreny a Ucinny ako nastroj zabezpecovania penaznych tokov a ich skutocna hodnota sa vykazuje do vlastného
imania.

14. DIhodobé poskytnuté po6zicky

2017 2016

€ €
Stav k 1. januaru - -
Nové poskytnuté pozicky 2.000.000 -
Splétky (2.003.312) -
Zauctované uroky 3.312 -

Stav k 31. decembru - = -

Expozicia Skupiny voci kreditnému riziku vo vztahu k Uverovym pohladavkam sa vykazuje v poznamke 3
konsolidovanej Uctovnej zavierky.

vvvvv

Efektivne Urokové sadzby na pohladavkach (kratkodobych a dlhodobych) boli nasledovné:

2017 2016
Poskytnuté pozicky 3-mesacny
Euribor +

1,5% -
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14. DIhodobé poskytnuté po6zicky (pokracovanie)

Dna 19. oktdbra 2017 Spolocnost’ (,Veritel™) uzatvoril so spolocnostou City-Arena, a.s. (,DIznik") Zmluvu o poZicke,
predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 2.000.000 EUR, Uroceného Urokovou sadzbou vypocitanou ako
3-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 1,5% a so splatnostou do 30. augusta 2018. Dlznik je clenom tej istej
skupiny ako spolo¢nost’ Euro MAX Slovakia Plus, s.r.o0. (,Euro MAX"). Spolo¢nosti Euro MAX a J&T Real Estate, a.s.
uzatvorili Predbeznt dohodu ohladom moznych buducich rokovani medzi stranami o priamej alebo nepriamej akvizicii
spoloc¢nosti City-Arena PLUS a.s., ktora je konecnym vlastnikom pozemkov, nehnutelnosti a inych aktiv tvoriacich
obchodné centrum ,City Arena Trnava".

Strany povazujli poskytnutie Uveru podla tejto Zmluvy za dostatocnu protihodnotu za vykonanie transakcie.

Avsak, Gver bol splateny diia 15. decembra 2017.

Uver bol zabezpeteny Blankozmenkou vystavenou PhDr. Vladimir Poor na zaklade Dohody o vyplfiovacom prave k
blankozmenke uzatvorenej diia 19. oktdbra 2017.

15. Zasoby
2017 2016
€ €
Hotové vyrobky 65.601 88.583
65.601 88.58
Zasoby su uvedené obstaravacej cene.
16. Obchodné a iné pohl'adavky
2017 2016
€ €
Pohl'adavky z obchodného styku 1.393.483 1.374.615
Vklady a preddavky 1.846.120 2.789.808
Ostatné pohladavky 76.735 78.149

3.316.338 4.242.57
Skupina nezabezpecuje svoje obchodné pohladavky.
Medzi najvyznamnejsSie predplatené naklady patria marketingové prispevky pre buddcich ndjomcov centra Eurovea vo
vySke 1.280.164 EUR (2016: 2.026.419 EUR), poplatky agentom za prenajom maloobchodnych a kanceldrskych
priestorov vo vyske 488.620 EUR (2016: 724.251 EUR) a poistné za rok 2017 vo vyske 64.602 EUR (2016: 28.638
EUR).

Skutocné hodnoty obchodnych a inych pohl'adavok splatnych do jedného roka sa priblizuja k ich G¢tovnym hodnotam
uvedenym vyssie.

Expozicia Skupiny voci kreditnému riziku a stratdm zo znizenia hodnoty vo vztahu k obchodnym a inym pohl'adavkam
sa vykazuje v poznamke 3 konsolidovanej uctovnej zavierky.

17. Peniaze v bankach a v hotovosti

2017 2016

€ €

Hotovost’ 152.583 144.095
Peniaze na ceste - 220.000
Peniaze v bankach 19.918.233 17.241.992
__20.070.816 17.606.087
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17. Peniaze v bankach a v hotovosti (pokracovanie)

Na ucely konsolidovaného vykazu penaznych tokov zahffiaju penazné prostriedky a penazné ekvivalenty nasledovné

2017 2016
€ €
Peniaze v bankach a v hotovosti 20.070.816 17.606.087

Expozicia Skupiny voCi kreditnému riziku a stratdm zo znizenia hodnoty vo vztahu k peniazom a pefiaznym
ekvivalentom sa vykazuje v poznamke 3 konsolidovanej Gctovnej zavierky.

18. Zakladné imanie

2017 2017 2016 2016
Pocet akcii € Pocet akcii €
Upisané
Kmenové akcie v hodnote 1 EUR / akcia 1.000 1.000 1,000 1.000
€ €
Emitované a plne splatené
Stav k 1. januaru 1.000 1.000 1.000 1.000
Stav k 31. decembru 1.000 1.000 1.000 1.000
19. Pozicky
2017 2016
€ €
Stav k 1. januaru 349.425.000 346.793.516
Prirastky 44.540 359.416.160
Splatky (17.094.784) (370.657.268)
Urok 9.095.044 13.872.592
Stav k 31. decembru _341.469.800 _ 349.425.000
2017 2016
€ €
Sucasné pozicky
Bankové Gvery 8.000.000 8.000.000
Dlhopisy 1.425.000 1.425.000

9.425.000 9.425.000

Dlhodobé po6zicky

Bankové Gvery 232.000.000 240.000.000
Dlhopisy 100.000.000 100.000.000
P6Zicky od spriaznenych spolocnosti (Poznamka 22.3) 44.800 -
332.044.800 340.000.00
Celkom __341.469.800 _ 349.425.000
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AVev

19. Pozicky (pokracovanie)

Splatnost’ dlhodobych poZziciek:

2017 2016
€ €

Od jedného do dvoch rokov 44.800 -
Od dvoch do piatich rokov 332.000.000 240.000.000
Po piatich rokoch - 100.000.000
_332,044.800 _ 340.000.000

Bankové Uvery su zabezpecené nasledovne:
1. Zaloznym pravom na hnutel'ny a nehnutel'ny dihodoby majetok, pohl'adavky a akcie spolo¢nosti Eurovea, a.s.
1. Emisiou 4,5%-nych dlhopisov v hodnote 100.000.000 EUR, splatnych v roku 2022.

Vazeny priemer efektivnych Grokovych sadzieb v den vykazovania je nasledovny:

2017 2016

Bankové Uvery 3-mesacny 3-mesacny
Euribor + Euribor +

1,85% 1,85%

Dlhopisy 4,5% 4,5%
PoZicky od spriaznenych stran 2,5% -

(I) Ostatné Gvery sa tykaju:

(i) Dna 29. septembra 2014 Materskd spolocnost’ (,,DIznik™) uzatvoril so spolo¢nostou J&T Private Investments B.V.
(,Veritel™) Zmluvu o Uvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru s Gverovym limitom vo vyske 1.287.568 EUR,
Urocenou urokovou sadzbou vo vyske 7.1% p.a. a so splatnost'ou do 31. jula 2015.

Dodatok ¢. 1, podpisany 22. decembra 2014, zvysil Gverovy limit na 2.541.568 EUR.

Dodatok €. 2, podpisany 22. februara 2015, zvysil Gverovy limit na 2.590.000 EUR.

Dodatok ¢. 3, podpisany 30. marca 2015, zvysil Gverovy limit na 3.820.000 EUR.

Dodatok ¢. 4, podpisany 30. jina 2015, zvysil Gverovy limit na 8.324.000 EUR a predizil splatnost’ do 31. decembra
2015.

Dodatok €. 5, podpisany 22. jula 2015, zvysil Gverovy limit na 8.355.000 EUR.
Dodatok €. 6, podpisany 24. augusta 2015, zvysil Gverovy limit na 8.390.000 EUR.
Dodatok €. 7, podpisany 30. septembra 2015, zvysil Gverovy limit na 11.580.000 EUR.

Dodatok ¢. 8, podpisany 20. novembra 2015, zvysil Gverovy limit na 13.130.000 EUR a predizil splatnost’ do 31. méaja
2016.

Dodatok €. 9, podpisany 31. maja 2016, prediZil splatnost’ do 31. decembra 2016 a zvysil Gverovy limit na 13.520.000
EUR.

Uver bol splateny do 16. novembra 2016.
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19. Pozicky (pokracovanie)

(i) Dna 15. jula 2015 spolo¢nost’ Burison Management Ltd (,,PGvodny dIZnik™) uzatvoril so spolocnost'ou J&T Private
Investments B.V. (,Veritel™) a Materskou Spolocnostou (,Novy diznik") Zmluvu o prevzati dlhu, na zaklade ktorej sa
Novy dlznik zavazuje prevziat’ suCasné a budtce povinnosti a prava Pévodného diznika vo vyske 549.108,38 EUR,
pozostavajucu z Uverovej istiny vo vyske 534.862,53 EUR a nesplateného Uroku vo vyske 14.245,85 EUR, vyplyvajlce
Zo Zmluvy o Uvere uzatvorenej diia 29. septembra 2014 medzi spolo¢nost'ou Burison Management Ltd a Veritelom.
Podl'a povodnej Zmluvy o Uvere je Uver Groceny Urokovou sadzbou vo vyske 7,10% p.a. a je splatny do 31. decembra
2015.

Prevzatie dlhu sa vykona bez odmeny.

Dodatok €. 1, podpisany 1. jdla 2015, zvyil Gverovy limit na 648.755 EUR a predizil splatnost’ do 31. decembra 2015.
Dodatok ¢&. 2, podpisany 30. decembra 2015, prediZil splatnost’ do 31. méaja 2016.

Uver bol splateny do 16. novembra 2016.

(i) Dria 30. marca 2016 Materska spolocnost’ (,,DIznik™) uzatvoril so spolo¢nostou J&T Finance Group SE (,Veritel™)

Zmluvu o pozicke, predmetom ktorej bolo poskytnutie poZicky vo vyske 1.525.000 EUR, uroCenou Urokovou sadzbou
vo vyske 6% p.a. a so splatnost'ou do 31. jula 2016.

Dodatok ¢. 1, podpisany 28. jula 2016, prediZil splatnost’ do 31. decembra 2016.

Uver bol pine splateny 27. decembra 2016.

(I) Bankové Gvery sa tykaju:

(i) Dria 9. jula 2014 Materska spolo¢nost’ (,DIZznik") uzatvoril s Postovou bankou, a.s. (,Veritel™) Uverovi zmluvuy,
predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 63.000.000 EUR, tUroceného Urokovou sadzbou vypocitanou ako
3-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 7,796% a so splatnostiou do 30. juna 2017.

(i) Dria 9. jula 2014 Materska spoloénost’ (,DIznik") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Veritel™) Uverov(i zmluvu,
predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 37.000.000 EUR, Uroceného Urokovou sadzbou vypocitanou ako
12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 5%, a s minimalnou vySkou 8% p.a., a so splatnost'ou do 30. juna 2017.

Dodatok €. 1, podpisany 24. juna 2015, zvysil Gver na 46.556.000 EUR. Materska spolocnost’ méze Cerpat’ sumu
36.556.000 do 31. oktdbra 2014 na zaklade Ziadosti o Gver a sumu 10.000.000 EUR dia 24. jdna 2015.

(iii) Dodatok ¢.2 podpisany 19. marca 2015, k Uverovej zmluve podpisanej 22. aprila 2014, Materska spolo¢nost’
(,,Pristupujuci diznik") zavazuje splatit’ Gverovy zavdzok spolocnosti Burison Management Ltd (,,DIznik™) Postovej
banke, a.s. a oslobodzuje DIznika od jeho povinnosti.

Dodatok &. 1 k pdvodnej Uverovej zmluve stanovuje Grokovi sadzbu Gveru vo vyske 3-mesacného Euriboru + fixnej
sadzby vo vyske 7,675% a datum splatnosti na 30. juna 2017.

Vsetky bankové Uvery Materskej spolocCnosti boli v roku 2016 splatené a udialo sa tak do 27. decembra 2016.
(iv) Dfia 31. decembra 2016 a 2017, sa nesplateny bankovy uver tyka nového syndikovaného Gveru spolocnosti

Eurovea, a.s., ktory bol refinancovany vo vyske 250.000.000 EUR. Uver je UroCeny Urokovou sadzbou vo vyske
3-mesacného Euriboru + fixnej sadzby vo vyske 1,85% p.a. a je splatny do roku 2021.

(I1I) Dlhopisy sa tykaju:
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AVev

19. Pozicky (pokracovanie)

(i) Dna 31. decembra 2016 a 2017 sa dlhopisy tykali dIhopisov Dlhopis Eurovea, a.s., vydanych spolo¢nost'ou Eurovea,
a.s. Dia 7. septembra 2016 vo vyske 100.000.000 EUR, s nominalnou hodnotou vo vyske 1.000 EUR / dlhopis, s
datumom splatnosti 7. septembra 2022 s rocnou vyplatou kupdnu a Grokom vo vyske 4,5% rocne. Dlhopisy su
registrované na Burze cennych papierov Bratislava.

AV.v

(1V) Po6zicky od spriaznenych stran slvisia s nasledovnym:
Dna 24. maja 2017 Materska spolocnost’ (,,DIznik") uzatvoril so spolo¢nost'ou Forestgate Enterprises Limited (,Veritel™)
Zmluvu o Uvere, predmetom ktorej bolo poskytnutie poZzicky vo vyske 100.000 EUR, GroCenou Urokovou sadzbou vo
vyske 2,5% p.a. a so splatnost'ou do 31. decembra 2018.

Dodatok ¢&. 1, podpisany $tvrtok 10. maja 2018, zvysil Gverovy limit na 300.000 EUR a prediZil splatnost’ do 31.
decembra 2019.

20. Obchodné a iné zavazky

2017 2016

€ €

Zavazky z obchodného styku 1.835.990 2.347.260
Socidlne poistenie a iné dane 63.814 73.572
Zavéazky do materskej spolocnosti (Poznamka 22.2) 1.784 1.794
Ostatné zavazky 962.703 774.466
Casové rozlisenie 133.946 67.520
Iné zavazky 3.928.870 3.856.277
OdloZené prijmy 2.220.447 2.368.065
9.147.554 9.488.954

Bez dlhodobych zavazkov (4.065.819) _ (3.604.355)
Kratkodobé zavazky 5.081.735 5.884.599

Suma Iné zavazky zahfma hlavne bankové vklady obdrzané od najomcov centra Eurovea.

Odlozené prijmy v rokoch 2016 a 2017 suvisia so spolo¢nost'ou Eurovea, a.s. a najma sa tykaju Prace pre nadjomcov a
N&jmu fakturovaného vopred.

Skutoc¢né hodnoty obchodnych a inych zavazkov splatnych do jedného roka sa priblizuju k ich i¢tovnym hodnotam
uvedenym vyssie.

21. Kratkodobé danové zavazky

2017 2016
€ €

Dan z prijmu 136 -
Osobitny prispevok na obranu 1 1
Daii zo zahranicia 325.129 228.297
325.266 228.298

22, Transakcie so spriaznenymi stranami

Spolocnost’ ovlada pan Peter Korbacka, rezident Slovenskej republiky, ktory viastni 100% akcii Spolo¢nosti.
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22. Transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Nasledujlce transakcie boli vykonané so spriaznenymi osobami:

22.1 Urokové naklady tykajiice sa poziciek od spriaznenych stran

Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV)

22,2 Zavazky voci spriaznenym stranam (Poznamka 20)

Meno
Bezny ucet akcionarov - Gverové zostatky

AVvev

22.3 Po6zicky od spriaznenych podnikov (Poznamka 19)

Forestgate Enterprises Limited (spriaznena cez KUV)

23. Podmienené zavazky

Skupina nemala ku 31. decembru 2017 Ziadne podmienené zavazky.

2017 2016
€ €
260 -
- 260 -
2017 2016
€ €
1.784 1.794
1.784 1.7%94
2017 2016
€ €
44.800 -
44800 -
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24. Prisl'uby
Skupina nemala ku driu 31. decembra 2017 Ziadne iné kapitalové alebo iné prisuby, okrem nasledujtcich.

(i) Mnohé Casti slovenskej danovej legislativy st v praxi netestované a existuje nejasnost’ v interpretacii, ktori mozu
darové organy uplatnit’ v mnohych oblastiach. Vplyv tejto neistoty nemozno vycislit’ a da sa vyriesit’ len vtedy, ked' s
stanovené legislativne precedensy alebo ked' su k dispozicii oficidlne interpretacie organov. Manazment si nie je
vedomy Ziadnej okolnosti, ktora by spdsobila Skupine vyznamné naklady v stvislosti s dcérskou spolo¢nost'ou Eurovea,
a.s..

(i) Podla Zmluvy o zaloZeni akcii podpisanej dia 24. juna 2015 medzi panom Petrom Korbackom (,ZaloZca") a
Postovou bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), pan Peter Korbacka sa zaviazal Zaloznému veritel'ovi, Ze zaloZi 680
kmenovych akcii vo vlastnictve ZaloZcu v Spolocnosti voci Banke, v momente, ked’ budu splatné.

Dna 27. decembra 2016 bolo zalozné pravo voci Postovej banke, a.s. uvolnené na zaklade Vyhlasenia o zaniku
zaloZzného prava na akcie.

(iii) Dna 18. jula 2016, Spolocnost’ (,Zalozca") uzatvorila ZaloZzni zmluvu o podriadenych pohladavkach s Tatra
bankou, a.s. (,Zalozny veritel™) a spoloCnostou Eurovea, a.s. ("Prvotny zalozca"), predmetom ktorej je zriadenie
zalozného prava na Zabezpeku v prospech Zalozného veritela na zabezpecCenie ZabezpeCovanych pohladavok zo
Zmluvy o poskytnuti Uveru podpisanej dia 23. juna 2016 medzi Prvotnym zaloZcom ako diZznikom a Komercni bankou,
a.s. a VSeobecnou Uverovou bankou, a.s. ako veritel'mi a Zalozcom ako veritelom a agentom, na sumu 250.000.000
EUR.

NajvysSia suma istiny, na ktor( si Zabezpecované pohl'adavky zabezpecené, je 350.000.000 EUR.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloznom prave podpisanej dia 29. jula 2016 medzi Spolocnost'ou ("Zalozca")
a Tatra bankovu, a.s. (,Zalozca") je zaloZeny cely podiel Spolocnosti v spolocnosti Eurovea, a.s.. Konkrétne 100 akcii s
celkovou nominalnou hodnotou 89.556.000 EUR, 100 akcii s celkovou nominalnou hodnotou 101.572.000 EUR a 100
akcii s celkovou nominalnou hodnotou 33.108.700 EUR. Celkova nominalna hodnota zalozenych akcii je 224.236.800.
Zalozené akcie sa tykaju Zmluvy o poskytnuti Gveru podpisanej dna 23. jula 2016 (vid’ vyssie) so splatnostou dria 30.
septembra 2021.

VysSie uvedené ZaloZené akcie zodpovedaju zakladnému imaniu spolocnosti Eurovea, a.s. pred odobratim akcii z
obehu.

Dria 20. septembra 2016 doslo k ciastocnému uvolneniu zabezpeceného majetku, teda 100 akcii s celkovou
nominalnou hodnotou 89.556.000 EUR a 100 akcii s celkovou nominalnou hodnotou 33.108.700 EUR.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloznom prave podpisanej dna pondelok 19. decembra 2016 medzi
Spolocnostou ("Zalozca") a Tatra bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), 88 akcii v celkovej nominalnej hodnote 29.135.656
EUR su zalozené (teda 22,29%) podla Zmluvy o poskytnuti Uveru podpisanej dia 23. jula 2016 (vid' vysSie) so
splatnost'ou diia 30. septembra 2021.

Na zaklade Potvrdenia obsahu Zmluvy o zaloZznom prave podpisanej diia pondelok streda 25. januara 2017 medzi
Spoloc¢nostou ("Zalozca") a Tatra bankou, a.s. (,Zalozny veritel™), 88 akcii v celkovej nominalnej hodnote 29.135.656
EUR sU stéle zalozené (teda 22,29%) podla Zmluvy o poskytnuti Gveru podpisanej dia 23. jina 2016 (vid' vyssie) so
splatnostou dia 30. septembra 2021.

Najvyssia suma istiny, na ktort si Zabezpecované pohl'adavky zabezpecené, je 350.000.000 EUR.

25. Udalosti po vykazovanom obdobi

Po sledovanom obdobi neboli zaznamenané Ziadne vyznamné udalosti, ktoré maju vplyv na pochopenie konsolidovanej
Uctovnej zavierky, okrem nasledovnych.
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25. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dria 18. méja 2018 Materska spolo¢nost’ (,DIznik") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Banka") Uverov(i zmluvu na
poskytnutie Uveru vyluCne na GCel financovania druhej, tretej a Stvrtej Casti kipnej ceny za obstaranie 20 kmeriovych
akcii v spoloCnosti EMX Plus CZ1, a.s. Uver bol poskytnuty na vyrovnanie niekolkych dalSich Specifickych nakladov
uvedenych v Uverovej zmluve. Banka sa zaviazala poskytnut’ Materskej spolocnosti Uver v celkovej vyske 21.000.000
EUR. Prva tranZza ma byt vo vyske 15.000.000 EUR, druha vo vyske 5.500.000 EUR, tretia vo vyske 500.000 EUR a
Stvrta tranZza ma byt’ vo vyske rozdielu medzi Gverovou linkou a Cast'ou Uveru, ktora sa pouzila na akykol'vek tcel podla
odstavca 1.3.4.

Na poskytnutie prvej tranZe Uveru je vyZadované nasledovné:

(i) vystavenie vlastnej blankozmenky,

(ii) uzatvorenie zmluvy o zriadeni zaloZného prava na listinné cenné papiere spolocnosti EMX Plus CZ1, a.s.,
(iii) Uhrada poplatku za poskytnutie Gveru, a

(iv) Uhrada nakladov na spracovanie Gveru.

Urokové sadzba sa nastavuje nasledovne:

(I) 12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 6% ro¢ne do posledného dna kalendarneho mesiaca v mesiaci, v
ktorom boli uskutocnené posledné dve planované mimoriadne splatky Gveru,

(ii) 12-mesacny Euribor + fixna sadzba vo vyske 5% rocne od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom boli uskutocnené posledné dve planované mimoriadne splatky Gveru.

Mimoriadne splatky Uveru sa tykaju:

(i) V pripade predaja nehnutel'nosti vlastnenych spolo¢nostiou Eurovea, v ktorej sa nachadza prevadzka Sheraton
Bratislava Hotel, Materska spoloc¢nost’ musi bezodkladne vykonat’ platbu mimoriadnej splatky vo vyske 7.000.000 EUR.
(ii) V pripade refinancovania syndikovaného dveru poskytnutého spolocnosti City-Arena Plus a.s. (po ziskani kontroly v
tejto spolocnosti) od Tatra banky, a.s. a UniCredit banky Ceska republika a Slovensko, a.s., financie z novo
poskytnutého bankového Gveru, ktorého istina je vyssia nez istina syndikovaného Gveru, sa pouziji na mimoriadnu
splatku tohto Uveru, ktory ma byt na zaklade uistenia Materskej spolocnosti 5.000.000 EUR.

Bankovy poplatok za poskytnutie Gveru je vo vyske 0,5% Kreditnej linky (105.000 EUR) a bol uhradeny dna 23. maja
2018.
Den splatnosti Uveru je 28. april 2023.

Avsak, kvoli predaju nehnutel'nosti vlastnenej spolo¢nostou Eurovea, v ktorej sa nachadza prevadzka hotela Sheraton
Bratislava Hotel, Spolo¢nost’ uhradila mimoriadnu splatku Gveru vo vyske 7.000.000 EUR do J&T banky, a.s. dfa 20.
decembra 2018.

Na ucely Gveru bolo na vSetky akcie Materskej spolo¢nosti zriadené zalozné pravo.

Dria 18. méja 2018 KUV (,Zélozca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Zalozny veritel™) Zmluvu o zriadeni zalozného prava
na akcie na zaloZenie vSetkych vydanych akcii Materskej spoloc¢nosti (“DIznik"), ktoré st vo vlastnictve ZaloZcu, na

zaklade Zmluvy o pdézictke uzatvorenej v ten isty den medzi Zaloznym veritelom ako Veritel'om a Spolo¢nost'ou ako
DIznikom.

Zalozenym majetkom su vSetky povodne vydané akcie Materskej spolocnosti, akékol'vek d'alSie akcie vydané
kedykol'vek Zalozcovi, vSetky dividendy, Uroky a d'alSie rozdel'ovanie a zisk uhradené alebo splatné v stvislosti s
povodnymi akciami alebo d'alSimi akciami.

Zalozca musi ako Zabezpecovacie dokumenty predlozit’ Dohodu o zaloZeni akcii a Vlastni blankozmenku.

Zélozné pravo na akcie sa uvolni vtedy, ked’ budd vSetky Zabezpecované zavazky vyplyvajlce zo Zmluvy o pozicke
uspokojené.

Zélozca na zaklade poZiadavky Zalozného veritela uhradi a nahradi vSetky naklady a vydavky riadne vynalozené
Zéaloznym veritel'om.
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25. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dna 29. maja 2018 Materska spolocnost’ (,,Kupujuci*) uzatvoril so spolo¢nost'ou EMX Plus Holding, a.s. (,Predavajuci®)
Dohodu o kipe cennych papierov na prevod 100%-ného podielu v spolocnosti EMX Plus CZ1, a.s., zodpovedajuc 20
kmenovym akciam s nominalnou hodnotou 100.000 CZK na akciu. Kipna cena je 19.741.802,77 EUR, plus priplatok.

Kupna cena bude uhradena nasledovne:

(i) Prva Cast’ sa uhradi cez zapocet oproti pohladavke Kupujiceho voéi Predavajicemu vyplyvajicej zo Zmluvy o
postupeni pohladavok 2018.

(i) Druha Cast’ sa uhradi cez Escrow Ucet najneskor v defl prevodu. .

(iii) Stvrta Cast’ sa uhradi najneskor do piatich pracovnych dni odo dia urcenia ceny podla Upravy kupnej ceny.

Ak je rozdiel medzi Kipnou cenou (fixna cena bez Kipnej ceny prepocitanej na zaklade Konecnych vykazov) kladny,
Kupujlci bude povinny rozdiel uhradit’.
Ak je rozdiel negativny, Predavajlci bude povinny rozdiel uhradit’.

Dna 29. maja 2018 Materska spolocnost’ (,Postupnik™) uzatvorila so spolo¢nost'ou City-Arena Plus a.s. (,Postupca")
Zmluvu o postipeni pohl'adavok na posttpenie pohl'adavky voci EMX Plus Holding, a.s. ("DIznik") v hodnote 26.641,64
EUR, za protihodnotu vo vyske jej nominalnej hodnoty, ktora je splatna na zaklade ziadosti Postupcu. Pohl'adavka je
zaloZena na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na prava a pohladavky uzatvorenej diia 28. septembra 2016
medzi Postupcom a Zalozcom a spolo¢nostami Tatra banka, a.s. a UniCredit banka Ceska republika a Slovensko, a.s.
ako veritel'mi, na zabezpecenie zavazkov Postupcu podla Zmluvy o fixnom terminovanom Gvere a kontokorentnom
Uvere z dia 28. septembra 2016.

Toho istého dna Materska spoloCnost’ (,Postupnik®) uzatvorila so spolo¢nost'ou City-Arena Plus a.s. (,,Postupca")
Zmluvu o postupeni pohl'adavok na postlpenie pohl'adavky voci EMX Plus Holding, a.s. ("DIznik") v hodnote 26.555,87
EUR, za protihodnotu vo vyske jej nominalnej hodnoty, ktora je splatna na zaklade Ziadosti Postupcu. Pohl'adavka je
zalozena na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na prava a pohl'adavky uzatvorenej dia 28. septembra 2016
medzi Postupcom a ZaloZcom a spolocnostami Tatra banka, a.s. a UniCredit banka Ceska republika a Slovensko, a.s.
ako veritel'mi, na zabezpecenie zavézkov Postupcu podl'a Zmluvy o fixnom terminovanom Uvere a kontokorentnom
Uvere z dia 28. septembra 2016.

Dna 30. maja 2018 Materska spolo¢nost’ (,,ZaloZca") uzatvoril s J&T bankou, a.s. (,Banka“) Dohodu o zaloznom prave
na cenné papiere, na zabezpecenie riadneho a v€asného splatenia vSetkych Zabezpecenych pohladavok vyplyvajlcich
z0 Zmluvy o pdZzicke uzatvorenej dria 18. maja 2018 medzi Materskej spolocnosti (,DIznik") a Bankou (,Veritel™), na

AV.V

zaklade ktorej bola poskytnuta p6zicka v povodnej vyske 21.000.000 EUR.
Z tohto dévodu Materska spolocnost’ zaloZila 20 kusov akcii spolocnosti EMX Plus CZ1, a.s.

Zabezpecované pohladavky su vsetky existujicimi a budicimi podmienenymi alebo nepodmienenymi pohladavkami,

ktoré Materska spolocnost’ dlhuje Banke, ktoré vznikli alebo vzniknt zo Zmluvy o pozicke. Pohl'adavky majd vysku
maximalne 42.000.000 EUR, ktoré vznikn( za obdobie od datumu podpisu tejto Zmluvy do 28. marca 2038.

Zalozné pravo je zriadené na celé obdobie existencie Zabezpecovanych pohladavok az do momentu, ked’ budu vsetky
Zabezpecované pohl'adavky splatené a Ziadne nové ZabezpecCované pohladavky nevzniknd.

Poplatky uloZené v suvislosti s registraciou Zakazu nakladania a zat'aZenia zaplati Materska spolocnost’.

Dria 19. jula 2018 Materska spolocnost’ (,,Veritel™) uzatvoril so spolo¢nostou EMX Plus CZ1, a.s. (,,DIznik") Zmluvu o
pozicke, predmetom ktorej bolo poskytnutie Gveru vo vyske 2.660 CZK, Uroc¢eného urokovou sadzbou vo vyske 6,35%
a so splatnost'ou do 30. septembra 2018.

Uver bol splateny dia 13. septembra 2018.
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25. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dna 27. jula 2018 Materska spolocnost’ zaloZila spolo¢nost’ Armati Limited, spoloCnost’ registrovant na Cypre, zakladné
imanie ktorej tvori 1.000 akcii s nominalnou hodnotou 1 EUR na akciu. Zakladné imanie bolo splatené Spoloc¢nost'ou
dna 31. oktobra 2018.

Dna utorok 18. septembra 2018 Materska spolocnost’ (,,Postupnik™) uzatvorila so spolo¢nost'ou City-Arena Plus a.s.
(,Postupca®) Zmluvu o postipeni pohladavok na postUpenie pohladavky voéi EMX Plus Holding, a.s. ("DIznik") v
hodnote 60.399,48 EUR, za protihodnotu vo vyske jej nominalnej hodnoty, ktora je splatna na zaklade Ziadosti
Postupcu. Pohl'adavka je zaloZzena na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava na prava a pohladavky uzatvorenej
dna 28. septembra 2016 medzi Postupcom a ZaloZcom a spolo¢nostami Tatra banka, a.s. a UniCredit banka Ceska
republika a Slovensko, a.s. ako veritel'mi, na zabezpecCenie zavazkov Postupcu ako diznika podla Zmluvy o fixnom
terminovanom Uvere a kontokorentnom Uvere z dna 28. septembra 2016.

V ten isty den, 18. septembra 2018, Materska spolocnost’ uzatvorila so spolo¢nostou EMX Plus Holding, a.s. ("EMX")
Dohodu o zapoditani vzajomnych pohladavok, na zaklade ktorej,

(i) Materska spolocnost’ drzi pohladavku voci EMX vo vyske 60.399,48, vyplyvajucej zo Zmluvy o postipeni
pohl'adavok podpisanej v ten isty den, a

(i) EMX drzi pohl'adavku voci Materskej spoloCnosti, ktora pozostava z rozdielu v Kipnej cene podla Zmluvy o kipe
cennych papierov uzatvorenej dina 29. maja 2018 v stvislosti s obstaranim 100%-ného podielu v spolocnosti EMX Plus
CZ1, a.s.

Pohl'adavka Materskej spolocnosti zanika v plnej sume a pohl'adavka spolocnosti EMX zanika v sume 60.399,48 EUR.

Dna 22. novembra 2018 Materska spoloc¢nost’ (,,Prevodca“) uzatvoril Zmluvu o prevode obchodného podielu so
spolo¢nost’'ou Vealio Limited (,,Prevodnik™) na prevod celého obchodného podielu v spolo¢nosti Eurovea Hotel, s.r.o.,
ktory predstavuje 93,18% a ma nominalnu hodnotu vo vyske 10.250 EUR. Odmena je vo vyske nominalnej hodnoty a
je splatna do 30 dni od datumu podpisu tejto Zmluvy.

Klpna cena bola splatena dna 12. decembra 2018.

Dna 30. novembra 2018, spoloCnost’ Eurovea, a.s. (,Predavajlci*) uzatvorila so spolo¢nostou Eurovea Hotel, s.r.o.
(,Kupujuci*) Vzajomnu dohodu o prevode budovy - Hotel Pribinova 12 za kidpnu cenu vo vyske 23.700.000 EUR a za
prevod docasnej budovy Hotela Sheraton za kdpnu cenu 100.000 EUR.

Dria 13. decembra 2018 Spolocnost’ (,Veritel™) uzatvoril so spolo¢nostou Armati Limited (,,DIznik") Zmluvu o pozicke,
predmetom ktorej bolo poskytnutie p6zicky vo vyske 30.500.000 EUR, Uroc¢enou Urokovou sadzbou vo vyske 5,3% p.a.
a so splatnostou do 31. decembra 2019.

Spolocnost’ poskytla DIznikovi preddavok dna 17. decembra 2018.

Dria 14. decembra 2018 Spolocnost’ (,DIZnik™) uzatvoril s PPF bankou, a.s. ("Veritel™) Dohodu o Cerpani uveru na
poskytnutie kratkodobého Cerpania Gveru v sume 30.500.000 EUR. Uver je uroceny Grokom vo vyske 8% p.a. a je
splatna na prvé vyroCie prvého vyuZitia Gveru (14. decembra 2019) a nie neskor ako 31. decembra 2019.

Ucelom uveru je vylucne na poskytnutie Uveru do Armati Limited Dlznikom na Ucely refinancovania Casti obstaravacej
ceny Majetku (tri obchodné centrd) a suvisiacich nakladov. Akvizicia sa realizuje prostrednictvom spolocnosti Global
Tarpeya S.L., 87,5% dcérskej spolocnosti spolo¢nosti Armati Limited. Global Tarpeya S.L. obstarala 100% akcii v
spolocnosti Iberian Assets, S.A. ktora je legadlnym majitel'om obchodnych centier.

Uver je zabezpeceny:

(i) a Vlastnou zmenkou vydanou DIznikom a zodpovedajicou Dohodou o prave na vyuZitie vlastnej zmenky
(uzatvorenej dia 14. decembra 2018) na zabezpecenie Uveru do maximalnej vysky 30.500.000 EUR, a

(ii) Zabezpecovacou zmluvou o postipeni pohladavok z Uveru uzatvorenej diia 14. decembra 2018 medzi DIznikom
ako Postupcom, Armati Limited ako DIznikom a PPF bankou, a.s. ako Postupnikom, na zaklade ktorej Spolo¢nost’ v
pripade porusenia podmienok Zmluvy postUpi prava suvisiace so Zmluvou o pozicke podpisanej dia 13. decembra
2018 s plnou garanciou pravneho titulu na Postupnika ako zabezpecenie platby a predaj zabezpecenych zavazkov.
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TRENESMA LIMITED

POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
31. decembra 2017

25. Udalosti po vykazovanom obdobi (pokracovanie)

Dna 20. decembra 2018 Spolocnost’ (,,DIznik") uzatvoril so spolo¢nostou Eurovea, a.s. (,Veritel™) Zmluvu o pdZicke vo
vyske 22.000.000 EUR, ktora je trocena Urokom vo vyske 5,25% p.a. A ktora ma splatnost’ dia 7. jula 2026.

Dna 20. decembra 2018 Spolocnost’ (,,Veritel™) uzatvoril so spolo¢nost'ou Armati Limited (,,DIznik") Zmluvu o poZicke,

predmetom ktorej bolo poskytnutie poZicky vo vyske 15.000.000 EUR, Urocenou Urokovou sadzbou vo vyske 5,60%
p.a. a so splatnostiou do 7. jula 2026.

Nezavisla sprava auditora na stranach 3 az 5
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TRENESMA LIMITED

PODROBNY VYKAZ ZISKOV A STRAT

31. decembra 2017

Vynosy

Predaj produktov
Poskytovanie sluzieb

Urokové vynosy

Naklady na predaj

Hruby zisk

Ostatné prevadzkové vynosy

Ostatné vynosy

Prebytok podielu Skupiny na Cistej skutocnej hodnote aktiv a pasiv dcér
nad obstaravacimi nakladmi
Zrusenie zniZenia hodnoty nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia

Prevadzkové naklady
Administrativne naklady
Naklady na predaj a distribuciu

Ostatné prevadzkové naklady

Strata z predaja nehnutel'nosti, zariadenia a vybavenia
Opravné polozky k pohl'adavkam

Ostatné prevadzkové naklady

Zisk z prevadzkovej Cinnosti

Finan¢né vynosy

Finan¢né naklady

Cisty zisk / (strata) za rok pred zdanenim

Strana

41

42
42

43
43

2017 2016

€ €

5.565 1.518.218

40.734.570  42.529.621
3.312 -

(2.912) (874.792)

40.740.535  43.173.047

1.325.324 635.315

- (7.246.144)

- 5.000.000

42.065.859  41.562.218

(8.505.850)  (8.909.565)

(1.926.631) _ (1.950.346)

31.633.378  30.702.307

- (29.494)

(162.481) 31.457

(15.846.076) _ (20.261.002)

15.624.821  10.443.268

17.122 2.057

(10.078.338) _ (15.026.284)

___ 5,563.605 _ (4.580.959)
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TRENESMA LIMITED

NAKLADY NA PREDAJ
31. decembra 2017

Naklady na predaj
Konecny stav zasob

Priame naklady
Zmena v internych zasobach

Vyrobné naklady
Nakup hotovych vyrobkov

2017 2016
€ €

- 870.795

- 870.795

- 870.795
2.912 3.997
2,912 874.792
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TRENESMA LIMITED

PREVADZKOVE NAKLADY
31. decembra 2017

Administrativne naklady

Odmenovanie auditorov za iné zabezpecovacie sluzby
Ostatné odborné poplatky

Sluzby

Amortizacia pocitacového softvéru

Amortizacia ochrannych znamok a licencii

Odpisy

Naklady na predaj a distribtciu
Osobné naklady

2017 2016

€ €

17.850 16.000
27.822 44.734

- 63.521

10.714 33.246
4.248 6.384
8.445.216 8.745.680
2017 2016

€ €
1.926.631 1.950.346

—1.926.631 1.950.346
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TRENESMA LIMITED

FINANCNE VYNOSY / NAKLADY

31. decembra 2017

Finan¢né vynosy

Uroky zo zahranicia
Ostatné Urokové vynosy
Nerealizovany kurzovy zisk

Financné naklady

Urokové naklady
Urok z tveru

Ostatné financné naklady
Bankové poplatky
Ostatné financ¢né naklady

Cisté kurzové straty
Nerealizovana kurzova strata

2017 2016
€ €
- 3
16.831 2.054
291 -
- 173122 = 2.057

9.940.025 13.872.592

844 22.296
137.469 1.127.082

- 4.314
—10.078.338 _ 15.026.284
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Priloha 4

Rucitel’ské vyhlasenie spolo¢nosti TRENESMA LIMITED
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RUCITELSKE VYHLASENIE

vo vzt’ahu k dlhopisom emitenta
Retail Property Finance I, s.r.o.

v celkovej menovitej hodnote emisie do

25.000.000 EUR
splatnych v roku 2026

ISIN: SK40000135301

Vzhl’adom na to, Ze:

(A} Spoloénost’ Retail Property Finance I,

®)

©

$.r.0., so sidlom Pribinova 10, 811 09
Bratislava, ICO: 52261 913, zapisand v
Obchodnom  registri Okresného  stidu
Bratislava I, Oddiel: B, Vlozka &.: 135971
(d'alej len Emitent), ma v timysle vydat
dlhopisy v zaknihovanej podobe vo forme
na doruditela s nulovym Grokovym
vynosom a splatnostou v roku 2026, s
menovitou hodnotou kazdého dlhopisu
100.000 EUR, s celkovou menoviton
hodnotou dlhopisov do 25.000.000 EUR,
ISIN: SK4000015301 (d'alej len Dlhopisy
alebo Emisia). Dlhopisy budi vydané
v stlade s emisnymi podmienkami
Dlhopisov RPF 1 2026 zo diia 17. maja
2019 (d’alej len Podmienky dlhopisov).

Emitent uzavrel v stvislosti s Dlhopismi
zmluvu so spoloénost'ou J&T BANKA, a.s.
so sidlom Pobfezni 297/14, 186 00 Praha 8,
Ceskd republika, ICO: 471 15 378,
zapisanou v obchodnom registri vedenom
Mestskim stdom v Prahe, oddiel: B,
vioZka &.: 1731, pdsobiacou v Slovenskej
republike prostrednictvom svojej pobolky
J&T BANKA, as., pobotka zahraniénej
banky, so sidlom Dvofakovo nabreZie 8,
811 02 Bratislava, Slovenskad republika,
ICO: 35 964 693, zapisanej v obchodnom

registri Okresného sadu Bratislava I,
oddiel: Po, vlozka 8. 1320/B (dalej len
Administritor), podla ktorej
Administritor okrem iného vykonava
funkciu platobného agenta vo vztahu
k Dihopisom (Zmluva
s administratorom).

Jedingm  spoloénikom  Emitenta  je

spolotnost TRENESMA LIMITED, so
sidlom Kyriakou Matsi, 16, EAGLE

0108602-0000017 BT:2659387.3

GUARANTEE

in relation to the bonds issued by
Retail Property Finance I, s.r.o.

with aggregate nominal value of up to

EUR 25,000,000
due in 2026
ISIN: SK4000015301
‘Whereas:
(A) Retail Property Finance I, s.r.o., with its

(B)

©
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registered seat at Pribinova 10, 811 09,
Bratislava, ID No.: 52 261 913, registered
in the Commercial Register of the District
Court Bratislava I, Section Sro, Insert No.
135971/B (the Issuer), intends to issue
book entered bearer bonds with zero
interest rate and due in 2026, with the
nominal value of each bond being EUR
100,000, with aggregate nominal value of
the bonds of up to EUR 25,000,000, ISIN:
SK4000015301 (the Bonds or Issue). The
Bonds will be issued in accordance with
the terms and conditions of the Bonds RPF
I 2026 dated 17 May 2019 (the Bonds
Terms).

In connection with the Bonds, the Issuer
has entered into an agreement with J&T
BANKA, a.s., with its registered seat at
Pobiezni 297/14, 186 00 Prague 8, Czech
Republic, ID No.: 471 15 378, registered in
the Commercial Register maintained by the
Municipal Court in Prague, Section B, File
No: 1731, acting in the Slovak Republic
through its branch J&T BANKA, as.,
pobo¢ka zahraniénej banky, with its
registered seat at Dvoidkovo nabrezZie 8,
811 02 Bratislava, Slovak Republic, ID
No.: 35 964 693, registered in the
Commercial Register of the District Court
Bratislava I, Section: Po, Insert no. 1320/B
(the Administrator), under which the
Administrator acts as, among others, the
payment agent in relation to the Bonds (the
Administrator Agreement).

TRENESMA LIMITED, with its
registered seat at Kyriakou Matsi, 16,
EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi



1.1

1.2

(D)

HOUBSE, 8th floor, Agioi Omologites, 1082
Nikézia, Cyperska republika (d’alej len
RuciteP), KedZze Rucitel' priamo tplne
vlastni a ovlada Emitenta, je v zaujme
Ruditel'a, aby Emisia bola speine
Zrealizovand.
Rucitel’ si Zelda zabezpedit zdvizky
Emitenta z Dlhopisov prostrednictvom
ruditel'ského vyhlasenia, ktoré je dalej
Specifikované niz$ie (dalej len Ruditel’ské
vyhlasenie) a ktoré je urobené v prospech
vietkych Majitel'ov Dihopisov
definovanych v Podmienkach dlhopisov
(d’alej len Majitelia dlhopisov).

RUCITEDSKE VYHLASENIE
RUCITELA

Rucitel sa tymto bezpodmieneéne a
neodvolatelne zaviizuje podl'a ustanovenia §
303 =zdkona ¢&.513/1991 Zb., Obchodny
zakonnik, v zneni neskorfich predpisov
(d'alej len Obchodny zikonnik) kazdému
Majitelovi dlhopisov, Ze ak Emitent z
akéhokolvek ddévodu nesplni akykolvek
Zabezpedeny zavizok (ako je definovany
niziie) v ded jeho splatnosti a takéto
neplnenie pretrviava dlh$ie ako 10 dni,
Rucitel na pisomnil vyzvu Majitela
dlhopisov zaplati takn Ciastku nepodmicnene
a bezodkladne namiesto Emitenta v silade
s ¢astou 4 tohto Ruditel'ského vyhldsenia.
Ustanovenie § 306 ods. 1 Obchodncho
zékonnika sa nepouZije a Majitel’ dlhopisov
nebude povinny vyzvat’ Emitenta na splnenie
splatného  Zabezpefeného  zavizku =z
Dihopisov predtym, ako si uplatni svoje
prava podla tohto Ruéitel'ského vyhldsenia
voéi Rugitelovi.

Pre udely tohto Rutitel'ského vyhlasenia sa
za Zabezpecené zaviizky povazuju (i)
akékol'vek pefiazné zavdzky Emitenta vodi
Majitelom  dlhopisov  vyplyvajice =z
Dlhopisov, najmd zavizok zaplatit’ menovitl
hodnotu Dlhopisov a (ii) akékol'vek pefiazné
zaviizky Emitenta voéi Majitelom dihopisov,
ktoré wvznikli alebo mbzu vzniknat v
ddsledku neplatnosti, neacinnosti a/alebo
nevymahatel'nosti povinnosti z Dlhopisov
{(vratane zavazkov zodpovedajtcich
bezddvodnému obohateniu),

0108002-0000017 BT:2659387.3
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Omologites, 1082 Nicosia, Republic of
Cyprus (the Guarantor) is the sole
shareholder of the Issuer. As the Guarantor
wholly owns and controls the Issuer, it is in
the interest of the Guarantor to have the
Issue successfully implemented.

The Guarantor wishes to secure the Issuer's
obligations from the Bonds by a guarantee,
which is further specified below (the
Guarantee) and which is provided in
favour of all Bondholders defined in the
Bonds Terms (the Bondholders).

GUARANTEE

The Guarantor hereby unconditionally and
irrevocably undertakes in accordance with
Section 303 of the Act no. 513/1991 Coll.,
the Commercial Code, as amended (the
Commercial Code) to each Bondholder that
if, for any reason, the Issuer fails to fulfil
any of the Secured Obligations (as defined
below) when it becomes due and such failure
is not remedied within 10 days, the
Guarantor shall, upon written request of a
Bondholder, pay such amount
unconditionally and without any delay
instead of the Issuer in accordance with Part
4 of this Guarantee. Section 306(1) of the
Commercial Code shall not apply and a
Bondholder shall not be obliged to request
the Issuer to fulfil the due Secured
Obligation under the Bonds prior to
exercising its rights under this Guarantee
against the Guarantor

For the purposes of this Guarantee, the
Secured Obligations are (i) any payment
obligations of the Issuer towards the
Bondholders arising under or in connection
with the Bonds, in particular the obligation
to repay the nominal value of the Bonds and
(ii) any monetary obligations of the Issuer
towards the Bondholders that arose or may
arise as a result of invalidity, ineffectiveness
and/or unenforceability of the obligations
under the Bonds (including obligations
corresponding to unjust enrichment).



3.1

3.2

4.1

STATUS RUCITELSKEHO
VYHLASENIA

Zavizky Ruéitela vyplyvajuce z tohto
Rucitelského vyhlasenia predstavuji priame,
vieobecné, nepodmienené, nezabezpedené a
nepodriadené zavizky Ruéitela, ktoré maju
navzajom rovnocenné postavenie (pari
passu) bez akychkolvek  vzajomnych
preferencii a prinajmeniom rovnocenné
postavenie (pari passu) so vietkymi
ostatnymi  teraj§imi  alebo  buddcimi
priamymi, vSeobecnymi, nepodmienenymi,
nepodriadenymi a nezabezpedenymi
zavizkami Ruditela, s vynimkou tych
zavizkov, ktoré mdZu mat prednostné
postavenie vyhradne z titulu kogentnych
ustanoveni pravnych predpisov aplikujicich
sa vieobecne na prava veritelov.

VZTAH K INYM DOKUMENTOM
EMISIE

Rucitel’ tymto prehlasuje a potvrdzuje, Ze sa
oboznamil s Podmienkami dlhopisov
a Zmluvou s administratorom, sthlasi s nimi
abude nimi viazany v zneni vietkych ich
pripadnych zmien a dodatkov vrozsahu, v
akom tieto dokumenty upravuji postavenie,
prava a povinnosti Ruditela.

Definované pojmy uvedené v Podmienkach
dlhopisov maju  vtomto Rugitel'skom
vyhlaseni rovnaky vyznam, ak nie je
uvedené inak.

PLATBY

Ruditel vykond kazdd platbu na zaklade
tohto Ruditel'ského vyhlasenia
prostrednictvom Administratora. Po prijati
Giastky urlenej mna vyplatu Majitel'ovi
dlhopisov vykond Administrdtor v mene
Ruditela platby na prislusny ucet Majitel'a
dlhopisov; ¢lanck 14 Podmienck dlhopisov
(Spdsob, termin amiesto splatenia) sa
pouZije primerane. Pre Glely vykonania
platby ma Administrator pravo poZadovat’ od
Majitela dlhopisov predlozenie dokladov,
informacii asplnenie dalsich naleZitosti
podia &lanke 14.4 Podmienok dihopisov
(Vykonavanie platieb).

0108002-0000017 BT:2659387.3
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STATUS OF GUARANTEE

The obligations of the Guarantor under this
Guarantee  represent  direct,  general,
unconditional, unsecured and
unsubordinated obligations of the Guarantor
that are equivalent (pari passu) without any
preferences and at least equivalent (pari
passu) with all other current or future direct,
general, unconditional, unsubordinated and
unsecured obligations of the Guarantor, with
the exception of those obligations that may
have priority solely by virtue of mandatory
provisions of the law applicable to the rights
of creditors generally.

RELATIONSHIP WITH OTHER ISSUE
DOCUMENTS

The Guarantor hereby declares and
acknowledges that it has acquainted itself
with the Bonds Terms and the Administrator
Agreement, agrees with them and shall be
bound by their wording including any
possible amendments and additions thereto,
to the extent these documents govern the
status, rights and obligations of the
Guarantor

The terms defined in the Bonds Terms have
the same meaning in this Guarantee unless
stated otherwise.

PAYMENTS

The Guarantor shaill make each payment
under this Guarantee via the Administrator.
Upon receiving the amount to be paid to the
Bondholder, the Adminisirator shall make
payments to the relevant Bondholder
account on behalf of the Guarantor; Article
14 of the Bonds Terms (Method, Term and
Place of Repayment) shall be applied mutatis
mutandis. For the purpose of making a
payment, the Administrator has the right to
request from the Bondholder the submission
of documents, information and fulfilment of
other requirements under Article 14.4 of the
Bonds Terms (Making Payments).



4.2

Véetky platby vykonané Ruéitelom namiesto
Emitenta na zaklade tohto Rugditel'ského
vyhlasenia budi bez akejkol'vek zrazky dani,
odvodov alebo inych poplatkov, s vynimkou
ak by takéto zraZzky bol povinny vykonat® aj

Emitent alebo Administrator v sflade
s Podmienkami dlhopisov.

VYHLASENIA

Rugitel' tymto vyhlasuje a zaruduje

Majitel'om dlhopisov odo diia Gi€innosti tohto
Ruditelského vyhlasenia az do uplného
uspokojenia  vietkych  Zabezpedenych
zivazkov, ze:

(a) je oprivneny platne vystavit’ toto
Ruéitel'ské vyhlasenie, vykonavat
prava a plnit’ povinnosti vyplyvajice
z tohto Ruéitel’ského vyhlasenia;

(b) mé vietky nevyhnutné opravnenia a
kompetencie na vydanie tohto
Rugitel'ského vyhlasenia; a

) vyhotovil a  obdrzal  vietky

korporatne a iné stihlasy, ktoré si

potrebné mna  vystavenie tohto
Ruditel'ského  vyhldsenia a na
plnenie zavizkov A tohto

Rugitel'ského vyhlasenia.
ROZHODNE PRAVO

Toto Rucitel'ské vyhlasenie a jeho vyklad
ako aj vietky mimozmluvné zavizky
vsuvislosti snim sa riadia pravom
Slovenskej republiky. Toto Ruditelské
vyhlasenie predstavuje zabezpecenie
Dlhopisov  vzmysle §20b zékona &.
530/1990 Zb. o dlhopisoch, v zneni
neskor§ich predpisov.

RIESENIE SPOROV
Vietky spory, naroky, rozdiely alebo
rozpory, ktoré vznikli na =zaklade tohto

Ruditel'ského vyhiasenia alebo v savislosti s
nim, vratane vSetkych sporov o jeho
existencii, platnosti, vyklade, plneni,
porudeni alebo zrueni a nasledkoch jeho
zruSenia, sporov vztahujicich sa na
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All payments made by the Guarantor instead
of the Issuer under this Guarantee will be
without any deduction of taxes, levies or
other charges, except if the Issuer or the
Administrator is required to make such
deductions in accordance with the Bonds
Terms.

REPRESENTATIONS

The Guarantor hereby represents and
guarantees to the Bondholders from the
effective date of this Guarantee until full
satisfaction of all Secured Obligations that:

(a) it is authorised to validly issue this
Guarantee, exercise the rights and
perform the obligations arising out
of this Guarantee;

(b) it has all necessary authorisations
and competences to issue this
Guarantee; and

() it has made and received all
corporate and other approvals
required to issue this Guarantee and
to perform its obligations under this
Guarantee.

GOVERNING LAW

This Guarantee and its construction as well
as all non-contractual obligations out of or in
connection with it, are governed by the laws
of the Slovak Republic. This Guarantee is a
security of the Bonds under Section 20b of
the Act No. 530/1990 Coll., on Bonds, as
amended.

DISPUTE RESOLUTION

All  disputes, claims, differences or
discrepancies arising out of or in connection
with this Guarantee, including all disputes
regarding its existence, validity,
construction, performance, breach, or
termination and the consequences of such
termination, disputes relating to the non-



mimozmluvné povinnosti vyplyvajice =z
tohto  RuciteI'ského  vyhlasenia  alebo
stivisiace s nim budu rieSené a s konecnou
platnostou rozhodnuté prislusnym stdom v
Slovenskej republike.

contractual obligations arising out of or in
connection with this Guarantee shall be
finally resolved before a competent court in
the Slovak Republic.

CIASTOCNA NEPLATNOST 8.  PARTIAL INVALIDITY
Ak niektoré ustanovenie tohto Rugitel'ského If any provision of this Guarantee is or
vyhldsenia je alebo sa stane v akomkolvek becomes in any aspect illegal, invalid or
ohlade nezakonnym, neplatnym alebo unenforceable under the laws of any
nevymahatelnym podla prava jurisdiction, it shall not affect the validity or
ktoréhokol'vek pravneho poriadku, nebude enforceability of the remaining provisions of
tym dotknuta platnost’ ani vymahatelnost’ this Guarantee, or the wvalidity or
ostatnych ustanoveni tohto Ruditel'ského enforceability of this provision under the
vyhlasenia, ani pravoplatnost’ a laws of any other jurisdiction.
vymahatelnost’ tohto ustanovenia podla
akéhokol'vek iného pravneho poriadku.
PLATNOST A UCINNOST 9.  VALIDITY AND EFFECTIVNESS OF
RUCITELSKEHO VYHLASENIA GUARANTEE
Toto Rucitel'ské vyhlasenie sa stane platnym This Guarantee shall become valid and
a ucinnym jeho podpisom Rucitelom a effective upon execution by the Guarantor
zostane platné a uéinné v celom rozsahu az and shall remain effective in its entirety until
do uspokojenia vsetkych Zabezpecenych the satisfaction of all Secured Obligations.
zavazkov.
Toto Ruditel'ské vyhlasenie je vyhotovené This Guarantee is executed in Slovak and
v slovenskom a anglickom jazyku. V pripade English language versions. In case of any
rozporov ma prednost’ slovenska jazykova discrepancies, Slovak language version will
verzia. prevail.

V / In Nikozii / Nicosia, diia / on 17. maja / May 2019

TRENESMA LIMITED

5@3 J’Q VO

Meno / Name: Maria Skarpari

Funkcia / Position: riaditel’ / Director
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PROSPEKT CENNEHO PAPIERA

EMITENT

Retail Property Finance 1, s.r.o.
Pribinova 10
811 09 Bratislava
Slovenska republika

RUCITEL

TRENESMA LIMITED
Kyriakou Matsi, 16
EAGLE HOUSE, 8th floor, Agioi Omologites
1082 Nikozia
Cyperska republika

HLAVNY MANAZER A ADMINISTRATOR

J & T BANKA, a.s.

Pobiezni 297/14
186 00 Praha 8, Ceska republika
posobiaca v Slovenskej republike prostrednictvom svojej pobocky
J & T BANKA, a.s. poboc¢ka zahrani¢nej banky

Dvorékovo néabrezie 8

811 02 Bratislava
Slovenska republika

ARANZER

J&T IB and Capital Markets, a.s.
Pobtezni 297/14
186 00 Praha 8, Ceska republika
prostrednictvom svojej organizaénej zlozky
J&T IB and Capital Markets, a.s., organiza¢na zlozka
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava
Slovenska republika

TRANSAKCNY PRAVNY PORADCA

Allen & Overy Bratislava, s.r.o.
Eurovea Central 1, Pribinova 4
811 09 Bratislava
Slovenska republika

AUDITOR EMITENTA AUDITOR RUCITELA
KPMG Slovensko spol. s r.o. KPSA CHARTERED ACCOUNTANTS
Dvorakovo nabreZie 10 15 Themistokli Dervi Street, 1st floor, P.O. Box 27040,
811 02 Bratislava 1641 Niko6zia

Slovenska republika Cyperska republika
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